Warszawskie pozwolenia na budowe
zgodne z Prawem Budowlanym sprzed zmiany 13.02.2020r. (do stosowania do 19.09.2021r.)*

— wskazowki dla Wnioskodawcow
*wskazowki dla procedur po zmianie w kolejnej edycji

Liste z sporzadzono w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki MorsKiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U.z 2018 r. poz .1935) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U.z 2020 r. poz. 1333, Z p0zn. zm.) - dla projektow budowlanych sporzadzanych
na tzw. ,starych zasadach”, zgodnie z art. 26 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy -
Prawo budowlane oraz niektdorych innych ustaw (Dz.U.z 2020 r. poz. 471)

DZIAtANIA OBOWIAZKOWE PO STRONIE ARCHITEKTA

DZIAtANIA OBOWIAZKOWE PO STRONIE INWESTORA




1. Wniosek o wydanie pozwolenia na budowe - wymagang tre$¢ wniosku okresla rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 24 sierpnia 2016 r. w sprawie wzorow: wniosku o
pozwolenie na budowe lub rozbiorke, zgloszenia budowy i przebudowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, oSwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, oraz decyzji o pozwoleniu na budowe lub rozbiorke (Dz.U.z 2016 r. poz. 1493)

UWAGI/
KTO DZIALANIE/DANE OR'EE;Q(S:YJNY SZACOWANY
KOSZT
Wtasciwe okreslenie organu (Prezydent m.st. Warszawy)
Dane inwestora
Dane petnomocnika
Rodzaj planowanej inwestycji (zaznaczyc)
Nazwa i rodzaj zamierzenia budowlanego oraz numery dziatek ewidencyjnych, obrebu ewidencyjnego
(zgodnos¢ z decyzjg o warunkach zabudowy, tytutem projektu budowlanego)
Adres inwestycji
Podpis i data
Dokumenty dotgczane do wniosku (wymienié, zgodnie z pkt. 2)
2. Zalaczniki do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe - wymagane zalaczniki okresla art. 33
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.z 2020 r. poz. 1333, Z p6Zn.zm)
UWAGI/
KTO DZIAtANIE/DANE ORI EE-ZI—QEYJ NY SZACOWANY
KOSZT

Projekt budowlany (zgodnie z pkt. 3)

Oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane (wypetnione, zgodnie z

pkt. 3)

Ostateczna decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jesli jest wymagana zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z

2020 r. poz. 293 z pdin.zm.)




Oswiadczenie projektanta dotyczgce mozliwosci podtgczenia projektowanego obiektu budowlanego
do istniejgcej sieci cieptowniczej (zgodnie z warunkami okreslonymi w art.7b ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. - Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 r. poz. 833 z p6Zn.zm.)

W przypadku instalacji radiokomunikacyjnych - oswiadczenie wtasciwego projektanta, (zgodnie z art.
33 ust. 2 pkt 9) ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z p6zn.zm)

Petnomocnictwa

Dowody uiszczenia optaty skarbowej (ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowe] (Dz.U. z
2020 r. poz. 1546 z pdzn.zm.))

za wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe (oprdcz inwestycji mieszkaniowych)

za zatgczone petnomocnictwa — 17 zt za kazde petnomocnictwo

KTO

3. Oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane - wymaganag tresc
oswiadczenia okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 24 sierpnia
2016 r. w sprawie wzorow: wniosku o pozwolenie na budowe lub rozbiorke, zgloszenia budowy
i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, oswiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, oraz decyzji o pozwoleniu na budowe lub
rozbiorke (Dz.U.z 2016 r. poz. 1493)

UWAGI/
DZIALANIE/DANE ORI EE-ZI—QEYJ NY SZACOWANY
KOSZT

Dane inwestora — imie i nazwisko/nazwa, data urodzenia, adres, dokument tozsamosci dla osoby
fizycznej (rodzaj, seria i nr, organ wydajacy).

Dane osoby upowaznionej do ztozenia oswiadczenia w imieniu inwestora (jw) — jesli inwestorem nie
jest osoba fizyczna albo gdy za inwestora bedacego osobg fizyczng oswiadczenie sktada jej
petnomocnik.

Dane nieruchomosci (adres, nr dziatek, obreb ewidencyjny).

Tytut prawny (przyktadowo: wtasnosé, wspotwiasnosé, ograniczone prawo rzeczowe, uzytkowanie
wieczyste), z ktérego wynika dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane wraz ze wskazaniem
dokumentu, z ktérego wynika ww. prawo.

Data i podpis.
Dokumenty dotgczane do wniosku (wymienic, zgodnie z pkt. 3i 4 ).
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4. Projekt budowlany

4.1 Strona tytulowa

KTO

ORIENTACYJNY

DZIAtANIE/DANE CZAS

UWAGI/
SZACOWANY
KOSZT

Nazwa, adres inwestycji, kategoria obiektu budowlanego.
Dane inwestora (nazwa inwestora i jego adres).

Jednostka ewidencyjna, obreb i nr dziatek ewidencyjnych, na ktérych obiekt jest usytuowany

Tytut opracowania/tomu (np. Projekt zagospodarowania terenu, Projekt architektoniczno-budowlany —
Architektura)

Imie i nazwisko, numer uprawnien, specjalnosé oraz podpis projektanta,

Imiona i nazwiska, numery uprawnien w odpowiedniej specjalnosci, zakres opracowania (branza) oraz
podpisy oséb opracowujgcych poszczegdlne czesci projektu budowlanego

Imiona i nazwiska, specjalnosci, nr uprawnien i podpisy 0oséb sprawdzajgcych projekt (w przypadku
projektu podlegajgcego sprawdzeniu)

Data opracowania projektu budowlanego

Nr tomu (w przypadku oprawy wielotomowej)

Spis zawartosci projektu budowlanego wraz z wykazem zatgczonych uzgodnien, pozwolen, opinii

(moze znalezé sie na kolejnej stronie/stronach nastepujgcych po stronie tytufowej)

4.2 Dokumenty zalaczane do projektu budowlanego

Uwaga: Lista zawiera spis najbardziej typowych dokumentéw koniecznych do dotaczenia do projektu budowlanego lub w niektérych przypadkach
dotfaczanych do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe o ile przepisy odrebnych ustaw formutujg obowigzek w przedmiotowym zakresie. Z
zapis6w wymienionych nizej dokumentéw lub ze szczegélnych warunkéw lokalizacji / rodzaju inwestycji, moze wynikac potrzeba dotaczenia innych
decyzji / uzgodnien / opinii.

KTO

ORIENTACYJNY

DZIALANIE/DANE CZAS

UWAGI/
SZACOWANY
KOSZT




Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach / art. 71 ust. 1i 2, art. 72 ust. 1, art. 73 ust.1, art. 75 ust.
1 pkt 4, art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 22020 r. poz. 283 z pdzn.zm.); §3 ust. 1 pkt 56 lit. b Rozporzadzenia z 10 wrzesnia 2019 . w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839).

Decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow - decyzja + 1 egz. ostemplowanego przez WKZ
projektu budowlanego - w przypadku budowy na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw lub prac
budowlanych przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow / art. 91 ust. 4 pkt 4, art. 6 ust. 1 pkt 1,
art. 7 pkt 1, art. 36 ust.1 pkt 1, 2 i 11 ustawy z dnia 23 lipca 20023 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U z 2020 r. 282 z p6zn.zm.); §13 ust 1 i 3 rozporzadzenia w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow albo na Liste Skarbdw Dziedzictwa oraz robét budowlanych, badan architektonicznych i
innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow a takze badan archeologicznych i
poszukiwan zabytkéw (Dz.U. z 2018 r. poz. 1609 z pdzn.zm.); art. 29 ust. 7 ustawy Prawo budowlane
(Dz.U.z2020r. poz. 1333 z pézn.zm.)

Opinia geotechniczna (dotaczana do projektu zawsze, niezaleznie od kategorii geotechnicznej) /§7
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych (Dz.U. z 2012 .
poz. 463);

Pozostata dokumentacja geotechniczna, zgodnie z wymaganiami §7 Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U. z 2012 r. poz. 463)

Zgoda wodno-prawna / Art. 388 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2020 r. poz. 310 z
pdzn.zm.)

Decyzja o wytgczeniu gruntu z produkgcji rolniczej. Dziatka budowlana moze by¢ zabudowana
budynkiem zgodnie z przeznaczeniem §3 pkt 1a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z pézn.zm.); art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1161 z pdzn.zm.)

Decyzja o wytgczeniu gruntu z produkcji lesnej. Dziatka budowlana moze by¢ zabudowana budynkiem
zgodnie z przeznaczeniem §3 pkt 1a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 .
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z
2019 r. poz. 1065 z pdzn.zm.); art. 11 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 r. poz.
1161 z pdzn.zm.)

Uzgodnienie przez zarzadce drogi zmiany zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego,
zgodnie z art. 35 ust 3. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2020 r. poz. 470 z
pdin.zm.) oraz wynikajgce z uzgodnienia dokumenty




Decyzja na lokalizacje zjazdu / przebudowe zjazdu (wymaganie dotyczy wszystkich zjazdéw do
inwestycji, rowniez ppoz.). Art. 29 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. z 2020 . poz. 470 z pdzn.zm.)

Opinia do geometrii drogi — w przypadku projektéw obejmujgcych przebudowe / budowe drogi.

Wg. § 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrze$nia 2003 r. w sprawie
szczegotowych warunkdéw zarzadzania ruchem na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym
zarzagdzaniem (Dz.U. z 2017 r. poz. 784)

Uzgodnienie statej organizacji ruchu przez organ zarzadzajgcy ruchem oraz inne podmioty w zaleznosci
od kategorii drogi — w przypadku projektéw obejmujacych przebudowe / budowe drogi. § 2 ust. 1a i §
3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrzesnia 2003 r. w sprawie szczeg6towych
warunkow zarzadzania ruchem na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym zarzgdzaniem (Dz.U. z
2017 r. poz. 784)

Uzgodnienie konstrukcji nawierzchni przez zarzadce drogi — w przypadku projektow obejmujacych
przebudowe / budowe drogi. Wynika z uzgodnien z wtasciwym zarzadcg drogi.

Dokumenty pozwalajgce legitymowac sie inwestorowi prawem do terenu dla potrzeb budowy/
przebudowy niezbednej dla obstugi inwestycji infrastruktury technicznej

- w pasie drogowym bed3 to decyzje na lokalizacje / przebudowe sieci / przytgczy w pasach
drogowych drdg publicznych

- podpisane umowy przytgczeniowe z gestorami sieci w przypadku infrastruktury niezbednej do
obstugi inwestycji realizowanej przez gestora lub

- skuteczne zgtoszenie przebudowy / budowy sieci i przytaczy (nie jest to opcja obowigzkowa na
etapie wniosku o pozwolenie na budowe, ale wybierana przez czes¢ projektantéw)

Art. 33 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z pdzn.zm.); §26 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz.1065 z pdzn.zm.)

Protokdt z narady koordynacyjnej w sprawie usytuowania sieci uzbrojenia terenu - Art. 33 ust.1 ustawy
Prawo budowlane ( Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z pdzn.zm ). art. 28b - 28f ustawy Prawo geodezyjne i
kartograficzne z dnia 17 maja 1989 .

Uzgodnienia dla usuniecia kolizji istniejgcego zagospodarowania terenu z zagospodarowaniem
projektowanym. Wynika z uzgodnien np. z gestorami sieci lub naniesiert na mapie do celéw
projektowych.

Uzgodnienia odstepstw przewidzianych w warunkach technicznych (np. par. 72 ust.2 warunkéw
technicznych)

Uzgodnienia ekspertyz dla odstepstw od warunkéw technicznych




(par. 2 ust.2 warunkdéw technicznych) — budynki istniejgce

Uzyskane uprzednio zgody na odstepstwa od warunkow technicznych ( art. 9 ustawy Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z pdzn.zm)

Uzgodnienie inwestycji z Metrem Warszawskim, jezeli wynika to z zapisdw miejscowego planu lub
zapiséw decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgoda urzedu lotnictwa cywilnego zgodnie z art. 87 7 pkt 2 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze
(Dz. U.z 2018 poz. 1183 z pdzn.zm. ) moze wydac na prosbe wnioskodawcy opinie o mozliwosci
lokalizacji inwestycji ze wzgledu na wysokos$¢ zabudowy. Wydanie opinii podlega optacie lotniczej.

Zgoda dowddztwa wojsk lotniczych jezeli wynika to z zapisdéw miejscowego planu lub zapiséw decyzji
WZ.

Opinia wtasciwego Wydziatu Ochrony Srodowiska / Biura Ochrony Srodowiska do gospodarki zielenia
jezeli wynika to z zapiséw MPZP lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Opinia Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy do projektu gospodarki zielenig, w przypadku inwestycji
obejmujacych tereny publiczne - wynika z uzgodnien z wiasciwym zarzgdca drogi.

Opinia Wydziatu Ksztattowania Przestrzeni Publicznej BAiPP, w przypadku inwestycji obejmujgcych
tereny publiczne - wynika z uzgodnien z wtasciwym zarzadca drogi.

Decyzja o pozwoleniu na rozbiérke (w przypadku nieobjecia rozbidrki wnioskiem o pozwolenie na
budowe) / Art. 33 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z pdin.zm.)

Decyzja RDOS uzgadniajaca plan remediacji (w przypadku gruntéw zanieczyszczonych) jezeli
zanieczyszczenie gruntu wynika z dokumentacji geologiczno — inzynierskiej lub innego opracowania
dot. posadowienia budynku

Uwaga: nie trzeba dotaczac do projektu budowlanego:

- oryginatow map do celdéw projektowych (bez naniesionego projektu zagospodarowania terenu);

- Wypisow i wyrysow z MPZP;

- aktéw notarialnych i petnomocnictw (jesli sa potrzebne, stanowig dokument formalny, zatgczany do wniosku, nie do projektu)



KTO

4.2 Zawartos¢ Projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

DZIALANIE/DANE

Strona tytutowa (jw.)

ORIENTACYJNY
CZAS

UWAGI/
SZACOWANY
KOSZT

Spis tresci
Oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzgdzeniu projektu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej — podpisy i data ztozenia o$wiadczenia.

Zaswiadczenia o przynaleznosci do izby projektantéw i sprawdzajgcych (wazne na dzien sporzadzenia i
sprawdzenia projektu budowlanego)

Kopie uprawnien projektantéw i sprawdzajgcych

Czesc¢ opisowa PZT

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu (zgodnie z §13a —rozporzadzenia ministra transportu,
budownictwa i gospodarki morskiej w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu budowlanego,
przywotanego na wstepie dokumentu): wskazanie przepisdw prawa, w oparciu, o ktére dokonano
okreslenia obszaru oraz zasieg obszaru oddziatywania przedstawiony w formie opisowej lub graficznej,
albo informacja, ze obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dziatkach, na ktérych zostat
zaprojektowany

Analiza nastonecznienia i zacieniania oraz analiza przestaniania wraz z pisemnymi wnioskami
wykazujgcymi spetnienie warunkéw §13 i §60 rozporzgdzenia ministra infrastruktury w sprawie
warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (wskazanie faktycznego

czasu nastonecznienia i podanie wysokosci przestaniania)

Czesc rysunkowa PZT

Numeracja stron projektu (zgodnie ze spisem zawartosci)

Przedmiot inwestycji (podstawowe informacje o inwestycji, funkcja, lokalizacja)

Istniejgcy stan zagospodarowania terenu z opisem projektowanych zmian (w tym rozbidrek i obiektow
przeznaczonych do dalszego uzytkowania); sposdb usuniecia kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem

Projektowane zagospodarowanie terenu (projektowane obiekty budowlane, urzadzenia budowlane
zwigzane z obiektami budowlanymi, uktad komunikacyjny, parametry dréog pozarowych i zaopatrzenie
przeciwpozarowe w wode, uksztattowanie terenu, uksztattowanie zieleni)
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Zestawienie powierzchni terenu
e powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw (dla budynkéw
obliczona zgodnie z zasadami PN-ISO 9836: 1997)
e powierzchnia utwardzona (drég, chodnikéw, parkingdw, placéw)
e powierzchnia biologicznie czynna
e inne parametry wynikajgce z ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku decyzji o warunkach
zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego (m.in.: bilans miejsc
parkingowych, powierzchnia catkowita, wysokos¢, ilo$¢ kondygnacji, intensywnosé
zabudowy, itp.)
w bilansie nalezy wskaza¢ sposéb spetnienia ustalen wynikajacych z obowiazujacego MPZP/WZ

Dane informujace czy teren inwestycji jest wpisany do rejestru zabytkdéw oraz czy podlega ochronie na
podstawie ustalen obowigzujgcego MPZP

Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na teren inwestycji znajdujgcej sie w granicach terenu
gorniczego

Informacje o charakterze istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow

4.4 Zawartos¢ rysunku Projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

Rysunek nalezy sporzadzi¢ na kopii aktualnej mapy do celow projektowych poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez projektanta. Skala
rysunku powinna zapewniac czytelno$¢ prezentowanych na nim informacji.

UWAGI/
KTO DZIAtANIE/DANE ORI EE-ZFQEYJ NY SZACOWANY
KOSZT

Metryka projektu - tabelka z danymi inwestycji (nazwa i adres), inwestora, imie i nazwisko projektanta,
specjalnosé, numer uprawnien i podpis, tytut rysunku, skala i numer, data, (w przypadku projektow
objetych obowigzkiem sprawdzenia — imie i nazwisko, specjalnosé¢, nr uprawnien i podpis osoby
sprawdzajacej)

Orientacja potozenia dziatki lub terenu w stosunku do terenéw sgsiednich i stron Swiata

Granice dziatek lub terenu

Usytuowanie, obrys i uktad istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych; sposdb usuniecia kolizji z projektowanym zagospodarowaniem




Domierzenie projektowanych obiektéw do granicy dziatki budowlanej, w tym okapdw, gzymsow,
daszkdéw, balkondw, pochylni, ramp, schodéw zewnetrznych itp.

Linie zabudowy oraz inne ustalenia wynikajgce z planu miejscowego lub decyzji WZ (zasieg
ucigzliwosci, zasieg obszaru ograniczonego uzytkowania itp.)
Oznaczenie wejs¢ i wjazdow oraz liczby kondygnacji

Wymiary projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych — budynkéw, drogi pozarowej itp. i
urzadzen budowlanych oraz ich wzajemne odlegtosci (rdwniez w odniesieniu do istniejgcej zabudowy
terendw sasiednich)

Uksztattowanie terenu - rzedne — istniejgce i projektowane

Opisy obiektow i ich przeznaczenia (droga pozarowa, budynki projektowane i istniejace itp.)

Uktad komunikacji wewnetrznej (drogi wewnetrzne, dojazdy, parkingi, place, chodniki) w nawigzaniu
do komunikacji zewnetrznej

Oznaczenie przebiegu drég pozarowych oraz dojsc tgczacych wyjscia z budynkdw z drogg pozarowg

Uksztattowanie zieleni z oznaczeniem istniejgcego zadrzewienia podlegajacego adaptacji i likwidacji
oraz uktad zieleni projektowanej

Urzadzenia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
Sposdb odprowadzenia wod opadowych i wykazanie ich zagospodarowania na wtasnym terenie
(rzedne, spadki)

Uktad sieci i instalacji uzbrojenia terenu przedstawiony z przytgczami do odpowiednich sieci
zewnetrznych i wewnetrznych oraz urzadzen budowlanych

Uktad linii lub przewoddw elektrycznych i telekomunikacyjnych oraz zwigzanych z nim urzadzen
technicznych, przedstawionych w powigzaniu z sieciami zewnetrznymi
Legenda

Uzgodnienie rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych -, art. 6b Ustawy z dnia 24 sierpnia
1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2020 r. poz. 961 z pdzn.zm.)

Uzgodnienie rzeczoznawcy ds. sanitarno-higienicznych art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2019 r. poz. 59 z pdzn.zm )
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5. Opracowania dotaczane do projektu budowlanego

DZIALANIE/DANE

Badania gruntowe (§6 i 7 rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych (Dz.U. z 2012 r. poz. 463))

ORIENTACYJNY
CZAS

UWAGI/
SZACOWANY
KOSZT

Inwentaryzacja zieleni jezeli wynika to z zapisow MPZP lub WZ.

Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.u.2020.55 j.t)

Art. 78. Rada gminy jest obowiazana zaktadac i utrzymywac w nalezytym stanie tereny zieleni

i zadrzewienia.

Komentarz do art. 78, Krzysztof Gruszecki:

Dziatania podejmowane przez rady gmin w omawianym zakresie powinny przejawiac si¢ w dwoch ptaszczyznach, tj. z jednej strony polega¢ na zaktadaniu
nowych terenéw zieleni miejskiej

lub zadrzewien (np. przez tworzenie na podstawie art. 81 u.o.p. parkéw gminnych), z drugiej strony natomiast przez stworzenie nalezytych warunkéw do
utrzymania we wiasciwym stanie juz istniejacych terendw zieleni i zadrzewien.

Ustawa z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.2020.713 j.t)

Art. 6. 1. Do zakresu dziatania gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw.

2. Jezeli ustawy nie stanowig inaczej, rozstrzyganie w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy do gminy.

Art. 7. 1. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspoélnoty nalezy do zadarn wtasnych gminy.

W szczegélnosci zadania wtasne obejmuja sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody

oraz gospodarki wodnej;

Komentarz do art. 6, Tomasz Moll:

Zadania jednostek samorzadu terytorialnego, co do zasady, sg przedmiotem regulacji administracyjnoprawnej, a ich realizacja nastepuje za pomoca kompetencji
wiasciwych prawu publicznemu (...)

Drugim z domnieman, obok wtasciwosci gminy we wszystkich sprawach publicznych o znaczeniu lokalnym, niezastrzezonych przez ustawe na rzecz innych
podmiotéw (por. teza 3), pozwalajgcym ustali¢ zakres dziatania gminy, jest domniemanie kompetencji do podejmowania rozstrzygnie¢ w tych sprawach. Bez
kompetencji gminy do podejmowania rozstrzygniec nie jest mozliwa realizacja spraw nalezacych do tej jednostki samorzadu terytorialnego.

Gospodarka zielenig — jezeli wynika to z ustalen MPZP lub WZ.

Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz.u.2020.55 j.t)

Art. 78. Rada gminy jest obowiazana zaktadac i utrzymywac w nalezytym stanie tereny zieleni

i zadrzewienia.

Komentarz do art. 78, Krzysztof Gruszecki:

Dziatania podejmowane przez rady gmin w omawianym zakresie powinny przejawiac si¢ w dwdch ptaszczyznach, tj. z jednej strony polegac na zaktadaniu
nowych terenéw zieleni miejskiej

lub zadrzewien (np. przez tworzenie na podstawie art. 81 u.o.p. parkéw gminnych), z drugiej strony natomiast przez stworzenie nalezytych warunkéw do
utrzymania we wtasciwym stanie juz istniejacych terenéw zieleni i zadrzewien.

Ustawa z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.2020.713 j.t)

Art. 6. 1. Do zakresu dziatania gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotow.

2. Jezeli ustawy nie stanowig inaczej, rozstrzyganie w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy do gminy.

Art. 7. 1. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspoélnoty nalezy do zadarn wtasnych gminy.

W szczeg6lnosci zadania wtasne obejmuja sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;

Operat akustyczny — w zaleznosci od wymagan inwestycji, zgodnie z Ustawg o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie.
1. Analiza akustyczna:

Analize akustyczng, oceniajgca wptyw projektowanej inwestycji na sSrodowisko wykonuje sie w ramach procedury wydawania decyzji Srodowiskowej. Oceniana jest
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skala inwestycji, identyfikowane potencjalne Zrédta hatasu i mozliwy zasieg emisji hatasu z uwzglednieniem istniejacego sgsiedztwa i zapisdw obowigzujgcych MPZP.
Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania

na $rodowisko (Dz.U.2020.283 ze zm.):

Art. 62. 1. W ramach oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko okresla sie, analizuje oraz ocenia bezposredni i posredni wptyw danego przedsiewziecia
na $rodowisko

Art. 72. 1. Wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem:

1) decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego oraz decyzji
o pozwoleniu

na wznowienie robét budowlanych - wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z pdzn.zm. );

3) decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - wydawanej

na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

II. Klasyfikacja akustyczna terenu

Klasyfikacji akustycznej dokonuje sie na podstawie:

. zapiséw obowigzujacych MPZP
. w przypadku braku obowigzujacego MPZP, na podstawie faktycznego zagospodarowania terenu.

Ustawa POS réznicuje tereny pod wzgledem zagospodarowania oraz przypisuje im dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska

z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Jezeli teren moze by¢ zaliczony do kilku rodzajéw terendw, o ktérych mowa w ww. rozporzadzeniu, uznaje sie, ze dopuszczalne poziomy hatasu powinny by¢
ustalone

jak dla przewazajacego rodzaju terenu.

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ( Dz.U.2020.1219 ze zm. ):

Art. 113. 1. Minister wiasciwy do spraw klimatu, w porozumieniu z ministrem wtasciwym

do spraw zdrowia, okresli, w drodze rozporzadzenia, dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku kierujgc sie potrzeba zapewnienia nalezytej ochrony srodowiska
przed hatasem oraz majac na uwadze przepisy prawa Unii Europejskiej odnoszace sie do oceny i zarzadzania poziomem hatasu w srodowisku.

Art. 115. W razie braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oceny,

czy teren nalezy do rodzajow terendw, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1, wtasciwe organy dokonujg na podstawie faktycznego zagospodarowania i
wykorzystywania tego

i sgsiednich terenow; przepis art. 114 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

11l. Przeglad ekologiczny

Decyzje o koniecznosci sporzadzenia przegladu ekologicznego wydaje sie w przypadku stwierdzenia okolicznosci wskazujacych na mozliwos¢ negatywnego
oddziatywania instalacji na srodowisko. Przepis ten stosowany jest do duzych inwestycji (drogi, zaktady przemystowe). W odniesieniu do inwestycji mieszkaniowych
raczej nie stosowany.

Decyzja ws. przegladu ekologicznego zawiera zakres przedmiotowy opracowania oraz moze wskaza¢ metody badan. Winien zawierac¢ rowniez opis dziatari majacych
na celu zapobieganie i ograniczanie oddziatywania na srodowisko.

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska:

Art. 237. W razie stwierdzenia okolicznosci wskazujgcych na mozliwos$¢ negatywnego oddziatywania instalacji na srodowisko, organ ochrony srodowiska moze, w
drodze decyzji, zobowigzaé prowadzacy instalacje podmiot korzystajacy ze srodowiska do sporzgdzenia

i przedtozenia przegladu ekologicznego.

IV. Operat akustyczny

Operat akustyczny stuzy okresleniu przewidywanego oddziatywania otoczenia na planowany budynek. Sporzadzany jest trakcie lub po uzyskaniu decyzji
srodowiskowe;j

i uwzglednia oddziatywania pochodzace, przyktadowo, z sasiadujgcych z budynkiem mieszkalnym drég, linii kolejowych, zaktadéw przemystowych.

Podstawa prawna:

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2019.1065 ze zm.)

§11.

1. Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiegiem zagrozen i uciazliwosci okreslonych w przepisach
odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci ponizej
poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwiekszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi
dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych

w przepisach odrebnych.

2. Do uciazliwosci, o ktérych mowa w ust. 1, zalicza sie w szczegdlnosci:
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1) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl elektromagnetycznych;
2) hatas i drgania ( wibracje );

KTO

Ekspertyza techniczna stanu obiektu istniejgcego (w przypadku wznoszenia budynku w bezposrednim
sgsiedztwie obiektu budowlanego oraz w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany

sposobu uzytkowania) §206 WT

6. Zawartosc¢ Projektu architektoniczno-budowlanego

DZIALANIE/DANE

Strona tytutowa (jw.)

ORIENTACYJNY
CZAS

UWAGI/
SZACOWANY
KOSZT

Spis tresci (dla danej branzy)
Spis rysunkéw (zgodnos¢ ze stanem rzeczywistym)

Oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego dla odpowiedniej branzy o sporzadzeniu
projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej — podpisy i data ztozenia
oswiadczenia

Zaswiadczenia o przynaleznosci do izby projektantéw i sprawdzajacych dla odpowiedniej branzy (wazne
na dzien sporzadzenia i sprawdzenia projektu budowlanego)
Kopie uprawnien projektantéw i sprawdzajacych dla odpowiedniej branzy

Czes$¢ opisowa projektu architektoniczno-budowlanego
Czes¢ rysunkowa projektu architektoniczno-budowlanego

Informacja BIOZ
Numeracja stron projektu (zgodnie ze spisem zawartosci)

7. Zawartos¢ opisu do Projektu architektoniczno-budowlanego

KTO

DZIALANIE/DANE

Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego (informacje o inwestycji — funkcja, lokalizacja
itp.)
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ORIENTACYJNY
CZAS

UWAGI/
SZACOWANY
KOSZT




Charakterystyczne parametry techniczne (bilans powierzchni budynku) w szczegdlnosci:
Catkowita
Uzytkowa z podziatem na funkcje
Powierzchnia uzytkowa ustug
Powierzchnia uzytkowa mieszkan dla lokali mieszkalnych obliczona zgodnie z §11 ust. 2 pkt 2
Rozporzadzenia przywotanego na wstepie dokumentu
llos¢ lokali mieszkalnych
Kubatura
llos¢ miejsc parkingowych ( bilans )
llos¢ kondygnacji
Wysokosé, szerokosc¢, dtugosc

Uwaga: nalezy konsekwentnie stosowa¢ wybrang norme powierzchniowg dla catej inwestycji

Forma architektoniczna i funkcja obiektu, sposdb jego dostosowania do otoczenia oraz sposéb
spetnienia wymagan, o ktérych méwi art. 5 ustawy prawo budowlane (m.in. Warunki korzystania z
obiektu przez osoby niepetnosprawne)

Uktad konstrukcyjny obiektu, schematy statyczne, wyniki obliczen, kategoria geotechniczna obiektu,

Kategoria geotechniczna obiektu, warunki i sposdb posadowienia

Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe przegréd budowlanych
Ocena techniczna aktualnych warunkdw geotechnicznych i stanu posadowienia - przy przebudowie,
rozbudowie i nadbudowie istniejgcego budynku

Sposdb zapewnienia warunkow dostepu do obiektu dla oséb niepetnosprawnych (dla obiektéw
uzytecznosci publicznej i mieszkalnych wielorodzinnych)

Dane technologiczne urzadzen i wyposazenia zwigzanego z funkcjg obiektu (dla obiektéw ustugowych,
produkcyjnych lub technicznych)

Rozwigzania zasadniczych elementéw instalacji technicznych w obiekcie s sposdb powigzania instalacji
wewnetrznych z sieciami zewnetrznymi

Dane techniczne obiektu charakteryzujgce jego wptyw na srodowisko , zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie

Warunki ochrony pozarowej
Projektowana charakterystyka energetyczna

Analiza mozliwosci wykorzystania alternatywnych Zzrédet zaopatrzenia w energie i ciepto
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8. Zawartos¢ czesci rysunkowej Projektu architektoniczno-budowlanego

DZIALANIE/DANE

Zgodnos¢ ze spisem rysunkow

ORIENTACYJNY
CZAS

UWAGI/
SZACOWANY
KOSZT

Metryka projektu (jak w pkt. 4.3.2)
Elewacje, opis elewacji zgodnie ze stronami Swiata, okreslenie materiatéw wykorczeniowych i
kolorystyki

Rzuty (w tym dachu) i przekroje, zgodnosc¢ rzutéw z przekrojami, oznaczenie miejsc przekrojow na
rzutach, rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe przegréd

Podstawowe urzadzenia instalacji technicznych
Zasadnicze elementy wyposazenia technicznego

Legenda — niezbedne oznaczenia graficzne i wyjasnienia opisowe

W przypadku przebudowy / rozbudowy / nadbudowy cze$¢ rysunkowa projektu powinna graficznie

odrdzniad sie od stanu istniejgcego
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