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Wstep

Warsztaty projektowe na opracowanie programu przemian w sferze przestrzennej, gospo-
darczej i spotecznej na wskazanym obszarze ulicy Towarowej w Warszawie zostaty zorgani-
zowane przez Oddziat Warszawski Stowarzyszenia Architektéw Polskich, na zlecenie Muzeum
Woli 0. Muzeum Warszawy. Prezentujemy wstepne wnioski z przeprowadzonych warsztatéw

b . 4 \/ < ‘ i rekomendacje dalszych dziatan. Petne podsumowanie warsztatow projektowych Nowa Towa-
. nam’c _ -o WO rowa jest w trakcie opracowywania i zostanie opublikowane jesienia 2016 roku.
: i :

“ rfH = >y Cel warsztatow
~ulicy i'jejiotoczenia : , o .
elem warsztatow byto opracowanie kilku réznych programéw przemian otoczenia ulicy

Towarowej. Przemiany te miaty dotyczy¢ sfery przestrzennej w powigzaniu z czynnikami spo-

m . 2 [
sra W’a Ze on’ec na 1 tecznymi i gospodarczymi. Dynamiczny rozw6j ulicy i jej otoczenia sprawia, ze konieczna jest
redefinicja jej roli.
- - N . - p — Uczestnicy zaprezentowali koncepcje dziatan w przestrzeni publicznej, wraz ze wskaza-
est redef’n’ca ll ro,’ ; niem sposobu jej zagospodarowania, funkcjonowania w réznych porach dnia, tygodnia i roku
. oraz dostosowania tej przestrzeni do zréznicowanych funkcji obszaru (mieszkania, instytucje
» o j L iz ~ kultury, miejsca pracy, lokale handlowe, ustugowe i inne). Koncepcje braty pod uwage potrze-
' ' by roznych grup uzytkownikéw.

Proponowane przeksztatcenia powinny prowadzi¢ do:

- wytworzenia wiezi spotecznych w skali lokalnej i budowy kapitatu spotecznego (przy uwzgled-
nieniu, ze uzytkownikami tej przestrzeni sg jej mieszkancy, pracownicy zlokalizowanych tutaj
biur, osoby korzystajace z programu kulturalnego czy ustugowego oraz ci, ktorzy przechodza,
przejezdzajq lub odwiedzajg ten obszar);

- wydobycia wartosciowych elementow istniejgcych i wprowadzenia nowych rozwigzahn budu-
jacych tozsamosc lokalng tego rejonu miasta i jego oddziatywanie na charakter srédmiescia
i samej Warszawy;

- poprawy jakosci zycia spotecznosci lokalnej przy jednoczesnym wzmocnieniu roli tego obsza-
ru dla funkcjonowania przestrzeni publicznej srédmiescia, a takze catej Warszawy;

- zwiekszenia potencjatu gospodarczego, rozumianego jako zdolno$¢ do tworzenia miejsc
pracy, tworzenia przestrzeni sprzyjajacej przedsiebiorczosci, uzyskania odpowiedniej wartosci
nieruchomosci.

Tak ksztattowana przestrzen publiczna powinna wspiera¢ rozwéj lokalny, z poszanowa-
niem zasad spoteczenstwa obywatelskiego. Ze wzgledu na potozenie opracowywanego obsza-
ru rozwdj ten powinien stac sie impulsem do lepszego funkcjonowania tej czesci srodmiescia
Warszawy.
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Formuta warsztatow

Warsztaty zorganizowane zostaty w formie dwuetapowej. W pierwszym etapie prowadzony
byt nabér uczestnikow na podstawie jawnych zgtoszen. Ocenie podlegat zgtoszony opis pomy-
stu przestrzennego obejmujacy nastepujace elementy:

- kompozycja przestrzeni publicznej w obszarze objetym opracowaniem wraz z proponowanymi
powigzaniami z przestrzenig publiczng zatozen sasiednich,

- zatozenia programowe proponowanego rozwigzania przestrzennego,

- wskazanie potencjalnych grup uzytkownikow terenu opracowania,

- propozycja rozwigzah komunikacyjnych w oparciu o wytyczne warsztatowe,

- zaznaczenie w formie graficznej na dostarczonym zataczniku (Zatacznik nr 1 - ortofotomapa) pod-
stawowej kompozycji terenu oraz proponowanego obszaru jego powiazan z zatozeniami sasiadujacymi.

Oceny zgtoszen dokonato jury w sktadzie:

Grzegorz Buczek (urbanista OW SARP)

Marlena Happach (architekt OW SARP)

Dariusz Hyc (architekt OW SARP)

Marek Mikos (p.o. dyrektora Biura Architektury i Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy)

Hanna Nowak-Radziejowska (kierownik Muzeum Woli 0. Muzeum Warszawy)
Katarzyna Sadowy (architekt, doktor ekonomii, OW SARP)

Piotr Sawicki (urbanista OW SARP)

Jan Wisniewski (socjolog, Pracownia Badan i Innowacji Spotecznych Stocznia)

Jury wspomagali eksperci:

Marek Bryx (ekonomista, profesor ekonomii Szkoty Gtéwnej Handlowej)

Andrzej Brzezinski (doktor, specjalista w dziedzinie komunikacji, Politechnika Warszawska)
Dariusz Gawin (doktor, Instytut Stefana Starzynskiego, 0. Muzeum Powstania Warszawskiego)
Patrycja Jastrzebska (historyk i krytyk sztuki, wiceprezes Stowarzyszenia Mastaw)
Michat Olszewski (zastepca Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy)

Wojciech Wagner (naczelnik Wydziatu Estetyki Przestrzeni Publicznej, Biuro Architektury

i Planowania Przestrzennego Urzadu Miasta Stotecznego Warszawy)

oraz koordynatorzy:
Igor tysiuk (z ramienia OW SARP)
Damian Kalita (z ramienia Wolskiego Centrum Kultury)

Zespoty projektowe

Otwarty nabér do warsztatéw ogtoszono 20 pazdziernika 2015 roku. Do udziatu w warsz-
tatach zgtosito sie 18 zespotéw projektowych, ktore przestaty swoje zgtoszenia wraz z opi-
sem planowanych dziatan. W wyniku obrad jury i konsultacji z zamawiajacym postanowiono
wskazac 6 zgtoszen, ktorych autorzy otrzymali zaproszenie do Il etapu warsztatéw. Decyzja
zamawiajacego i jury byta wynikiem wysokiej oceny przedstawionych przez zespoty projekto-
we dziatah oraz podyktowana checig wtaczenia do dyskusji nad ksztattem otoczenia ul. Towa-
rowej autoroéw wszystkich zgtoszen, ktore tak wysoki poziom prezentujg, a takze mozliwoscig
prezentacji zréznicowanych punktéw widzenia i propozycji rozwoju obszaru.

Zaproszenie do udziatu w |l etapie warsztatow otrzymaty nastepujace zespoty (w kolejnosci
ocen jury, zaczynajac od najwyzszej oceny w rankingu):

1. Zespot MAU Mycielski Architecture & Urbanism w sktadzie Daniel Piotrowski, Jan Ja-
kiel, Ewa Trocha, Tomasz Czerniak, tukasz Oleszczuk, Maciej Mycielski za program Towarowa
Boulevard.

2. Zespo6t R_Ewolucja Katedry Sztuki Krajobrazu SGGW w sktadzie Anna Wilczynska, Be-
ata Gawryszewska, Kinga Rybak-Niedziotka, Izabela Myszka-Stapor, Ryszard Nejman, Joanna
Kowalewska za program Towarowa R_Ewolucja.

3. Zespot CZTERY PORY WOLI w sktadzie Pawet Jaworski, Tomasz Boje¢, Przemystaw
Chimczak, Maciej Warot za program Cztery Pory Woli

4. Zespot Magdaleny Wrzesien w sktadzie Zuzanna Bogucka, Krzysztof Martyniak, Monika
Pekalska, Magdalena Wrzesien za program Wola Rozwoju.

5. Zespot +48 Grupa Projektowa w sktadzie Karol Szparkowski, Kamil Miklaszewski,
Krzysztof Pasternak, Tomasz Duda za program TO-WA-RO-WA.

6. Zespdot BudCud Mateusz Adamczyk w sktadzie Mateusz Adamczyk, Agata Wozniczka,
Marta Gendera za program Towarowa Park Laboratorium.

W ramach prac warsztatowych odbyty sie wewnetrzne spotkania zespotéow, jury i ekspertow
oraz otwarte spotkania z udziatem publicznosci. Warsztatom towarzyszyt réwniez cykl wydarzen:

- warsztaty budowania opowiesci dla projektantow

- Warszawa z klockéw - warsztaty dla dzieci

- oprowadzanie kuratorskie po wystawie ,Trwa budowa - Warszawa zdaniem mieszkancow 1945-2015

- audioroom z dZwiekami miasta - premiera instalacji interaktywnej Wojtka Blecharza,
znanego polskiego kompozytora i oboisty.

Wyniki warsztatow zostaty zaprezentowane 12 marca 2016 roku w Muzeum Po-
wstania Warszawskiego. Szes¢ interdyscyplinarnych zespotéw projektowych, wtadze miasta,
eksperci z Oddziatu Warszawskiego Stowarzyszenia Architektow Polskich, aktywisci miejscy
i mieszkancy Warszawy wspélnie rozmawiali o przysztosci ulicy Towarowej. Debate popro-
wadzita Justyna Dzbik-Kluge, dziennikarka radiowej ,Jedynki”. Dyskusje poprzedzity krotkie
prezentacje wygtoszone przez autorow kazdej z koncepcji, a wizualizacje ich pomystow mozna
byto obejrze¢ podczas zaaranzowanej specjalnie na ten dzieh wystawy.

Warsztaty projektowe stanowity cze$¢ szerszego projektu Nowa Towarowa, stano-
wigcego wspolne dziatanie Oddziatu Warszawskiego Stowarzyszenia Architektow Polskich,
Wolskiego Centrum Kultury, Miasta Stotecznego Warszawa, Pracowni Badan i Innowacji Spo-
tecznych ,Stocznia” oraz firm: Ghelamco i Skanska.

Nowa Towarowa taczy potencjat wiedzy architektow, urbanistéw, socjologow, ekonomistow oraz
mieszkancéw Warszawy. Poprzez cykl warsztatow eksperckich, a takze warsztatow i konsultacji
spotecznych prowadzony jest proces budowania nowej tozsamosci rejonu ulicy Towarowej dzieki
wydobyciu najcenniejszych elementow identyfikacji przestrzennej i spotecznej tej czesci Warszawy.

W ramach projektu Nowa Towarowa w maju 2016 roku odbyty sie warsztaty z udziatem
Jana Christiansena - miejskiego architekta Kopenhagi w latach 2000-2010, wspottwaércy
rewolucyjnej przemiany stolicy Danii, oraz Michata Olszewskiego - zastepcy Prezydenta
m.st. Warszawy. Wydarzenie, wraz z goscinnym wyktadem Jana Christiansena, zostato zorgani-
zowanowe przy wspotpracy OW SARP, Dunskiego Instytutu Kultury i Wolskiego Centrum Kultury.
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Nowe
Centrum
- zasady

W obszarze ulicy Towarowej planowana jest bardzo znaczaca intensyfikacja za-

budowy. Oznacza ona istotng zmiane charakteru tego rejonu - z dawnej dzielnicy

ey ) przemystowej i robotniczej w nowoczesng dzielnice z dominujaca funkcja biurowa.

'I' b d - 1 = Intensywnemu rozwojowi sprzyja¢ moze rozwazane przeniesienie przebiegu obwodni-

moz ’We g Z’ : e RS cy Srédmiejskiej dalej na zachdd - do al. Prymasa 1000-lecia, dzieki czemu réwniez

K B IPE AR IS ¢ . | ) tereny po zachodniej stronie ulicy Towarowej znajda sie w obrebie centrum miasta

k t It - N : ; LR okreslonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

u SZ a Owan ’ e Oweo < m.st. Warszawy. W konsekwencji klasa ul. Towarowej zostataby obnizona z gtéwne;j
E ruchu przyspieszonego (GP) do gtéwnej (G) lub nawet zbiorczej (Z).

- ~ H Tak istotna zmiana musi by¢ prowadzona rozwaznie, wedtug z gory zatozonego catoscio-
cen trum ~ W’Z to Wk’ wego planu obejmujgcego dziatania przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne. Tylko w ten sposab
mozna zapewni¢ zréwnowazony i trwaty rozwoj tego rejonu Srédmiescia Warszawy, odpowied-
= b l ~ nio do wymagan ksztattowania tadu przestrzennego - istotnego celu strategii rozwoju i polityki
’ sm O u no Woczesne przestrzennej miasta. Dzieki planowym dziataniom w sferze urbanistyczno-architektonicznej,

. y : . - ekonomicznej i spotecznej oraz wypracowaniu korzystnego dla wszystkich modelu wspétpra-
cy publiczno-prywatnej mozliwe bedzie uksztattowanie obszaru Nowego Centrum - wizytowki
i symbolu nowoczesnej Warszawy. Rownie istotne jest utrzymanie w tym procesie ciggtego za-
angazowania inwestoréw i spowodowanie, ze bedg stale uczestniczy¢ w sukcesie tego obszaru.

W tym celu nalezy przyja¢ zasady, ktére wyznacza ramy dla wszystkich przysztych
dziatan - zaréwno w krotkim, jak i dtugim horyzoncie czasowym:

e

P

1. Przyjecie spojnej polityki zabudowy wysokosciowej

- tak, aby wiezowce:

- byty rozplanowane wedtug zasad kompozycji urbanistycznej i ograniczone do wyznaczonych lokalizacji;
- petnity funkcje dominant - charakterystycznych obiektow widocznych z daleka, utatwiajacych
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orientacje w przestrzeni miasta i budujacych we wtasciwych sposéb jego panorame, z poszano-
waniem jej historycznie uksztattowanych elementow i zatozen;

- miaty poprawnie uksztattowane przyziemie, a ich partery przyczyniaty sie do tworzenia
przestrzeni publicznej petnej aktywnosci, bezpiecznej i atrakcyjnej;

- nie tworzyty stref wiecznego cienia i nie zaburzaty prawidtowego przewietrzania;

- nie przyczyniaty sie do powstawania wysp ciepta ani pogarszania mikroklimatu dla innych
uzytkownikéw przestrzeni;

- nie powodowaty nadmiernego zanieczyszczenia Swiattem poprzez oswietlenie budynkéw
w godzinach nocnych, neony, tablice ledowe itp.

2. Osiagniecie zréznicowania funkcji w obszarze
- tak, aby:

- zapobiec niekorzystnej biurowej homogenicznosci;

- wprowadzi¢ funkcje rozwojowe praktycznie nieobecne dzisiaj w sgsiedztwie ul. Towarowej (w tym
,czysta” produkcje wysokich technologii, osrodki naukowo-badawcze, centra konferencyjne itp.);
- zapewni¢ zroznicowanie gospodarcze nie tylko w wymiarze funkcji, ale takze przez zapewnienie
powierzchni uzytkowych odpowiednich dla duzych, matych i srednich przedsiebiorstw;

- unika¢ nadmiernej koncentracji funkcji handlowych i ustugowych w jednym miejscu, ale wy-
korzystac je do tworzenia ulicy handlowej oraz petnych zycia wnetrz urbanistycznych - placéw,
skwerow, pasazy;

- wprowadzi¢ zabudowe wielofunkcyjna, szczegolnie mieszkaniowa z lokalami uzytkowymi w parterach.

3. Ksztattowanie miejskich, zwartych pierzei zabudowy oraz ukia-
du przestrzeni publicznych

w podziale na gtéwne ulice, o znaczeniu ponadlokalnym (przede wszystkim ul. Towaro-
wa) oraz ulice lokalne, place, skwery, podworka, pasaze, przestrzenie sasiedzkie itp. Partery
budynkow, w tym budynkow biurowych, handlowych oraz mieszkaniowych z ustugami w par-
terach powinny by¢ dobrze powigzane z przestrzenig publiczng (otwarcia, widoki wnetrza, wy-
stawy, zagospodarowanie fragmentow terenu przed lokalami). Zréznicowanie funkcji powinno
takze znalez¢ swoje odzwierciedlenie w hierarchii i uktadzie przestrzeni publicznych, sposobie
ich uzytkowania w réznych porach dnia, tygodnia i roku. Przestrzen publiczna powinna byc
bezpiecznym i atrakcyjnym miejscem spotkan dla wszystkich uzytkownikow. Nalezy zwroci¢
uwage na mozliwos¢ przebywania w niej w sposob, ktéry nie wymaga ponoszenia kosztow
oraz unika¢ prywatyzacji i komercjalizacji przestrzeni publicznej.

4. Budowanie architektury zrwnowazonej

- ktora moze by¢ dostosowywana do rdznego rodzaju zmian, w tym gospodarczych i ekologicznych.
Preferowane powinno by¢ wprowadzanie zabudowy o wysokiej efektywnosci energetycznej,
z wykorzystaniem lokalnych OZE, przyczyniajacej sie do ksztattowania korzystnego miejskie-
go mikroklimatu. Budynki i przestrzenie publiczne powinny by¢ projektowane wedtug zasad
,Resilient City”, z mozliwoscia zmiany funkcji i odpornoscig na ewentualne szoki gospodarcze.
Intensywne doposazenie obszaru w powierzchnie pokryte zielenig pozwoli na redukcje efektu
wysp ciepta oraz lepsze gospodarowanie woda opadowa.

13

5. Budowanie spdjnej tozsamosci obszaru

na bazie jego bogatego dziedzictwa - przemystowego, targowego i handlowego, ogrodniczego
i wielokulturowego. Nalezy dazy¢ do budowy otwartej, zréznicowanej, ale zintegrowanej wspol-
noty miejskiej. Jej tozsamos¢ ksztattowana jest takze poprzez przestrzen publiczng, w ktorej
dochodzi do spotkania réznych wymiaréw lokalnosci oraz form zycia miejskiego.

6. Ksztattowanie zrwnowazonego systemu komunikacji

podporzadkowanego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz ekologicznej i efektywnej
komunikacji publicznej. Wskazane jest stworzenie zintegrowanego systemu komunikacji pu-
blicznej - metro/tramwaj/kolej/elektryczne autobusy, uspokojenie i ograniczenie ruchu koto-
wego, a w szczegolnosci spalinowego ruchu indywidualnego w centrum miasta oraz znaczace
ograniczenie indywidualnego parkowania. Umozliwi to ksztattowanie gtéwnych ulic, jako zie-
lonych, miejskich alei, a uktadu wewnetrznych przestrzeni w formie woonerfow, przestrzeni
pieszo-jezdnych typu shared space i pieszych pasazy.

mm #
=

i
E
:
2
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5. T Miejsca
priorytetowe
- rekomendacije

Rekomendacje dziatan przestrzennych w 9 miejscach priorytetowych w sasiedztwie
] 0 - ulicy Towarowej, przestrzeniach publicznych i zespotach zabudowy, szczegélnie wyma-
gajacych rewitalizacji.

~Ye 0 - 1. Przestrzen ulicy Towarowej
- rekomendowane dziatania

- - ® Pozostawienie waznej roli komunikacyjnej ulicy, jednak przy obnizeniu jej klasy do G (gtow-

o nej) lub nawet do Z (zbiorczej) i przeniesieniu zachodniego odcinka obwodnicy srodmiejskiej

w ciag al. Prymasa 1000-lecia (konieczne sprawdzenie mozliwosci przebudowy uktadu ko-

munikacyjnego, umozliwiajgcej przeniesienie obwodnicy - w szczegdlnosci rozwigzania tune-

= . lowe taczace al. Prymasa 1000-lecia z Trasa tazienkowska oraz z ul. Stominskiego). Jest to
podstawowy warunek wprowadzenia pozytywnych zmian na ulicy Towarowe;j.

e Uksztattowanie modelowej Warszawskiej Ulicy Handlowej - przez wprowadzenie funkcji do-
moéw handlowych i/lub licznych parteréw ustugowych w pierzei ulicy i zmiany przekroju ulicy
z wiekszym uprzywilejowaniem ruchu pieszego.

e Uksztattowanie ponadlokalnego ciggu kultury, sztuki i tradycji (wzdtuz dawnych Watéw Lubo-
mirskiego) taczacego stare i nowe obiekty kultury i sztuki - Muzeum Powstania Warszawskiego,
Muzeum Woli, Stacja Muzeum d. Muzeum Kolejnictwa, teatry, kina, galerie sztuki itp., zlokalizo-
wane zaréwno przy samej ulicy jak i w jej sasiedztwie, w przestrzeniach bardziej kameralnych.

e Zmiana przekroju ulicy Towarowej i nadanie jej charakteru miejskiej alei, z duzg iloscig ziele-

m;mwm_o&_ _ _ \ ni (szpalery drzew, rodzaj liniowego parku itp.), atrakcyjnej przestrzeni publicznej dla pieszych,
= ; \ w ktorej ludzie bedg chcieli sie zatrzymac (ograniczenie jej charakteru tranzytowego), z pierzejami

= zawierajacymi ustugowe partery, zwezajacymi jej obecny zbyt szeroki i niezdefiniowany przekroj.

Nalezy ograniczy¢ szerokosc jezdni do 2x2 pasow ruchu + pasow lub Sciezek rowerowych, z moz-
liwoscia wyznaczenia miejsc postojowych na odcinkach réwnolegtych.

e Zazielenienie zabudowy tworzacej pierzeje ulicy - przez wprowadzenie zielonych dachow
i taraséw - w miare mozliwosci dostepnych z przestrzeni ulicy na nizszych kondygnacjach,
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wertykalnych ogrodéw na elewacjach itp. oraz czesciowe ksztattowanie pierzei ulicy poprzez
zielen, zwtaszcza w rejonie MPW. Wskazane jest - przy wprowadzeniu znacznie bardziej zdefi-
niowanych pierzei, niz ma to miejsce obecnie - zréznicowanie przestrzeni wzdtuz ulicy.

® Pozostawienie ruchu tramwajowego (w pasie miedzy jezdniami lub przeniesienie na jedna
strone jezdni) z mozliwoscig zintegrowania komunikacji tramwajowej i autobusowej.

e Zwezenie do minimum pasa dzielacego miedzy jezdniami i idace za tym zminimalizowanie
rozwigzan komunikacyjnych gtownych skrzyzowan - pl. Zawiszy, rondo Daszynskiego, Kerce-
lak - zmniejszenie rond lub przebudowa na zwykte skrzyzowania.

e Wprowadzenie dodatkowych przejs¢ dla pieszych w poziomie terenu (mozliwie gesto) i mniej
terenochtonnych rozwigzan skrzyzowan; co do zasady wykluczenie przejs¢ w drugim poziomie
- pod lub nad ulica.

2. Kercelak (Wolska/Towarowa)
- rekomendowane dziatania

e Zdefiniowanie przestrzeni placu przez wprowadzenie jego obudowy, przede wszystkim od
strony wschodniej i potudniowej, w postaci pierzei o funkcjach handlowych przynajmniej
w parterach budynkow. Wielkos¢ i charakter lokali powinien sprzyjac lokalizacji w tym rejonie
firm sektora matych i srednich przedsiebiorstw.

e Uksztattowanie placu handlowego - wielofunkcyjnego targowiska w zieleni, w potnocnej
czesci placu, powigzanego z lokalami w pierzejach otaczajacych budynkéw.

e Ograniczenie komunikacji na placu - zmniejszenie powierzchni zajetej przez skrzyzowanie
gtownych ulic w powigzaniu ze zwezeniem ul. Towarowej i Okopowej, rozwazenie likwidacji
jednej z jezdni ul. Okopowej - wschodniej lub zachodniej, rezygnacja z rozbudowania skrzy-
zowania z al. ,Solidarnosci”.

e Preferencja dla ruchu pieszego na placu - odpowiednia synchronizacja sygnalizacji, kon-
sekwentne wprowadzenie przejs¢ dla pieszych na wszystkich skrzyzowaniach i po wszystkich
stronach skrzyzowan, rozwazenie zintegrowania ruchu tramwajowego i autobusowego, zinte-
growanie przystankow.

3. Muzeum Powstania Warszawskiego
- rekomendowane dziatania

e Uksztattowanie strefy wejsciowej do Muzeum od ul. Towarowej i Grzybowskiej - przeniesie-
nie strefy gtownego wejscia do gtownej przestrzeni publicznej obszaru, tj. zwigzanie go z ul.
Towarowa, z wykorzystaniem wewnetrznego (potencjalnie zadaszonego) dziedzinca.

e Wprowadzenie nowej zabudowy, z dodatkowym programem ustugowym dostepnym bezposred-
nio z przestrzeni ulicy, akcentujacej zorientowanie zespotu Muzeum na przestrzen ul. Towarowej.

e Powigzanie przestrzenne ul. Towarowej i ul. Przyokopowej wzdtuz terenu MPW, ze zréz-
nicowaniem charakteru przestrzeni - wielkomiejskiej zielonej alei ul. Towarowej i bardziej
kameralnej i nieformalnej przestrzeni pasazu ul. Przyokopowej - przez potaczenie piesze na
przedtuzeniu ul. tuckiej.
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e Utrzymanie zréznicowanego charakteru przestrzeni po obu stronach Muru Pamieci - re-
prezentacyjna uroczysta przestrzen w czesci zachodniej, mniej formalna w czesci wschodniej.

e Wprowadzenie zatoki postojowej dla autokarow wzdtuz ul. Towarowej.

e Utrzymanie zielonego charakteru zachodniej pierzei ul. Towarowej miedzy ul. Grzybowska a Ka-
sprzaka (pierzeja zieleni, zielen na dachach i elewacjach, rekreacyjny pas zieleni wzdtuz ulicy).

4. Rondo Daszynskiego
- rekomendowane dziatania

e Zdefiniowanie przestrzeni placu przez wprowadzenie jego obudowy - aktywnych ustugo-
wych pierzei umozliwiajacych funkcjonowanie centralnego miejsca obszaru Nowej Towarowej
jako placu miejskiego, przy ograniczeniu komunikacyjnej przestrzeni ronda.

e Uksztattowanie zielonego fragmentu placu (skweru) na pétnocno-zachodnim narozniku z mozli-
woscig wymiany lub przeksztatcenia istniejacego biurowca na obiekt z uzytkowym, ogoélnodostep-
nym parterem. Na skwerze konieczne jest wprowadzenie dodatkowego programu, réwniez w for-
mie obiektu kubaturowego, pawilonu o charakterystycznej architekturze (zrealizowanego w wyniku
konkursu) - nowego landmarku obszaru w miejscu najintensywniejszego ruchu pieszego (metro,
tramwaje, planowane obiekty handlowe); przyktadem dobrej praktyki w tym zakresie moze byc¢
Potsdamer Platz w Berlinie (skrzyzowanie Potsdamer Straf3e i Ebertstraf3e).

e QOgraniczenie komunikacji na placu - zmniejszenie powierzchni zajetej przez skrzyzowanie
ulic: Towarowej, Prostej i Kasprzaka, zwezenie paséw dzielacych w ulicach, skrécenie dystan-
su, ktorzy musza pokonac piesi na skrzyzowaniu.

e Preferencja dla ruchu pieszego na placu - odpowiednia synchronizacja sygnalizacji, rozwa-
zenie zintegrowania ruchu tramwajowego i autobusowego, zintegrowanie przystankow.

e Powigzanie z przestrzenig placu sasiednich wewnetrznych ulic obszaru - Panskiej, Przyokopowej
oraz nowego skosnego przejscia po stronie potudniowo-zachodniej, prowadzacego w kierunku tzw. 19.
Dzielnicy.

e Lokalizowanie zabudowy wysokosciowej o zréznicowanym gabarycie - przy realizacji budyn-
kow o wysokosci rzedu 150-170 m na pétnocno-wschodnim i potudniowo-zachodnim naroz-
niku; pozostate narozniki moga by¢ zaakcentowane nizszymi budynkami, ktérych wysokos¢
powinna wynika¢ ze studiéw kompozycyjno-widokowych.

5. Plac Zawiszy
- rekomendowane dziatania

e Przekrycie wykopu linii kolejowej co najmniej w sasiedztwie placu - uzyskane w ten sposéb
miejsce utworzy mozliwos¢ realizacji nowej przestrzeni publicznej i zabudowy, ktéra zde-
finiuje przestrzen placu oraz wprowadzi nowy program funkcjonalny, w tym ustugowy.

e Uksztattowanie przestrzeni handlowo-ustugowej - do rozwazenia m.in. czesciowe odtworzenie
bazaru miedzy ul. Srebrna, Towarowg i Platynowg i potaczenie go z przestrzenig placu Zawiszy
i/lub wprowadzenie obiektu handlowego na pétnocno-zachodnim narozniku skrzyzowania na te-
renach kolejowych.
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e Ograniczenie komunikacji na placu - zmniejszenie powierzchni zajetej przez rondo, zwezenie
pasow dzielacych gtownych ulic, dzieki czemu skraci sie dystans pokonywany przez pieszych
przy przechodzeniu przez jezdnie.

e Sciste powiazanie przestrzeni placu z Dworcem Ochota - z mozliwoscia rozbudowy obiektu
dworca o inng funkcje, potaczenia funkcjonalnego z nowg zabudowg przy placu, przy zacho-
waniu, wyeksponowaniu, odnowieniu i ochronie istniejacego oryginalnego budynku autorstwa
architektow Romanowicza i Szymaniaka.

® Preferencja dla ruchu pieszego na placu - odpowiednia synchronizacja sygnalizacji, zblizenie
przejsc¢ dla pieszych do skrzyzowania, rozwazenie zintegrowania ruchu tramwajowego i auto-
busowego, zintegrowanie przystankow.

6. ,,Serek Wolski”

- rekomendowane dziatania

e Uksztattowanie 3 frontow zabudowy: wielkomiejskiej pierzei ustugowej ul. Towarowej oraz al.
,Solidarnosci” (wprowadzenie ustug w parterach, dzieki ktérym zmieni sie charakter al. ,So-
lidarnosci” - przynajmniej w punktach weztowych - z czysto komunikacyjnego na atrakcyjna
przestrzen handlowg) oraz bardziej lokalnej i uspokojonej przestrzeni ul. Wolskiej, korespondu-
jacej z zielonym wnetrzem osiedla mieszkaniowego po potudniowej stronie ul. Wolskiej.

e Wprowadzenie zréznicowania funkcji, w tym funkcji handlowej - szczegolnie w narozniku ul.
Towarowa/al. ,Solidarnosci”, wykorzystujacej potencjat handlowy waznego punktu przesiad-
kowego i dziedzictwo Kercelaka.

e Ograniczenie zabudowy wysokosciowej do eksponowanego naroznika al. ,Solidarnosci™/ul.
Towarowa oraz ewentualnego obiektu nizszego rzedu 50-60 m na narozniku al. ,Solidarnosci”/
ul. Wolska.
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Kwartat Grzybowska/Jaktorowska
- rekomendowane dziatania

e Rewitalizacja obszaru poprzemystowego poprzez wprowadzenie zréznicowanych funkgji,
w tym innowacyjnej produkcji nowoczesnych technologii, z zachowaniem i wykorzystaniem
czesci istniejacych obiektow przemystowych i zaktadéw rzemie$iniczych/warsztatéw, wpro-
wadzeniem nowych funkcji i ogélnie dostepnych przestrzeni.

e Uksztattowanie przestrzeni ul. Przyokopowej jako atrakcyjnej lokalnej ulicy z ustugami,
powigzanej z wejsciem do Muzeum Powstania Warszawskiego.

e Wprowadzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznie dostepnych we wnetrzu obszaru, o bar-
dziej kameralnej skali i nieformalnym charakterze, powigzanych z nizszg skalg zabudowy,
wtaczajacych w nowy kompleks czesciowo zachowane obiekty poprzemystowe.

e Ograniczenie zabudowy wysokosciowej do eksponowanego obiektu na narozniku Towarowej
i Przyokopowej, zaznaczajacego wejscie w pasaz ul. Przyokopowej, ktéra docelowo powinna
zyskac ciggtosc przestrzenng réwniez po potudniowej stronie ul. Proste;j.




20 Miejsca priorytetowe - rekomendacje

8. Dawne Browary Warszawskie
- rekomendowane dziatania

¢ Udostepnienie wnetrza obszaru poprzez realizacje ogolnodostepnego placu miejskiego z zie-
lenig oraz bogatym programem ustugowym wewnatrz obszaru, powigzanego poprzez pasaze
piesze lub ciagi pieszo-jezdne z ul. Chtodng i ul. Grzybowska oraz przedtuzenie ul. Krochmal-
nej od ul. Wroniej do gimnazjum przy ul. Zelaznej.

e Wprowadzenie zréznicowania funkcjonalnego, w tym skupienie zabudowy mieszkaniowej
gtéwnie w czesci potnocnej, wschodniej i zachodniej, poza bezposrednim sasiedztwem ul.
Grzybowskiej, potencjalnie bardziej ucigzliwej dla funkcji mieszkaniowej; wprowadzenie funkgji
nawiazujacej do przemystowego dziedzictwa miejsca np. matych lokalnych browaréw, powia-
zanych z ruchem turystycznym.

e Uksztattowanie ciggtej, ustugowej pierzei ul. Grzybowskiej, korespondujacej z wycofaniem
zabudowy tworzacej plac miejski po potudniowej stronie ul. Grzybowskiej przed budynkami
Platinum Towers (plac powinien by¢ zachowany w obecnym ksztatcie, uzupetniony o program
i uksztattowang zielen i potaczony z potnocng strong ul. Grzybowskiej).

¢ Ograniczenie zabudowy wysokosciowej do punktowych obiektéw w pierzei ul. Grzybowskiej,
korespondujacych kompozycyjnie z budynkami wysokimi po potudniowej stronie ul. Grzybow-
skiej. Wysoko$¢ dominant nie powinna przekracza¢ gabarytu budynkéw wysokich po potu-
dniowej stronie ul. Grzybowskiej - JM Tower, Pekao, Platinum Towers, Hotel Hilton - tj. 90
- max. 100 m.

* Wtaczenie do zespotu zabudowy terenu na skrzyzowaniu ulic: Grzybowskiej i Zelaznej - pot-
nocno-zachodni naroznik skrzyzowania - zaréwno pod wzgledem przestrzennym (dostepnosci
publicznej zespotu zabudowy) jak i funkcjonalnym.

e Uksztattowanie lokalnego charakteru pasazu ul. Wroniej - z ustugami w pierzei ulicy i powigza-
niami z bardziej nieformalnym wnetrzem obszaru - przestrzenia podworek, dziedzincéw, pasazy.

e Zachowanie charakteru postprzemystowego zachodniego odcinka ul. Chtodnej przy zatoze-
niu rewitalizacji/przebudowy istniejacych pawilonéw lub ewentualnej ich wymiany z zacho-
waniem charakteru architektury - obnizeniem pierzei ul. Chtodnej w pierwszej linii zabudowy,
zachowaniem surowosci architektury elewacji itp. Nalezy rozwazy¢ zachowanie istniejgcych
punktéw ustugowych i warsztatow rowniez w formie lokali w parterach nowych budynkéw.

9. Dawny Dom Stowa Polskiego
- rekomendowane dziatania

e Uksztattowanie obiektu handlowego z frontem od ul. Towarowej jako zespotu doméw to-
warowych o stosunkowo krétkich odcinkach elewacji frontowych (nieprzekraczajacych 100 m),
rozdzielonych ulicami poprzecznymi (lub wyraznie wyroznionymi na catej wysokosci elewacji
publicznymi krytymi pasazami), z aktywnym ustugowym parterem mieszczacym lokale uzyt-
kowe dostepne bezposrednio z ulicy Towarowej - kawiarnie, sklepy, restauracje itp.

e Zrownowazenie funkcji handlowej na obszarze tak, aby powierzchnia pojedynczego obiektu o charak-
terze centrum handlowego nie byta zbyt duza, poniewaz miatoby to negatywny wptyw na rozwoj

gospodarczy obszaru - w tym rownomierng dystrybucje ustug (utrzymanie aktywnych
ustugowych pierzei otaczajacych ulic nie bedzie mozliwe przy konkurencji bardzo duzego
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego). Funkcja centrum handlowego nie powinna
sumarycznie zajmowac wiecej niz 1/3 obszaru ograniczonego ulicami: Towarowa, Panska,
Miedziang i Srebrna.

e Zroznicowanie funkcjonalne obszaru - przez wprowadzenie zabudowy o innych niz handlowe
funkcjach od strony uspokojonej, lokalnej ul. Miedzianej, w tym kwartatéw zabudowy miesz-
kaniowej z ustugowymi parterami oraz funkcji kultury, przy zachowaniu i wyeksponowaniu
wartosciowej czesci frontowej d. Drukarni DSP, jako przemystowego dziedzictwa obszaru.

e Ograniczenie zabudowy wysokosciowej do pojedynczego obiektu w pierzei ul. Towarowej,
ktorego lokalizacja uzasadniona bedzie wzgledami kompozycyjnymi - charakterystycznym
widokiem w ciggu ul. Towarowej i Kasprzaka lub w ciggu ul. Siennej, ktorej przebieg powinien
by¢ kontynuowany po obu stronach ul. Towarowe;.

® Przedtuzenie ul. Wroniej (z przejSciem w poziomie terenu przez ul. Prostg przy skrzyzowa-
niu z Wronia), jako atrakcyjnej lokalnej przestrzeni publicznie dostepnej, z ustugowymi par-
terami (ewentualnie w formie przekrytego, publicznego pasazu na state otwartego od strony
ul. Panskiej i od strony ul. Srebrnej, do ktorej powinna prowadzi¢ ulica Wronia).

e Uksztattowanie zielonego placu z funkcjg handlowa - lokalnego targowiska, od strony ul.
Miedzianej, nawigzujgcego do tradycji przedwojennego placu Kazimierza Wielkiego, poprzecz-
nie powigzanego rowniez z ul. Panskg i z Muzeum Woli (przestrzenig dostepna publicznie,
rownolegty do ul. Miedzianej).

e Wprowadzenie ulicy taczacej ulice Miedziang i Towarowa, przestrzennie przedtuzajacej ul.
Sienna, z przejsciem dla pieszych w poziomie terenu przez ul. Towarowg (przy zatozeniu prze-
suniecia przejscia pieszego na skrzyzowaniu ulic Towarowa - Kolejowa w rejon skrzyzowania
ulic Towarowej i Srebrnej).

¢ \Wzbogacenie terendw zieleni na obszarze przez udostepnienie zielonych dachéw - przede
wszystkim na nizszych budynkach (w tym na obiektach handlowych), dostepnych réwniez
z przestrzeni publiczne;.
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Dalsze
dziatania
- rekomendacje

Rekomendacje dziatan organizacyjnych i projektowych, zmierzajacych do przygoto-
wania i wdrozenia programu rewitalizacji obszaru Nowej Towarowej - Nowego Centrum:

1. Sporzadzenie Studium komunikacyjnego okreslajacego wykonalno$c przeniesienia za-
chodniego odcinka Obwodnicy Srodmiescia na zachod - w ciag ul. Prymasa 1000-lecia i jej
potaczenia z Trasg tazienkowska na potudniu i ul. Stominskiego na pétnocy.

2. Przygotowanie szczegotowej analizy stanu istniejacego:

e rzeczywistego stanu zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wydanych pozwolen na
budowe oraz decyzji o warunkach zabudowy;

e sytuacji formalno-prawnej, w tym wtasnosci i warunkow wtadania terenéw;

e regulacji planistycznych, z rozréznieniem na plany obowiazujace oraz plany w trakcie sporza-
dzania, ze wskazaniami dot. celowosci zmian istniejacych i/lub projektowanych ustalen planéw;
e diagnozy spotecznej z wykorzystaniem wczesniejszych wynikow badan oraz analiz wykona-
nych na potrzeby warsztatéw - uzupetnienie ich w celu uzyskania petnego obrazu sytuacji
spotecznej oraz mozliwych kierunkéw zmian w trakcie planowanych inwestycji;

e sytuacji ekonomicznej obszaru z wykorzystaniem analiz wykonanych na potrzeby warszta-
tow - uzupetnienie ich w szczegélnosci o analizy popytu na réznego rodzaju ustugi (w tym
ustugi uzytecznosci publicznej, rodzaje handlu itd.).

3. Wykorzystanie istniejacych i opracowanie nowych analiz - opracowywane wnioski
i analizy beda uwzglednia¢ - na ile bedzie to mozliwe - informacje dotyczace catego obszaru
srodmiescia i/lub catego miasta. W przypadku braku raportéw i analiz dotyczacych powyz-
szych zagadnief nalezy rozwazyc¢ ich wykonanie przed podjeciem niektérych rekomendowa-
nych dziatan, aby uzyska¢ mozliwie najwyzsza efektywnosé w ramach przeksztatcen Nowego
Centrum. Dotyczy to w szczegolnosci:

- polityki transportowej (ograniczenia ruchu kotowego oraz mozliwosci parkowania w mie-

Scie, inwestycji w transport publiczny oraz rowerowy, uprzywilejowania ruchu pieszego);

- stanu istniejgcego oraz trendéw w zakresie lokalnej przedsiebiorczosci, polityki wspiera-

nia sektora MiSP oraz start-upow, reindustrializacji m.st. Warszawy w branzach nowych

technologii.
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4. Powotanie okragtego stotu interesariuszy - taczacego urzad miasta i dzielnicy / inwe-
storéw / lokalnych przedsiebiorcéw - w tym innowacyjne startup’y / grupy mieszkancow i ak-
tywistéw miejskich / profesjonalistéw zajmujacych sie miastem / instytucje kultury / o$rodki
naukowo badawcze - w celu opracowania mozliwych zasad i metod wspotpracy dla osiggnie-
cia pozadanego efektu rewitalizacji obszaru Nowego Centrum.

5. Opracowanie planu strefowania oraz zbioru zasad dla obszaru - dokumentéw strate-
gicznych bazujacych na ocenie i weryfikacji obecnej sytuacji planistycznej i prawnej zawieraja-
cych uszczegdtowiony zbior zasad przestrzennych dla obszaru Nowej Towarowej. Postulowane
jest ponadto wtaczenie obszaru do Zintegrowanego Programu Rewitalizacji i wtaczenie go do
Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

6. Opracowanie master planu dla obszaru (na podstawie powyzszych dokumentow) - tj.
strategii przeksztatcen przestrzennych, funkcjonalnych, spotecznych i gospodarczych obsza-
ru z podziatem na zadania i etapy, z uwzglednieniem mozliwosci finansowania, okresleniem
zasad partnerstwa publiczno-prywatnego oraz prognozowaniem wptywu dziatan inwestycyj-
nych na $rodowisko. Wraz z innymi dokumentami powinien sie on sta¢ materiatem do wyko-
rzystania przy zmianie Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy dla obszaru Nowego Centrum.

7. Opracowanie projektu struktury przestrzeni publicznej - w drodze konkursu ideowego,
okreslajacego zasady ksztattowania przestrzeni publicznej na catym obszarze Nowego Cen-
trum.

8. Opracowanie programu zrownowazonego rozwoju obszaru - okreslajacego zasady
i wskazujacego rozwigzania w zakresie: odpornosci i elastycznosci wobec zmian: klimatycz-
nych, ekonomicznych, spotecznych itp. / efektywnosci energetycznej / lokalnego pozyskiwania
energii z OZE / ksztattowania wtasciwego klimatu miejskiego / zrownowazonego transportu /
odpowiedzialnej architektury itp.

9. Opracowanie i wdrozenie pilotazowego programu prototypowania - doraznych dzia-
tan, prowadzonych réwnolegle z powyzszymi dziataniami dotyczacych wyboru miejsc, opraco-
wania projektow i realizacji czasowego prototypowania, mebli miejskich, czasowych urzadzen
i sposobow funkcjonowania przestrzeni, ktore pobudzg do dziatania i wtacza lokalng spotecz-
nos¢, przedsiebiorcow, architektow i aktywistéw miejskich w budowe Nowego Centrum. Pro-
ponowane wybranie miejsc pilotazowych w ramach 9 obszardw priorytetowych wskazanych
powyzej. Prowadzenie dziatan in situ w oparciu o czasowe pawilony.

10. Organizacja konkurséw w ramach inwestycji sektora publicznego oraz prywatnego:
- konkurs realizacyjny na otoczenie MPW (aktualnie prowadzony),
- konkurs realizacyjny na przebudowe DSP,
- konkurs realizacyjny na teren Browardw Warszawskich,
- konkurs realizacyjny na pawilon przy rondzie Daszynskiego,
- konkurs okreslajacy zasady ksztattowania przestrzeni publicznej na catym obszarze Nowe-
go Centrum, ze szczeg6lnym uwzglednieniem ul. Towarowej od Kercelaka do placu Zawiszy,
- opracowanie dalszej dokumentacji projektowej - na drodze konkurséw realizacyjnych -
powinno by¢ podzielone na 4 zadania obejmujace miejsca kluczowe: 1. Kercelak (w ramach
kontekstu obszaru rekomendacji) / 2. Plac przed MPW (w ramach prowadzonego obecnie
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postepowania konkursowego) / 3. Plac Daszynskiego / 4. Plac Zawiszy (w ramach kontekstu
obszaru rekomendacji), z przylegajacymi do nich odcinkami ulicy Towarowej;

- warto przekonac inwestoréw do wybierania projektéw w drodze konkurséw; pilotazowo
nalezatoby zrealizowa¢ wybrany na drodze konkursu projekt waznego obiektu publicznego
w analizowanym obszarze - o funkgcji kulturalnej, spotecznej, wspierajacej lokalng przed-
siebiorczosc itp.

11. Opracowanie projektow pilotazowych lokalnych przestrzeni publicznych, ogniskuja-
cych nowe zycie spoteczne w obszarze - w drodze warsztatow i konkursow. 13 miejsc - placéw,
placykéw, skwerdw, bazarkow, pocket parkéw, ogrodéw warzywnych itp. - proponowanych do
pilotazu:

- Nowy plac Kazimierza Wielkiego przy ul. Miedzianej,

- Przestrzen u zbiegu ulic Twardej i Miedzianej,

- Przestrzen pomiedzy ulicami Srebrng, Platynowa i Towarowa,

- Przestrzen przed Muzeum Woli - w powiazaniu z przeciwlegta strong ul. Srebrnej,

- Wybrana przestrzen na terenach kolejowych w sasiedztwie Alei Jerozolimskich,

- Wybrana przestrzef wewnatrz terenu d. Browaréw Warszawskich,

- Przestrzen przed Platinum Towers przy Grzybowskiej,

- Skrzyzowanie ulic Chtodnej z Zelazna,

- Plac Europejski - pod wzgledem sposobu zarzadzania przestrzenia i wzbogacenia o program

ogolnodostepny dla wszystkich,

- Skrzyzowania ulic Zelaznej z Twarda oraz Ztota,

- Skrzyzowanie ulic Prostej z Zelazna,

- Wybrane miejsce w sasiedztwie tzw. 19. Dzielnicy,

- Wybrana przestrzen wewnatrz kwartatu Jaktorowska/Karolkowa/Grzybowska.
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