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Miasto to_bowie
zaro wno ukiad

przestrzenny, ja

i zycie spofeczne
- codzienna
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Rozwoj miast w Europie dokonuje sie obec-
nie gtownie poprzez poprawe ich wewnetrznej
struktury. Miasta nie tyle rozbudowujg sie te-
rytorialnie, co przeksztatcaja wewnetrznie, co
podnosi jednocze$nie standard zycia mieszkan-
cow. W ten europejski trend poprawy jakosci
zycia wpisuje sie rowniez Warszawa, ktéra jest
miastem o bardzo niejednolitej strukturze prze-
strzennej i spotecznej.

Jednym z przejawow zroznicowania tkanki miej-
skiej Warszawy jest to, ze na duzych obszarach
brakuje wyksztatconych centrow lokalnych -
miejsc codziennych kontaktdéw cztonkéw matych
spotecznosci. Miasto to bowiem zaréwno uktad
przestrzenny, jak i zycie spoteczne - codzien-
na aktywnos¢ mieszkancow, ktéra opiera sie na
wymianie. Oba te czynniki sktadajg sie na pet-
nowartosciowe zycie miasta i jego przyjaznos¢
dla mieszkanhcow.

Kontakty miedzyludzkie, ktore ogniskujg sie
w przestrzeni miejskiej rozgrywaja sie w przy-
padku Warszawy na dwéch poziomach - metro-
politalnym i lokalnym. W zwigzku z tym takze
rozwoj miasta musi przebiega¢ rownolegle na
tych dwoch poziomach, zaréwno w warstwie
przestrzennej, jak i spotecznej.

Przeksztatcenia wewnetrznej struktury War-
szawy powinny wiec z jednej strony obejmowac
Sciste centrum, a z drugiej lokalne centra, z kto-
rych mieszkancy korzystaja na co dzien. Sg to
miejsca blizsze cztowiekowi niz wielkomiejskie
centrum, w ktérym przebywa sie raczej oka-
zjonalnie. Jednak istniejace w sieci przestrze-
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ni publicznych obszary weztowe, ktore miatyby
szanse stac¢ sie centrami lokalnymi, s na ogot
nieuksztattowane, a ich program ustugowy jest
niepetny. Ten niezrealizowany potencjat utrud-
nia rozwoj lokalnego zycia spotecznego czy za-
spokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow.

Dlatego tak wazne jest, by podnoszenie jako-
Sci zycia w miescie byto realizowane zaréwno
w wymiarze metropolitalnym, stuzacym dwumi-
lionowej metropolii, jak i lokalnym, przektada-
jacym sie na codzienne funkcjonowanie miesz-
kancow poszczegolnych dzielnic. Dokonujace
sie na obu tych poziomach przemiany powinny
stuzy¢ temu, zeby w miescie byto bardziej przy-
jaznie, zeby mieszkancy czuli sie w nim lepiej.

Wtasnie w te potrzebe wypisuje sie projekt
,Warszawskie Centra Lokalne”, ktorego pierw-
szym celem byto zdefiniowanie pojecia centrum
lokalnego w kontekscie Warszawy i potrzeb jej
mieszkancow. Drugim celem byto natomiast
wytypowanie miejsc stanowigcych potencjalne
centra lokalne, ze wzgledu /na_ich lokalizacje,
uksztattowanie przestrzenne, a takze mozliwo-
Sci koncentrowania w nich'zycia spotecznego.
Waznym czynnikiem okreslajacym ten-petencjat
byto réwniez to, czy badane obszary odgrywaja
juz jaka$ role w Swiadomosci mieszkancow i czy
sg obecnie miejscem mniej lub bardziej sponta-
nicznych spotkan i dziatan oddelnyeh.

Przyjeta metoda pracy polegata zaréwno na
analizach uktadu przestrizennego miasta, jak
i badaniach sposobu funkgjonowania poszcze-
golnych miejsc w jego strukturze:sW.pierwszej

Ryc. 1. CL Wilanéw przy ul. Nateczowskiej
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fazie przeprowadzono analize sieci przestrzeni
publicznych w Warszawie i wytypowano w niej
miejsca weztowe. W analizach brane byto pod
uwage kryterium potozenia w strukturze miasta
oraz uksztattowanie przestrzenne poszczegélnych
miejsc. Sprawdzano przede wszystkim czy maja
one juz okreslong i uksztattowang forme urbani-
styczng lub dadza sie przeksztatci¢ w zorganizowa-
ng przestrzen publiczna.

Wytypowano takze miejsca, ktore w uktadzie prze-
strzennym miasta w naturalny sposéb odgrywaja
role miejsc kontaktow - sg to zwykle skrzyzowania
ulic, rejony przystankéw komunikacji publicznej,
ale réwniez miejsca oferujace atrakcyjny program
ustugowy, przyciagajacy mieszkancow. Przykta-
dem takich centrotworczych obiektow moga byc
targowiska, pawilony handlowe, a takze miejsca
zwigzane z kulturg czy rekreacja.

W pierwszym etapie prac przeprowadzono anali-
zy struktury przestrzeni publicznej Warszawy. Po-
zwolity one zidentyfikowa¢ ponad dwiescie miejsc
o charakterze weztowym, ktore odgrywaja wazna
role w sieci przestrzeni publicznej. W analizach
brano pod uwage ich znaczenie w strukturze prze-
strzennej miasta oraz mozliwos¢ uatrakcyjnienia
istniejacej przestrzeni publicznej. Jak pokazujg
badania, ludzie dobrze czujg sie w uksztattowa-
nej przestrzeni o wyraznie okreslonych granicach -
dlatego dla podniesienia jakosci zycia spotecznego
wazne jest tworzenie przestrzeni miejskich w for-
mie wnetrz urbanistycznych.

W drugim etapie analiz zbadano sposéb definio-
wania centrum lokalnego przez mieszkancow, tak
aby wybor lokalizacji uwzgledniat ich odczucia
i doswiadczenia. Na podstawie informacji zebra-
nych w trakcie spotkan z mieszkancami i aktywi-
stami miejskimi oraz za posrednictwem mediow
spotecznosciowych zidentyfikowano miejsca, ktore
funkcjonujg w Swiadomosci mieszkancéw roznych
dzielnic Warszawy jako istniejace albo potencjalne
centra lokalne.

Powigzanie wynikéw uzyskanych w pierwszym
i drugim etapie prac pokazato wyrazng zbieznos¢

miedzy kryteriami urbanistycznymi a spoteczny-
mi. W bardzo wielu wypadkach wnioski zebrane
w pierwszym i drugim etapie pokrywaty sie ze
soba, choc byty tez sytuacje, gdy mieszkancy wska-
zywali miejsca istotne z ich subiektywnego punktu
widzenia, mimo Ze nie miaty one cech centrum lo-
kalnego wedtug kryteriow urbanistycznych.

Whioski z analiz przestrzennych i zebranych opi-
nii aktywistow, w potaczeniu z dyskusja w czasie
warsztatow, postuzyty do dalszego sprecyzowania
kryteriow, okreslajacych cechy, ktére powinny spet-
nia¢ centra lokalne. W wyniku dyskusji przyjeto
nastepujace kryteria definiujace pojecie centrum
lokalnego:

e zawierajg element powszechnie dostepnej prze-
strzeni publicznej;

¢ s3 wielofunkcyjne (z mozliwoscig wymiennosci
funkcji w zaleznosci np. od pory dnia czy roku);

¢ znajduja sie w niewielkiej odlegtosci od miejsc
zamieszkania (10-15 min spaceru);

e stuzg wymianie: handlowej, intelektualnej, spo-
tecznej;

® majg program/oferte dla roéznych grup wieko-
wych i spotecznych;

® taczg ludzi, budujg lokalng wspélnote;

® maja przyjemna, tadng forme urbanistyczna;

® majg swoj niepowtarzalny charakter, budujacy
lokalng tozsamosc.

W trzecim etapie prac, wszystkie 253 miejsca
wytypowane na podstawie wytonionych kryte-
ribw poddano wizji lokalnej potaczonej z audy-
tem przestrzennym. Chodzito o zidentyfikowanie
miejsc, gdzie za pomocg dostepnych naktadéw
oraz w przewidywalnym czasie mozna bedzie
uzyska¢ pozadane efekty sktadajgce sie na wy-
razna poprawe standardu przestrzennego.

W czasie wizji lokalnej uwzgledniono takie czyn-
niki jak: mozliwosci przeksztatcen, stosunek spo-
dziewanych efektow do poniesionych naktadéw,
mozliwe zmiany urzadzenia terenu i programu
uzytkowania (w tym wprowadzenia nowych
funkcji), problemy wtasnosciowe oraz logistyczne
i formalne zwigzane z przeksztatcaniem obszaru

(np. koniecznos¢ przebudowy infrastruktury dro-
gowej badZ pozyskiwania terenu). W ten sposab
zidentyfikowano 167 lokalizacji o bardzo zrozni-
cowanym potencjale, wykazujacych cechy cen-
trum lokalnego.

Wykonane w ostatniej fazie analizy pozwolity
wytoni¢ 32 lokalizacje, ktore po uwzglednieniu
wszystkich kryteriow dajg zdaniem autoréw naj-
wieksze szanse osiggniecia poprawy standardu
przestrzennego przy przewidywanych naktadach.
Trudno jest okresli¢ cechy wspdlne dla wszyst-
kich wskazanych miejsc, ze wzgledu na roznice
ich potencjatu. Niektére maja niezbyt rozwiniety
infrastrukture, ale mogtyby nabrac cech centrum
lokalnego dzieki poprawie jakosci przestrzeni
publicznej. Inne majg przede wszystkim charak-
ter weztéw komunikacyjnych, znajdujacych sie
na codziennych szlakach poruszania sie miesz-
kancéw. Sg z natury rzeczy bardzo uczeszczane,
a wzbogacenie programu moze przyczynic sie do
lepszego ich funkcjonowania. Jeszcze inne stuza
obecnie codziennej rekreacji mieszkancéw.

W efekcie, miejsca wytypowane jako potencjalne
lub wymagajace inwestycji centra lokalne repre-
zentujg rozne obszary miasta, ktore ze wzgledéw
funkcjonalnych przeksztatcaja sie w ogniska lo-
kalnej aktywnosci. Sq wiec wsrdd nich miejsca
0 uksztattowanej formie urbanistycznej, ale
ubogie w funkcje, lezace na szlakach komunika-
cyjnych, ale o mato atrakcyjnej przestrzeni pu-
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blicznej, czy w koncu oferujace atrakcyjne funkcje
handlowe, ale niewiele poza tym. Wazne okazaty
sie tez miejsca oferujace rekreacje, gdzie wzbo-
gacenie programu moze zapewnic zycie spotecz-
ne w petniejszym wymiarze.

Jednym z dodatkowych kryteriow wyboru byta
poprawa uktadu sieciowego centréw lokalnych
(w odniesieniu do powierzchni terenu i ilosci
mieszkancow, ktorym majg stuzyc), w zwiazku
z czym priorytetowo potraktowano miejsca, ktére
wyraznie mogg podnies¢ jakos¢ zycia spoteczne-
go w mniej centralnych obszarach miasta.

Zgtoszone lokalizacje byty weryfikowane pod
katem kwestii wtasnosci, a takze ewentualnych
kolizji z planowanymi inwestycjami (stanu rosz-
czen, zobowigzan formalno-prawnych), w celu
ostatecznego wytypowania 10 miejsc, w ktérych
w pierwszej kolejnosci przeprowadzone zostang
konieczne inwestycje.

Planowane dziatania, majace na celu wzmocnie-
nie badZ wyksztatcenie centrow lokalnych, bedg
w kazdym przypadku wymagaty indywidualnego
podejscia i dopasowania do specyfiki lokalnych
potrzeb. Ich zakres musi by¢ bowiem dostosowa-
ny do sytuacji i konkretnych oczekiwan w stosun-
ku do danego miejsca. Dlatego, juz w fazie pro-
gramowania i tworzenia koncepcji przebudowy,
projekty powinny by¢ konsultowane z lokalnymi
spotecznosciami.

Ryc. 2. CL Chomiczéwka przy ul.J. Conrada
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Definicja

| funkcje
centrum

lokalnego

Centrum lokalne to zaréwno zatozenie urbani-
styczne, jak i miejsce spotkan - osrodek kon-
centracji aktywnosci spotecznej i gospodarczej.
Dlatego tez definicja centrum lokalnego obej-
muje kilka jego aspektow.

Aspekt przestrzenny

Centrum lokalne musi by¢ usytuowane w ta-
kim miejscu, aby miata do niego dostep znacz-
na liczba mieszkancow. Stuzy temu potozenie
wsrod zabudowy mieszkaniowej, cho¢ nieko-
niecznie w centrum danej dzielnicy. Centra lo-
kalne dziatajg bowiem w skali osiedla, zespotu
ulic, fragmentu dzielnicy i zwykle nie petnig
funkcji weztowej dla catej dzielnicy.

Dobremu funkcjonowaniu centrum lokalnego
sprzyja tez obecnosc¢ transportu publicznego,
dzieki ktéremu moze ono stuzy¢ wiekszej licz-
bie uzytkownikow, zwtaszcza jezeli usytuowane

Anna Domaradzka, Katarzyna Sadowy

jest na trasie ich codziennych przejazdow, np.
miedzy miejscem pracy a domem.

Serce dzielnicy, kojarzone przez jej
mieszkancow jako miejsce spedzania
czasu wolnego, gdzie mozna zna-
lez¢ wsparcie i informacje w réznych
dziedzinach. Miejsce z tradycjg, ale
otwarte na nowe aktywnosci i ludzi,
ktérzy chcg w tym miejscu dziatac
na rzecz innych. Przyjazna przestrzen
przyciagajaca jak magnes.

Obok lokalizacji, drugim waznym aspektem
centrum lokalnego jest obecnos¢ uksztatto-
wanej przestrzeni publicznej. Funkcje petnione
przez centrum nie moga bowiem ograniczac
sie do wnetrz budynkow i lokali - istotna jest
zarowno rola, jak i jakos¢ przestrzeni, ktora je

Ryc. 3. CL Przyczétek Grochowski przy ul. Ostrzyckiej

Wszystkie wyrdznione w rozdziale cytaty pochodzq z wypowiedzi uczestnikéw warsztatow.
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otacza. Wazne tez, aby poszczegolne miejsca czy
funkcje obecne w centrum lokalnym znajdowaty sie
w niewielkiej odlegtosci wzgledem siebie. Nadmierne
rozproszenie funkgji lub sytuacja, w ktérej wiekszos¢
przestrzeni zajeta jest przez komunikacje (zwtaszcza
szerokie ulice czy parkingi) rozbijaja tkanke centrum
lokalnego i ostabiaja jego oddziatywanie.

Miejsce, gdzie lubie spedzac czas, rozwi-
jajac swoje pasje, odpoczywac, poznawac
ludzi. Buduje poczucie przywigzania do
miejsca zamieszkania.

Istotng cecha centrum lokalnego jest tez jego pie-
szy charakter - to miejsce, gdzie tatwo dotrzec
spacerem, gdzie mozna sie zatrzyma¢ w drodze
z przystanku komunikacji miejskiej i tatwo skorzy-
stac¢ z wielu funkgji, nie pokonujac przy tym duzych
odlegtosci.

Centrum miejskie, ale w skali lokalnej -
osiedla, dzielnicy. Miejsce naturalnego

ruchu pieszego - bliskos¢ przystankow,
sklepow, kawiarni i miejsc wypoczynku.

Miejsce sprzyjajace spotkaniom lokalnej
spotecznosci. Miejsce - magnes. Miej-
sce, ktore budzi dobre emocje. Migjsce
otwarte i wielofunkcyjne.

Aspekt funkcjonalny

Centrum lokalne powinno by¢ wielofunkcyjne.
Najlepiej, gdy w jak najszerszym zakresie zaspo-
kaja potrzeby mieszkancéw, oferujgc im mozli-
wos¢ zrobienia codziennych zakupéw, dostepu do
istotnych ustug, edukacji, kultury, stuzby zdrowia,
a takze miejsc spotkan i aktywnosci spotecznej
czy, w koncu, rozrywki i rekreacji. Mozna wiec na
centra lokalne patrze¢ jako na miejsce, w ktérym
nastepuje koncentracja aktywnosci w skali danej
dzielnicy czy osiedla. To miejsce, ktore rzadko
bywa puste, bo zawsze kto$ ma tam co$ do zata-
twienia. Innymi stowy, to obszar, w ktérym tetni

zycie i przez ktore przewijajg sie rozmaite grupy
uzytkownikow.

Miejsce zapewniajace realizacje co-
dziennych potrzeb oséb mieszkajacych
w okolicy - to powinno by¢ miejsce
zachecajace ludzi do wyjscia z domu nie
tylko w celach uzytkowych, ale takze
towarzyskich, rekreacyjnych.

Przestrzen gromadzaca mieszkancow, na
ktorg sktadajg sie: plac/placyk z tawkami
i zielenia, powierzchnie ustugowe (han-
del, ustugi, instytucje), bliskie przystanki
komunikacji publicznej, bliskie miejsca
pracy.

Centrum lokalne jest to miejsce, gdzie
moge spedzac czas ze swoimi znajo-
mymi, rodzina. Powinno by¢ to miejsce,
gdzie mozna wypoczag, ale i ,rozerwac
sie”. Moze posiadac wiele restauracji,
kawiarni, sklepéw, parkdw, by¢ przyjem-
nym miejscem spotkan.

Dzieki wielosci oferowanych przez centrum lokalne
funkcji, mieszkancy nie musza pokonywa¢ duzych
odlegtosci (np. jecha¢ do centrum miasta), zeby
zatatwi¢ codzienne sprawunki czy inne istotne po-
trzeby. Rolg centrum lokalnego ma by¢ przy tym
nie tylko utatwienie dostepu do rozmaitych ustug
i produktéw, ale takze umozliwienie spedzenia cza-
su w sposab ciekawy, takze z rodzing czy ze zna-
jomymi. Dlatego tez niezbednym elementem cen-
trum lokalnego sg rdéznego rodzaju ,przystanki”,
miejsca, w ktérych mozna umowic sie na spotka-
nie badz spontanicznie zatrzymac. Taka role moga
odgrywac kawiarnie, skwery, kluby sasiedzkie etc.
Poza aktywizacja spoteczng mieszkancow, cen-
trum lokalne powinno by¢ takze miejscem koncen-
tracji lokalnej przedsiebiorczosci oraz miejsc pracy.
Rozwoj lokalnej przedsiebiorczosci w naturalny
sposob przektadatby sie réwniez na réznorodnosc
funkcji. Pozwolitoby to zbudowac silniejsza tozsa-

mosc lokalng, ale takze ograniczy¢ czas spedzony
na dojazdy do pracy.

To miejsce w mojej dzielnicy, gdzie znaj-
dujq sie potrzebne mi ustugi. Mozna tez
nazwac to skupiskiem réznych sklepow,
kawiarni, salonéw, ktére dostepne sa

i skierowane do wiekszosci mieszkancow
dzielnicy.

To miejsce, z ktorym identyfikujg sie
mieszkancy i uzytkownicy terenéw
sasiednich. Wielofunkcyjna przestrzen
publiczna i spoteczna, bezpieczna, péto-
twarta, odwiedzana przez réznych ludzi.
Oferujaca rézne aktywnosci, najlepiej
przez catg dobe.

Miejsce, ktore nie jest puste, a petne
ruchu.

Funkcjonalno$¢ centrum lokalnego powinna taczy¢
sie z jego otwartoscia, ktorej waznym aspektem jest
wielopokoleniowos¢ i pluralizm. Innymi stowy cen-
trum przycigga¢ powinno mieszkancoéw bez wzgle-
du na wiek, ptec, sytuacje rodzinng czy materialna.
Warunkiem otwartosci jest tez przyjaznos¢ wzgle-
dem rdznych uzytkownikow i dostepnos¢ przestrze-
ni publicznej dla wszystkich, w tym osob starszych
czy osob o ograniczonej mabilnosci, ale i mniej za-
moznych mieszkancow. Zeby spetni¢ ten warunek,
funkcje petnione przez centrum lokalne nie moga
mie¢ wytacznie charakteru komercyjnego. To szcze-
gélnie wazne w odniesieniu do przestrzeni publicz-
nej - musi ona zacheca¢ do przebywania w niej nie
tylko na zasadach odptatnosci, np. wowczas, gdy
miejsca siedzace zapewnione sg przez ogrodki ka-
wiarni lub restauragji.

Przestrzen otwarta, integrujaca miesz-
kancow, dostepna roéwniez dla oséb, kto-
rych nie sta¢ na korzystanie z pewnego
rodzaju centréw lokalnych, ktore tworzg
klubokawiarnie.
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Miejsce do spotkan, gdzie mozna spe-
dzac czas, nie wydajac pieniedzy.

Centrum szeroko rozumianych dziatan
spotecznych, kulturalnych i edukacyj-
nych, adresowanych do zréznicowanego
grona odbiorcéw. Dziatan dostepnych
bez wzgledu na zasobnos¢ portfela.

Aspekt spoteczny

Centrum lokalne petni wazng funkcjg spoteczna,
umozliwiajac okolicznym mieszkafncom spotykanie sie,
wzajemne poznanie sie i integracje. Obszar ten powi-
nien wiec dawa¢ mozliwos¢ realizowania réznego ro-
dzaju inicjatyw spotecznych oraz pozostac otwarty dla
wszystkich grup osob, ktore chciatyby z niego skorzy-
stac. Tym samym centrum lokalne moze w réznoraki
sposob przyczynia¢ sie do budowy kapitatu spotecz-
nego: poprzez wzmacnianie lub tworzenie tozsamosci
lokalnej i wiezi sasiedzkich; poprzez budowanie wspot-
odpowiedzialnosci za przestrzen i poczucia spraw-
czosci w odniesieniu do tego, co nas otacza; poprzez
wyrabianie w mieszkancach umiejetnosci wspdlnego
korzystania z przestrzeni, wspolnie z ludzmi réznigcymi
sie wiekiem, stylem Zzycia, sytuacjg ekonomiczng czy
pochodzeniem etnicznym lub narodowym.

To miejsce, w ktdrym warto sie za-
trzymac, ktére sprzyja zawigzywaniu
i wzmacnianiu wiezi spotecznych.

Poprzez koncentracje réznego rodzaju istotnych
funkcji, centrum lokalne staje sie tez miejscem
intensyfikacji zycia publicznego. Tym samym stu-
zy budowie tozsamosci lokalnej, utrwalajac relacje
sasiedzkie i tworzac wspolny punkt odniesienia dla
okolicznych mieszkancéw. Centrum lokalne ma wiec
utatwia¢ identyfikowanie sie z dang dzielnicg czy
obszarem miasta, wptywajac na tworzenie sie po-
czucia wspdlnoty lokalnej. Tak rozumiane centrum
lokalne nadaje przestrzenny i funkcjonalny wymiar
codziennemu funkcjonowaniu spoteczenstwa oby-
watelskiego.
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Miejsce spotkan mieszkancow, gdzie
moga wymienic sie pogladami,
doswiadczeniami, umiejetnosciami,
informacjami i zainteresowaniami. To
miejsce, w ktérym tworzy sie i rozwija
wspolnota ludzi odpowiedzialnych za
przestrzen, w ktorej zyja.

Funkcja spoteczna zwigzana jest tez z lokalng
specyfikg centrum. Przestrzenie i miejsca o cha-
rakterze ponadlokalnym, zwtaszcza w centrum
miasta, rowniez cechujg sie wysoka koncentracjg
roznorodnych funkgji i wartosciowg przestrzenig
publiczna, daja mozliwos¢ spotkan i wymiany
o charakterze gospodarczym, spotecznym, inte-
lektualnym. Stuzy ona jednak bardzo zréznicowa-
nym grupom, w niewielkim za$ zakresie lokalnym
wspolnotom mieszkancéw - raczej osobom, ktére
w centrum pracujg, zatatwiajg rozne sprawy lub
przyjezdzajg po to, aby korzysta¢ z funkcji cha-
rakterystycznych dla centrum wielkomiejskiego.
Z kolei centra lokalne majg stuzy¢ przede wszyst-
kim mieszkancom danego obszaru, niekoniecznie
zas przyciggac osoby z innych czesci miasta.

Aby spetnia¢ wyzej wymienione warunki centrum
lokalne powinno:

e obejmowac przestrzen publiczng wraz z otacza-
jacymi ja budynkami, w ktérych zlokalizowane sg
réznorodne funkcje stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkancow;

® byc¢ zroznicowane pod wzgledem funkcjonalnym
- zaréwno w lokalach/budynkach, jak i w samej
przestrzeni miejskiej wystepuja funkcje handlowe,
ustugowe, kulturalne, rekreacyjne;

e stuzyC roznorodnej wymianie: spotecznej, gospo-
darczej, kulturalnej czy intelektualnej;

e stuzy¢ wszystkim mieszkafcom - osobom w roz-
nym wieku, o réznych potrzebach i zainteresowa-
niach;

e wzmacnia wiezi spoteczne poprzez sprzyjanie
spotkaniom mieszkancéw, zaréwno osob podobnych
do siebie, jak i od siebie roznych;

¢ znajdowac sie w odlegtosci 5-10 minut spaceru
od miejsca zamieszkania duzej grupy mieszkancow,

e wzmacnia¢ tozsamos¢ lokalng - zaréwno po-
przez kreowanie relacji miedzy ludZzmi, jak i wy-
razisty charakter miejsca;

¢ byc atrakcyjne pod wzgledem estetycznym, ar-
chitektonicznym i urbanistycznym;

e by¢ otwarte na eksperyment i nowe rozwia-
zania.

Tak sformutowana definicja centrum lokalnego
opiera sie z jednej strony na wiedzy teoretycznej
opisujacej zasady planowania miast i wzmac-
niania lokalnej aktywnosci, z drugiej - na obser-
wacji i analizie istniejacych centréw lokalnych,
z trzeciej za$ na wynikach ankiety wypetnianej
przez uczestnikow trzech kolejnych warsztatow
z mieszkancami i aktywistami.

Badanie ankietowe nie miato charakteru iloscio-
wego, nie byto tez reprezentatywne dla wszyst-
kich mieszkancow Warszawy, stuzyto natomiast
uporzadkowanemu zebraniu opinii uczestnikow
warsztatow, zwtaszcza tych, ktérzy nie zabierali
publicznie gtosu. W sumie ankiety wypetnito 67
os6b, w tym 57 dorostych oraz 10 uczniéw liceum
i gimnazjum. Wiekszos¢ z badanych miata wy-
ksztatcenie wyzsze, przewazaty kobiety oraz oso-
by ponizej 40 roku zycia. Badani reprezentowali
zwykle nieformalng grupe sasiedzka, lokalne sto-
warzyszenia mieszkancéw, rade dzielnicy lub rade
osiedla, spotdzielnie lub wspélnote mieszkaniowa.
Kilka osob deklarowato rowniez, ze reprezentujg
organizacje pozarzadowg badz instytucje kultury.
Zdaniem badanych uczestnikow warsztatéw pod-
stawowg funkcjg centrum jest spetnianie potrzeb
lokalnej spotecznosci, ale bez wykluczania osob
przyjezdnych. Centrum lokalne ma by¢ miejscem,
w ktorym zgodnie koegzystujg zaréwno potrzeby
mieszkancow (osiedla, dzielnicy i miasta jako ca-
tosci), jak i przyjezdnych - w tym turystow, dojez-
dzajacych pracownikéw oraz drobnych i srednich
przedsiebiorcow dziatajagcych w danej okolicy.
Jak podkreslat jeden z badanych ,dzieki otwarciu
sie centrow lokalnych na grupy przyjezdnych nie
tworzy sie lokalnych gett jedynie dla okreslonej
wspolnoty”. Ze wzgledu na duza wage funkcji
spotecznej, istotnym aktorem centrum lokalne-

go powinny byc¢ lokalne grupy sasiedzkie, stowa-
rzyszenia mieszkancow, spotdzielnie i wspadlnoty
mieszkaniowe.

Definicja centrum lokalnego prezentowana przez
uczestnikow spotkan zdecydowanie wychodzita
wiec poza jego funkcje komercyjne czy ustugowe,
co podkresla znaczenie tego typu miejsc dla bu-
dowania lokalnego zycia spotecznego, tozsamosci
lokalnej i wiezi sasiedzkich.

W praktyce proponowane w ankietach definicje
opisuja centrum lokalne jako miejsce spotkan ta-
czace w sobie przestrzen publiczng (w tym infra-
strukture i meble miejskie), wezet komunikacyjny
(generujacy przeptyw oséb) i sie¢ roznorodnych
ustug (sklepy, kawiarnie, restauracje, instytucje
kultury etc.). Centrum lokalne jest tez silnie utoz-
samiane z miejscem wymiany - produktéw, débr,
mysli, umiejetnosci, doswiadczen. Chodzi zarow-
no o wymiane handlowa, jak i spoteczng, mie-
dzyludzka, ktora sprzyja integracji mieszkancow
i innych uzytkownikéw centrum lokalnego.

Zaréwno wyniki ankiety, jak dyskusje z aktywi-
stami pokazuja, ze oprécz posiadania otwartej
przestrzeni warto, by centrum lokalne czyms sie
wyrdzniato, miato punkt charakterystyczny, ktory
nadaje mu niepowtarzalny charakter i tym sa-
mym buduje poczucie lokalnosci. Jeden z uczest-
nikbw mowit o potrzebie zastosowania zaréwno
odpowiedniej - ludzkiej - skali (w sensie infra-
struktury i wysokosci zabudowy), jak i zasadnosci
istnienia dominanty lub atrakcji architektonicznej
lub funkcjonalnej. Takg role moze odgrywac cha-
rakterystyczny budynek czy element infrastruktu-
ry, sztuka w przestrzeni publicznej (rzezba, insta-
lacja, mural, etc.) czy ciekawie zagospodarowany
skwer.

Co ciekawe, w przeprowadzonych ankietach sto-
sunkowo rzadko pojawiaty sie kwestie zwigzane
z rekreacja, takze komercyjne czy handlowe ele-
menty centrum lokalnego nie byty wymieniane
jako pierwszoplanowe. Wynika to zapewne z pro-
filu uczestnikéw warsztatow, z ktorych wiekszos¢
zaangazowana byta w lokalng dziatalnos¢ spo-
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teczng; traktowata wiec jg w sposob prioryte-
towy. Podkreslano, ze centrum lokalne powinno
by¢ miejscem, wokot ktorego naturalnie skupia
sie dana spotecznos¢, ktdre jest odwiedzane na
co dzieh przez mieszkancéw z najblizszej okolicy,
gdzie robi sie zakupy, spotyka sasiadéw, zatatwia
drobne sprawy. Jak zauwazyt jeden z badanych,
centrum lokalne powinno petni¢ podobne funkcje,
co tradycyjny rynek miejski, by¢ miejscem reali-
zacji podstawowych potrzeb, a takze obszarem,
wokot ktorego zlokalizowane sg instytucje eduka-
cyjne i kulturalne. Wsréd waznych cech centrum
lokalnego wymieniano réwniez bezpieczenstwo,
przyjazny charakter, magnetyzm, mozliwos¢ re-
laksu i rozrywki.

W innym pytaniu poprosilismy o zaznaczenie,
na ile w okolicy ich zamieszkania potrzebne sg
rozne elementy mogace stanowi¢ czes¢ centrum
lokalnego. Zdecydowanie najczesciej wskazywa-
no na potrzebe stworzenia przestrzeni otwartej,
gdzie mozna usig$¢ na tawce. Na drugim miejscu
znalazty sie miejsca spotkan mieszkancow (np.
Swietlice czy kluby sasiedzkie). Ponad potowa ba-
danych wymienita jako zdecydowanie potrzebne
zaréwno kawiarnie, jak i skwer czy zieleniec. Na
trzecim miejscu pod wzgledem potrzeb wska-
zywano plac zabaw dla dzieci, przestrzen, gdzie
mozna zrobi¢ codzienne zakupy oraz przystanki
komunikacji miejskiej. Co pigty uczestnik pod-
kreslat potrzebe wyposazenia centrum lokalnego
w obiekt sportowy, najczesciej w boisko, basen
badz sitownie plenerowa, stot do gry w ping-ponga
czy tor do gry w bule.

Pytani wprost, jakie elementy powinno ich zda-
niem zawiera¢ centrum lokalne, by dobrze spet-
nia¢ potrzeby mieszkancow, badani najczesciej
wymieniali tereny otwarte (zielone, z miejscami
do siedzenia), jak i zadaszone miejsca spotkan
(takie jak kawiarnia czy klub sasiedzki). Na dal-
szych miejscach wymieniano przystanki komu-
nikacji miejskiej, place zabaw dla dzieci, punkty
ustugowe i lokale gastronomiczne oraz targowi-
ska (kazde z nich wymieniata ponad potowa ba-
danych).
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Podstawowym celem tego projektu jest stwo-
rzenie bazy wiedzy catej sieci centrow lokal-
nych, ich charakteru i potencjatu rozwoju, po-
przez wyszukanie centrow lokalnych, zaréwno
juz istniejacych, jak i potencjalnych (jeszcze
stabo rozwinietych), analiza sieci centréw lo-
kalnych w Warszawie, zbadanie poszczegélnych
lokalizacji i poszukiwanie potencjalnych scena-
riuszy ich rozwoju. Dodatkowym zadaniem jest
przygotowanie listy 10 lokalizacji, ktore jako
zespot chcielibysmy rekomendowa¢ do objecia
pilotazowym programem; jest on pierwszym
etapem szerzej zaplanowanych dziatan budo-
wania Warszawy policentrycznej.

Przyjety zostat nastepujacy harmonogram
dziatania:

1. budowa definicji centrum lokalnego jako miej-
sca stuzacego spotecznosci lokalnej, sprzyjajace-
go nawigzywaniu relacji spotecznych i sasiedzkich
oraz tworzacego dostepng i otwartg przestrzen do
wspblnego spedzania czasu wolnego;

2. zgromadzenie informacji o lokalizacji ist-
niejacych i potencjalnych centrow lokalnych
w Warszawie na podstawie wiedzy zespotu pro-

Ryc. 4. W trakcie warsztatéw

Marlena Happach

jektowego oraz wiedzy uczestnikéw spotkan ro-
boczych;

3. analiza zebranych lokalizacji, weryfikacja
przyjetej definicji;

4. badanie typologii centrow i ich wzajemnych
zaleznosci;

5. okreslenie probleméw i mozliwosci prze-
ksztatcen centréow lokalnych w Warszawie, przy-
gotowanie modelowych scenariuszy dziatan;

6. wybor lokalizacji do programu pilotazowego
- spetniajacych dodatkowe kryteria, umozli-
wiajace realizacje zmian w okreslonym czasie
i budzecie.

Zadanie, z jakim zwrocono sie do Oddziatu
Warszawskiego SARP byto zadaniem eksperc-
kim, skierowanym do architektéw i urbanistéw.
0d poczatku jednak zdawalismy sobie sprawe,
ze przestrzenna definicja centrum nie oddaje
wszystkich jego wtasciwosci i nawet najlepiej
rozwigzane pod wzgledem architektonicznym
miejsce pozostaje martwe, jezeli nie wypetnig
go realne aktywnosci. Wtasnie dlatego w zespo-
le znalazty sie takze osoby reprezentujgce nauki
spoteczne - socjologie i ekonomie. Okreslajac
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cechy idealnego centrum przyjeliSmy, ze obok
takich czynnikéw jak sasiedztwo zabudowy
mieszkalnej czy odpowiednie funkcje, poszuku-
jemy miejsc z autentyczng aktywnoscig ludzi.
Zwracilismy sie o pomoc do samych mieszkan-
cow i miejskich aktywistéw, proszac o przed-
stawienie nam przyktadowych lokalizacji cen-
trow lokalnych.

Caty proces zaplanowany zostat jako warsztat.
0d poczatku mielismy swiadomos¢, ze definicja
centrum lokalnego jest ptynna a zmiany w mie-
Scie bardzo dynamiczne. Wyniki naszych analiz
na biezaco prezentowalismy poprzez interneto-
wg mape i spotkania robocze. Odbiér mieszkan-
cow skupiat sie gtdéwnie na wyborze centrow
lokalnych do fazy pilotazu oraz na miejscach
koncentracji aktywnosci lokalnej, co jest zu-
petnie zrozumiate. Z tego tez wynikat fakt,
ze bardzo czesto, jak okazato sie juz w toku
projektu, termin ,centrum lokalne” utozsamia-
ny jest z ,centrum aktywnosci lokalnej”, czyli
rodzajem inicjatywy spotecznej w formie klubu
czy Swietlicy, gdzie mieszkancy spotykaja sie,
zeby wspélnie dziata¢ na rzecz swojej spotecz-
nosci albo po prostu mito spedza¢ czas. Tak
rozumiane ,centrum lokalne” jest oczywiscie
przedsiewzieciem wartosciowym i potrzebnym
w miescie, jednak jest duzo wezsze niz cen-

tra lokalne badane w ramach tego projektu.
Sasiedzki klub moze by¢ elementem centrum
lokalnego w znaczeniu przestrzennym, ale jako
pojedynczy lokal w budynku nie ma na tyle sil-
nego wptywu na przestrzen, by samodzielnie
centrum wytworzyc.

Zadaniem zespotu byto zachowanie perspek-
tywy zaréwno lokalnej, jak i ogoélnomiejskiej,
wybor miejsc, ktére w najpetniejszy sposob
mogtyby odpowiada¢ potrzebom pilotazu
i postuzy¢ w przysztosci do wzmocnienia sieci
centrow lokalnych w catej Warszawie. Nalezy
przy tym zaznaczy¢, ze projekt pokazat, jak
silna jest aktywnos¢ mieszkancéw, zwtaszcza
w niektérych dzielnicach i jak duza potrzeba
zaangazowania w ksztattowanie otaczajacej
ich przestrzeni. Stanowi to z pewnoscia kapitat
spoteczny, ktéry moze bardzo korzystnie od-
dziata¢ na funkcjonowanie centrow lokalnych.
Juz teraz nie powstajg one w prézni, ale w od-
powiedzi na bardzo konkretne zapotrzebowanie
mieszkancow.

Lista wszystkich lokalizacji zebranych przez
ekspertow i zgtaszanych w ramach spotkan
roboczych na udostepnionej mapie, a tak-
ze przez mail czy profil na FB zmieniata sie
stale - na biezaco typowane lokalizacje byty
weryfikowane i tgczone, poniewaz wiele miejsc

Ryc. 5. 0d informagji o lokalizacjach poprzez analize do programu pilotazowego

zgtaszano wielokrotnie pod réznymi nazwami.
W szczytowym momencie na liscie znalazto sie
ponad 500 lokalizacji jednoczesnie, ale niektére
z nich odnosity sie w rzeczywistosci do tych
samych miejsc. Po ujednoliceniu naliczylismy
253 miejsc, ktére podzielilismy na dzielnice
i poddalismy dalszej analizie. Jak sie okazato,
86 z nich nie spetniato przyjetych przez zespo+t
kryteriow, na mapie pozostato wiec 167 cen-
trow lokalnych.
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Konsekwentnie staralismy sie stosowa¢ do
przyjetej wczesniej definicji. Do dalszych ba-
dan nie kwalifikowalismy wiec miejsc, ktére nie
spetniaty kryteriow. Warto jednak zaznaczyc
wyraznie, ze nie uwazamy tych miejsc za mniej
wartosciowe czy w miescie niepotrzebne.

Czym wiec nie jest centrum lokalne zdefiniowa-
ne na potrzeby tego projektu? Z dalszych analiz
wytaczono:

e Miejsca o charakterze ponadlokalnym - o zna-
czeniu ogoélnomiejskim a nawet krajowym, np.
Patac w Wilanowie, Swiatynia Opatrznosci Bo-
zej czy przedpole Szkoty Gtéwnej Handlowej,
a takze place miejskie o znaczeniu ponadlokal-
nym - np. plac Putawski, plac Konstytucji;

e Centra handlowe. Odrzucone zostaty duze ku-
baturowe obiekty handlowe lub handlowo-biu-
rowe bez przestrzeni publicznej i bez potencjatu
jej wytwarzenia wokét np. Galeria Bemowo, An-
nopol Factory, Galeria Mokotow;

Ryc. 6. Czym nie jest centrum lokalne w tym projekcie

CENTRA LOKALNE
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e | okalizacje odizolowane od zabudowy miesz-
kaniowej. Centra lokalne stuzy¢ majg wy-
tworzeniu spotecznosci lokalnej; niezbednym
elementem centrum lokalnego jest stata gru-
pa uzytkownikow. Potencjatu centrum lokal-
nego nie maja lokalizacje, gdzie mieszkancow
w sgsiedztwie nigdy nie bedzie (np. w obszarach
cennych przyrodniczo jak polana piknikowa na
Mtocinach czy w Goledzinowie). Na tym etapie
odrzucone zostaty tez lokalizacje, gdzie obecnie
mieszkancow nie ma, cho¢ moga by¢ w dalszej
przysztosci, chyba, ze budowa zabudowy miesz-
kaniowej jest juz rozpoczeta;

e Ponadlokalne tereny zieleni i rekreacji - np.
Pole Mokotowskie, Morskie Oko czy plaze nad
Wista;

e Wezty komunikacyjne - duze skrzyzowa-
nia zdominowane przez ruch kotowy - np.
w  Wilanowie skrzyzowanie Al. Wilanowskiej
i ul. Przyczétkowej;

e Dworce kolejowe i autobusowe - miejsca
0 znaczeniu ponadlokalnym, z duzym przepty-
wem pasazeréw nie majg potencjatu wytworze-
nia centrum lokalnego, np. Dworzec Zachodni,
Stacja Mtociny;

e Lokalne kluby i $wietlice - pojedyncze loka-
le, czesto na wyzszych kondygnacjach, bez po-
tencjatu wytworzenia przestrzeni publicznej
np. Centrum ,Barttomieja” czy Klub Osiedlowy
,surma’;

e Podwdrka - przestrzen o charakterze pot-
publicznym, czesto z ograniczonym dostepem,
przeznaczona tylko dla mieszkancow i ich gosci.

Na tym etapie doprecyzowana zostata tez de-
finicja centrum lokalnego jako okreslonej prze-
strzeni o wyraznie czytelnym zasiegu oddziaty-
wania. Trudno jest méwi¢ o centrum lokalnym
w przypadku w petni wyksztatconej, wartoscio-
wej i gestej sieci przestrzeni publicznych. Sie¢
wyksztatconych ulic i miejskich placéw wypet-
nia funkcje, jakie w rozproszonej tkance miasta
petnig lokalne centra. W takiej sytuacji mozna
powiedzie¢, ze granice pomiedzy poszczegélny-
mi centrami lokalnymi zacierajg sie.

Przy tak przyjetej definicji zdecydowalismy sie
wytaczy¢ z analizy Srodmiescie Warszawy jako
dzielnice, w ktérej dominuje zabudowa srodmiej-
ska z gesta siecig przestrzeni publicznych. Nie
oznacza to, ze w Srédmiesciu centra nie wyste-
puja (a szczegodlnie na Powislu czy Muranowie),
jednak analiza pojecia lokalnosci w Srédmiesciu
wymaga osobnego opracowania.

W ramach analiz okreslone zostaty relacje po-
miedzy centrami, sprawdzone ich rozmiesz-
czenie w catej przestrzeni miasta, a takze
wskazane typy przestrzenne. Dziatania te byty
pomocne w stworzeniu listy centrow typowa-
nych do fazy pilotazu oraz przy tworzeniu dla
nich bardziej szczegdtowych rekomendacji.

Finalnym etapem dziatan w projekcie jest wy-
znaczenie lokalizacji, ktére mozna zrealizowac
w pierwszej kolejnosci w ramach pilotazu w za-
ktadanej perspektywie najblizszych 3 lat. Re-
alizacja pierwszej grupy umozliwi¢ ma spraw-
dzenie modelowych scenariuszy i wypracowanie
metodologii, ktéra pozwoli na sprawne i ekono-
miczne dziatania w kolejnych lokalizacjach.

Decydujac sie na dziatania w trybie otwartym
dla publicznosci liczylisSmy sie z koniecznoscig
korekty naszych decyzji na bazie przeprowadzo-
nych dyskusji i przekazanych nam opinii i uwag.
Poczatkowo wyznaczyliSmy w kazdej z dzielnic
po 3 (w wyjatkowych przypadkach po 2 lub 4)
lokalizacje, ktore typowalismy jako eksperci do
dalszej analizy pod katem wyboru do pilotazu.

W ten sposéb sformutowana zostata pierwsza
lista lokalizacji, ktorg przedstawilismy na spo-
tkaniu warsztatowym w czerwcu 2015 r.
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Wybierajac lokalizacje do pilotazowej dziesigtki
przyjeliSmy nastepujace zatozenia:

- w testowej grupie powinny sie znalez¢ centra lo-
kalne o roznych typach i reprezentujace rdznego
rodzaju problemy;

- nalezy wybra¢ lokalizacje w 10 réznych dzielni-
cach, w réznych czesciach miasta;

- poszukiwane sg lokalizacje, gdzie mozliwa jest
szybka i bezproblemowa realizacja, dlatego warun-
kiem wyboru do pilotazu jest przewaga wtasnosci
miejskiej na terenie centrum lokalnego oraz brak
wad prawnych oraz roszczen - z tego wzgledu nie-
stety do pilotazu nie mogty zosta¢ wybrane tereny
uzytkowane przez spétdzielnie, chociaz uwazamy,
ze sg to czesto miejsca kluczowe dla rozwoju mia-
sta i nalezy wypracowac¢ metody dziatania na styku
wtasnosci w kolejnych etapach realizacji projektu
Warszawskie Centra Lokalne;

- na realizacje programu pilotazowego przeznaczo-
ne zostaty przez m.st. Warszawa okreslone $rodki,
dlatego do pilotazu wybra¢ nalezy lokalizacje, gdzie
przy uzyciu okreslonych srodkéw mozemy uzyskac
widoczny efekt; nie wybieramy lokalizacji, gdzie
centrum lokalne jeszcze istnieje i wymaga wybu-
dowania catej infrastruktury;

- staramy sie racjonalnie dystrybuowac $rodki, dla-
tego nie wybieramy lokalizacji modelowych, ktore
dziatajg prawidtowo w obecnym stanie;

- nie wybieramy inwestycji, ktoére realizowane sg
w innych programach;

- wybieramy lokalizacje z istniejgca aktywno-
Scig spoteczna.

Finalny wybor lokalizacji pilotazowych wy-
magat zdobycia o nich szczegétowych infor-
macji - przede wszystkim o wtasnosci terenu,
o uwarunkowaniach planistycznych (zaréwno
uchwalonych, jak i przygotowywanych planach
miejscowych) oraz o planowanych inwestycjach.
W zdobyciu powyzszych danych wspomagaty
nas jednostki miejskie: Biuro Architektury i Pla-
nowania Przestrzennego, Biuro Rozwoju Miasta
oraz Biura Funduszy Europejskich i Rozwoju Go-
spodarczego, ktorym to instytucjom serdecznie
dziekujemy.

Ryc. 7-8. W trakcie warsztatéw
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Na postawie wiedzy ekspertow oraz zgtoszen
aktywistéw i mieszkancow zgromadzone zosta-
ty informacje o 253 miejscach, sposrad ktérych
167 uznano za spetniajace przyjete kryteria
centrum lokalnego. Nastepnie przeanalizowano
ich rozmieszczenie w catym miescie. Dla pra-
widtowego funkcjonowania miasta jest istotne,
czy wiekszos¢ mieszkancow lub wszyscy miesz-
kancy maja poréwnywalny dostep do swoich
lokalnych centrow, czy wystepuje zréznicowanie
przestrzenne pomiedzy dzielnicami w gestosci
sieci centrow lokalnych, a takze - jakie moga
by¢ przyczyny ewentualnego zrdéznicowania.
Wskazanie barier i czynnikow rozwoju okreslo-
nych na tej podstawie moze by¢ pomocne w ta-
kim ksztattowaniu polityki przestrzennej mia-
sta, ktora bedzie sprzyjac jego policentrycznosci.
Liczba centréw w dzielnicach jest w duzym stop-
niu zalezna od liczby ich mieszkancéw. Mozna
zaobserwowac, ze w dzielnicach o wiekszej licz-

Marlena Happach, Katarzyna Sadowy

MOKOTOW
URSYNOW
PRAGA-POLUDNIE
TARGOWEK
WOLA
Z0LIBORZ
BIELANY
BEMOWO
WAWER
BIALOLEKA
PRAGA-POLNOC
OCHOTA
WLOCHY
WESOLA
URSUS
REMBERTOW
WILANOW

Ryc. 10. Liczba centréw w poszczegéinych dzielnicach miasta

Ryc. 9. CL Niedzwiadek przy ul. Orlgt Lwowskich
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bie mieszkancow jest wiecej centréw lokalnych,
co swiadczytoby o w miare wyrdwnanym roztoze-
niu CL w skali catego miasta.

Szczegblnie interesujace jest poréwnanie wskaz-
nika pokazujacego doktadng liczbe mieszkan-
cow przypadajacych na jedno centrum lokalne,
czy tez - liczbe centrow przypadajacych na 10
tysiecy mieszkancow.

Srednio w analizowanych dzielnicach wystepu-
je mniej wiecej 1 centrum lokalne na 10 tysie-
cy mieszkancow (doktadnie 9 673 osoby na 1
CL). Wiele dzielnic ma wskaznik bardzo bliski
tej sredniej - nawet na Bielanach, gdzie jest on
najnizszy, wynosi 0,76, co oznacza, ze na jedno
centrum lokalne przypada 13 193 osoby. Naj-
wieksze réznice dotycza dzielnic, gdzie na 1 CL
przypada znacznie mniej mieszkancow - s3 to:
Wesota, Zoliborz i Rembertéw, gdzie na 1 CL
przypada odpowiednio: 4 815,54517 i 5953 oso-
by. Warto zauwazy¢, ze przyczyny takiego roz-
mieszczenia centrow lokalnych moga byc rozne.
W przypadku Wesotej, Rembertowa i nastepne-
go w kolejnosci Wilanowa jest to przede wszyst-
kim bardzo ekstensywna, rozproszona zabudowa
mieszkaniowa. W zasiegu pieszego spaceru wo-
kot centrum lokalnego mieszka znacznie mniej
mieszkancow, dlatego tez liczba tych ksztattuja-
cych sie centréow jest wyzsza. Inna jest sytuacja
Zoliborza, gdzie czes¢ zabudowy jest rowniez
ekstensywna, ale na stosunkowo wysokg liczbe
centréow wptywa takze ich rozproszenie zwigza-
ne ze zréznicowaniem wewnetrznym dzielnicy
(zabudowa jednorodzinna i zabudowa wieloro-
dzinna, zabudowa stara i zabudowa nowa).
Zroznicowanie tkanki miejskiej ma rowniez
duzy wptyw na forme przestrzenng istniejgcych
czy potencjalnych centréw lokalnych. Inaczej
ksztattujg sie one w tradycyjnej zabudowie,
inaczej w powojennych osiedlach wznoszonych
w technologii uprzemystowionej (nazywanych
,blokowiskami” czy ,wielkg ptytg”), jeszcze ina-
czej w ekstensywnej zabudowie jednorodzinnej,
gdzie przestrzenig publiczng sg wytacznie ulice,
ktorych granice wyznaczaja ogrodzenia posesji,
jeszcze inaczej wreszcie w nowej zabudowie na-

Ryc. 11. Liczba mieszkaricéw w poszczegélnych
dzielnicach Warszawy

Ryc. 12. Liczba centrow lokalnych na 10 tys. mieszkancow
w poszczegdlnych dzielnicach oraz w Warszawie
bez Srédmiescia

zywanej ,deweloperska’, gdzie réwniez czesto
dochodzi do maksymalnej zabudowy kwarta-
tow, ale gdzie w parterach czesciej pojawiaja
sie lokale uzytkowe.

W ramach prac zespotu wyrézniono nastepu-
jace typy przestrzeni, w ktorej ksztattuja sie
centra lokalne:

Plac

Plac jako wolna, niezabudowana przestrzen
miejska, zwykle w ksztatcie prostokata lub kwa-
dratu, ograniczona zabudowa, ulicami, ziele-
nia, przewaznie wytaczona z ruchu pojazdow.
Chociaz to wtasnie plac jest podstawowg formg
urbanistyczng sprzyjajaca tworzeniu centrum
lokalnego, to w przypadku wyselekcjonowanej
grupy warszawskich centrow lokalnych stosun-
kowo rzadko wystepuje. Jako forma stuzy roz-
wojowi centrum lokalnego ze wzgledu na:

e okreslony, domkniety i tatwo wyczuwalny
w przestrzeni zasieg;

¢ pozytywny odbiér przestrzeni domknietej scia-
nami urbanistycznymi, ostonietej przed wiatrem
i sprzyjajacej zatrzymaniu;

¢ odpowiednig proporcje powierzchni wewnatrz
zabudowy obstugujacych przestrzen otwarta;

e zwykle utrzymang duzg réznorodnos¢ funkcji
w pierzejach (handlowych, administracyjnych,
kulturalnych, religijnych) i aktywnosci w prze-
strzeni otwartej (relaks, handel, wydarzenia
okolicznosciowe);

* potaczenie funkcji ustugowych i mieszkalnych
w bezposrednim sasiedztwie.

Ten typ wsrod badanych centréw lokalnych re-
prezentujg praskie place Hallera i Szembeka, ale
tez mniej znane bielanski plac Konfederacji, plac
Tysiaclecia w Ursusie, plac Kasztelanski i placyk
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miedzy pawilonami handlowymi przy ul. Mor-
cinka na Bemowie czy plac przed kosciotem pw.
Whniebowstapienia Panskiego na Ursynowie. Po-
tencjat wytworzenia placu widoczny jest w cen-
tralnej czesci Rembertowa (przy ul. Chrusciela).
Placem z nazwy, ale tez z duzymi mozliwoscia-
mi, jest plac Grunwaldzki na Zoliborzu.
Problemem wspotczesnych centrow lokalnych
w formie placow jest najczesciej organizacja
ruchu kotowego uniemozliwiajaca potaczenie
przestrzeni otwartej placu z ustugami w par-
terach. Waskie chodniki i samochody parkujace
wzdtuz pierzei ograniczaja przy tym wyraznie
mozliwos¢ wyprowadzania funkcji na zewnatrz
- czy to w postaci ogrodkéw gastronomicznych
czy straganéw zewnetrznych. Brak mozliwo-
Sci ekspansji na zewnatrz powoduje, ze loka-
le wykorzystywane sg na funkcje, ktére takiej
ekspansji nie potrzebuja, niestety sg to jedno-
czeSnie najczesciej funkcje wymagajace nie-
przeziernej witryny. W ten sposéb relacja mie-
dzy ustugami w pierzejach a centralng czescig
placu zostaje zaburzona i nie ma mozliwosci
obstugi przestrzeni otwartej.

Skwer _ ||

15[
i

Skwer - niewielki teren zieleni miejskiej, usy-
tuowany zwykle na placu lub przy ulicy. Naj-
blizsza ideatu forma centrum lokalnego wydaje
sie skwer otoczony zabudowg pierzejowg - wta-
Sciwie potaczenie placu i skweru. Do tego typu
zaliczy¢ mozna wymienione w poprzedniej kate-
gorii place Kasztelanski, Hallera czy Konfedera-
cji. Najwiecej tego rodzaju lokalizacji znajdziemy
jednak na Mokotowie - skwer Stonimskiego z ki-
nem lIluzjon, niewielki sasiedni skwer Stowenski,
skwer Broniewskiego ,Orszy” przy ul. Putawskiej
czy skwer Starszych Panéw na Sadybie. Podobny

CENTRA LOKALNE
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charakter - cho¢ granice wyznaczajg tu nie tyl-
ko pierzeje, ale tez linia ogrodzenia, ma ogréd
jordanowski na ul. Odyaca. Domkniete scianami
budynkow skwery wystepuja tez na Wali (skwer
Jerzego Popietuszki i Sybirakéw), na Zoliborzu
np. przy Teatrze Komedia czy na Ursynowie
(skwer Nugat).

Tego rodzaju skwery posiadajg wszelkie zalety
wymienione wczesniej przy placach, uzupetnione
jeszcze przez zielen sprzyjajaca rekreacji, odpo-
czynkowi i petniacej funkcje dekoracyjng. Oprocz
charakterystycznych dla placow miejsc do sie-
dzenia oraz rzezb czy pomnikéw na skwerach,
czesto lokalizowane s place zabaw i niewielkie
urzadzenia sportowe. W przypadku skweréw
i zielonych placéw ustugi w pierzejach czesto
uzupetniaja wolnostojace niewielkie pawilony,
petniace funkcje handlowe (najczesciej kioski
i kwiaciarnie) oraz gastronomiczne.

W przypadku skwerdw ograniczonych pierzejami
wystepuja problemy analogiczne do tych ziden-
tyfikowanych w przypadku placéw. Czesto spoty-
kanym zjawiskiem jest réwniez silna ekspansja
wolnostojacych pawilonow, szczegélnie gastro-
nomicznych. Jest to proces pozytywny, jednak
tylko pod warunkiem zachowania wtasciwej
proporcji miedzy przestrzenig ogolnodostepna
a komercyjng przestrzenia ogrodkéw gastrono-
micznych. Dodatkowym problemem w przypadku
wolnostojacych pawilonow jest brak mozliwosci
wyksztatcenia niewidocznego dla uzytkownikow
skweru zaplecza - stad koniecznos¢ regularnej
obstugi szczegélnie w przypadku gastronomii.
Cech centrum lokalnego mozna doszukiwac sie
tez w przypadku skweréw i niewielkich parkéw
bez otaczajacej zabudowy. S3 to jednak lokali-
zacje, gdzie wystepuje zabudowa w postaci po-
jedynczych budynkéw (jak Acheréwka w Ursusie
czy Teatr Rampa przy skwerze Wiecha na Tar-
gowku) lub taka zabudowa jest przewidywana
(Ogrody Kosmosu we Wtochach), ewentualnie
organizowana sezonowo (park Picassa na Bia-
totece).

Obecnos¢ zabudowy nie jest przy tym zatoze-
niem a priori, przyjetym dla zakwestionowania

mozliwosci  wytworzenia centrum lokalnego
przez sam teren zielony. W ramach tego projek-
tu nie udato sie jednak zidentyfikowa¢ miejsca
bez zadnej zabudowy, ktére jest wielofunkcyjne
i atrakcyjne dla roznych grup uzytkownikow, nie
tylko latem.

Zespot —
pawilonéw gg W88
II 00

0000

Zespot pawilonéw to najczesciej spotykana
forma lokalnego centrum w osiedlach miesz-
kaniowych z lat 70. Ze wzgledu na przewage
tego rodzaju zabudowy wsréd warszawskich
dzielnic mieszkaniowych to wtasnie zespoty
pawilonéw s3 najczesciej wystepujacg forma
lokalnego centrum w Warszawie. Sg to m.in.
na Bemowie zespoty przy ulicach Czumy,
Wyki, Roztogi, na rogu Powstancéw Slaskich
i Radiowej, na Bielanach u zbiegu Reymonta
i Zeromskiego, zespot obstugujacy Piaski przy
Broniewskiego i Galla Anonima, Marymont Po-
tok, na Chomiczéwce przy Nerudy i Conrada,
zesp6t pawilonow obstugujacy Stegny przy So-
bieskiego i Czarnomorskiej oraz Sadybe przy
Limanowskiego i Mangalii, na Pradze Potudnie
pawilony przy Kinowej, Egipskiej, Abrahama,
na Przyczotku Grochowskim, na Targowku przy
Kondratowicza, Krasnobrodzkiej, Ossowskiego,
Bazylianskiej, na Ursynowie przy Cynamono-
wej. Zespoty pawilonow sg zwykle centralnie
zlokalizowane w przestrzeni osiedli, poniewaz
byty projektowane wtasnie jako centra lokal-
ne. W swoim zatozeniu czesto miescity takze
zroznicowane funkcje - od handlowych (sklepy
spozywcze i tzw. ,przemystowe”), przez drobne
ustugi, gtéwnie zwigzane z naprawami, po kul-
turalne czy sasiedzkie (kluby, wielofunkcyjne
sale spotkan). Dzi$ na ogdt funkcje te zostaty
juz zmienione, przede wszystkim zmienit sie

rodzaj Swiadczonych ustug, czesto pojawity sie
takze - nieobecne wczesniej - lokalne gastro-
nomiczne. Przyktadem moze by¢ zespdt pawi-
lonowy przy ul. Limanowskiego na Mokotowie
czy przy ul. Nugat na Ursynowie.

Ten rodzaj zabudowy ma dobry wptyw na
ksztattowanie centrum lokalnego ze wzgledu
na:

¢ mozliwos¢ lokowania funkcji wymagajacych
wiekszych powierzchni;

¢ mozliwos¢ lokowania funkcji generujacych
natezony ruch i hatas np. gastronomicznych,
ktérych obecnos¢ w parterach budynkow
mieszkalnych bywa konfliktogenna;

e mozliwosci atrakcyjnych dziatan przestrzen-
nych (np. przez wprowadzanie tarasow, galerii,
pergoli);

Zespoty pawilonéw ustawione sg przy tym
czesto w taki sposdb, aby umozliwi¢ powsta-
wanie dziedzincéw o podobnych do placow wa-
lorach przestrzennych (o zdefiniowanej formie
domknietej Scianami).

Zdefiniowana modernistyczna forma zespotow
pawilonowych to duzy atut, ale tez przeszko-
da. Kiedy powstawaty ich projekty, zupetnie
inaczej wygladata sytuacja gospodarcza i inne
byty techniczne uwarunkowania obstugi loka-
li ustugowych. W obecnej sytuacji pawilony sa
zbyt mate dla obstugi kilkutysiecznej spoteczno-
$ci osiedlowej, nie pozwalajg na zréznicowanie
oferty a czeste dostawy przeszkadzajg okolicz-
nym mieszkancom. Jednoczesnie proste w for-
mie pawilony dos¢ trudno poddajg sie rozbu-
dowie i uzupetnieniom. W tradycyjng zabudowe
ulicy czy placu dobrze wpisujg sie kolejne szyldy,
markizy, wygrodzenia ogrédkéw. Te same ele-
menty dodane do modernistycznych pawilonéw
wygladaja czesto kuriozalnie. Czy to ze wzgledu
na lekka konstrukcje pawilonéw osiedlowych czy
tez wieloletnie zaniedbania zarzadcow zespoty
pawilonéw powszechnie kojarzg sie ze ztym sta-
nem technicznym. Wyjatkowo Zle wyglada tez
w przypadku pawilonéw agresywna informacja
wizualna.
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Hala
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Hala targowa - w pojedynczych przypadkach
centrum lokalne identyfikowane jest z duzym
obiektem handlowym o prostej stalowej kon-
strukcji. Analizowane w projekcie hale, w prze-
ciwienstwie do pawilonéw, to pojedyncze obiekty
dziatajace do wewnatrz, nietworzace wartoscio-
wej przestrzeni wokot. Sg to jednak lokalizacje
o wielkim potencjale - szczegélnie zwazywszy
na przyktady atrakcyjnych przestrzeni wokét
historycznych hal handlowych i nowoczesnych
otwartych targowisk. Zidentyfikowane centra
lokalne w formie hal targowych z otoczeniem
- takie jak hala Wola, hala Banacha czy hala
Marymont - to duze gabarytowo budynki do-
minujace w przestrzeni otoczone przez stragany
i pawilony handlowe. Zespoty te sg stabo zde-
finiowane przestrzennie. Trudno w przestrzeni
doszukac sie ich czytelnych granic ich oddzia-
tywania. Efekt ten pogtebia stosowanie tanich
materiatéw charakterystycznych dla obiektow
tymczasowych (blacha), ktére Zle sprawdzajg sie
w cieptych porach roku. Obiektom nie towarzy-
szy przestrzen publiczna, w ktérej chciatoby sie
przebywac.

Nieco odmiennym przypadkiem sg bardziej
wspotczesne wielkoprzestrzenne zespoty han-
dlowe galerii handlowych. Zasadniczo obiekty
tego rodzaju nie stanowig podstawy dla wytwo-
rzenia lokalnego centrum, jednak w trzech przy-
padkach, mimo niekorzystnych uwarunkowan,
takie tymczasowe centrum konstytuuja. Na
przyktad w bezposrednim sasiedztwie obiektu
Sadyba Best Mall dziata lokalny bazarek na na-
rozniku ulic Bonifacego i Powsinskiej - w zasa-
dzie bez wiekszego zwigzku z galerig handlowa.
Podobnie dzieje sie przy Wola Parku - gigan-
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tycznym zatozeniu dziatajagcym w bezposrednim
styku z terenami mieszkaniowymi. Roéwniez przy
groteskowym w formie Centrum Fort Piontek na
Biatotece dziata lokalne centrum, przede wszyst-
kim handlowe, w formie pasazu substandardo-
wych pawilonéw. Powyzsze sytuacje wydajg sie
jednak odosobnione i tymczasowe.

Ulica J |.

A

Ulica to najbardziej tradycyjna forma prze-
strzeni miejskiej. Jako centrum lokalne za-
wdziecza swodj potencjat przede wszystkim
lokalom uzytkowym zlokalizowanym w parte-
rach budynkéw mieszkalnych lub pawilonow
tworzacych jej pierzeje. Ulica jest naturalnym
miejscem ruchu - pieszego, ale takze kotowe-
go. Tam, gdzie ruch na jezdni jest ograniczony,
jest ona przede wszystkim przestrzenig dla pie-
szych, ktérzy przechodza nig, odwiedzaja lokale
uzytkowe, spedzajg czas w restauracjach i ka-
wiarniach, patrzac na toczace sie na ulicy zycie
miejskie. Rozwdj ruchu kotowego i transportu
indywidualnego w znacznym stopniu ograniczyt
te funkcje ulicy. Ruch pieszy odbywa sie czesto
po waskich skrawkach chodnikéw, ktorych po-
zostata czesc zajeta jest przez parkujace samo-
chody. Nadmierny ruch nie pozwala obu stro-
nom ulicy dziata¢ w synergii, ale sprawia ze sg
od siebie bardzo skutecznie oddzielone. Hatas
i zanieczyszczenia powietrza stajg sie zbyt duza
uciazliwoscia, aby w przestrzeni ulicy znajdo-
waty sie miejsca spotkan czy spedzania czasu,
nawet gdyby ilos$¢ przestrzeni na to pozwalata.
Efekt ten jest szczegélnie odczuwany na trasach
wylotowych, gtéwnych arteriach ruchu (jak ulice
Putawska czy Modlinska), ale takze tam, gdzie
mamy do czynienia z gtéwnymi ulicami dziel-
nic. Przyktadem moze byc¢ al. KEN, ktorej miejski

charakter jest szczegolnie na niektorych odcin-
kach skutecznie zaburzany przez transport ko-
towy - zaréwno sam ruch, jak i zwigzane z nim
parkowanie. W ksztattowaniu ulicy jako centrum
lokalnego konieczne jest wiec ograniczenie ru-
chu i zapewnienie mozliwie duzej liczby przejsc
dla pieszych w poziomie terenu oraz znalezienie
sposobu, by lokale uzytkowe oddziatywaty po-
zytywnie na sasiadujacg z nimi przestrzen pu-
bliczng poprzez estetyczng informacje wizualnga,
stragany czy miejsca do siedzenia.
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Targowisko
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Targowisko - typ centrum lokalnego o bardzo
zréznicowanym standardzie - od tymczasowych
placow handlowych, gdzie organizowane sg cy-
kliczne targi np. na Kole, przez zespoty pawilonow
o0 zréznicowanej formie i jakosci, po wybudowane
od podstaw targowiska z szeregiem identycznych
pawilonéw i wspélnym zadaszeniem. Najczesciej
pawilony handlowe ustawiane sg w uktadzie row-
nolegtych alejek bez poszerzen i punktéw central-
nych. Uktady dziatajg do wewngtrz - pierzeja od
ulicy jest zapleczowa i nieatrakcyjna. Bogactwo
bazaru wida¢ tylko w $rodku. Mimo zréznicowa-
nego programu handlowego najczesciej brak ja-
kichkolwiek innych ustug - nawet gastronomii. Po
zamknieciu przestrzen jest niedoswietlona, nie-
atrakcyjna i czasem niebezpieczna.

Targowiska bywaja lokowane (nieraz na wiele lat)
na zasadach tymczasowosci czy prowizorki, na
terenach zarezerwowanych pod przyszte funkcje
komunikacyjne. Powoduje to nieraz obnizenie ich
standardu, ale nie zmienia faktu, ze petnig wazng
dla lokalnej spotecznosci funkcje. Ma to miejsce
np. w przypadku targowiska ,Na Dotku” na Ursy-
nowie, przy stacji metro Ractawicka na Mokoto-
wie czy przy ul. Motdawskiej na Ochocie. Targowi-

ska rozwijajg sie takze w powigzaniu z obiektami
handlowymi - niejako obrastajg dziatajace hale,
takie jak hala Wola, Banacha czy Marymont.

Niewiele jest natomiast targowisk rotacyjnych
czy stawianych jedynie w wybrane dni tygodnia.
Czasem stanowig one fragment statego targo-
wiska, jak np. miejsca handlu przyjezdzajacych
wtasnymi samochodami dostawczymi rolnikow
na targowisku przy ul. Walcowniczej w Fale-
nicy. Na drugim biegunie cenowym lokujg sie
warszawskie targi sniadaniowe, o bardzo prze-
myslanej formie estetycznej, petnym zapleczu
technicznym (toalety, miejsca do siedzenia).

Policentrum |

] :
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Policentrum - trudno znalezé¢ wtasciwy termin
dla okreslenia zjawiska, ktore w analizowanych sy-
tuacjach wystepuje jednak dos¢ czesto i mozna sie
spodziewat, ze bedzie jeszcze czestsze. W tym ty-
pie lokalnego centrum w niedalekiej odlegtosci wy-
stepuje kilka waznych obiektow oddziatujgcych na
zewnatrz, wokét ktorych wytwarza sie centrum lo-
kalne - jednak trudno okresli¢, ktory z obiektow jest
najwazniejszy a wzajemna synergia sprawia, ze caty
obszar zyskuje nowg funkcjonalnos¢. Taka sytuacja
wystepuje w dos¢ zroznicowanych okolicznosciach.
Przyktadem mozliwej symbiozy jest powigzanie
bazaru Rézyckiego i Muzeum Pragi. Targowisko
we wnetrzu kwartatu przez powiazanie z insty-
tucja kulturalng zyskuje przez wygenerowany do-
datkowy ruch i wizerunek przedsiewziecia o cha-
rakterze historycznym.

Szanse wspotdziatania ma potudniowopraski
zespot w okolicach ul. Podskarbinskiej, na ktéry
sktada sie sklep w dawnym kinie 1 Maja, sasiednie
Centrum Promocji Kultury z atrakcyjnym terenem
towarzyszacym i park z placem zabaw. Charakter
i rola centrum lokalnego moga ulec zmianom po

Sieci i typy centréw lokalnych 29

powstaniu nowej siedziby Sinfonii Varsovia i po-
wigzaniu funkgji lokalnych, dzielnicowych (Urzad
Dzielnicy) i ponadlokalnych.

Znacznie bardziej lokalny charakter cechuje ze-
spot obiektdw w Rembertowie, przy al. Chrusciela.
Z urzedem sasiaduje budynek biblioteki oraz za-
dbany skwer z placem zabaw. Miedzy budynkami
znajduje sie duzy parking naziemny, ktéry ma
szanse przeksztatci¢ sie w plac spajajacy wszyst-
kie funkcje wokét. Elementem uzupetniajgcym
uktad jest oddalone o 200 m targowisko potozone
po przeciwnej stronie ul. Chrusciela.

Zesp6t niepowiazanych obiektéw z potencjatem
wspotdziatania tworzy centrum lokalne osiedla
Niedzwiadek. Targowisko obstugujace duze osie-
dle wysokich blokéw, zlokalizowane jest naprze-
ciwko kosciota, sasiadujacego z parkiem. W okoli-
cy jest tez przedszkole, basen i plac zabaw.
Przeszkodg w potaczeniu dwoch sasiednich zespo-
6w jest najczesciej ulica z ruchem samochodowym.
Takie blizniacze centra dziatajg po wschodniej i za-
chodniej stronie al. KEN w okolicy metra Ursynow
- zespot pawilondéw z funkcjami handlowymi przy
ul. Wiolinowej wraz z Domem Sztuki SMB ,Jary”
po stronie zachodniej i pasaz Stoktosy po stronie
wschodniej. W mniejszej znacznie skali zjawisko
to wystepuje po obu stronach ul. Cynamonowej,
gdzie znalazty sie dwa pasazowe zespoty handlo-
wo-ustugowe (Teligi 58 oraz Polinezyjska 10A).

Z podobng sytuacja mamy do czynienia na Bie-
lanach przy ulicach Broniewskiego/Rudnickiego/
Perzynskiego, gdzie znajduje sie Megasam Zoli-
borski z duzym targowiskiem wzdtuz ul. Broniew-
skiego od ul. Rudnickiego po ul. Duracza a przy
ul. Perzynskiego - komisariat policji, biblioteka
publiczna, poczta i lokale ustugowo-handlowe.
Podziat generowany przez duzg ulice moze byc tez
wywotany przez linie kolejowa rozcinajaca osiedle
jak w przypadku Miedzylesia w okolicy stacji PKP,
gdzie centrum podzielone jest przez tory kolejowe
i podwajng ul. Podchorazych. Po stronie wschodniej
znajduja sie: urzad dzielnicy, Wawerskie Centrum
Kultury, biblioteka, powstajace centrum handlowe.
Funkcje mogtyby by¢ powigzane placem, na kto-
rym obecnie dziata parking. Po stronie zachodniej
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znalazty sie niewielkie budynki handlowe i biuro-
wo-ustugowe oraz dwa popularne lokale gastro-
nomiczne z parkingiem w miejscu potencjalnej
przestrzeni publicznej.

Potaczenie policentrum wydaje sie znacznie
prostsze w Falenicy, gdzie wszystkie istotne obiek-
ty znalazty sie po jednej stronie toréw, chociaz
w pewnym dystansie wzgledem siebie. Jest pawi-
lon handlowo-ustugowy Fala wraz z towarzysza-
cym handlem narecznym i parkingiem. To wszyst-
ko w bezposrednim sasiedztwie stacji kolejowej
z dworcem petnigcym funkcje spotkan i ustug
kulturalnych. Brakuje jednak wartosciowej prze-
strzeni publicznej oraz powigzania przestrzenne-
go pomiedzy stacja i targowiskiem.

Kolejnym policentrum jest skrzyzowanie ul. Pu-
tawskiej z dwoma osobnymi zespotami targowi-
skowymi na przekatnych naroznikach, pawilonem
handlowym z barem McDonald na kolejnym rogu.
Wszystkie te funkcje wzajemnie sie wzmacniajg
- jednak nie ma miedzy tymi przestrzeniami
wspotdziatania. Sa rozdzielone ruchliwymi uli-
cami (szczegolnie ul. Putawska jest tu barierg)
i odwrocone strefami wejsciowymi (targowiska).
Przestrzen pomiedzy funkcjami jest bezksztattna
i bardzo niskiej jakosci - nawet handel nareczny
odbywa sie wrecz na klepisku.

Rowniez przy ul. Watbrzyskiej, tuz przy stacji
metra Stuzew dziata CH Land, czyli zespdl dwoch
duzych obiektow handlowych, podobnie jak opisy-
wane wczesniej hale, dziatajacy gtownie do we-
wnatrz, chociaz pojedyncze funkcje dostepne sg
takze od pierzei rownolegtej do al. KEN. Dwiescie
metréw dalej w obrebie parku Dolina Stuzewiecka
preznie dziata Stuzewski Dom Kultury z atrakcyj-
ng przestrzenig towarzyszacg - placem zabaw,
gastronomig i ogrodem spotecznosciowym. Obie
funkcje wspotdziatajg w synergicznym uktadzie,
ktoéry uzupetnia jeszcze sasiednia szkota podsta-
wowa i sklep Biedronka, jednak nie tworzg jeszcze
zwartego obszaru spojnego centrum.
Wyznaczone w studium Warszawy centrum
lokalne na skrzyzowaniu ulic Goérczewskiej
i Powstancow Slaskich to dominujacy gabaryto-
wo budynek Urzedu Dzielnicy na narozniku potu-

dniowo-wschodniego skrzyzowania oraz sklep Lidl
z zespotem lokalnych ustug w parterach budynkéw
mieszkalnych na narozniku pétnocno-wschodnim.
Funkcje te dziatajg catkowicie rozdzielnie. Bariere
tworzy nie tylko arteria komunikacyjna, ale tez
duzy parking przed sklepem promujacy przede
wszystkim klientow zmotoryzowanych. Rozwoj
centrum wokat urzedu blokuje dominujaca funk-
cja administracyjna i ograniczenie przestrzenne
(rozlegte parkingi za budynkiem, ruchliwe i gto-
$ne skrzyzowanie przed nim).

Policentra czesto maja potencjat centrum o ran-
dze dzielnicowej, sa zwigzane z obiektami, pet-
nigcymi funkcje wazng nie tylko dla okolicznych
mieszkancow. Ich prawidtowe ksztattowanie
moze napotyka¢ bariery. Duzy obszar wymaga
wiekszych naktadéw inwestycyjnych oraz, czesto,
wspotpracy wielu podmiotow wtascicielskich lub
zarzadzajacych.

Z prowadzonej analizy centrow lokalnych wynika,
ze jedng z najwiekszych przeszkod w ksztattowa-
niu sie i prawidtowym ich funkcjonowaniu jest
przewaga komunikacji kotowej w organizacji nie
tylko transportu, ale catej przestrzeni Warsza-
wy. Uktad komunikacyjny byt ksztattowany (i do
pewnego stopnia nadal jest) przede wszystkim
na potrzeby transportu kotowego i indywidual-
nego. Dodatkowo ulice sg poszerzane przez pasy
zieleni i odsuniecie pierzei od jezdni. Sprawia to,
ze nawet dos¢ lokalne ulice majg znaczng sze-
rokos¢. Ulice bardziej istotne dla catego uktadu
komunikacyjnego sa zawsze bardzo szerokie, tak
ze uniemozliwiajg funkcjonowanie przeciwnych
stron ulicy jako czesci jednego centrum lokalne-
go. Duzy ruch, nagminne przekraczanie predkosci,
hatas i zanieczyszczenia powietrza powoduja, ze
ksztattowanie przestrzeni publicznej w bezpo-
srednim sasiedztwie ulicy jest albo niemozliwe,
albo pozbawione wiekszego sensu.

Kolejnym, niezwykle istotnym problemem zwia-
zanym z ruchem samochodowym jest parko-
wanie aut na kazdym wolnym skrawku prze-
strzeni: chodnikach, placykach czy trawnikach.
Bardzo czesto przestrzen, ktéra mogtaby stac

sie atrakcyjng przestrzenia publiczng - placem,
skwerem czy po prostu fragmentem chodni-
ka, zwigzanym z funkcjami sklepow, kawiarni,
miejsc spotkan, jest zajeta przez samochody.
Dodatkowo utrudnia to korzystanie z centrow
lokalnych osobom 2z niepetnosprawnosciami
(nie tylko ruchu, ale takze wzroku), do pewne-
go stopnia wzmaga takze problemy spoteczne.
Przestrzen, ktora mogtaby stuzy¢ duzej liczbie
mieszkancow, niezaleznie od ich sytuacji ma-
jatkowej, jest zajmowana przez nielicznych,
czesto zamozniejszych mieszkancéw lub osoby
odwiedzajace dzielnice, ktore ograniczajg moz-
liwos¢ korzystania z przestrzeni osobom w niej
mieszkajacym.

Innym problemem jest nadmierne rozproszenie
funkcji, zbyt duze odlegtosci pomiedzy nimi, ktore
nie pozawalajg na wykrystalizowanie sie centrum
lokalnego. Tu takze jednak rozwigzanie moze sta-
nowi¢ dobrze uksztattowana, przyjazna dla pie-
szych przestrzen - jak wiadomo odlegtos¢ staje sie
w miescie wzgledna. Trasa atrakcyjna i przyjemna
wydaje sie znacznie krotsza niz droga mato kom-
fortowa czy zwyczajnie nudna.

Wsréd najwazniejszych zidentyfikowanych czynni-
kéw rozwoju mozna wymienic:

e przystanki komunikacji szynowej, przede wszyst-
kim metra oraz pociggow;

e prawidtowo uksztattowane, wyraZnie czytelne
wnetrza urbanistyczne - place i skwery;

¢ pawilony lub zespoty pawilonowe w osiedlach tzw.
,blokéw” wraz z otoczeniem;

* |okale ustugowe w parterach, szczegélnie jesli ich
funkcje sg zwiazane z codziennym zyciem mieszkan-
cOw i sprzyjaja powiazaniu lokali z ich bezposrednim
otoczeniem (poprzez stragany, ogrodki kawiarni itp.);
e targowiska;

¢ wazne obiekty dla zycia spotecznego i sasiedzkie-
go dzielnicy, w tym zwtaszcza osrodki kultury lub
aktywnosci lokalnej czy charakterystyczne miejsca
spotkan;

e trasy ruchu pieszego, przede wszystkim miedzy
przystankami komunikacji a miejscami zamiesz-
kania.
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Czynniki te moga mie¢ charakter przestrzen-
ny, ,twardy” (stacje komunikacji szynowej, lokale
ustugowe, zespoty pawilonéw) lub funkcjonalny,
~miekki”, zwigzany z lokalng aktywnoscia, czy to
spoteczna, kulturalng czy handlowa. W analizowa-
nych centrach lokalnych bardzo rzadko wystepujg
one jednoczesnie. Dobrze uksztattowane prze-
strzenie placu lub skweru moga wymagac¢ upo-
rzadkowania ruchu pieszego i kotowego (w tym
parkowania) oraz prowadzenia aktywnej polityki
lokalowej, jak w przypadku pl. Hallera i skweru
Broniewskiego ,0rszy”. W innych przypadkach, jak
w Falenicy, istniejg juz bardzo potrzebne i wazne
dla mieszkancow funkcje - stacja kolejowa, dom
handlowy z ustugami (poczta), targowisko czy bi-
blioteka; ich forma wymaga ulepszenia, ale przede
wszystkim konieczne jest stworzenie dobrze funk-
cjonujacej przestrzeni publicznej taczacej poszcze-
gblne obiekty.

Transport zbiorowy, najszybszy i najbardziej efek-
tywny, czyli metro oraz pociagi obstugujace ruch
wewnatrz Warszawy (Szybka Kolej Miejska i Koleje
Mazowieckie) jest wyjatkowo waznym elementem
centrotworczym. Powodow jest kilka - intensyfika-
cja zabudowy mieszkaniowej na terenach dobrze
skomunikowanych, duzy ruch pieszy, funkcje han-
dlowo-ustugowe powigzane ze stacjami. Na Biela-
nach na 10 zidentyfikowanych centréw 3 znajdujg
sie przy stacjach metra i 1 przy ul. Kasprowicza
pomiedzy stacjami. Na Ursynowie na 16 CL 5 z nich
znajduje sie albo przy samych stacjach albo jest
wyraznie z nimi powigzana. Jeszcze wyrazniej
wida¢ role centrotwérczg komunikacji szynowej
w Wawrze, gdzie na 9 centrow lokalnych az 5 znaj-
duje sie przy stacjach kolei. Niestety, przestrzen
publiczna wokot stacji pozostawia nieraz wiele do
zyczenia. Moze to by¢ wskazowka na przysztosc,
dotyczacg nie tylko przeksztatcania otoczenia juz
dziatajacych stacji, ale przysztego ksztattowania
dopiero projektowanych, tak jak przy ul. Kondrato-
wicza na Targowku.

W rekomendacjach dla poszczegolnych centrow ze-
spot wskazat potencjat i bariery ich rozwoju, a tak-
ze rekomendowane kierunki przeksztatcen.
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1. BEM klub Karuzela

Charakterystyczny uktad zabudowy drewnianych
domow mieszkalnych i ustugowych, stuzacych od
lat spotecznosci akademickiej. Zespot wielofunk-
cyjny: kultura, sport, handel, gastronomia. Miejsce
wielu oddolnych inicjatyw. Dziatalnos¢ kulturalna
i edukacyjna prowadzona przez kilka instytucji.

2. BEM plac Kasztelanski
Plac/zielony skwer w okreslonym pierzejami ksztat-
cie. Atrakcyjna zielen, w sasiedztwie Bemowskie
Centrum Przedsiebiorczosci. Plac otacza zabudowa
jednorodzinna, a po przeciwnej stronie ulicy jest
duze osiedle mieszkaniowe.

3. BEM Urzad Dzielnicy Bemowo

Przestrzen bez wyraznych granic i charakteru, przy du-
zym i ruchliwym skrzyzowaniu. Mimo sasiedztwa bu-
dynku publicznego substandardowa i niedostosowana

r

do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Pomnik Jozefa
Bema. Oprocz funkgji administracyjnych poczta i ga-
stronomia. Lokalizacja wskazana w Studium Warszawy.

4. BEM hala Wola

Hala targowa wraz z targowiskiem. W sasiedztwie
przychodnia. Niska jako$¢ otaczajacej przestrzeni
publicznej. Obok duze skrzyzowanie z autobuso-
wym i tramwajowym weztem komunikacyjnym.

5. BEM targowisko Wroctawska

Targowisko z linearnym uktadem budek handlo-
wych. Potencjalne centrum lokalne wymaga orga-
nizacji przestrzennej naroznika ulic Wroctawskiej
i Powstancow Slaskich.

6. BEM Morcinka
Pietrowe pawilony handlowo-ustugowe w $rodku osie-
dla niskich doméw wielorodzinnych. Miedzy pawilonami

placyk, ktéry mogtby petni¢ funkcje przestrzeni publicz-
nej, jednak obecnie uzywany gtownie jako parking.

7. BEM Powstancéw Slaskich/Radiowa
Pawilony handlowo-ustugowe na naroznikach roz-
legtego skrzyzowania.

8. BEM Czumy

Zespo6t pawilonéw ustugowo-handlowych uzupetnio-
ny ustugami w zabudowie szeregowej. W bezposred-
nim sasiedztwie przedszkole, szkota, przychodnia.

9. BEM Lazurowa

ZespOt pawilonow ustugowo-handlowych z we-
wnetrznym uktadem dziedzifcow. Dodatkowo funk-
cje edukacyjno-kulturalne.
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10. BEM Wyki

Zespo6t pawilonéw handlowo-ustugowych z drob-
na gastronomig, w bezposrednim sasiedztwie
szkota.

11. BEM fort Bema

Atrakcyjny teren o charakterze przyrodniczym
i rekreacyjno-sportowym. Nie ma potencjatu wie-
lofunkcyjnego centrum lokalnego.

12. BEM Galeria Bemowo

Lokalizacja przy centrum handlowym. Duzy kuba-
turowy obiekt handlowy i biurowy bez przestrzeni
publicznej i bez potencjatu jej wytworzenia wokét.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

Oznaczenia map: Analizowane lokalizacje o cechach centréw lokalnych (na czarno).
Analizowane lokalizacje o innym charakterze niz centra lokalne (na szaro).

1. BIA targowisko Swiatowida/Cmielowska
State targowisko przy dobrze skomunikowanym
skrzyzowaniu. Okoliczna zabudowa to duze osie-
dla mieszkaniowe.

2. BIA Urzad Dzielnicy Biatoteka Urzad znaj-
duje sie w poblizu ul. Modlinskiej, trasy przeloto-
wej z bardzo duzym natezeniem ruchu samocho-
dowego.

3. BIA park Picassa

Park pomiedzy budynkiem szkoty z Bielanskim
Osrodkiem Kultury i nadwislanskim pasem ziele-
ni. W parku nowoczesny plac zabaw i sezonowe
ustugi edukacyjne i gastronomiczne. Duze par-
kingi terenowe rozdzielajace poszczegélne funk-
cje.

4. BIA park Magiczna
Park rekreacyjny przy skrzyzowaniu ulic Gte-
bockiej i Magicznej. Przy skrzyzowaniu pawilon

ustugowo-handlowy, przystanek autobusowy,
pocztomat. Teren nie jest intensywnie zagospo-
darowany, cho¢ rozwijaja sie inwestycje zabudo-
wy mieszkaniowej.

5. BIA Trzy Pokoje z Kuchnig

Filia Biatoteckiego Osrodka Kultury przy Gte-
bockiej 84 - miejsce aktywnosci lokalnej. Pocz-
ta, stacja benzynowa, dwa przedszkola, ustugi
w parterach. Ograniczona mozliwos¢ ksztatto-
wania przestrzeni publicznej wokot.

6. BIA Centrum Fort Piontek
Charakterystyczna bryta zespotu hotelu Fort.
Liczne drobne pawilony i lokale ustugowe. Lo-
kalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

7. BIA Odkryta

Rozwijajace sie centrum lokalne dla mieszkan-
cow nowowybudowanych osiedli. Funkcje han-
dlowo-ustugowe, plac zabaw i funkcje sportowe.
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8. BIA Swiatowida/Mehoffera

Dwa pasaze skromnych pawilonéw ustugowych po
obu stronach ul. Swiatowida. Rozlegta przestrzen
publiczna wokét wymaga urzadzenia. Okoliczna
zabudowa - wysokie bloki.

9. BIA Modlinska 257

Zabytkowy zespot przy jednej z gtownych tras wylo-
towych Warszawy. Wazne miejsce dla historii dziel-
nicy. Mozliwos$¢ uksztattowania przestrzeni publicz-
nej przysztego centrum lokalnego wokét budynkdw.

10. BIA Pod Debami

Parking wielopoziomowy z handlem w parterach
w bezposrednim otoczeniu nowych osiedli miesz-
kaniowych. Niska jakos$¢ przestrzeni wokot, nie-
atrakcyjny dostep pieszy.

11. BIA Wodociag pétnocny
Lokalizacja odizolowana. Brak funkgji publicznych
i zabudowy mieszkaniowej.

12. BIA Matych Debéw

Ekstensywna zabudowa jednorodzinna. Duze,
otwarte tereny zielone. Potencjat trudny do oceny.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

13. BIA Swiatowida/Mysliborska

Pojedynczy pawilon handlowy przy skrzyzowaniu. Po-
tencjalne centrum lokalne wymaga organizacji prze-
strzennej z zabudowg i aranzacjg przestrzeni publicznej.

14. BIA Annopol Factory

Centrum handlowe typu outlet. Dominacja ruchu
samochodowego. Brak zabudowy mieszkaniowe;.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

1. BIE Kasprowicza/Podczaszynskiego
Lokalizacja pomiedzy dwiema stacjami metra.
Wokaét zabudowa wielorodzinna. W niektorych
budynkach ustugi w parterach.

2. BIE Metro Stodowiec

Planowany zesp6t zabudowy ustugowej przy
stacji metra Stodowiec i przystankach autobu-
sowych. Potencjalne centrum lokalne wymaga
organizacji przestrzennej z zabudowa i aranza-
cja przestrzeni publicznej.

3. BIE Stare Bielany
Rejon stacji metra i przystankéw autobuso-
wych. Wazne skrzyzowanie ul. Kasprowicza i al.
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Bielany

Zjednoczenia ze sklepami i lokalami ustugowy-
mi. Zgtoszony projekt Skweru Integracja.

4. BIE Metro Wawrzyszew i bazar Wolumen
Przestrzen wokét stacji metra i przystankow
autobusowych. Sasiedztwo bazaru Wolumen.
Sklepy i lokale ustugowe.

5. BIE Broniewskiego/Rudnickiego/Perzynskie-
go

Megasam Zoliborski z duzym targowiskiem
wzdtuz ul. Broniewskiego od ul. Rudnickiego
po ul. Duracza. Przy ul. Perzynskiego komisa-
riat policji, biblioteka publiczna, poczta i lokale
ustugowo-handlowe.

CENTRA LOKALNE
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6. BIE plac Konfederacji
Niewielki plac potaczony z lokalng ulicg ze sklepa-
mi, lokalami ustugowymi, kawiarnig i kosciotem.
Zdefiniowane wnetrze urbanistyczne z zielenig
i pomnikiem. Powigzany z ul. Ptatniczg (oryginal-
ny bruk i latarnie gazowe).

7. BIE Samogtoska

Ulica wsérdd zabudowy jednorodzinnej miedzy
szkotg podstawowa oraz Uniwersytetem Kardy-
nata Stefana Wyszynskiego. Potencjalnie moze
stanowi¢ rodzaj centrum lokalnego dla mieszkan-
cow najblizszej okolicy, ale wymagatoby to zmia-
ny sposobu uzytkowania przestrzeni otwartych
szkoty i uczelni.

8. BIE Chomiczéwka

Zesp6t pawilonéw handlowo-ustugowych z we-
wnetrznym dziedzincem i otaczajacq je przestrze-
nig publiczna. Wejscie na teren osiedla. Stragany
uliczne i restauracja.

9. BIE Piaski
Wazny wezet komunikacyjny. Pawilony handlo-

wo-ustugowe z otaczajacq je przestrzenig two-
rza potencjat centrum lokalnego, ale miejsce jest
mato przyjazne i zdominowane przez komuni-
kacje. Sam pawilon nie jest wystarczajacy dla
zapewnienia funkcji potrzebnych do obstuzenia
otaczajacych osiedli.

10. BIE Reymonta/Zeromskiego

Zesp6t pawilonow handlowo-ustugowych przy
wezle przesiadkowym. Funkcje ustugowe (szcze-
golnie gastronomiczne) obejmuja tez sasiednig
zabudowe.

11. BIE Mtociny Polana

Teren rekreacyjny i biwakowy nad Wista o cha-
rakterze ponadlokalnym. Wysokie wartosci przy-
rodnicze. W sasiedztwie brak zabudowy.

12. BIE Metro Mtociny

Wezet przesiadkowy - stacja metra, parking
P&R, dworzec autobuséw miejskich i dalekobiez-
nych, petla tramwajowa. W przysztosci moze tu
powstac¢ centrum lokalne po przeksztatceniu te-
rendw huty w dzielnice mieszkaniowa.

1. MOK skwer Stonimskiego

Zamkniety pierzejami skwer z obiektem cen-
tralnym - kinem lluzjon. Modelowe centrum
lokalne. Problemem sg waskie chodniki i brak
mozliwosci rozwoju lokali w parterach (kwestia
organizacji parkowania) oraz polityki lokalowej.

2. MOK skwer Stanistawa Broniewskiego ,,Orszy”
Zielony skwer w otoczeniu zabudowy pierzejo-
wej, przylegajacy do ul. Putawskiej. Wolnostoja-
ce obiekty gastronomiczne w parku. Duzy poten-
cjat atrakcyjnej przestrzeni publicznej obecnie
ograniczony przez parkujace samochody.

3. MOK Metro Ractawicka

Bezposrednie otoczenie stacji metra - zorganizo-
wane targowisko. Rezerwa terenu dla ul. Racta-
wickiej - inwestycje uwarunkowane realizacjg pla-
néw komunikacyjnych.

4. MOK Metro Wierzbno
Potencjalne centrum lokalne po uzupetnieniu za-
budowy kwartatu.

5. MOK Bukowiriska
Potencjalne centrum lokalne - obecnie w fazie
rozwoju stymulowanego przez wzrastajace w bez-

posrednim sasiedztwie nowe budownictwo miesz-
kaniowe. Punkty handlowe, ustugowe i popularna
gastronomia.

6. MOK Gotarda

Substandardowa zabudowa targowa wokaét prze-
noszonego Domu Kultury ,KADR”. Silny potencjat
centrum lokalnego uzalezniony od wzajemnej re-
lacji inwestycji zwigzanych z domem kultury i tar-
gowiskiem.

7. MOK Metro Stuzew

Zespot funkcji nawzajem sie uzupetniajacych - dom
handlowy LAND z pocztg oraz Stuzewski Dom Kultu-
ry powigzany z terenami zielonymi. Sasiedztwo stacji
metra i punktu przesiadkowego (autobusowego).

8. MOK Limanowskiego/Mangalia

Pawilon handlowo-ustugowy z gastronomia,
w poblizu przychodnia i klub osiedlowy. Centrum
lokalne dla wielorodzinnej czesci Sadyby.

9. MOK Bonifacego/Sobieskiego
Wezet ustugowy dla Stegien i czesciowo Sadyby.
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W miejscu od poczatkéw budowy osiedla zarezer-
wowanym na osrodek ustugowy powstata nowa
intensywna zabudowa mieszkaniowa z ustugami
w parterach i ograniczong przestrzenia publiczna.

10. MOK Podchorazych

Parterowy budynek wraz z ogrodem - dawniej
siedziba przedszkola, obecnie nieczynny. Teren
ogrodzony. Potozony wsréd kilkupietrowej zabu-
dowy mieszkaniowej. W sasiedztwie Teatr Stu-
dyjny Baza. Brak innych funkcji w bezposrednim
sasiedztwie. Lokalny charakter - miejsce dos¢
ukryte.

11. MOK skwer Starszych Panéw

Zielony skwer z pojedynczymi ustugami i popular-
na restauracja. Bardzo lokalny charakter - obecnie
nie ma potencjatu ani potrzeby ekspansji.

12. MOK Powsitiska/Bonifacego

Miejsce kojarzone przede wszystkim z Sadybg Best
Mall. Centrum handlowe zdominowato charakter
tej przestrzeni, ale znajduje sie tu takze popularne
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targowisko oraz zespot lokalnych ustug, z ktérych regu-
larnie korzystajg mieszkancy.

13. MOK Dolna/Sobieskiego

Rozlegte skrzyzowanie. Liczne ustugi w parterach i obiek-
tach na wszystkich czterech naroznikach. Dominacja
komunikacji nad innymi funkcjami. Potencjalny rozwgj
uwarunkowany rozwigzaniami komunikacyjnymi.

14. MOK bazar Watbrzyska

Bardzo rozlegte skrzyzowanie ul. Putawskiej oraz Wat-
brzyskiej/al. Lotnikéw. Dwa duze targowiska oraz McDo-
nald i pawilon handlowy na przeciwlegtych naroznikach.
W bezposrednim sasiedztwie duzy obiekt prywatnej
opieki zdrowotnej (CM Damiana).

15. MOK Rakowiecka

Ulica z lokalami uzytkowymi w parterach, o aktywnej
potudniowej pierzei. Obecny handel nareczny - owace,
warzywa, kwiaty, dodatki. Funkcje publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym (sanktuarium, wydziat papieski, proku-
ratura). Typowa ulica miejska z programem ustugowym
w pierzejach

16. MOK ogrdd jordanowski na Odynca

Atrakcyjna przestrzen publiczna o charakterze zielonym
i rekreacyjnym ksztattowana pod katem potrzeb dzieci.
W budynku wejsciowym gastronomia i szkota tanca.

17. MOK skwer Stowenski
Nieduzy skwer o bardzo lokalnym charakterze. Atrakcyj-
na, cho¢ zaniedbana przestrzen publiczna.

18. MOK Malczewskiego/Joliot-Curie

Ulica o charakterze lokalnym. Wzdtuz niej pietrowe pa-
wilony handlowo-ustugowe i kilkupietrowa zabudowa
mieszkaniowa. Gimnazjum i dwa przedszkola. Na rogu
ulic Joliot-Curie i Rudego targowisko. Obecnie funkcje
rozbite, ale jest potencjat ksztattowania spojnego cen-
trum.

19. MOK Modzelewskiego

Zespot lokali ustugowych wzdtuz alei Wilanowskiej oraz
pawilon handlowo-ustugowy przy ul. Modzelewskiego.
Pomiedzy obiektami plac parkingowy.

20. MOK Nehru
Targowisko przy ul. Jawaharlala Nehru przy zbiegu
z ul. Czerniakowska. Duze rezerwy terenowe.

21. MOK Sobieskiego/Czarnomorska

Zesp6t pawilonow handlowych z targowiskiem obstugu-
je pétnocng czesc osiedla Stegny. W pawilonie biblioteka
i poczta. Ograniczeniem dla mieszkancow Sadyby jest
arteria komunikacyjna (Sobieskiego). Obecne potaczenie
- ktadka.

22. MOK Szkota Gtéwna Handlowa

Przedpole uczelni, sasiedztwo arboretum, stacja metra
Pole Mokotowskie. Miejsce o potencjale i charakterze
ponadlokalnym.

23. MOK park Morskie Oko
Ponadlokalny teren zieleni i rekreacji.

24. MOK Pole Mokotowskie
Teren zieleni i rekreacji 0 znaczeniu ponadlokalnym.

25. MOK plac Putawski

Skrzyzowanie ulic Putawskiej, Rakowieckiej, Goworka.
Potencjat przysztego placu miejskiego o charakterze po-
nadlokalnym pod warunkiem przeksztatcen zabudowy
otaczajace).

26. MOK Dworzec Potudniowy

Potencjalne centrum dzielnicowe. Obecnie przede
wszystkim wezet komunikacyjny o znaczeniu ponadlo-
kalnym a nawet krajowym (dworzec autobusowy). Nie-
zagospodarowana zielen i przestrzen publiczna. Centra
lokalne wytwarzajg sie poza tym obszarem. Lokalizacja
zaznaczona w Studium Warszawy.

27. MOK Galeria Mokotow

Galeria handlowa z kinem. Duze skrzyzowanie (wiadukt).
Utrudniona komunikacja piesza (wysokie ktadki nad uli-
cg). Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

28. MOK Antoniewska

Skrzyzowanie jeszcze nie istnieje. Przystanek autobuso-
wy, razproszona zabudowa jednorodzinna. Pola upraw-
ne. Potencjalne centrum lokalne wymaga organizacji
przestrzennej z zabudowa i aranzacjg przestrzeni pu-
blicznej. Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

29. MOK Centrum Integracji Mieszkancow ,,Bartto-
mieja”

Siedziba organizacji na pietrze w pawilonie handlowo- ustu-
gowym. Okoliczna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

1. OCH hala Banacha

Otoczenie ruchliwego skrzyzowania. Na kazdym
rogu funkcje handlowe, gastronomiczne, ustu-
gowe. Hala Banacha i otaczajace je targowisko.

2. OCH Biatobrzeska/Rokossowska i skwer
Basniowa

Szkota, basen w OSIR, biblioteka. Kilka sklepi-
kow i pawilonéw handlowych. Skwer Basniowa
- zamkniety pierzejami zielony skwer z poten-
cjatem rozwoju ustug w parterach.

3. OCH al. Bohateréw Wrzesnia/Drawska
Lokale handlowo-ustugowe w parterach no-
wych budynkéw mieszkaniowych. Zwarta zabu-
dowa mieszkaniowa.

4. OCH Motdawska
Dominujg funkcje handlowe i ustugowe - pa-
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wilony, targowisko, sklepy w parterach. Obok
targowiska niezagospodarowana otwarta prze-
strzen. Rezerwa terenu dla ul. Ractawickiej -
inwestycje uwarunkowane realizacjg planow
komunikacyjnych.

5. OCH Dom Kultury Rakowiec i park Malic-
kiego

Park Zastawa Malickiego - teren zielony wyso-
kiej jakosci miedzy blokami na Rakowcu. Dom
Kultury Rakowiec z bogatym programem. Bu-
dynek z potencjatem wytworzenia przestrzeni
publicznej wokdt i wspotdziatania z parkiem,
ale obecnie ogrodzony.

6. OCH Pruszkowska
Osiedlowe centrum z kilkoma pawilonami han-
dlowo-ustugowymi wzdtuz ulicy.
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7. OCH Korotynskiego

Pietrowy pawilon handlowo-ustugowy z wewnetrz-
nym dziedzincem w sasiedztwie parku Szczesliwic-
kiego. Urozmaicony program ustug. Niska jakos¢
informacji wizualnej.

8. OCH Pod Skrzydtami i Gréjecka 120

Zesp6t pawilondw z wewnetrznym pasazem po za-
chodniej stronie ul. Grojeckiej. Po stronie wschod-
niej zagospodarowany placyk z ustugami w pie-
rzejach i charakterystyczng rzezbg w ksztatcie
tabedzi. Brak taczacego zespoty przejscia pieszego
przez ul. Grojecka.

9. OCH Tarczynska

Niewielka ulica z kilkoma lokalami uzytkowymi
w parterach i sasiedzkim centrum aktywnosci.
Przy zachowaniu ruchu kotowego ograniczona
mozliwos¢ ksztattowania przestrzeni publicznej.

10. OCH plac Narutowicza
Duzy plac miejski. Kosciét, Urzad Dzielnicy Ochota,
akademiki PW, petla tramwajowa. Okoliczne bu-

dynki w zwartej zabudowie, z ustugami w parte-
rach. Charakter ponadlokalny.

11. OCH Dworzec Zachodni

Dominacja funkcji komunikacyjnej. Potencjalne centrum
dzielnicowe. Sasiedztwo Dworca Zachodniego. Znacze-
nie ponadlokalne. Potencjat przysztego centrum dziel-
nicowego pod warunkiem wytworzenia tkanki miejskiej.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

12. OCH pomnik Lotnika
Dominuje ruch samochodowy, niewielki ruch pieszych.
Brak funkgji centrotwérczych.

13. OCH Smigtowca
Ogrodki dziatkowe i biurowce, okolice CH Reduta oraz
CH Blue City.

14. OCH Klub Osiedlowy ,,SURMA”

Miejsce aktywnosci lokalnej, znajdujace sie na osiedlu
zabudowy wielorodzinnej. Lokalizacja mato widoczna.
Brak przestrzeni publicznej powigzanej z klubem. Wokot
dominujaca funkcja mieszkaniowa.

1. PR PN plac Hallera

Skwer na pl. Hallera otoczony zwartymi, 6-kondy-
gnacyjnymi budynkami mieszkalnymi z ustugami
w parterach. W bezposrednim sasiedztwie przystan-
ki komunikacji miejskiej (autobusy i tramwaje). Na
terenie skweru sitownia plenerowa oraz plac zabaw.
Stacja rowerow Veturilo. W poblizu przedszkole,
szkota podstawowa, liceum dla dorostych oraz Z0O.

2. PR PN stragany handlowe przy ul. Inzynier-
skiej na odcinku pomiedzy ulicami 11 listopada
a Ratuszowg

Pawilony handlowe przy ul. Inzynierskiej. Wazny
punkt komunikacyjny (przystanek autobusowy).

Funkcje handlowe, ale tez rekreacyjne - pawilo-
ny z jednej strony graniczg z boiskiem sportowym,
a z drugiej z skwerem im. ptk. Zurowskiego. W pobli-
zu Dom Kultury Praga oraz biblioteka. Liczne obiekty
sportowe, Zespot Szkot nr 33, szkota podstawowa
oraz policealna, stacja Veturilo. Sasiednia zabudowa
pierzejowa, zwarta.

3. PR PN Konopacka

Teren zaniedbanej zieleni, obecnie wykorzystywa-
nej jako parking. W okolicy zabudowa pierzejowa,
z ustugami w parterach. Brak obiektow uzytecznosci
publicznej w bezposrednim sasiedztwie. Niedaleko
skwer im. ptk. Zurowskiego, urzad pocztowy.

4. PR PN bazar Namystowska i okolice
Niewielkie targowisko, ktére co weekend przera-
dza sie w duzg gietde ,rozlewajacg sie” po tere-
nach zielonych zespotu basenow. W sasiedztwie
znajduje sie przedszkole oraz gimnazjum. Ka-
watek dalej szkota zasadnicza. Brak urzadzonej
przestrzeni publicznej.

5. PR PN teren przed Bazylika NSJ na ul. Ka-
weczynskiej i w jej poblizu

Teren dookota Bazyliki NSJ. W poblizu liczne szko-
ty roznego stopnia. Petla tramwajowa, Salezjan-
ski ogrod jordanowski, skwer M. i M. Radziwittow.
Przestrzen publiczna - plac przed Bazylika NSJ.

6. PR PN bazar Rozyckiego

Bazar znajduje sie pomiedzy bardzo wazng pod
wzgledem komunikacyjnym ul. Targowg oraz ul.
Brzeska o charakterze bardziej lokalnym; ma wej-
scia od obu tych ulic. Przy ul. Targowej znajduje
sie Muzeum Pragi i Urzad Marszatkowski Woje-
wodztwa Mazowieckiego, od strony ul. Brzeskiej
inny budynek Muzeum, a w poblizu biblioteka dla
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dzieci oraz skwer z placem zabaw. Okoliczna za-
budowa mieszkaniowa pierzejowa, wielorodzinna,
z ustugami w parterach.

7. PR PN Targowa 18

Pietrowe pawilony handlowe w poblizu Dworca
Wschodniego. Miejsce dobrze skomunikowane. Brak
urzadzonej przestrzeni publicznej. W sasiedztwie to-
row (bariera urbanistyczna - czesciowe utrudnienia
dostepu).

8. PR PN plac Weteranéw 1863 roku

Plac, oddzielony jezdnig (z komunikacja autobusowa,
i tramwajowa) od parku Praskiego. Przy placu szpi-
tal oraz katedra $w. Floriana. Przed szpitalem skwer
a przed kosciotem urzadzony placyk z pomnikiem
i zadbang zielenia. Obok stacja Veturilo. Okolicz-
na zabudowa mieszkaniowa bardzo zréznicowana.
W wiekszosci zwarta. Ustugi w parterach budynku.

9. PR PN rondo Starzynskiego
Zespot pawilonow przy ruchliwym weZle komunika-
cyjnym. Niska jako$¢ przestrzeni publiczne;.
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10. PR PN Wilenska

Obszar przy Dworcu Wilefskim, wezet przesiadko-
wy z podmiejskich pociagow do komunikacji miej-
skiej. Charakter ponadlokalny. Metro, przystanki
tramwajowe i autobusowe. Galeria handlowa, Cer-

kiew Metropolitalna Sw. Marii Magdaleny, poczta.

11. PR PN Goledzinéw
taka nad Wista. Brak zabudowy, ustug i komunika-
¢ji. W poblizu komenda poligji.

1. PR PD Kinowa

Zespot pawilonow handlowo-ustugowych z osie-
dlowym domem kultury Kamionek. Przystanki
komunikacji autobusowej oraz tramwajowej.
W niedalekim sasiedztwie Kamionkowskie Btonia
Elekcyjne (potaczone z parkiem Skaryszewskim)
oraz szkota podstawowa i liceum.

2. PR PD Kino 1 Maja (Podskarbinska/Kobiel-
ska)

Sklep w dawnym kinie, obok Centrum Promocji
Kultury z atrakcyjnym terenem towarzyszacym
i park z placem zabaw. Charakter i rola centrum
lokalnego moga ulec zmiang po powstaniu nowej
siedziby Sinfonii Varsovia i powigzaniu funkgji lo-
kalnych, dzielnicowych (urzad dzielnicy) i ponadlo-
kalnych.

3. PR PD Miedzyborska/Grenadieréw/
Grochowska/Siennicka

Parking otoczony trawnikami i drzewami - po-
tencjat na stworzenie skweru lub wprowadzenie
kwartatu zabudowy. W sasiedztwie przystanki au-
tobusowe i tramwajowe na ruchliwej ul. Grochow-
skiej. Ustugi i handel w parterach budynkéw oraz
w niewielkich pawilonach. Powigzania funkcjonalne
z potudniowa czescig ul. Siennickiej, gdzie znajduje
sie kilka lokali uzytkowych oraz znana kawiarnia
U Krawca. Gtowny potencjat przestrzeni publicz-
nej wiaze sie z wnetrzami urbanistycznymi po obu
stronach ronda Waszyngtona.

4. PR PD rondo Waszyngtona

Obszar przy bardzo ruchliwym wezle komunika-
cyjnym. Zarysowany geometryczny uktad urba-
nistyczny, ale tylko z jedng pierzeja. Rozlegty
teren mimo handlu i ustug w parterach nie two-
rzy wartosciowej przestrzeni publicznej. Tradycja
miejsca ksztattuje je bardziej niz obecne funkcje
i spos6b dziatania, szczegolnie, ze funkcje cen-
trum lokalnego przejeta ul. Francuska.

5. PR PD rondo Wiatraczna

Rozlegty teren z dominujacg funkcjg komunika-
cyjna. Funkcje centrum lokalnego petni Uniwer-
sam Grochéw wraz z otoczeniem.

6. PR PD Francuska

Ulica z bogatym, urozmaiconym programem
ustugowo-handlowym, z przestrzenig publiczna,
ktéra mimo ograniczen (zachowany ruch kotowy,
dominacja miejsc parkingowych) petni modelo-
wo funkcje spoteczng i miastotwoércza. Obecnie
ro$nie ponadlokalna rola i atrakcyjnos¢ ulicy,
podczas gdy funkcje, z ktorych korzystaja miesz-
kancy skupiajg sie bardziej w jej otoczeniu.

7. PR PD Lubelska 32 Komuna//Warszawa
Okolice Dworca Wschodniego i petli autobuso-
wej, nieopodal ul. Targowej, kompleks przedwo-
jennych kamienic z potencjatem wytworzenia
przestrzeni publicznej. Dominujace funkcje arty-
styczne, obecnie w niewielkim stopniu przestrze-
niotwaorcze.

8. PR PD Przyczdtek Grochowski

Pawilony handlowo-ustugowe w bezposrednim
sasiedztwie linearnego osiedla mieszkaniowe-
go Przyczotek Grochowski. Pawilony sasiadujg
z Centralng Biblioteka Wojskowa, budynkami
przedszkola i ztobka, s3 takze widoczne i do-
stepne pieszo poprzez ktadki z osiedli po dru-
giej stronie trasy ul. Ostrobramskiej i al. Stanow
Zjednoczonych.

9. PR PD Egipska/Afrykanska

Targowisko i pawilony handlowo-ustugowe.
Stacja Veturilo i przystanki autobusowe. W po-
blizu jest biblioteka, dwa przedszkola oraz gim-
nazjum.

10. PR PD Abrahama/Wat Goctawski
Kompleks pawilonéw handlowo-ustugowych
z niewielkim placykiem. W poblizu gimnazjum,
biblioteka, Klub Kultury ,Goctaw”. Okoliczna za-
budowa mieszkaniowa to przede wszystkim wy-
sokie budynki wielorodzinne.
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11. PR PD bazarek przy ul. Uminskiego

Bazarek przy ruchliwym skrzyzowaniu z komuni-
kacjg autobusowg i sciezka rowerowa. Zabudowa
mieszkaniowa - osiedle wysokich blokéw. W poblizu
poczta i przedszkole.

12. PR PD plac Szembeka

Zrewitalizowany plac z parkingiem podziemnym.
Okoliczna zabudowa wielorodzinna z ustugami
w parterach. Kosciot i poczta. Lokalizacja zaznaczo-
na w Studium Warszawy.

13. PR PD Bora-Komorowskiego/Fieldorfa

Duze skrzyzowanie otoczone wysokimi blokami (zabu-
dowa wielorodzinna). Dobrze skomunikowane. W poblizu
przedszkole. Potencjalne centrum lokalne wymaga orga-
nizacji przestrzennej z zabudowg i aranzacjg przestrzeni
publicznej. Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

14. PR PD Grochowska 328-334

Bazarek Rogatka i pasaz handlowy prostopadty do
ul. Grochowskiej. Bardzo niska jakos¢ zaréwno zabu-
dowy, jak i przestrzeni.
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15. PR PD Paca

Ulica z placem. Pojedyncze funkcje uzytecznosci pu-
blicznej w parterach. Miejsce aktywnosci lokalnej.
Atrakcyjna przestrzen publiczna, ale wymaga uroz-
maicenia programu ustug towarzyszacych. Barierg
w rozwoju moze okazac sie niewielka liczba lokali
uzytkowych w parterach.

16. PR PD Siennicka (odcinek potnocny)
Sredniej wysokosci zabudowa wielorodzinna. Plac
zabaw przedszkola otoczony ogrodzeniem. Brak
cech centrum lokalnego.

17. PR PD Plaza Saska
Atrakcyjna, uczeszczana przestrzen rekreacyjna (sport,

gastronomia) o znaczeniu ponadlokalnym. Uczeszcza-
na sciezka rowerowa wzdtuz Wisty. Stacja Veturilo.

18. PR PD Plaza Poniatéwka

Atrakcyjna, uczeszczana przestrzen rekreacyjna
(sport, gastronomia) o znaczeniu ponadlokalnym.
Uczeszczana Sciezka rowerowa wzdtuz Wisty. Sta-
cja Veturilo. Sasiedztwo Stadionu Narodowego.

19. PR PD CH Promenada

Duzy kubaturowy obiekt handlowy i biurowy bez
przestrzeni publicznej i bez potencjatu jej wytwo-
rzenia wokot. Ruchliwa ulica (dominacja ruchu
kotowego). W poblizu gimnazjum. Lokalizacja za-
znaczona w Studium Warszawy.

1. REM Chrusciela

Urzad dzielnicy znajduje sie przy ruchliwej al.
Chrusciela. W okolicy przewaza niska zabudo-
wa wielorodzinna z ustugami w parterach oraz
jednorodzinna. Z urzedem sasiaduje budynek
biblioteki oraz zadbany skwer z placem zabaw.
Miedzy budynkami znajduje sie duzy parking na-
ziemny.

2. REM bazar przy ul. Paderewskiego
Niewielkie targowisko wsrdd rozproszonej zabu-
dowy jednorodzinnej oraz wielorodzinnych, ni-
skich blokow z ustugami w parterach.

3. REM Stacja Rembertow

Przy stacji kolejowej zadbany skwer z placem
zabaw. Kilka pawilonéw ustugowo-handlo-
wych i stacja benzynowa. Okoliczna zabu-
dowa mieszkaniowa gtownie jednorodzinna,
rozproszona. W poblizu poczta i urzad dziel-
nicy.

Rembertow

4. REM Dom Kultury Rembertéw

Dom kultury, okoliczna zabudowa jednorodzinna.
W bezposrednim sasiedztwie domu kultury zloka-
lizowany jest parking, otoczony zielenig publiczna,
ktéra wymaga dodatkowej pielegnacji i odswieze-
nia; przy skwerku z parkingiem znajduje sie tak-
ze gtaz narzutowy upamietniajacy Jaworzniakéw
- Mtodocianych Wiezniow Politycznych lat 1944~
1956. W niedalekiej odlegtosci znajduje sie takze
niezagospodarowany skwer. Na parkingu przy DK
dwa razy w tygodniu odbywa sie targ.

5. REM Dziatynczykow

~Wembley”, przestrzen do rekreacji i sportu, poto-
zona przy lesie, na terenie Nowego Rembertowa.
Odbywaja sie tu imprezy sasiedzkie i wydarzenia
integrujace lokalng spotecznosc, kierunkowane
na sport. Na terenie znajdujg sie nieutwardzone
boiska do pitki noznej i siatkdwki, a takze gorka
saneczkowa. W okolicy zabudowa jednorodzinna.
Dominujaca funkcja rekreacyjna.

\

6. REM Dom Kultury Wygoda

Dom kultury wsréd zabudowy jednorodzinnej.
Przewazajgca funkcja mieszkaniowa. W pablizu
tereny naturalnej zieleni (las).

7. REM pomnik Olszynka
Pomnik w lesie. Brak zabudowy w bezposrednim
sgsiedztwie. W okolicy domy jednorodzinne.

8. REM Strazacka i Roty
Teren zielony z boiskami oraz wiatami pikniko-
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wymi pomiedzy ulicami Roty i Strazacka. Gtow-
nie funkcja rekreacyjna. Zabudowa: domy jed-
norodzinne wolnostojace i zabudowa szeregowa.
Przewaga funkcji mieszkaniowej. W okolicy bo-
isko i szkota podstawowa.

9. REM PKP Mokry tug
Planowana stacja PKP. Wytacznie funkcja rekre-
acyjna. Brak zabudowy.

CENTRA LOKALNE
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1. TRG Kondratowicza

Pietrowe pawilony handlowo-ustugowe. W nich
miedzy innymi poczta oraz biblioteka. W sasiedz-
twie park Brédnowski, przystanek autobusowy
oraz planowana stacja metra w przysztosci. Nie-
daleko przedszkole. Zabudowa mieszkaniowa -
wielkie osiedle mieszkaniowe.

2. TRG willa przy ul. Siarczanej 6a

Otoczenie zabytkowej willi nalezacej do fabry-
kanta Kijewskiego. W sktad zatozenia naleza,
oprécz willi, mniejsze budynki, w tym budynki
drewniane oraz park o powierzchni ok. 2 ha.
0bok znajduje sie boisko i plac zabaw oraz sta-
re, mieszkalne kamienice. Zabudowe stanowig

gtownie kamienice i ceglane domy sprzed 1939
roku. Zachowato sie takze kilka drewnianych
budynkéw. Wiele terenow zielonych oraz nie-
uzytkow.

3. TRG Blokowa

Przy Domu Kultury ,Zacisze” znajduje sie szko-
ta podstawowa, OSiR Targowek z boiskiem do
pitki noznej, stacja rowerow Veturilo, przysta-
nek autobusowy oraz ktadka dla pieszych, pro-
wadzaca na druga strone trasy przelotowej (ul.
Radzyminska). Od ulicy budynek oddziela zielen
urzadzona. Obok znajduje sie niewielki skwerek
z kilkoma tawkami. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

4. TRG Krasnobrodzka

Pawilony handlowo-ustugowe przy petli autobu-
sowej. W pawilonach biblioteka. Obok wielkie osie-
dle mieszkaniowe. Wysokie bloki, jesli usytuowane
przy ulicy - z ustugami w parterze. Brak zdefi-
niowanej przestrzeni publicznej. W okolicy szkota
podstawowa i przedszkole.

5. TRG Ossowskiego

Pawilony ustugowo-handlowe (z biblioteka).
W poblizu skwer z placem zabaw, kosciot, przy-
stanek autobusowy i dwa przedszkola. Planowana
stacja metra. Zabudowa mieszkaniowa - wielkie
osiedle mieszkaniowe.

6. TRG targowisko Trocka

Urzadzone targowisko w uktadzie linearnym miedzy
wysokimi blokami mieszkalnymi. W poblizu gimna-
zjum, petla autobusowa. Planowana stacja metra.

7. TRG Nowe Brdadno

Planowana stacja metra. Bazar Brddno. Kosciot,
pojedyncze stragany handlowe, parterowe pawilo-
ny handlowo-ustugowe. Miejsce dobrze skomuni-
kowane (autobusy i tramwaje). Okoliczna zabudo-
wa mieszkaniowa - wysokie bloki wielorodzinne.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

8. TRG Urzad Dzielnicy Targowek

Centrum dzielnicowe. Urzad dzielnicy z poczta.
Przestrzen publiczna bez wyraznych granic i cha-
rakteru. Mimo sasiedztwa budynku publicznego
substandardowa. Duze skrzyzowanie, stacja Ve-
turilo. W poblizu kanat Brodnowski. Zabudowa
wielorodzinna - duze bloki. Ustugi w parterach.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

9. TRG skwer Wiecha

Skwer Wiecha znajduje sie w bezposrednim sasiedz-
twie teatru Rampa. Placyk przed wejsciem do teatru
jako urzadzona przestrzen publiczna. Plac zabaw,
w poblizu szkota i klub sportowy z boiskami. Okolicz-
na zabudowa mieszkaniowa - wielorodzinna, wysoka.

10. TRG Barkocinska i Tykocinska 15

Pietrowe pawilony handlowo-ustugowe. Obok
przedszkole. Okoliczna zabudowa mieszkaniowa
wysoka - bloki.
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11. TRG Bazylianska

Zesp6t pawilonow handlowo-ustugowych to ze-
spo6t dziedzincéw po potudniowej stronie ul. Ba-
zylianskiej oraz pojedynczy wielkogabarytowy pa-
wilon po stronie potnocnej. Zespoty taczy tylko
waskie przejscie dla pieszych.

12. TRG Wysockiego/Poborzanska

Zesp6t pawilonow handlowo-ustugowych z po-
tencjatem wytworzenia wartosciowej przestrzeni
publicznej zaréwno od strony ul. Wysockiego, jak
i od strony osiedla w potaczeniu z terenem osie-
dlowej zieleni.

13. TRG Rembielinska/Renova

Galeria Renova - centrum handlowo-ustugowe na
pierwszych kondygnacjach nowych wysokich bu-
dynkoéw mieszkalnych w pierzei ul. Rembielinskiej.
Ograniczone mozliwosci oddziatywania na prze-
strzen publiczng (tylko wzdtuz szerokiej ulicy).

14. TRG Targowek Mieszkaniowy

Potencjalne centrum loklane rozwazane w projek-
cie planu miejscowego. Obecnie parking. Zgodnie
ze zgtaszanym zapotrzebowaniem mieszkancow
planowana budowa domu kultury i ustug w par-
terach.

15. TRG Rembielinska/Wysockiego
Pawilon handlowy z targowiskiem.

16. TRG Klub Osiedlowy Ziemowita 16

Miejsce aktywnosci lokalnej. Niska zabudowa
wielorodzinna oraz tereny niezagospodarowa-
nej zieleni. Sklep i przystanek. Brak przestrzeni
publicznej powigzanej z klubem i potencjatu jej
uksztattowania. Dookota tory kolejowe stanowig-
ce bariere urbanistyczna.

17. TRG Ksiecia Ziemowita
Teren o charakterze przemystowym. Gtéwnie ma-

gazyny i parkingi.
18. TRG Pawilon Herbaciany
Obiekt w parku Brodnowskim. Obok duzy plac za-

baw i sitownia plenerowa. Brak potencjatu cen-
trotworczego.
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I Ursus

1. URS Acheréwka/Park Achera

Zadbany park przy skrzyzowaniu ul. Dzieci War-
szawy. Otoczony mieszang zabudowg wieloro-
dzinng i jednorodzinna. Niedaleko duzo sklepow
spozywczych, apteka, szkota, przychodnia. Park
jest bardzo dobrze urzadzony, korzysta z niego
sporo 0s6b, s3 miejsca do siedzenia, funkcje skie-
rowane do dzieci, dorostych oraz senioréw (duza
oferta w domu kultury). Obok kort tenisowy. Brak
gastronomii. NGO zlokalizowane w domu kultury.

2. URS Nledzwiadek

Okolice parku Hassow, kosciota, bazarku i placu
zabaw na Wojciechowskiego. Targowisko obstu-
gujace duze osiedle wysokich blokéw, zlokalizo-
wane jest naprzeciwko kosciota, sasiadujacego

z parkiem. W okolicy jest tez przedszkole, basen
i plac zabaw. Na targowisku jest duzo baréw
i sklepow monopolowych, a takze punktéw ustu-
gowych i sklepikow.

3. URS plac Tysiaclecia

Dobrze funkcjonujgce centrum lokalne z +tad-
nie uksztattowanym wnetrzem urbanistycznym
(prostokatny skwer zielony otoczony ulicami
i budynkami). Bardzo duzo funkcji zlokalizowanej
w bliskiej odlegtosci, komunikacja miejska. Kilka
pawilonéw, kazdy w innej estetyce, stabej jakosci
zielen. Plac na osi stacji PKP, na ktérej znajduje
sie jeszcze szereg innych punktéw handlowo-ustu-
gowych, o coraz nizszym, im blizej stacji, stan-
dardzie.

4. URS stacja Ursus

Przy wyjsciu ze stacji PKP Ursus kilka pawilo-
néw handlowo-ustugowych, postdj taksowek,
stacja Veturilo, punkt przedszkolny, przedszko-
le integracyjne. Zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i kilka budynkéw wielorodzinnych
z ustugami w parterach.

5. URS Wojciechowskiego

Ciag handlowo-ustugowy w parterach nowego
zespotu mieszkaniowego wzdtuz potudniowej
strony ulicy. Potencjalne centrum lokalne wy-
maga organizacji przestrzennej z zabudowa
i aranzacjg przestrzeni publicznej.
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6. URS Muzeum Historii Ursusa

Okolice targu, skweru i przysztej siedziby Mu-
zeum Historii Ursusa przy ul. Gierdziejewskiego.
Oddalone od szlakow komunikacyjnych, brak in-
nych funkgji.

7. URS Ursus Factory

Lokalizacja przy centrum handlowym przy to-
rach kolejowych - bariera urbanistyczna. Domi-
nacja ruchu samochodowego. Brak zabudowy
mieszkaniowej. Lokalizacja zaznaczona w Stu-
dium Warszawy.

Ursynow

1. USN Wiolinowa

Zespot pawilonow z funkcjami handlowymi oraz
Domem Sztuki SMB ,Jary”. Niskiej jakosci prze-
strzen publiczna. Sasiedztwo stacji metra Ursy-
néw. Obok popularny plac zabaw ,Park Jurajski”.

2. USN pasaz Ursynowski

Zespot przestrzeni publicznych: plac przed koscio-
tem powigzany z pasazem Ursynowskim i stacjg
metra Stoktosy. Liczne lokale handlowe i ustugo-
we, przyjazna przestrzen publiczna z ogrédkami
letnimi i fontanna. Bezposrednie potaczenie z te-
renami rekreacyjnymi.

3. URS Romera

Zespot obiektow publicznych (mediateka, bi-
blioteka dla dzieci i mtodziezy, Ursynoteka Mu-
zeum) oraz handel i ustugi. Brakuje przestrzeni
publicznej taczacej obiekty. Zabudowa naroznika
po przekatnej - nowe lokale uzytkowe uzupetniajg
program centrum.

4. URS Nugat

Zielony urzadzony skwer z placem zabaw i miej-
scami do siedzenia. Pawilon handlowo-ustugowy
z lokalami gastronomicznymi, sklepami i filiami
biblioteki publicznej. W bezposrednim sasiedztwie
szkota podstawowa.

5. USN Metro Imielin

Siedziba urzedu dzielnicy i Multikino. Atrakcyjna
przestrzen publiczna towarzyszaca obiektom, jed-
nak niewystarczajaco centrotworcza.

6. USN pasaz Natolinski

Pieszy pasaz handlowy z mata gastronomia. Bez-
posrednie powigzanie ze stacja metra Natolin.
Handel nareczny - owoce, warzywa, kwiaty.

7. USN Kabaty

Zdefiniowane przestrzennie i programowo (han-
del, gastronomia, przychodnia, poczta) centrum
lokalne o atrakcyjnej przestrzeni publicznej (miej-
sca do siedzenia, fontanna, zielen). Bezposrednie
powigzanie ze stacja metra Kabaty i pobliskimi
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lokalami handlowo-ustugowymi od strony al. KEN
i ul. Wawozowe;j.

8. USN targowisko przy Stryjenskich
Pawilony handlowe na okreslonym pierzejami pla-
cu z ustugami w parterach i z matg gastronomia.

9. USN targowisko na Dotku

Bardzo popularne targowisko o niskiej jakosci
technicznej i przestrzennej, bez odpowiedniego
powigzania komunikacyjnego (w weekendy par-
kujace samochody blokujg ruch pieszy i kotowy).
Urzadzone na terenie bedacym rezerwg pod in-
westycje komunikacyjne. Na naroznikach skrzy-
zowania al. KEN z ul. Ptaskowicka liczne lokale
handlowe i uzytkowe w parterach, w tym lokale
gastronomiczne.

10. USN Putawska/Kajakowa

WyraZzna bariera w postaci ul. Putawskiej. Po-
tencjat wytworzenia dwuczesciowego centrum
lokalnego. Stuzba zdrowia i szkota. Lokalizacja
zaznaczona w Studium Warszawy.

11. USN Borsuka

Ulica miejska z licznymi ustugami i handlem,
preznie dziatajaca bibliotekg publiczng oraz szko-
3, powiazana z siecig przestrzeni publicznych Ur-
synowa.

12. USN Kazury

Placyk przed kosciotem. Obok przystanki autobu-
sowe. W poblizu przedszkole, gimnazjum publiczne
i niepubliczne. Okoliczna zabudowa wielorodzinna.

13. USN Cynamonowa/Teligi

Dwa pasazowe zespoty handlowo-ustugowe po
obu stronach ul. Cynamonowej (Teligi 58 oraz Po-
linezyjska 10A).

14. USN Dereniowa

Zespot pawilonéw handlowo-ustugowych po
wschodniej stronie ul. Dereniowej i ustugi w par-
terach po stronie zachodniej.

15. USN Megasam Puszczyka
Duzy pawilon handlowy z targowiskiem spotdziel-
nia Jary oraz zespot pawilonow handlowo-ustu-

gowych przy ul. Puszczyka. Miedzy Putawska a Su-
rowieckiego.

16. USN Cynamonowa/Grzegorzewskiej
Pawilony po obu stronach ul. Grzegorzewskiej -
sklepy, poczta, ustugi.

17. USN Mandarynki

Niewielki skwer przy szkole podstawowej i przed-
szkolu. Boiska, do ktérych dostep jest ograniczony
ogrodzeniem. Obok otwarty plac zabaw. Lokaliza-
cja oddzielona budynkami wielorodzinnymi od ulicy
z komunikacjg i ustugami.

18. URS KEN Center

Duzy kubaturowy obiekt handlowy i biurowy bez
przestrzeni publicznej i bez potencjatu jej wytworze-
nia wokat.
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19. USN Nasz Park

Zielony skwer zagospodarowany przez mieszkan-
cow w sasiedztwie stacji metra Kabaty. Latem
miejsce wydarzen kulturalnych, spotkan i sportu.
Inicjatywa sasiedzka bez cech centrum lokalnego.

20. USN Park Kultury w Powsinie
Ponadlokalny obszar rekreacji o duzej wartosci
przyrodniczej. Nie ma cech centrum lokalnego -
nie ma zabudowy mieszkaniowej i miejsc pracy
w sasiedztwie.

21. USN Ursynéw Zachodni

Duzy kubaturowy obiekt handlowy (Auchan, Obi) bez
przestrzeni publicznej i bez potencjatu jej wytwo-
rzenia wokét. Dominacja komunikacji samochodo-
wej. Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

1. WAW Miedzylesie

Obszar wokot stacji PKP. Centrum podzielone
przez tory kolejowe i podwéjng ul. Podchora-
zych. Po stronie wschodniej urzad dzielnicy, Wa-
werskie Centrum Kultury, biblioteka, powstajgce
centrum handlowe. Funkcje mogtyby by¢ powia-
zane placem, ktéry obecnie dziata jako parking.
Po stronie zachodniej niewielkie budynki han-
dlowe i biurowo-ustugowe, 2 popularne lokale
gastronomiczne z parkingiem w miejscu poten-
cjalnej przestrzeni publicznej.

2. WAW Rados¢

Otoczenie stacji PKP. Kilka pojedynczych loka-
li handlowo-ustugowych. Brak uksztattowanej
przestrzeni publicznej. Potencjat rozwoju.

3. WAW Miedzeszyn
Otoczenie stacji PKP. Nieliczne niepowigzane lo-
kale ustugowe. Potencjat na przysztosc.

4. WAW stacja Falenica

Targowisko. Po drugiej stronie ulicy pawi-
lon handlowo-ustugowy Fala oraz handel
nareczny i parking. Bezposrednie sasiedz-
two stacji kolejowej z dworcem petnigcym
funkcje spotkan i ustug kulturalnych. Brak
wartosciowej przestrzeni publicznej oraz
powigzania przestrzennego pomiedzy stacja
i targowiskiem.

5. WAW Anin

Okolice stacji PKP. Kilka budynkéw ze sklepami
i ustugami w parterach wzdtuz bardzo ruchli-
wej ulicy. Ograniczone mozliwosci ksztattowa-
nia przestrzeni publiczne;.

6.WAW V Poprzeczna

Ulica jako centrum lokalne - poczta, restaura-
cje, sklepy, filia wawerskiego centrum kultury,
osrodek sportowy.
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7.WAW Korkowa/Potockich

Dom kultury, biblioteka, poczta, mate targowisko,
pawilony handlowo-ustugowe. Zabudowa miesz-
kaniowa zaréwno wielorodzinna jak i jednoro-
dzinna; ztobek. Przestrzen publiczna do poprawy.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

8. WAW Trakt Lubelski/Zwolenska

Przede wszystkim kosciot, ale oddzielony od ulicy
ogrodzeniem. Jednorodzinna zabudowa miesz-
kaniowa. Drobne ustugi. Lokalizacja zaznaczona
w Studium Warszawy.

9. WAW al. Dzieci Polskich

Po przeciwnej stronie ulicy w stosunku do Cen-
trum Zdrowia Dziecka (CZD) znajduje sie zespot
pawilonéw o funkcjach handlowo-ustugowych
(w tym zwiazanych z opiekg zdrowotng, sklepy
spozywcze, gastronomia i inne), przystanki au-
tobusowe. Ze wzgledu na osrodek CZD miejsce
o znaczeniu ponadlokalnym (w poblizu znajdujg
sie takze obiekty o funkcjach hotelowych), petni

jednak takze funkcje centrum lokalnego ze wzgle-
du na koncentracje handlu i ustug oraz przystan-
ki autobusowe).

10. WAW Sadul

Malownicza, nieutwardzona ul. Paczkowska. Oko-
liczna zabudowa - jednorodzinna. Brak funkgji
o charakterze publicznym oraz jakichkolwiek in-
nych funkcji poza mieszkalna.

11. WAW Kura Domowa

Minicentrum lokalne. Klubokawiarnia i klub spor-
towy. Pojedyncze sklepy i biura w tym samym
budynku. By¢ moze potencjat na przysztosc.

12. WAW Rychnowska

Pawilony handlowo-ustugowe przy ruchliwym
rondzie. Dominacja komunikacji samochodowe;.
Zabudowa mieszkaniowa rozproszona - domy
jednorodzinne. Brak dobrze funkcjonujacej prze-
strzeni publicznej. Lokalizacja zaznaczona w Stu-
dium Warszawy.
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Wesota BB

1. WES Wesota Centrum

Poszerzony odcinek ul. 1. Praskiego Putku. W pie-
rzejach budynkow ustugi handlu, gastronomii,
poczta. Bezposrednie sasiedztwo stacji PKP. Ko-
nieczna poprawa standardu przestrzeni publicznej
i organizacja parkowania.

2. WES Stara Mitosna

Przestrzen towarzyszaca lokalom handlowym i ga-
stronomicznym oraz poczcie. W sasiedztwie popu-
larny plac zabaw. Ograniczona przestrzen publiczna.

3. WES Zielona

Zesp6t zabudowy ustugowo-handlowej po
dwaoch stronach ulicy i kosciét. Brak powigzania
przestrzennego funkcji. Brak wspélnych prze-
strzeni publicznych.

4. WES Trakt Brzeski/Fabryczna
Zespot pawilonéw handlowo-ustugowych. Gtow-
ny punkt obstugi dzielnicy. Przestrzen zdomino-
wana przez ruch samochodowy. Odcieta od pét-
nocnej czesci dzielnicy Traktem Brzeskim. Brak
wartosciowej przestrzeni publicznej.

5. WES Urzad Dzielnicy Wesota

Miejsce wazne dla dzielnicy ze wzgledu na wazny
obiekt administracji publicznej. Lokalizacja pery-
feryjna w stosunku do uktadu dzielnicy. Obecnie
brak cech centrum lokalnego - przestrzeni pu-
blicznej, innych funkcji. Potencjalne centrum lo-
kalne wymaga organizacji przestrzennej z zabu-
dowg i aranzacjg przestrzeni publicznej.

CENTRA LOKALNE
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1. WIL Ptysiowa

Niewielkie centrum lokalne: sklep spozywczy, ko-
sciot, dom kultury, przychodnia rejonowa. Brak
przestrzeni integrujacej pojedyncze obiekty.

2. WIL Klimczaka

Szeroka ulica z pasem zieleni i kanatem wodnym.
Liczne sklepy i lokale ustugowe w parterach,
w tym wiele kawiarni i restauracji. Brak funkcji
zwigzanych z kultura, edukacja, ngo. Ograniczo-
na mozliwos¢ spedzania czasu bez korzystania
z funkcji komercyjnych.

3. WIL 0s$ Krélewska

Gtowna ulica zatozenia Miasteczko Wilanéw.
Obecnie w trakcie naturalnego rozwoju - przy-
bywa funkcji handlowych i gastronomicznych.

Wilanow

Ograniczona mozliwos¢ spedzania czasu bez ko-
rzystania z funkcji komercyjnych.

4. WIL Nateczowska

Potencjalny plac/skwer na narozniku duzego
skrzyzowania. Wokat liczne obiekty handlowe
i ustugowe. Po przeciwnej stronie ulicy kosciot.
Mozliwos¢ obstugi przestrzeni placu przez pawi-
lon handlowo-ustugowy.

5. WIL Przekorna

Strefa wejsciowa na teren osiedla Powsin, przy
przystankach autobusowych. Sasiedztwo ruchli-
wej trasy komunikacyjnej. Bardzo ograniczony
potencjat rozwojowy.

6. WIL Patac w Wilanowie

Wazny osrodek ponadlokalny - nawet w skali ogolno-
krajowej. Zbyt oddalony od zabudowy mieszkaniowej
i pozbawiony innych funkgji niz obstuga turystow.

7. WIL Swiatynia Opatrznosci Bozej

Obiekt o znaczeniu ponadlokalnym, nie powigzany
z innymi funkcjami.

8. WIL Wilanow
Duze skrzyzowanie w okolicy cmentarza Wilanow-
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skiego oraz Patacu w Wilanowie. Przewaga funkgji
komunikacyjnej. Potencjat przysztego centrum pod
warunkiem wytworzenia tkanki miejskiej. Lokalizacja
zaznaczona w Studium Warszawy.

9. WIL Syta/Vogla

Zabudowa jednorodzinna, rozproszona. Pola upraw-
ne. Brak prawidtowo uksztattowanej przestrzeni pu-
blicznej i obiektow uzytecznosci publicznej. Lokaliza-
cja zaznaczona w Studium Warszawy.

Wiochy B
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1. WLO Bakalarska

Przy ul. Bakalarskiej z jednej strony znajduje sie
urzad Dzielnicy Wtochy, po drugiej bazar Bakalar-
ska oraz stacja benzynowa. Po przeciwnej stronie
al. Krakowskiej osiedle mieszkaniowe (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna).

2. WLO0 stacja Wtochy

Przy wyjsciu z dworca PKP Wtachy, niskie pawi-
lony ustugowo-handlowe. W sasiedztwie teren
zielony oraz stacja Veturilo. Okoliczna zabudo-
wa wielorodzinna, kilkukondygnacyjna. Po dru-
giej stronie torow park Kombatantow.

3. WLO Ogrody Kosmosu

Teren ogrodéw dziatkowych pomiedzy torami
kolejowymi i ulicami: Sympatyczng i Plastycz-
na. W sasiedztwie dwa dyskonty. Okoliczna za-
budowa wielorodzinna na ogét niska. Przysta-
nek autobusowy.

4. WLO Rybnicka

Artystyczny Dom Animacji Klub ,Rybnicka”, kosciot,
klub sportowy, poczta, przedszkole, centrum edukacji
pozaszkolnej. Troche dalej szkota. Niska zabudowa
wielorodzinna oraz jednorodzinna. Brak ustug i han-
dlu. Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

5. WLO Popularna

Centrum dzielnicowe. Duzy kubaturowy obiekt
handlowy i biurowy bez przestrzeni publicznej i bez
potencjatu jej wytworzenia wokét. Przewazajaca
funkcja handlowa i komunikacyjna. Stacja Veturilo.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

6. WLO Hynka/Krakowska

Skrzyzowanie ruchliwych ulic (wiadukt). Brak prawi-
dtowo uksztattowanej przestrzeni publicznej. McDo-
nald i Lidl. Troche dalej kosciot, poczta, przedszkole,
szkota. Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

1. WOL Redutowa/Olbrachta

Rondo przy kosciele, z szeregiem budek i pa-
wilonéw handlowych w okolicy osiedli mieszka-
niowych.

2. WOL Gérczewska/Olbrachta

Szereg pawilonéw handlowo-ustugowych przy
ul. Gorczewskiej, obok skwer petnigcy funkcje
targowe. Duzy wezet komunikacyjny, bardzo
uczeszczany.

3. WOL bazarek Dziatdowska

Ciag pawilonéw handlowych w jednej estetyce na
rogu ulic Gorczewskiej i Dziatdowskiej, obok dom
kultury, apteka, przychodnia chordb ptuc. Zabudo-
wa przedwojenna - kamienice kolonii Wawelberga.

4. WOL bazar na Kole

Bazarek jest pusty w dni poza targiem; obok nie-
go duzy pawilon ustugowy i patio na podwyzsze-
niu. Po drugiej stronie skrzyzowania przedszkole,
sklep spozywczy. Niska jakos¢ targowiska (drew-
niane budki, posrodku pusta przestrzen na samo-
chody dostawcze). Dobra komunikacja (autobusy
i tramwaje).

5. WOL Obozowa/Dahlberga/Deotymy
Pietrowe pawilony handlowo-ustugowe przy
skrzyzowaniu. W okolicy niska zabudowa
wielorodzinna pierzejowa. Przy skrzyzowaniu
rowniez Osrodek Kultury im. S. Zeromskiego
i przedszkole.

6. WOL Przyokopowa

Ksztattujace sie nowe centrum lokalne stymu-
lowane rozwojem metra (nowa stacja Rondo
Daszynskiego) i intensywng nowa zabudowg
biurowa i mieszkaniowa. Muzeum Powstania
staje sie takze przestrzenig lokalng (miejsce
spacerow i integracji lokalnej).

7. WOL DT Wola

DT Wola obecnie posiada funkcje ustugowo-biu-
rowa. Znajduje sie w dobrze skomunikowanym
miejscu. Niedaleko jest stacja Veturilo. W oko-
licy znajduje sie Wojewodzki Urzad Pracy, Fry-
zjerskie Technikum Uzupetniajace, trzy szkoty
podstawowe. Zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna réznego typu.

8. WOL Chtodna

Przestrzen publiczna urzadzona i zadbana. Wy-
sokiej jakosci skwer przed kosciotem. Po jednej
stronie ul. Chtodnej budynki mieszkalne, w za-
budowie pierzejowej, z ustugami w parterach.
Po drugiej stronie osiedle Za Zelazng Brama.
Wysokie bloki mieszkalne z zielenig osiedlowg
pomiedzy. Skwer Sybirakéw. W sasiedztwie
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| Zbor Kosciota Chrzescijan Baptystow, Muzeum
Pozarnictwa, biblioteka, przedszkole, gimnazjum.

9. WOL Nowolipki

Na dwdch rogach skrzyzowania pietrowe pawi-
lony ustugowo-handlowe. Na pozostatych dwach
pierzejowo zbudowane budynki mieszkalne wielo-
rodzinne z ustugami w parterach. Sciezka rowe-
rowa. W sasiedztwie kosciot sw. Augustyna, dwa
przedszkola, skwer, Muzeum Wiezienia Pawiak.

10. WOL Obozowa/Sottyka

Obecnie pojedyncze ustugi handlu i gastronomii,
stacja benzynowa, petla autobusowa, w okolicy
niska zabudowa wielorodzinna. Duze rezerwy
terenowe. Niedaleko zespét szkdt muzycznych,
gimnazjum dla dorostych i siedziba strazy miej-
skiej. Potencjalne centrum lokalne wymaga or-
ganizacji przestrzennej z zabudowa i aranzacjg
przestrzeni publicznej. Lokalizacja zaznaczona
w Studium Warszawy.

11. WOL Muzeum Woli
Obiekt kulturalny o duzym znaczeniu lokalnym
z dobrze uksztattowanym placem przed wejsciem.
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Budynek o istotnej wartosci historycznej. Potencjat
centrum loklanego pod warunkiem urozmaicenia
programu funkcjonalnego.

12. WOL Wolska/Ptocka

Ustugi i handel w parterach budynkéw mieszkanio-
wych - kamienic i wysokich blokéw. Program ustu-
gowy wzdtuz szerokiej ulicy, wyrazny podziat na dwie
strony i brak punktu weztowego.

13. WOL CH Wola Park

Rozlegte zatozenie handlowo-ustugowe dziatajace
w bezposrednim styku z terenami mieszkaniowymi.
Mimo niekorzystnej formy przestrzennej zaspokaja
liczne potrzeby lokalnej spotecznosci.

14. WOL Odolany

Teren przykolejowy, niezagospodarowany. W okolicy
mieszanka starej (o niskim standardzie) oraz nowej
zabudowy (o wysokim standardzie). Potencjat otwar-
tych i niezagospodarowanych przestrzeni zielonych.
Mato rozwiniete funkcje handlowo-ustugowe.

15. WOL Kolonia Wawelberga

Zespot budynkow przy ul. Gérczewskiej 15. Zwarta
zabudowa pierzejowa. Zamkniete podworka. Brak
przestrzeni publicznej i réznorodnosci funkcji.

16. WOL CH Fort Wola
Okolice centrum handlowego. Po potudniowej stronie

ul. Wolskiej rozwijajace sie osiedla mieszkaniowe.

17. WOL skwer ,,Sierpnia 1944”
Skwer odizolowany od okolicznych ulic zabudowa
mieszkaniowg pierzejowa. Charakter podworza.
W okolicy planowana stacja metra. Niedaleko szpital,
poczta, pawilony handlowo-ustugowe.

18. WOL Jana Kazimierza/Ordona

Maty potencjat, potozone na uboczu. Nowe budow-
nictwo z handlem w parterach, ale brak innych funk-
gji.

19. WOL Okopowa
Brak prawidtowo uksztattowanej przestrzeni publicz-
nej, funkcje gtownie komunikacyjne.

1. ZOL plac Grunwaldzki

Wezet komunikacyjny, bardzo uczeszczany. Sta-
bo potaczone ze sobg przestrzenie publiczne na
czterech rogach skrzyzowania, z rozrzuconymi
funkcjami ustugowo-handlowymi i fragmenta-
mi zieleni.

2. Z0L hala Marymont

Przestrzen wokot wyjscia z metra, otwarta
przestrzen przed halg Marymont i sasiadujace
z nim targowisko.

3. ZOL targowisko Wtoscianska
Targowisko o bardzo niskim standardzie, w sa-
siedztwie zabudowy mieszkaniowej i petli auto-

busowej. Potencjalnie do potaczenia z centrum
przy hali Marymont.

4. Z0L Sady Zoliborskie

Bar mleczny z dtuga tradycja, uzupetniany no-
wymi ustugami. Rozw6j uwarunkowany mozli-
woscig wprowadzenia nowych funkcji kubaturo-
wych - chocby sezonowych.

5. ZOL Teatr Komedia

Teatr wraz zielonym skwerem. Sezonowe dziata-
nia pokazuja potencjat przestrzeni (potancowki,
kino plenerowe, targi). Wytworzenie petnego
centrum lokalnego wymaga wprowadzenia no-
wych funkcji (chocby w formie sezonowej).

6. ZOL Marymont Potok
Zespot ustugowo-handlowy u zbiegu ulic Potockiej
i Marii Kazimiery.

7. Z0L Klaudyny

Megasam Zoliborski z duzym targowiskiem
wzdtuz ul. Broniewskiego od ul. Rudnickiego po
ul. Duracza.

8. Z0L Generata Zajaczka

Liczne lokale uzytkowe w parterach, w tym
sklepy spozywcze i gastronomia, dwie szkoty.
Brak powigzan przestrzennych poszczegélnych
funkcji oraz wyrazna roznica jakosci zagospo-
darowania przestrzeni przy nowych budynkach
mieszkalnych oraz wokét starszej zabudowy.

9. Z0L plac Wilsona

Jeden z gtéwnych placow Warszawy o ponadlo-
kalnym charakterze, jednak tradycja i lokalizacja
nadajg mu takze charakter waznego centrum
lokalnego. Sklepy i ustugi, lokal gastronomicz-
ny, kino Wista.

10. ZOL plac Inwalidéw
Dobrze uksztattowany przestrzennie plac o nie-
wykorzystanym potencjale. Mata liczba i uroz-
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maicenie funkcji. Ograniczona przestrzen dla pie-
szych wzdtuz pierzei placu.

11. ZOL Dyminska
Miejsce potozone na uboczu, niewielki potencjat
rozwoju, maty ruch.

12. ZOL Rydygiera

Nowa zabudowa mieszkaniowa, z funkcjg han-
dlowg i ustugowa. Potencjat wyksztatcenia
centrum lokalnego w przysztosci, na razie brak
wykrystalizowanej przestrzeni CL.

13. ZOL Dworzec Gdanski

Sam dworzec (w tym lokale handlowe i ustugowe
na terenie dworca i stacji metra) i jego bezposrednie
otoczenie majg charakter wyraznie ponadlokalny.

14. ZOL fort Sokolnickiego

Odrestaurowany fort z bogatym programem
kulturalnym i spotecznym. Swietnie dziatajacy
obiekt, ale z ograniczonym potencjatem wytwo-
rzenia centrum lokalnego.

15. ZOL przystan Klubu Sportowego ,,Spéjnia”
Miejsce monofunkcyjne, z sezonowym progra-
mem, stabo dostepne i na uboczu.




10 do wdrozenia

-, "W pierwszej
fazie pilotaz

61

Wybrane

Sposrad wszystkich zidentyfikowanych lokalizacji
spetniajacych w mniejszym lub wiekszym stopniu
przyjeta definicje centrum lokalnego, wybrano 32,
ktore prezentowaty najwiekszy potencjat. Pod-
dano je publicznej dyskusji podczas prezentacji
warsztatowej, poréwnano takze mozliwosci dzia-
tania z polityka planistyczng poprzez sprawdze-
nie uchwalonych miejskich planéw zagospodaro-
wania przestrzennego. Na tym etapie wybrano
centra, ktore:

® nie wymagaty nadmiernych naktadoéw inwesty-
cyjnych, np. uzupetnienia catych kwartatow lub
pierzei, znaczacej rozbudowy istniejacych obiek-
tow;

e byty zlokalizowane we wszystkich dzielnicach
poza Srodmiesciem;

e posiadaty forme przestrzenng umozliwiajacy
rozw0j w kierunku centrum lokalnego;

e prezentowaty zréznicowane typy, by sprawdzi¢

centra
lokalne

Anna Domaradzka, Marlena Happach,
Katarzyna Sadowy, Marek Sawicki,
Aleksandra Wasilkowska

scenariusze dla kazdego typu i wypracowac me-
todologie na przysztosc.

Sposrad 32 wybranych lokalizacji, po dalszej ana-
lizie, zebraniu opinii uczestnikéw spotkan otwar-
tych oraz uzupetnieniu informacji o stanie for-
malno-prawnym wytypowano 10 do wdrozenia
w pierwszej fazie pilotazu. Przestanki do wyboru
tych wtasnie lokalizacji stanowity:

e wtasnos¢ - wybrano miejsca, gdzie teren cen-
trum lokalnego znajduje sie w wiekszosci na te-
renach miejskich;

e stabilna sytuacja inwestycyjna - brak tocza-
cych sie wtasnie lub zaplanowanych na najblizsza
przysztos¢ inwestycji publicznych lub prywatnych,
ktore moga znaczaco wptyna¢ na sposob funk-
cjonowania;

e istniejgca aktywnosc¢ spoteczna;

® mozliwos¢ zaproponowania spéjnych rekomen-
dacji zmian.

Ryc. 13. CL stacja Falenica w okolicy stacji Warszawa Falenica
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. BEMOWO klub Karuzela

. BEMOWO hala Wola

. BIALOLEKA Urzad Dzielnicy Biatoteka
. BIALOLEKA Magiczna

. BIALOLEKA Modlinska 257

. BIELANY Chomiczowka

. BIELANY Stare Bielany

. MOKOTOW Gotarda

. MOKOTOW Podchorazych

. MOKOTOW skwer Broniewskiego ,0rszy”
. OCHOTA Motdawska

. PRAGA-POLUDNIE Kinowa

. PRAGA-POLUDNIE Przyczotek Grochowski
. PRAGA-POLNOC plac Hallera

. PRAGA-POLNOC Kaweczynska

. PRAGA-POLNOC bazar Rozyckiego

. REMBERTOW Chrusciela

. TARGOWEK Kondratowicza

. TARGOWEK targowisko Trocka
. TARGOWEK Siarczana

. URSUS NiedZzwiadek

. URSYNOW Nugat

. WAWER stacja Falenica

. WAWER Miedzylesie

. WESOtA Centrum

. WILANOW Nateczowska

. WLOCHY stacja Wtochy

. WLOCHY Ogrody Kosmosu

. WOLA Gorczewska/Olbrachta
. WOLA Redutowa/Olbrachta

. ZOLIBORZ hala Marymont

. ZOLIBORZ plac Grunwaldzki
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Biatoteka

Bielany

Rembertow m

Praga
-Potudnie

miescie

Wilanéw

Ursynéw

@ lokalizacje wybrane do pilotazu
@ lokalizacje w trakcie realizacji

@ lokalizacje do realizacji
w kolejnych etapach
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Modlinska 257

Bialoteka

Przy ul. Modlinskiej 257 znajduje sie zabytkowy
budynek, obiekt z poczatku XX w., szczegélnie
wazny dla historii dzielnicy, w ktorej starsza za-
budowa, zwtaszcza o potencjale miastotwor-
czym, nalezy do rzadkosci. Trzykondygnacyjna
kamienica z dwiema oficynami i ogrodem, mie-
Scita dawniej Zaktad Wychowawczy dla Dziew-
czat imienia matki Wincenty Jadwigi Jaroszew-
skiej prowadzony przez Zgromadzenie Siostr
Benedyktynek Samarytanek. Wpisana zostata do
rejestru zabytkow jako zespot dawnego osrod-
ka opiekunczego ,Przystan”. Po wojnie gtowny
budynek popadt w ruine, odremontowano tylko
oficynki. 0d 1991 do 1999 roku w budynku funk-
cjonowata biblioteka publiczna, ale z uwagi na
pogarszajacy sie stan obiektu funkcja ta zostata
przeniesiona. Obecnie planowany jest generalny
remont budynku oraz przeznaczenie go na funk-
cje kulturalne i spoteczne, budujace lokalng toz-
samosc i integrujace mieszkancow. Lokalizacja ta
potozona jest przy jednej z gtownych tras wy-
lotowych z Warszawy, a ruch samochodowy jest
tu wyjatkowo ucigzliwy zaréwno ze wzgledu na
duze natezenie ruchu, jak i dwie wystepujace tu
skrajnosci - korki w godzinach szczytéw komuni-
kacyjnych oraz bardzo duze predkosci rozwijane
przez kierowcow w innych godzinach. Po prze-
ciwnej stronie ulicy zlokalizowane zostaty funkcje
handlowe i ustugowe, jednak s bardzo wyraznie
oddzielone przez ul. Modlinska, szczegélnie mato
przyjazng dla pieszych. Z drugiej strony jednak,
autobusy kursujace tedy zapewniajg potaczenia
z innymi osiedlami Biatoteki, tak ze potencjat
tego miejsca moze okazac sie wiekszy, zwtaszcza
gdyby rozwinety sie jego funkcje kulturalne.

POTENCJAL tego miejsca stanowi na pewno hi-
storyczna wartos$¢ budynku, zaréwno pod wzgle-

dem jego architektury, jak i petnionych wczesniej
funkcji (Towarzystwo Opieki nad Kobietami w po-
czatkach XX w., od lat 30. Zaktad dla Upadtych
Dziewczat, prowadzony przez siostry benedyktyn-
ki samarytanki, dziatania konspiracyjne podczas
[l wojny $wiatowej, w tym pomoc ukrywajacym
sie Zydom, wspieranie dziatan AK oraz konspi-
racyjny teatr, prowadzony przez Leona Schillera).
Teren wokét budynku ma potencjat uksztatto-
wania przestrzeni publicznej przysztego centrum
lokalnego. Duzy potencjat spoteczny ujawni-
ty prowadzone w maju 2015 roku konsultacje
spoteczne dotyczace przysztego programu tego
miejsca. Walorem lokalizacji sa nie tylko obiekty
kubaturowe, ale tez teren otaczajacy, ktory umoz-
liwia wzbogacenie oferty programowej o funkcje
rekreacyjno-sportowe oraz ogrodowe.

BARIERA dla rozwoju potencjalnego centrum
jest odciecie trasa komunikacyjng terenéw po
przeciwnej stronie Modlinskiej. Ucigzliwy jest
generowany przez ulice hatas, zanieczyszczenia,
niekomfortowy ruch pieszy. Mozliwosci rozwoju
programu centrum sg ograniczone ze wzgledu na
kubature budynku i charakter otaczajacej zabu-
dowy. Pozadany spotecznie program wydaje sie
zbyt rozbudowany w odniesieniu do gabarytéw
budynku.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN: Reali-
zacja centrum lokalnego w tak trudnej lokalizacji
moze sta¢ sie pilotazowym projektem pokazu-
jacym mozliwosci ksztattowania takich centrow
przy trasach wylotowych z Warszawy. Jest to
szczegblnie wazne, poniewaz w takich rejonach
takze wystepuje zabudowa mieszkaniowa, a funk-
cje wskazane jako pozadane w samej definicji
centrum, sg bardzo deficytowe. Nalezy szczegol-
nie starannie rozwazy¢:

¢ wprowadzenie odpowiednich funkcji w samym
budynku, ktére zapewnia, ze stanie sie on auten-
tycznym miejscem budowy tozsamosci i integracji
spotecznosci lokalnej, istotne jest dostosowanie
programu do potrzeb réznych grup mieszkancow,
ze szczegblnym uwzglednieniem mtodziezy i se-
niorow;

e uksztattowanie przestrzeni wokot w sposaéb, kto-
ry ograniczy uciazliwos¢ ruchu kotowego, ale nie
spowoduje odciecia czy zastoniecia budynku;

e prace studyjne nad zmniejszeniem uciazliwosci
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ruchu kotowego na trasach wylotowych z Warsza-
wy w szczegblnie waznych dla mieszkancéw loka-
lizacjach (zrownowazenie potrzeb lokalnych i po-
nadlokalnych);

e mozliwos¢ uzupetnienia funkcji w bezposrednim
otoczeniu budynku, tak aby zbudowac jak najpet-
niejszy program funkcjonalny centrum;

e wtasciwg organizacje komunikacji przysztych
uzytkownikow centrum oraz zapewnienie bezpiecz-
nej i wygodnej komunikacji; wazne wydaje sie, aby
unikna¢ zamiany catego otoczenia na parking.

Ryc. 14. 0Okolice CL Modliriska 257
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Ryc. 15-16. CL Modlinska 257

skwer S. Broniewskiego @
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»,Orszy”

Mokotow

Skwer S. Broniewskiego ,Orszy” potozny jest miedzy
ulicami Putawska, Dabrowskiego oraz Rdzana. Teren
juz w latach 30. XX wieku planowano przeznaczyc¢
na plac. Zblizony ksztattem do kwadratu skwer przy-
lega jednym bokiem do ruchliwej ulicy Putawskiej.
Pozostate boki tworza pierzeje zwartej kamienicz-
nej zabudowy z ustugami w parterach. Nieopodal
dziata teatr dzieciecy Guliwer. Skwer porastajg duze
zapewniajace zacienienie drzewa. Obecne zagospo-
darowanie stanowig tawki, rabaty oraz tablica upa-
mietniajaca taczniczki i sanitariuszki Armii Krajowej.
W obrebie skweru dziatajg wolnostojace ustugi:
kiosk oraz trzy pawilony gastronomiczne. W dwéch
mozna zjes¢ wegetarianski obiad, a w trzecim znaj-
duje sie bardzo znana lodziarnia. Wszystkie lokale
w sezonie letnim organizuja ogrodki gastronomicz-
ne. Skwer jest miejscem popularnym, regularnie
uczeszczanym szczegolnie przez osoby starsze, ktore
korzystajg z tawek przy alejkach. Mtodsze pokole-
nie skupia sie wokdt pawilonow gastronomicznych.
Kilka razy w roku organizowane sg tu wydarzenia
kulturalno-spoteczne (Piknik Sasiedzki) oraz jedno-
dniowe targi. Miejsca parkingowe zorganizowane sa
obustronnie, wokét catego skweru, odcinajac prze-
strzen zielenca od otaczajacych go ustug.

POTENCJALEM miejsca jest przede wszystkim
wartosciowa zielen i okreslona czytelna forma
przestrzenna. Nawet drobne zabiegi aranzacyjne
i zmiany w polityce lokalowej wraz z reorganizacja
parkowania, bez ponoszenia wielkich naktadéw fi-
nansowych moga bardzo znaczaco podnies¢ jakos¢
korzystania ze skweru.

BARIERY - ustugi w pierzejach sg liczne, ale nie-
powigzane z przestrzenig placu. Chodniki sg waskie

a dodatkowym utrudnieniem sg parkujace gesto
samochody. Nie ma atrakcji dla dzieci. Pawilony
gastronomiczne na terenie skweru z jednej strony
tworza przestrzen spotkan (ogrodki), z drugiej jed-
nak — zaburzajg réwnowage pomiedzy komercyjna
i niekomercyjng przestrzenig skweru, a takze jego
zielony charakter.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

® reorganizacja sposobu parkowania w taki sposab,
by umozliwi¢ rozwdj ustug w parterach budynkéw
otaczajacych;

¢ w polityce lokalowej preferencje dla ustug o otwar-
tych atrakcyjnych witrynach z mozliwoscig sezonowej
rozbudowy w formie ogrodkow czy straganow;

e wyznaczenie strefy, gdzie dzieci moga w sposab
tworczy i aktywny spedzi¢ czas, bez koniecznosci
wprowadzania petnoprawnego placu zabaw (co ze
wzgledu na bliskos¢ Putawskiej i ograniczong prze-
strzen nie jest korzystne);

e wprowadzenie innych funkgji terenowych umozli-
wiajacych inne aktywnosci niz siedzenie na tawce;

¢ ograniczenie mozliwosci rozwoju obiektow kuba-
turowych na skwerze; obecna proporcja wydaje sie
wtasciwa dla zachowania zielonego charakteru i za-
pewnienia obstugi gastronomicznej; preferencja dla
rozwoju kolejnych ustug gastronomicznych w parte-
rach budynkow wokoét;

® kontynuacja i wzbogacenie cyklicznego programu
aktywnosci i wydarzen atrakcyjnych dla uzytkowni-
kow (pikniki, kiermasze, kameralne koncerty, gry te-
renowe);

¢ zachowanie otwartego charakteru skweru - uroz-
maicenie zagospodarowania przez elementy natural-
ne, takie jak woda czy nowe formy zieleni.
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Motdawska

Ochota

Centrum lokalne obejmuje ruchliwe targowi-
sko o tymczasowym charakterze przy skrzy-
zowaniu ulic Ractawickiej i Motdawskiej. Targ
otacza zabudowa mieszkaniowa - nowe apar-
tamentowce, zamkniete osiedla i starsze blo-
ki). Targowisko zajeto czes¢ niezagospodaro-
wanego terenu zarezerwowanego dla przebicia
kontynuacji ul. Ractawickiej oraz fragment
kwartatu przysztej zabudowy wskazanej przez
obowigzujacy plan miejscowy. W sasiedztwie
bazaru, w parterach okolicznych budynkoéw
i sasiadujacych z targowiskiem pawilonach
miesci sie piekarnia, poczta, pralnia czy biblio-
teka. Na co dziefh panuje tu bardzo duzy ruch
pieszy, a otaczajace budynki majg przyjazna,
ludzka skale. Obok targowiska znajduje sie
duza pusta przestrzen publiczna (zaniedbane
klepisko), po ktorej spacerujg wtasciciele psow
i osoby skracajace sobie droge na targowisko.
W odlegtosci pieciominutowego spaceru znaj-
duje sie tadnie zagospodarowany teren zielony
fortow Korotynskiego z placem zabaw, zrézni-
cowang zielenig i miejscami odpoczynku. Na
skrzyzowaniu usytuowane sg rowniez przy-
stanki autobusowe. Okolica sprawia wrazenie
bardzo popularnego miejsca robienia zakupow
i zatatwiania codziennych spraw. Kumulacja
zréznicowanych funkcji odpowiada na bieza-
ce zapotrzebowanie mieszkancéow. Docelowo
program funkcjonalny wypetnig ustugi w par-
terach budynkéw planowanych wzd+tuz ul. No-
woractawickiej. Zanim jednak dojdzie do ich
realizacji przestrzen moze stuzy¢ mieszkan-
com.

POTENCJAt Mimo niskiego standardu tej
przestrzeni, uwage zwraca codzienny in-
tensywny ruch pieszy i rowerowy okolicz-

nych mieszkancéw. W bezposrednim sasiedztwie
wspotistniejg réznorodne funkcje: jest targowisko,
ustugi, mata gastronomia, kawiarnia, szkota,
przychodnia, sciezka rowerowa. Wyksztatcita sie
grupa statych uzytkownikow oraz ustugodawcow.
Plany budowy ulicy sg odsuniete w czasie i nie ko-
lidujg z biezacym sposobem funkcjonowania.

BARIERA dla inwestycji w tym rejonie jest
przede wszystkim niepewny docelowy czas moz-
liwosci ich dziatania. Niemozliwa jest realizacja
trwatych obiektow kubaturowych. Warto jed-
nak zadba¢ o standard przestrzeni publicznej
(pusta przestrzen ,klepiska”) oraz targowiska,
wykorzystujac elementy tymczasowe i mobilne.
Warto pamietac, ze ta czes¢ Ochoty (szczegélnie
w poréwnaniu ze Starg Ochotg) nie ma ciekawej
oferty aktywnego spedzania czasu wolnego. Ini-
cjatywy oddolne w tym rejonie nie sg zbyt zaan-
gazowane w zmiane sytuacji.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

¢ ekonomiczne, czasowe zagospodarowanie pu-
stej przestrzeni sasiadujacej z targowiskiem:
wprowadzenie elementéw matej architektury
mozliwych do przeniesienia (przede wszystkim
tawek i koszy na $mieci;

e wprowadzenie wysokiej zieleni w miejscach
przewidzianych na ten cel w planach (szpaler
drzew) oraz sezonowych nasadzen (np. byliny);

- wprowadzenie ekonomicznych tymczasowych
nawierzchni umozliwiajacych funkcjonowanie
mobilnych form gastronomii, tymczasowych tar-
gowisk (targ staroci, targ sniadaniowy, kiermasz
okolicznosciowy);

¢ uporzadkowanie targowiska pod wzgledem
funkcjonalnym i estetycznym - wprowadzenie
spojnej estetyki prefabrykowanych pawilonow;

e rozw0j funkcji spotecznych, organizacja se-
zonowego miejsca spotkan dla mieszkancow,
z ofertg dla réznych pokolen; stworzenie oferty
spedzania czasu wolnego dla mieszkancow z wy-
korzystaniem terenu parku Fort Korotynskiego;
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e otwarcie istniejgcych punktow gastronomicz-
nych na zewnatrz (ogrodki kawiarniane);

e potaczenie kompozycyjne przestrzeni przed
pawilonami potozonymi po dwdch stronach ul.
Motdawskiej.

Ryc. 20. Okolice CL Motdawska
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Ryc. 21-22. CL Motdawska
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plac Hallera

Praga-Péinoc

Plac Hallera to zdefiniowane wnetrze urbanistycz-
ne, na planie wydtuzonego prostokata. Znajduje
sie na obszarze uktadu urbanistycznego Zespot
,Osiedle Praga II”, wpisanego do rejestru zabytkow.
Osiedle powstato w latach 50. XX wieku wedtug
projektu Jerzego Gieysztora i Jerzego Kumelow-
skiego. W latach 70. na $rodku placu dobudowano
pietrowy pawilon, w ktérym obecnie znajduje sie
przychodnia. W 2014 roku plac zostat zmodernizo-
wany i odnowiony. Ruch kotowy jest poprowadzony
po dwach jednokierunkowych jezdniach na skraju
placu. Pomiedzy jezdniami znajduje sie urzadzony
i zadbany skwer, z sitownig plenerowa, placem za-
baw oraz ujeciem wody oligocenskiej. Plac otacza-
ja zwarte, 6-kondygnacyjne budynki mieszkalne
z ustugami, m.in. pocztg. W bezposrednim sasiedz-
twie przystanki komunikacji miejskiej (autobusy
i tramwaje) oraz stacja roweréw Veturilo. W po-
blizu znajduje sie przedszkole, szkota podstawowa
oraz liceum dla dorostych. Wnetrze urbanistyczne
placu jest jednym z najlepiej uksztattowanych i po-
tencjalnie najbardziej atrakcyjnych w Warszawie,
miedzy innymi ze wzgledu na swojg skale, obec-
nos¢ zieleni i lokali uzytkowych. Problemem jest
jednak ,martwota” placu, wiele nieczynnych lokali,
niska atrakcyjnos¢ przebywania w przestrzeni bez-
posrednio sasiadujacej z budynkami.

POTENCJAL stanowi przede wszystkim forma
urbanistyczna - potaczenie charakteru placu
miejskiego oraz zielonego skweru. Plac Hallera
to w petni uksztattowana przestrzen o wysokich
walorach architektonicznych. Proporcje wnetrza
urbanistycznego oraz obecnos¢ lokali ustugowych
w przyziemiach dajg mozliwos¢ wyksztatcenia
funkcjonalnej i wartosciowej przestrzeni dla wy-
miany spotecznej i handlowej. Cennym elementem
jest zielone zagospodarowanie oraz infrastruktura

rekreacyjna i sportowa. Impulsem dla dalszego
rozwoju jest realizacja Wielokulturowego Cen-
trum. Korzystna jest takze skala placu, przyjazna
dla uzytkownikow, ale zarazem umozliwiajaca
wytworzenie centrum lokalnego o zréznicowanym
programie. Plac Hallera jest bardzo dobrze skomu-
nikowany i dostepny, ale jednoczesnie wystepuje
tu stosunkowo niewielka ucigzliwos¢ ze strony ru-
chu kotowego (mozliwa jeszcze do ograniczenia).

BARIERY to przede wszystkim stabe powigza-
nie pierzei placu z jego zielonym wnetrzem oraz
nieczynne lokale. Wida¢ wystepujace trudnosci
o charakterze spotecznym i/lub organizacyjnym
w budowie programu funkcjonalnego odpowied-
niego dla uzytkownikéw. Lokale przy placu od lat
stojg puste i nie moga znalez¢ najemcow, co dzi-
wi szczegolnie w sytuacji, gdy obserwujemy dy-
namiczny rozwoj substandardowych pawilonéw
na terenach sasiadujacych (np. zgtoszony pasaz
handlowy przy ul. 11 listopada). Barierg rozwoju
jest wysokos¢ czynszu oraz trudnosci w przeko-
naniu wspolnot zarzadzajacych lokalami do wpro-
wadzenia funkcji, ktére moga generowac hatas
i wiekszy ruch. Warto zauwazy¢, ze gotowa juz
forma przestrzenna wymaga znacznie mniejszych
naktadow niz tworzenie nowej infrastruktury dla
kolejnego lokalnego centrum. Wybor tej lokalizacji
to przyktad polityki wzmacniania ustug w central-
nych czesciach osiedli, zamiast wprowadzania ich
w miejscach nowych w dotychczasowych pasach
zielonych czy rekreacyjnych.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN

¢ uporzadkowanie informacji wizualnej na budyn-
kach;

¢ efektywne zagospodarowanie terenu przylega-
jacego do budynkéw, powigzanie go z lokalami
z poszanowaniem charakteru architektury;
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® ograniczenie parkowania na placu, a takze roz-
wazenie wytaczenia placu z ruchu kotowego poza
dostawami do lokali i dojazdami mieszkancow
oraz dostepem odpowiednich stuzb;

¢ budowa odpowiedniego programu funkcjonalnego
i wiaczenie do uzytkowania nieczynnych lokali; zmia-
ny w polityce lokalowej - klauzule w umowach najmu

Sprzyjajace najemcom proponujacym program ani-
mujacy przestrzen placu (np. ogrodki kawiarniane,
przejrzyste atrakcyjne witryny, zewnetrzna ekspozy-
cja towaru itp.) oraz priorytet dla ustug lokalnych;

¢ rozbudowa programu funkcjonalnego o sezono-
we funkcje handlowe i eventowe (targi, kiermasze,
Swieta).

Ryc. 23-24. CL plac Hallera
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Chrusciela

Rembertéow

Mata gestos¢ zaludnienia i rzadka zabudowa
Rembertowa nie sprzyjajg tworzeniu centrow
lokalnych. Najbardziej znaczacym w przestrze-
ni dzielnicy miejscem jest zespot sasiadujacych
ze sobg budynkéw i obiektéw - urzad dzielnicy,
w ktorym znajduje sie rowniez poczta i apteka,
Biblioteka Publiczna im. Jana Pawta Il w nowym
budynku, przy ul. Gawedziarzy oraz atrakcyj-
ny zielony skwer z placem zabaw. Przestrzen ta
tworzy geometryczne wnetrze urbanistyczne (ok.
50x50 m), ktore dzis petni funkcje przede wszyst-
kim parkingu samochodowego. Al. gen. A. Chru-
Sciela to gtowna o$ komunikacyjna Starego Rem-
bertowa wzdtuz ktorej ulokowane sg podstawowe
ustugi gastronomiczne i handlowe. Ruch wokot
urzedu stymuluje takze obecno$¢ przystankow
autobusowych. W odlegtosci 5-minutowego mar-
szu dziata targowisko przy ul. Paderewskiego.
Oba miejsca znajdujg sie w bezposrednim sa-
siedztwie al. Gen. A. Chrusciela, a takze 5 min
pieszego marszu od stacji kolejowej SKM Rember-
tow. Proponuje sie powigzanie centrum lokalnego
z pobliskim terenem przy ul. Paderewskiego 15.
Miejsce to jest wyznaczone na prowadzenie tar-
gowiska jednodniowego, posiada bardzo duzy po-
tencjat ze wzgledu na potozenie, wielkos¢ i moz-
liwos¢ kreowania catkowicie nowej, atrakcyjnej
przestrzeni dla mieszkancow.

POTENCJAL tego miejsca zwigzany jest przede
wszystkim z doskonata lokalizacjg przy waznych
i rozpoznawalnych budynkach publicznych. Miej-
sce to jest tez dobrze skomunikowane i wyraznie
uksztattowane jako wnetrze urbanistyczne. Znaj-
duje sie takze nieopodal dziatajacych pawilonow
ustugowo-handlowych przy przystanku komuni-
kacji miejskiej, w bezposrednim styku z warto-
Sciowg zielenig a takze niedaleko targowiska.

BARIERY tej przestrzeni to przede wszystkim
dominacja parkingu samochodowego i nieekono-
miczny powierzchniowo system parkowania. Bra-
kuje kompozycyjnego potaczenia z sasiadujacym
skwerem i placem zabaw oraz gtownym wejsciem
do biblioteki publicznej i urzedu. Przestrzen par-
kingu powinna by¢ w tym miejscu zredukowana
na rzecz placu dostepnego dla roweréw i pie-
szych. Sasiednie targowisko powinno byc¢ lepiej
powigzane z centrum Rembertowa.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

¢ uporzadkowanie parkowania przed wejsciem do
biblioteki i urzedu, poprawa komfortu pieszych;

e urzadzenie matej architektury umozliwiajacej
powiazanie z istniejacym skwerem, budynkiem
urzedu dzielnicy i biblioteki oraz sasiadujacym
targowiskiem przy ul. Paderewskiego;

e uporzadkowanie reklam i szyldow w lokalach
ustugowych wzdtuz al. Chrusciela oraz przy sta-
cji PKP;

¢ ewentualne uzupetnienie funkcji (np. przeka-
zanie lokalu na dziatalnos¢ kulturalng lub ga-
stronomie);

e zagospodarowanie pustej elewacji budynku
urzedu dzielnicy;

¢ urozmaicenie programu funkcjonalnego po-
wstatego placu np. przez organizacje tymczaso-
wych targow, kiermaszow, wydarzen plenerowych.
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Ryc. 27-28. CL Chrusciela
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Kondratowicza

Targéwek

Pawilony handlowo-ustugowe znajdujg sie w cen-
trum osiedla mieszkaniowego Brodno Podgrodzie
przy ul. Kondratowicza w pétnocnej czesci dzielnicy
Targowek wybudowanego w latach 70. XX wieku.
Pawilony potozone sg w bezposrednim sasiedztwie
parku Brodnowskiego i w odlegtosci ok. 10 minut
pieszego marszu od budynku urzedu dzielnicy oraz
ok. 5 minut marszu od Szpitala Brodnowskiego po-
miedzy planowanymi stacjami Il linii metra - stacjq
Kondratowicza i Brodno. CL Kondratowicza tworzg
2-kondygnacyjne budynki pawilonow handlowo
-ustugowych oraz wnetrza urbanistyczne pomie-
dzy nimi zajmujace razem obszar ok. 350x50 m.
W pawilonach zlokalizowane sg m.in. sklepy odzie-
zowe, mata gastronomia (pizzeria, kebab, bary)
oraz apteka, urzad pocztowy, przychodnia lekar-
ska, antykwariat, kwiaciarnia, lombard, biblioteka
i ustugi takie jak notariusz czy zegarmistrz. Po-
miedzy budynkami pawilonow znajdujg sie deptaki
i niewielkie skwery, ktére w duzej mierze petnig
dzis funkcje parkingdéw dla aut, uniemozliwiajac
swobodne poruszanie sie pieszych oraz komforto-
we funkcjonowanie ogrodkoéw lokali gastronomicz-
nych. Zaplecza pawilonéw zwrdcone sg w strone
budynkéw mieszkalnych i ul. Rohatynskiej, przy
ktorej znajduje sie szereg pawilonéw garazowych
oraz parking.

Za POTENCJAL CL Kondratowicza nalezy uznac
lokalizacje i intensywnos¢ uzytkowania przez
rozne grupy spoteczne. Potozenie wzdtuz gtow-
nej ulicy Brodna i w bezposrednim sasiedztwie
gestej zabudowy mieszkalnej, przy przystankach
komunikacji autobusowej i planowanych stacjach
metra, na trasie naturalnego ruchu pieszego pro-
wadzacego od weztéw komunikacyjnych do bu-
dynkéw mieszkalnych i w bezposrednim sasiedz-
twie duzego parku, urzedu dzielnicy oraz szpitala

sprawia, ze pawilony obecnie funkcjonujg jako
wazne miejsce zatatwiania codziennych potrzeb
lokalnych mieszkancow.

BARIERY tej przestrzeni to przede wszystkim
nieuporzadkowany teren deptakéw i skweréw
pomiedzy pawilonami, ktére w duzej mierze za-
wtaszczone sg przez samochody. Razi takze cha-
os reklam i szyldow na elewacjach budynkéw oraz
brak urzadzonej matej architektury i zieleni. Bra-
kuje miejsc do siedzenia, a powstate ogrodki przy
lokalach gastronomicznych sg Scisniete pomiedzy
zaparkowanymi samochodami. Réznice pozio-
mow i brak wind przy schodach na 2. pietro moga
stanowi¢ problem dla 0séb z niepetnosprawno-
Sciami. Zasadniczo jest to dobrze funkcjonujace
centrum ustugowo-handlowe, ktére mozna upo-
rzadkowac i ozywi¢ dodatkowo uzupetniajgcymi
funkcjami.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

e uporzadkowanie parkowania przed pawilonami
oraz na ich zapleczy;

e poprawa jakosci nawierzchni ulic i chodnikéw,
poprawa bezpieczenstwa i komfortu pieszych,
w tym niepetnosprawnych i osob starszych;

¢ wprowadzenie przyjaznego dla pieszych o$wie-
tlenia ulicznego;

® poprawa standardu przestrzeni publicznej w bez-
posrednim otoczeniu pawilonéw (skwery, deptak);
e |epsze powigzanie z parkiem Brédnowskim -
nalezy rozwazy¢ przejscie dla pieszych;

® nadanie nowej, estetycznej formy elewacjom
pawilonéw;

e uporzadkowanie reklam i szyldow, wprowadze-
nie ,znaku tozsamosci” (np. neonu z nazwa miej-
sca widocznego od strony ul. Kondratowicza);

¢ ewentualne uzupetnienie funkgji (np. przekaza-
nie lokalu na dziatalnos¢ kulturalng).
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Niedzwiadek

Ursus

Osiedle ,NiedZzwiadek” jest najwiekszym osiedlem
RSM ,Ursus”, powstatym dla robotnikéw pracuja-
cych w Zaktadach Mechanicznych Ursus. Na jego
terenie znajduje sie ponad sto budynkow mieszkal-
nych o charakterze wysokich blokow, szkota pod-
stawowa, gimnazjum, cztery przedszkola, ztobek,
biblioteka, basen, poczta, przychodnia, sklepy, ap-
teki, ogrodki dziatkowe i koscioty. Osiedle obstugi-
wane jest przez kilka linii autobusowych. Mieszka
na nim ok. 18 tys. 0séb, z ktérych czes¢ zna sie
jeszcze z czasow pracy w zaktadach traktorowych.
Funkcje centrum lokalnego moga petni¢ okolice
targowiska znajdujacego sie na skrzyzowaniu ulic
Stanistawa Wojciechowskiego i Orlat Lwowskich
(Centrum Handlowe Spétka Kupcéw Ursus). Targo-
wisko obstuguje wiekszos¢ osiedla, zlokalizowane
jest naprzeciwko kosciota i parku Hasséw. Przed
targowiskiem usytuowany jest przystanek auto-
busowy, jest tez wiele miejsc parkingowych. Obok
znajduje sie duzy, dobrze zagospodarowany plac
zabaw, skierowany zaréwno do dzieci i mtodziezy.
Za targowiskiem miesci sie przedszkole i basen.

POTENCJAL Park Hassow jest wykorzystywany
przez mieszkancow i urzad dzielnicy (np. na ogro-
dzeniu organizowane sg wystawy). W niedziele
okoliczny kosciét opuszczajg ttumy ludzi, ktére
mogtoby skorzysta¢ z oferty centrum lokalnego.
Plac zabaw jest zagospodarowany, korzystaja
z niego dzieci i mtodziez. Targowisko ma bogata
oferte handlowg oraz ciekawg forme urbanistycz-
na z wyodrebnionym patio wewnatrz. Na patio
znajduje sie fontanna i tawki, brakuje tam jed-
nak ludzi. Powodem moze by¢ brak wystarczaja-
co atrakcyjnej i zroznicowanej oferty, ktéra przy-
ciggataby tu mieszkancow, nieciekawy wystroj
wewnetrznego patio badZz sasiedztwo bardziej
atrakcyjnych miejsc wypoczynku (park Hassow).

BARIERY Brakuje oferty kulturalnej i spotecznej,
momentu zatrzymania ludzi na dtuzej - sg ustu-
gi, ale nie ma kultury, ani miejsca dla lokalnych
stowarzyszen. Brak réwniez taniej kawiarni, ktéra
gromadzitaby ludzi starszych. Kiedy$ na osiedlu
kwitto zycie kulturalne, jednak po upadku za-
ktadéw ludzie zostali pozostawieni sami sobie,
a tozsamosc lokalna, kiedy$ bardzo silna, stab-
nie. Nie ma ,lepiszcza” dla pozytywnych relacji
spotecznych, cho¢ sg dobre przestrzenie publicz-
ne i tereny zielone. Ich rozcztonkowane obniza ich
potencjat integracyjny. Na targowisku usytuowa-
nych jest duzo baréw i sklepow monopolowych,
co przycigga dos¢ jednolita klientele i nie zacheca
innych mieszkancéw do dtuzszego pozostawania
w okolicy.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

® podniesienie jakosci przestrzeni, zeby zachecac
do niej ludzi; poprawa estetyki targowiska i wpro-
wadzenie wigkszej réznorodnosci ustug (obecnie
dominujg pijalnie piwa); zagospodarowanie we-
wnetrznego patio targowiska, ktére mogtoby byc¢
przyjaznym miejscem wypoczynku dla 0séb robig-
cych zakupy;

® potaczenie terenu zielonego (parku Hassow)
z czeScig targowa wspolng przestrzenig publiczng
i wyodrebnionym przejsciem dla pieszych;

® ograniczenie miejsc parkingowych obok targowi-
ska na rzecz przestrzeni publicznej dla mieszkan-
cow; stworzenie miejsc do siedzenia i odpoczynku
dla osab korzystajacych z okolicznych ustug;

® potaczenie wszystkich elementéw centrum lo-
kalnego w jeden zespot - placu zabaw, parku Has-
séw i otoczenia kosciota z targowiskiem;

e stworzenie miejsca spotkan dla mieszkancow,
z ofertg kulturalng i integracyjng dla réznych
pokolen.
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Ryc. 33-34. CL Niedzwiadek
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stacja Falenica

Wawer

Centrum Falenicy obrazuje dos¢ typowe dla dziel-
nicy Wawer zjawisko koncentracji funkcji handlo-
wo-ustugowych, kulturalnych, administracyjnych
i innych przede wszystkim przy stacjach kolejki.
CL obejmuje w tym wypadku dos¢ duzy i zrozni-
cowany obszar, co takze jest bardzo charaktery-
styczne - ze wzgledu na duze natezenie komuni-
kacji funkcje sg rozdzielone, wystepuje takze duzy
niedostatek przestrzeni publicznych o funkcjach
innych niz komunikacja. CL dzieli sie zasadniczo
na dwie czesci - zwigzang z samg stacjg oraz dru-
ga, przy ul. Walcowniczej, skoncentrowang wokat
funkcji handlowych. Stacja jest naturalnym czyn-
nikiem powodujagcym duzy przeptyw ludzi - czes¢
z nich, mieszkajaca po tej samej stronie toréw, po
ktorej miesci sie stacja, kieruje sie czesto wtasnie
do ul. Walcowniczej. Na stacji miesci sie kawiar-
nia oraz kino studyjne. Majg one znaczenie lokal-
ne, ale ich standard i styl sprawity, ze znane sg
wtasciwie w catej Warszawie, nawet tym, ktorzy
nigdy ich nie odwiedzili. Niska jako$¢ technicz-
na perondéw i budynku sprawiajg jednak, ze nie
s powigzane z atrakcyjng przestrzenig publicz-
ng - réwniez zaaranzowany prostymi Srodkami
zielony skwer/plac zabaw takze nie ma zbyt za-
checajacej do przebywania w nim formy. Przy ul.
Walcowniczej miesci sie pawilon handlowy Fala,
otoczony parkingiem i straganami, a po drugiej
stronie ulicy - lokalny bazar. Targowisko jest dos¢
duze i ma sporo klientow, jednak jego forma po-
zostawia wiele do zyczenia, podobnie jak jakos¢
nawierzchni ulicy i chodnikéw, chaos parkujacych
samochodow, brak matej architektury oraz przy-
jaznego dla pieszych oswietlenia ulicznego.

POTENCJAL CL stanowi lokalizacja oraz funkcje
zakorzenione w spotecznosci lokalnej. Za szcze-
golnie wazne nalezy uzna¢ potaczenie funkgji

kulturalnych (kino, niedaleko znajduje sie takze
biblioteka publiczna), jak i handlowych oraz ga-
stronomicznych. Duze natezenie ruchu oraz cha-
rakter funkcji - stacja, klubokawiarnia, lokalne
targowisko - dajg wiele okazji do spotkan, na-
wigzywania kontaktow, budowania poczucia za-
korzenienia we wspdlnacie lokalnej.

Za najwieksze BARIERY nalezy uzna¢ chaos
przestrzenny oraz brak wartosciowej przestrzeni
publicznej i powigzania funkcjonalno-przestrzen-
nego pomiedzy stacjg o obiektami handlowymi.
Centrum ma zaledwie kilka funkcji, mozna jednak
powiedzie¢, ze na tak niewielkg lokalng skale za-
spokajajg one catkiem sporo potrzeb mieszkan-
cow: (miesci sie tu m.in. poczta, drobne ustugi).
Brakuje funkcji zwigzanych ze sportem, nalezy
jednak zbadac, na ile te funkcje mogtyby byc
w tym miejscu potrzebne i oczekiwane.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

¢ uporzadkowanie parkowania, ograniczenie
parkowania w przestrzeni publicznej t3czacej
poszczegodlne funkcje;

e poprawa jakosci nawierzchni ulic i chodnikéw,
poprawa bezpieczenstwa i komfortu pieszych,
wprowadzenie o$wietlenia ulicznego przyjazne-
go pieszym;

e poprawa standardu przestrzeni publicznej
zwtaszcza w bezposrednim otoczeniu dworca,
a takze uporzadkowanie przestrzeni prowadza-
cych w kierunku stacji PKP, na tytach domu
handlowego Fala;

® lepsze powigzanie poszczegélnych funkcji -
od stacji Falenica po targowisko;

* nadanie nowej, estetycznej formy targowisku;
¢ ewentualne uzupetnienie funkcji (np. z wyko-
rzystaniem pawilonu Fala) oraz wprowadzenie
miejsc rekreacji;
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e powstanie przyjaznych i ogélnodostepnych
miejsc do siedzenia w lokalizacjach odpowiada-
jacych zapotrzebowaniu (jedynym takim miej-
scem jest wybudowany przy parkingu skwer,
ktory po 3 latach jest juz wyraznie zaniedbany
- jego mata architektura jest niefunkcjonalna,
a drzewa sie nie przyjety; nie ma niczego, co za-
checatoby do spedzania tam czasu, a sasiedztwo
parkingu i potozenie na uboczu wrecz do tego
zniecheca);

e poprawa infrastruktury zwigzanej z transpor-
tem publicznym i ruchem rowerowym (przy tar-

gowisku i stacji PKP brakuje zadaszenia, punktu
szybkiej naprawy, wiekszej liczby stojakdw, mimo
ze wiele 0s6b przyjezdza tu rowerami);

¢ budowa toalety publicznej (stuzacej zaréwno
mieszkancom odwiedzajacym targowisko, jak i ro-
dzicom i dzieciom korzystajacym z placu zabaw)
lub zapewnienie ogolnodostepnej toalety publicz-
nej o odpowiednim standardzie na stacji PKP;

e modernizacja lub budowa nowej wypozyczalni
ksiazek (bardzo popularnej filii biblioteki wawer-
skiej), ktore w tej chwili miesci sie w za ciasnym
wynajmowanym pomieszczeniu.

Ryc. 35. Okolice CL stacja Falenica

Wybrane centra lokalne

87

Ryc. 36-37. CL stacja Falenica



26)

88 Wybrane centra lokalne

Nateczowska

Wilanow

Miejsce znajduje sie na granicy dwoch dzielnic -
Mokotowa i Wilanowa, a takze na styku dwach
typébw zabudowy - jednorodzinnej oraz osie-
dli zabudowy wielorodzinnej z lat 70. W rejonie
skrzyzowania sg tu wysokie punktowce. Na jed-
nym z naroznikdw znajduje sie kosciot, a dalej
tereny szpitala, na drugim - znacznie oddalona
od skrzyzowania zabudowa wielorodzinna z kil-
koma pawilonami handlowymi oraz mlekomatem
na rogu. Po stronie wschodniej pétnocng pierzeje
ul. Nateczowskiej tworzy kilkupietrowa zabudowa
z lokalami uzytkowymi w parterach, w tym kilko-
ma lokalami gastronomicznymi i cukiernig, nato-
miast po stronie potudniowej ul. Nateczowskiej
znajduje sie osiedle doméw wielorodzinnych oraz
- blizej naroznika - pawilon handlowo-ustugowy,
z duzym sklepem spozywczym oraz gastronomia.
0d strony skrzyzowania znajduje sie przed nim
zielony skwer, jednak pozbawiony elementéw za-
checajacych do przebywania w tej przestrzeni lub
taczacych go z funkcjami pawilonu. Stojg na nim
przypadkowe i mato estetyczne kioski i budki.
Szeroka ul. Sobieskiego oraz wyjatkowo rozlegte
skrzyzowanie z ul. Nateczowska powoduje, ze
funkcje sg od siebie oddzielone. Przy skrzyzowa-
niu znajduja sie rowniez przystanki licznych linii
autobusowych taczacych dwie dzielnice ze Srod-
miesciem. Ul. Sobieskiego jest dodatkowo wazng
trasa taczaca Wilandw i dzielnice podmiejskie
z pozostaty czescig miasta.

POTENCJALt CL stanowi lokalizacja w poblizu
znacznej liczby mieszkancow oraz potozenie na
trasie ruchu pieszego zwigzanego z przystankami
autobusowymi. CL moze zostac uksztattowane po
wschodniej stronie ul. Sobieskiego - albo poprzez
podniesienie jakosci naroznika potudniowego
i powigzanie go z ustugami w potnocnej pierzei

ul. Nateczowskiej, albo jako skwer przed rozbudo-
wanym pawilonem handlowo-ustugowym. Poten-
cjat tego obszaru stanowig dobrze funkcjonujace
lokale handlowo-ustugowe, zwtaszcza gastrono-
miczne oraz wyraznie uksztattowany skwer na
narozniku, niestety stabo zagospodarowany.

BARIERY to brak powigzania funkcjonalno-
przestrzennego pomiedzy poszczegblnymi cze-
sciami CL. Lepsze powiazanie funkcji lezacych
po przeciwnych stronach ul. Sobieskiego wydaje
sie bardzo trudne ze wzgledu na szerokos¢ uli-
cy oraz natezenie ruchu. Natomiast mimo dobrej
komunikacji autobusowej ul. Nateczowska ma
miejsca postojowe po obu stronach, co dodatko-
wo utrudnia potaczenie funkcji znajdujacych sie
wzdtuz niej - to mozna jednak zmieni¢. W CL brak
funkcji o charakterze kulturalnym, edukacyjnym
czy spotecznym. Aby mogty by¢ wprowadzone,
potrzebne bytyby by¢ moze inwestycje kubatu-
rowe, zwtaszcza, ze istniejacy pawilon wydaje
sie zbyt maty, aby moc zapewni¢ odpowiednig
intensywnos¢ funkcjonowania CL (jego stan tech-
niczny pozostawia wiele do zyczenia, a forma
architektoniczna tez ulegta zuzyciu moralnemu).
Poza oczekiwaniem na autobus lub przechodze-
niem do wybranego celu nie ma ani potrzeby, ani
szczegolnych mozliwosci spedzania czasu w tej
przestrzeni (nawet zatrzymania sie, aby chwile
porozmawiac). Brakuje miejsc do siedzenia, takze
komercyjna czes¢ przestrzeni publicznej (ogrod-
ki przy lokalach gastronomicznych) jest bardzo
ograniczona ze wzgledu na parkujace samochody.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

e uporzadkowanie parkowania wzdtuz ul. Nate-
czowskiej, utatwienie i uprzywilejowanie ruchu
pieszego w tym rejonie;

e umozliwienie lepszego wychodzenia funkgji

z lokali wzdtuz ul. Nateczowskiej do przestrzeni
publicznej;

® poprawa zagospodarowania skweru przed pa-
wilonem handlowo-ustugowym (m.in. o$wietlenie
w skali ruchu pieszego, tawki);
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¢ wprowadzenie przyjaznego oswietlenia uliczne-
go dla pieszych;

e ewentualne uzupetnienie funkcji o spoteczne
i kulturalne - wskazana rozbudowa pawilonu lub
uzupetnienie go dodatkowa kubatura.

Ryc. 38. Okolice CL Nateczowska
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Ryc. 39-40. CL Nateczowska
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plac Grunwaldzki

Zoliborz

Plac Grunwaldzki znajduje sie na skrzyzowa-
niu ulic Broniewskiego, Rydygiera, Popietuszki,
al. Wojska Polskiego i al. Jana Pawta Il. Plac
stanowi swoista brame dzielnicy, na granicy
Zoliborza Potudniowego, Serka Zoliborskiego,
Zoliborza Historycznego i Muranowa. Sasiadu-
je z intensywnie budowanymi nowymi osiedla-
mi oraz biurowcami na Zoliborzu Potudniowym
(planowana liczba mieszkancéw to ok. 20 tys.).
Okolica oferuje rozwinieta komunikacje publicz-
na, tramwajowg i autobusowa z reszta dzielnicy,
Muranowem i Centrum, Sciezki rowerowe i sta-
cje Veturilo. Wzdtuz ul. Rydygiera intensywnie
rozwijaja sie ustugi (liczne lokale w parterach
nowych blokéw). Niedaleko potozone jest Cen-
trum Handlowe Arkadia, a jednak nadal panu-
je tu bardzo duzy ruch pieszy. Dominuje maty
handel w wolnostojacych kioskach oraz wiekszy
w sklepie Delikatesy ABC. Obok potozone sg roz-
norodne punkty ustugowe i poczta. Wystepuje tu
zroznicowana zabudowa mieszkaniowa po obu
stronach ul. Broniewskiego - bloki, kamienice
oraz nowoczesna zabudowa (apartamentowce)
z powierzchniami biurowymi. Zielen dostepna
jest w al. Wojska Polskiego, ale takze w stabo
potaczonych ze sobg skwerach w réznych cze-
Sciach placu.

POTENCJAL. To miejsce o bardzo duzym po-
tencjale. Wystepuje tu duzy przeptyw pieszych
i gesta siatka potaczen autobusowo-tramwa-
jowych. Istnieje mozliwos¢ rewitalizacji i zago-
spodarowania niezabudowanych dziatek miej-
skich po stronie Zoliborza Potudniowego (bytego
Zoliborza Przemystowego). Plac charakteryzuje
duza koncentracja réznorodnych ustug: centrum
medyczne oraz klinika dentystyczna, poczta,
piekarnia, warzywniak, kiosk ruchu, catodobo-

wy sklep z alkoholami. W okolicy jest kilka in-
stytucji edukacyjnych, dla ktérych najblizszym
przystankiem komunikacji publicznej jest plac
Grunwaldzki; sg to Zespot Szkot im. S. Sem-
potowskiej, przedszkole publiczne oraz Wyzsza
Szkota Komunikowania i Mediéw Spotecznych.
Ustugi zlokalizowane sa takze w parterach sta-
rych i nowych blokéw po wszystkich stronach
placu (w tym lokal gastronomiczny). Teren nie-
urzadzonej zieleni po obu stronach ul. Matysia-
kowny daje mozliwos¢ stworzenia przestrzeni
rekreacyjnej dla mieszkancow.

BARIERY. Bardzo ruchliwe skrzyzowanie utrud-
nia powigzanie przestrzeni publicznych pota-
czonych po roznych stronach placu. Zaniedbane
przestrzenie skwer6w nie zachecajg do zatrzy-
mywania sie. Brakuje oferty kulturalnej czy
spotecznej, miejsca wspolnych dziatah miesz-
kancow. Obecnos¢ sklepu monopolowego, krzy-
we tawki, Smieci i batagan na zapleczu sklepu
Delikatesy ABC obniza poczucie bezpieczefstwa
i atrakcyjnosc przestrzeni publicznej.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

® potaczenie czterech rogow ruchliwego skrzy-
zowania w jedng przestrzen publiczng - utatwi
to piesza i rowerowg komunikacje w ramach
otwartych skwerow wokot placu;

¢ zagospodarowanie i uporzadkowanie skwerow
i terenéw zielonych - w tej chwili jest na nich
tylko zapuszczony trawnik, krzywe tawki oraz
Smieci;

e stworzenie miejsca spotkan mieszkancow,
z ofertg kulturalng i spoteczng; otwarcie dostep-
nych lokali kawiarnianych i gastronomicznych,
wychodzacych na zewnatrz;

¢ wygospodarowanie placu zabaw dla dzieci oraz
terenéw rekreacyjnych dla osob dorostych.
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Ryc. 41. Okolice CL plac Grunwaldzki Ryc. 42-43. CL plac Grunwaldzki
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klub Karuzela

Bemowo

CL Karuzela to serce osiedla drewnianych dom-
kow ,Przyjazn”, wybudowanego na potrzeby ra-
dzieckich robotnikéw budujacych Patac Kultury
i Nauki. Po zakonczeniu budowy osiedlem zarza-
dzaty warszawskie wyzsze uczelnie. Do domkow
zbudowanych dla inzynierobw wprowadzono na-
uczycieli akademickich wraz z rodzinami. Skrom-
niej wyposazone wielopokojowe domy robotnikow
przeznaczono dla studentow. Zespét od poczatku
tworzony byt pod katem potrzeb okreslonej spo-
tecznosci, stad w centralnej czesci znalazty sie
budynki wspdlne mieszczace taznie, pralnie, sto-
téwke, kuchnie oraz dom kultury z kinem, w cza-
sach studenckich przeksztatcony w klub Karuzela,
ktory dat nazwe catemu zatozeniu.

Obecnie czes¢ domoéw zostata wykupiona, a nowi
wtasciciele nie zawsze sg powigzani zawodowo
z uczelniami warszawskimi. Nadal mieszkajg tu
studenci, powstato kilka nowych akademikow
a zespotem zarzadzajg mniej prestizowe uczel-
nie. Klub Karuzela zostat zamkniety ze wzgledow
technicznych i obecnie odbywajg sie tam tylko
wydarzenia dla ograniczonej liczby osob. Samo
osiedle - poczatkowo zlokalizowane na obrzezu
miasta - obrosto nowa zabudowg jednorodzin-
ng w bezposrednim sasiedztwie oraz blokowi-
skami po przeciwnych stronach ul. Powstancow
Slaskich i Gorczewskiej. Jeszcze pod koniec lat
90. miejsce to stanowito punkt spotkan dla mto-
dziezy studenckiej mieszkajacej w okolicznych
blokach i akademikach. Obecnie drewniane bu-

dynki sg w ztym stanie, nie odpowiadajg wspot-
czesnym normom (m.in. instalacje prowadzone
sq po scianach, $ciany i okna przepuszczajg zim-
no, wilgo¢ i sa nieszczelne). Przestrzenie otwar-
te sa niezagospodarowane, nieprzystosowane
dla niepetnosprawnych, majg wybrakowane na-
wierzchnie, brakuje tawek.

POTENCJALEM miejsca jest przede wszystkim
charakterystyczna, wyjatkowa dla Warszawy ar-
chitektura w matomiasteczkowej skali. Budynki
mieszkalne ustawione sg w czytelnym uktadzie,
ktorego przestrzenne centrum stanowia nieco
wyzsze budynki klubu Karuzela, centrum zabaw
Kolorado oraz obiekty zajmowane obecnie przez
hurtownie, niskostandardowe sklepy i prosta ga-
stronomie. W bezposrednim sasiedztwie dziata
biblioteka publiczna. Budynki tworzg zespoty
wokét placow i skwerdow. W potudniowej cze-
$ci dziataja sitownie i kluby sportowe oraz duze
boisko. Caty uktad wzbogaca atrakcyjna bujna
zielen i bardzo przyjemna w odbiorze ludzka
skala. Odbywa sie tu tez wiele wydarzen - kul-
turalnych, artystycznych, sportowych, spotecz-
nych (od koncertéw, przez zajecia dla seniorow,
po mecze).

BARIERY. Wielka wartoscig osiedla jest zorga-
nizowana i zakorzeniona w tym miejscu spo-
tecznosé. O ile jednak szybko zmieniajacy sie
mieszkancy doméw studenckich i akademikéw
otwarci sg na przybyszy z zewnatrz, bogate zy-

cie spoteczne i towarzyskie, takze wiazace sie
z hatasem, to dtugoletni mieszkancy, czesto juz
w starszym wieku, niechetni sg intensyfikacji zy-
cia a przede wszystkim przybyszom z zewnatrz
(czyli z sasiednich blokowisk), ktorzy z centrum
lokalnego takze mogliby i chcieliby korzystac.
Obecna infrastruktura wymaga duzych inwe-
stycji, aby przywraci¢ ja do dawnej Swietnosci
a skala obiektow nigdy nie pozwoli na ich ma-
sowe uzytkowanie. Czasowg barierg sg kwestie
wtasnosciowe. Zespot pozostaje wtasnoscig pu-
bliczng, jednak dziatania wymagatyby zmiany
w zakresie uzytkowania wieczystego, ktérych
spodziewac sie nalezy w perspektywie 2 lat.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

* zmiana podmiotu uzytkujacego teren lub usta-
lenie z aktualnym dzierzawcg warunkéw wspot-
pracy przy rewitalizacji obszaru;

e remont budynkéw publicznych przy zachowa-
niu ich waloréw architektonicznych, wprowadze-
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nie petnego programu spoteczno-kulturalnego
do klubu Karuzela, takze komercyjnego (kino,
klub);

¢ podniesienie estetyki przez wprowadzenie za-
sad umieszczania szyldow i zakaz umieszczania
reklam; wprowadzenie zasad kolorystycznych
dotyczacych fasad i ksztattowania zieleni;

e wprowadzenie polityki czynszowej promujacej
ustugi centrotworcze kosztem magazynéw, hur-
towni, warsztatéw; promowanie otwartych wi-
tryn i ustug wychodzacych na chodnik; kontynu-
acja czasowych eventow handlowych (Ryneczek)
z sugestig zmiany lokalizacji (zamiast terenu
klubu Karuzela na wewnetrznym placyku miedzy
budynkami ustugowymi);

e poprawa standardu przestrzeni publicznych
- remont nawierzchni, organizacja parkowania,
mata architektura;

¢ promocja innowacyjnych ustug np. dawne taz-
nie jako wspotczesne spa, inkubatory akademic-
kie, druk 3d na drukarkach wtasnej produkgji.

hala Wola

Bemowo

Hala Wola uruchomiona zostata w 1980 r. jako
placowka handlowa Warszawskiej Spétdzielni
Spozywcéw ,Spotem”. W zatozeniach miata stu-
zy¢ mieszkancom okolicznych osiedli: Jelonek, La-
zurowej, Gorczewskiej i Bemowa. Poczatkowo hala
zaopatrywata w artykuty spozywcze, z biegiem
lat uruchomione zostaty tez inne dziaty. Obok
powstato duze targowisko, dzisiaj ograniczone je-
dynie do najblizszego sasiedztwa budynku. Przez
kilka lat od strony ul. Powstancéw Slaskich w ob-
rebie hali dziatat bar McDonald. Tuz obok znajdu-
je sie przychodnia. Obecnie hala jest alternatywg
dla zakupéw w wielkich supermarketach, ktorych
na Bemowie jest wyjatkowo wiele. Zorganizowa-
nych jest kilkadziesigt miejsc parkingowych, sta-

le zajetych, ale hala i targ to przede wszystkim
miejsce zakupow dla pieszych lub przyjezdzaja-
cych komunikacjg miejska (tuz obok znajduja sie
przystanki autobusowe i tramwajowe). Hala i jej
otoczenie to miejsce, przez ktore sie przechodzi na
co dzien. Nie jest to centrum handlowe, w ktérym
spedza sie czas na rozrywkach. To miejsce szyb-
kich, sprawnych i niedrogich zakupéw.

Hala jest duzym gabarytowo budynkiem otoczo-
nym przez stragany i drobne pawilony handlowe
obrdcone zapleczem do ulicy. Obiekt jest dos¢ su-
rowy w odbiorze, przez blaszane elewacje samej
hali i targowiska. Handel wylewa sie z budynku
i z targowiska, wokot odbywa sie tez sprzedaz
nareczna, petno jest kwiaciarek i tymczasowych
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stolikéw z towarem. Popularng jeszcze kilka lat
temu gre w trzy kubki zastapity minisalony z au-
tomatami. Dziata mata gastronomia.

POTENCJALEM miejsca jest przede wszystkim
obecny tu ruch. Codziennie przez hale i targowi-
sko przeptywajq tysiace mieszkancow zmierzaja-
cych do pracy czy szkoty. Planowana linia metra
moze ten ruch jeszcze wzmoc, bo stacje sg na
tyle daleko, ze trzeba do nich podjecha¢ autobu-
sem lub tramwajem - wtasnie spod hali. Chociaz
wzdtuz ulicy Powstancow Slaskich mozna znalezé
miejsca na pierwszy rzut oka bardziej atrakcyj-
ne (jak plac Kasztelanski czy osiedle Przyjazn) to
wtasnie hala Wola koncentruje najwiecej aktyw-
nosci. Potencjatem hali Wola jest jej lokalizacja
na styku osiedli Jelonki, Gérczewska, Przyjazn.
To ostatnie powigzane jest z rekomendowanym
centrum lokalnym Karuzela, z ktorym hala Wola
ma szanse wejs¢ w uzupetniajacy sie uktad, przy
bardzo zréznicowanych funkcjach (tu typowo
handlowych - tam kulturalno-rekreacyjnych).

BARIERY. Hala Wola jest duzym gabarytowo
dominujacym w przestrzeni obiektem, ktéremu
nie towarzyszy zdefiniowana przestrzen. Wszel-
kie dobudowy, rozbudowy hali o towarzyszace
jej targowisko z nieregularnym (bo dyktowanym
forma dziatek) ksztattem wypadaja nieatrakcyj-

nie i zamiast zaprasza¢, dziatajg odpychajaco.
Efekt ten pogtebia stosowanie tanich materiatow
charakterystycznych dla obiektow tymczasowych
(blacha), ktére Zle sprawdzaja sie w cieptych po-
rach roku. Obiektom nie towarzyszy przestrzen
publiczna, w ktorej chciatoby sie przebywac.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

¢ organizacja catego zespotu (hala, targowisko,
przychodnia, przystanki, parkingi) wedtug spéjne-
go planu - obecnie poszczegtlne obiekty zupetnie
nie s3 powiazane;

® rewizja gospodarki zielenig (rozlegte wydepta-
ne, bezwartosciowe trawniki) przy poprawie jako-
$ci przestrzeni publicznej;

e wprowadzenie funkcji towarzyszacych, sprzy-
jajacych spedzeniu chocby kilkunastu minut,
przynajmniej czesciowo nie wymagajacych opta-
ty (np. z komercyjnych: kawiarnia czy ksiegarnia
samoobstugowa, z niekomercyjnych: wystawy
kierowane na zewnatrz (obecnie obiekt nie ma
witryn), pojedyncze siedziska (odpoczynek z zaku-
pami), punkt biblioteczny w pawilonie handlowym
- dziatania poprzez polityke czynszowg i prze-
ksztatcenia architektoniczne);

® organizacja targowiska w sposob atrakcyjny
i przejrzysty - bez dtugich zamknietych pierzei
zapleczowych na froncie.

Urzad Dzielnicy Biatoteka

Bialoteka

Obszar tego centrum lokalnego obejmuje bez-
posrednie sasiedztwo budynku urzedu dzielnicy
przy skrzyzowaniu ulic Swiatowida i Milenijnej
w pablizu ul. Modlinskiej, trasy przelotowej z bar-
dzo duzym natezeniem ruchu samochodowego.
Okoliczna zabudowa jest mato intensywna. Przy
skwerze obok budynku urzedu dzielnicy znajdu-
je sie przychodnia zdrowia i niewielkie budynki

ustugowe oraz stacja benzynowa usytuowana na
wprost budynku urzedu dzielnicy.

W bezposrednim sasiedztwie rozpoczeta sie w 2015
r. budowa centrum handlowego Galeria Pétnocna.
Oddanie obiektu do uzytku planowane jest na drugi
kwartat 2017 r. Budowany obiekt bedzie 3-kondy-
gnacyjnym centrum handlowym o powierzchni naj-
mu wynoszacej okoto 64 tys. m? na ktorej funk-

cjonowac bedzie 250 lokali handlowo-ustugowych.
Pod budynkiem beda sie miescity 2-kondygnacyj-
ny parking samochodowy na okoto 2000 stano-
wisk oraz miejsce na hipermarket. W nowej gale-
rii znajdzie sie takze wielosalowe kino i centrum
fitness.

POTENCJAL tego centrum lokalnego stanowi bez
watpienia lokalizacja w sasiedztwie budynkow
uzytecznosci publicznej urzedu dzielnicy i przy-
chodni przy gtéwnej ulicy wjazdowej prowadzacej
do licznych osiedli mieszkaniowych na Biatotece
Wschodniej oraz przy przystanku autobusowym.
Centrum to jest dobrze skomunikowane, chot¢
oczywiscie bliskos¢ ul. Modlinskiej jest tez bardzo
ucigzliwa. Tereny wokét urzedu dzielnicy moga
zosta¢ zagospodarowane jako dobrze urzadzona
przestrzen publiczna, wymaga to jednak przemy-
Slanych dziatan i by¢ moze uzupetnienia obiekta-
mi kubaturowymi.

BARIERY rozwoju stanowi brak wyraznego wne-
trza urbanistycznego definiujgcego te przestrzen,
mato intensywne zagospodarowanie terenu wo-
kot, bliskos¢ stacji benzynowej, a takze brak réz-
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norodnych funkcji w tym handlowej, rekreacyjnej
czy kulturalnej. Obszar ten nie ma charakteru
miejskiego, jego ksztatt jest w duzym stopniu
zdominowany przez bliskos¢ tak znaczacego szla-
ku komunikacyjnego. Realizacja centrum handlo-
wego catkowicie odmieni charakter tej przestrze-
ni. Moze stac sie przyczynkiem do rozwoju silnego
centrum lokalnego, ale zwazywszy na planowane
gabaryty nowy obiekt moze zdominowac otocze-
nie i ,przeja¢” wszystkich uzytkownikow. Przy-
ktady z innych dzielnic Warszawy wskazujg na
negatywny wptyw galerii handlowych na funk-
cjonowanie przestrzeni publicznej wokot.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

¢ rozbudowa programu funkcjonalnego - w ra-
mach budynku urzedu i/lub poprzez nowe obiekty
w jego otoczeniu;

® powigzanie przestrzenne centrum handlowego
z otoczeniem, uksztattowanie przyjaznej i atrak-
cyjnej przestrzeni publicznej zewnetrznej, wigza-
cej obecne ustugi z realizowang inwestycja;

e wzbogacenie programu centrum lokalnego
o funkcje niekomercyjne.

Magiczna

Biatoteka

Teren znajduje sie przy skrzyzowaniu ulic Gte-
bockiej i Magicznej, w szybko i bardzo inten-
sywnie przeksztatcajgcym sie rejonie miasta,
w sasiedztwie miejskiego parku rekreacyjnego
0 bogatym programie. Teren otacza zabudowa
mieszkaniowa - wczesniejsza, jednorodzinna
o typowo podmiejskim charakterze oraz wyzsza,
nowsza, intensywna zabudowa wielorodzinna.

Przy skrzyzowaniu znajduje sie pawilon ustu-
gowo-handlowy, przystanek autobusowy oraz
pocztomat. Niewatpliwie w tej czesci dzielnicy
bardzo potrzebne jest centrum lokalne, ktore

zaspokajatoby potrzeby mieszkancéw i ksztat-
towato tozsamos¢ lokalng w rejonie, gdzie nie
jest ona jeszcze skrystalizowana tak, jak w star-
szych dzielnicach Warszawy o bardziej miejskim
charakterze. Rola centrum lokalnego jest tez
szczeg6lnie istotna w rejonie oddalonym od
Srodmiescia lub innych lokalizacji o funkcjach
ogolnomiejskich - gtownie pod wzgledem czasu
dojazdu.

POTENCJAL miejsca stanowig przede wszyst-
kim istniejace i planowane osiedla mieszkanio-
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we, ale takze tereny rekreacji - park Magiczna.
Duze zapotrzebowanie ze strony mieszkancow
(widoczne m.in. w checi korzystania z parku
Magiczna) sprawia, ze miejsce to moze rze-
czywiscie zacza¢ funkcjonowacd jako centrum
lokalne. Zasoby terenu dajg szanse na atrak-
cyjne uksztattowanie przestrzeni publiczne;.
Dodatkowym atutem jest fakt zaangazowania
spotecznosci lokalnej w proces tworzenia cha-
rakteru miejsca poprzez udziat w konsultacjach
spotecznych w 2012 roku.

BARIERY rozwoju to przede wszystkim dos¢
chaotyczna tkanka urbanistyczna, wymagaja-
ca przemyslanego uporzadkowania i powigzania
w ramach przestrzeni publicznej. Wystepuje tu tez
konieczno$¢ wspotpracy z réoznymi podmiotami

w ksztattowaniu centrum lokalnego. Powtarza-
jace sie przypadki wandalizmu w parku Magicz-
na wskazujg zaréwno na istniejace problemy, jak
tez pilng potrzebe budowy poczucia tozsamosci
lokalnej i podniesienia poziomu bezpieczenstwa.
Pewne ograniczenie stanowi dominujgca na razie
funkcja rekreacji i ograniczony ruch pieszy.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

¢ wprowadzenie funkcji handlowo-ustugowych
oraz kulturalnych i/lub spotecznych powiaza-
nych przestrzennie z terenami rekreacji;

e uksztattowanie bezpiecznej i przyjaznej pie-
szym przestrzeni publicznej;

¢ uzupetnienie programu o funkcje dostepne
w réznych porach dnia i roku, atrakcyjne dla
wszystkich grup wiekowych.

Chomiczéwka

Bielany

CL Chomiczowka jest centrum lokalnym wiel-
kiego osiedla mieszkaniowego uksztattowanym
nie przez budynki wielofunkcyjne (mieszkaniowe
z lokalami uzytkowymi w parterach), ale przez
1- i 2-kondygnacyjne pawilony handlowo-ustu-
gowe. Znajduje sie w czesci Bielan ztozonej
z wysokiej zabudowy wielorodzinnej, w potu-
dniowo-zachodniej czesci dzielnicy. Obstuguje
przede wszystkim mieszkancow najblizszej oko-
licy - komunikacyjnie powigzane jest z pozo-
statg czescig miasta poprzez linie autobusowe,
ktérych przystanki znajdujg sie w bezposrednim
sasiedztwie centrum.

CL sktada sie z dwukondygnacyjnych pawilonow
handlowo-ustugowych otaczajacych rodzaj roz-
legtego dziedzinca, otwartego od strony ulicy,
ale oddzielonego od niej poprzez réznice w wy-
sokosci terenu. Od strony ul. Kwitnacej znajdujg
sie powstate pézniej pawilony parterowe, z we-

wnetrzng komunikacja, od strony ul. Brazow-
niczej - ciagi niskich pawilonéw zbudowanych
réwniez w pozniejszym okresie niz pierwotne
zatozenie. Wokat zespotu pawilondw w cieptych
porach roku dziatajg takze stanowiska handlu
ulicznego, korzystajace z wiekszego natezenia
ruchu w bezposredniej bliskosci przystanku au-
tobusowego.

Za POTENCJAL CL Chomiczéwka nalezy uznac
lokalizacje, potozenie wewnatrz osiedli o duzej
liczbie mieszkancéw, przy przystankach ko-
munikacji autobusowej, na trasie naturalnego
ruchu pieszego prowadzacego od budynkow
mieszkalnych do przystankéw i gtéwnych ulic
dzielnicy. Samo uksztattowanie przestrzeni po-
miedzy pawilonami, dziedzinhcem otwartym od
strony ulicy, a jednoczesnie tworzacego wnetrze
urbanistyczne w przyjemnej, ludzkiej skali na-
lezy uzna¢ za jeden z najwazniejszych atutow

tego miejsca. CL ma dobrze rozwiniete funk-
cje handlowo-ustugowe, ktére znajdujg swoich
odbiorcow, a samo CL nalezy uzna¢ za dobrze
zakorzenione w osiedlu i w przyzwyczajeniach
mieszkancow. Wystepuje tu zrdznicowanie
funkcji handlowych, réwniez z uwzglednieniem
miejsc dla handlu ulicznego. Popyt na dobra
i ustugi jest zapewne zwigzany z odpowiednim
dla odbiorcéw poziomem cen, by¢ moze dzieki
wysokosci czynszu za lokale.

BARIERY jakie wystepujg w tym CL sg przede
wszystkim zwigzane z charakterem budynkow,
tworzacych wnetrza urbanistyczne. Pawilony
sq niskiej jakosci, zarowno technicznej, jak
i estetycznej; przypadkowe rozmieszczenie sto-
isk handlu ulicznego, elementéw technicznych
(zwiazanych z instalacjami sieciowymi), niees-
tetycznych reklam oraz graffiti wprowadza po-
czucie brzydoty i chaosu przestrzennego. W CL
wystepuje sporo elementéw zieleni miejskiej,
ale ta wyzszej jakosci (trawniki, krzewy, drze-
wa) znajduje sie na zewnatrz uktadu. W prze-
strzeni miedzy pawilonami miejsca, ktére
kiedys przewidziano na zielen i ktére majg
wartosciowa, cho¢ prosta forme (podniesione
trawniki/kwietniki, donice, ktérych murki za-
pewniaja miejsca do siedzenia) sq zaniedbane
i zarosniete gtownie przez chwasty.

Lokale otaczajace dziedziniec, a zwtaszcza te
w parterowych pawilonach w zaden dodatni
sposdb nie oddziatujg na przestrzen publicz-
ng, nie wchodza w nig poprzez elementy matej
architektury, stragany, estetyczne informacje
czy elementy zieleni, czesto sg wrecz odciete,
zastoniete, tak ze nie ma tez poczucia bez-
pieczenstwa i kontroli spotecznej zwigzanej
zwykle z obecnoscig tak licznych funkcji han-
dlowo-ustugowych. Widoczne w przestrzeni
napisy zwigzane z dziatalnoscig kibicow réw-
niez moga zmniejszac u niektorych uzytkowni-
kow poczucie bezpieczenstwa. Na skutek tego
ruch pieszy w duzym stopniu prowadzi na ze-
wnatrz uktadu, dodatkowo ostabiajac role tej
przestrzeni.
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W CL brak takze funkcji o charakterze in-
tegracyjnym, prospotecznym, kulturalnym
- klubow, kawiarni, stolikéw do gry, ktore
mogtyby oddziatywac pozytywnie zaréwno
na odbior tej przestrzeni, jak i jej funkcjo-
nowanie, takze po godzinach otwarcia lokali
handlowo-ustugowych. Trudno$¢ od strony
organizacyjnej i formalno-prawnej moga sta-
nowi¢ wtasnosci dziatki i pawilonéw oraz ko-
niecznos¢ zaangazowania sie we wspotprace
wielu podmiotéow, w tym kupcow oraz spot-
dzielni mieszkaniowe;j.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

¢ uporzadkowanie terenu i podniesienie jego
estetyki. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze zmia-
ny nie powinny mie¢ charakteru radykalnego,
catkowicie odrzucajacego dotychczasowy spo-
s6b ksztattowania tej przestrzeni w warstwie
estetycznej. Potrzebne jest uporzadkowanie
(np. poprzez wprowadzenie zasad umieszcza-
nia reklam i informacji, naprawe uszkodzo-
nych murkéw, nawierzchni i schodéw), a nie
wymiana na zupetnie odmienne w charakterze
elementy. Np. murki jako zaréwno ogranicze-
nie elementow zieleni, jak i miejsce do sie-
dzenia sg typowym elementem wielkich osiedli
mieszkaniowych. Wymiana ich np. na typo-
we tawki nie musi by¢ dobrze przyjeta przez
mieszkancow;

e stworzenie zachet do przebywania w prze-
strzeni pomiedzy pawilonami (poprzez nowe
funkcje oraz rozwigzania matej architektury),
zwiekszenie poczucia bezpieczenstwa;

® rozwazenie stworzenia lepszego miejsca dla
straganow lub przynajmniej uporzadkowanie
ich lokalizacji i usuniecie ewentualnych kolizji
z ruchem pieszym, organizacja miejsc dla han-
dlu ulicznego, narecznego na dziedzincu mie-
dzy pawilonami (jako miejsca state w cieptych
porach roku lub jako targowiska okresowe);

e poprawa jakosci zieleni pomiedzy pawilo-
nami, uporzadkowanie takich elementow jak
stupki, kosze na $mieci, szafki elektryczne itp.;
e wprowadzenie przyjaznego oswietlenia.
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Stare Bielany

Bielany

Ul. Kasprowicza stanowi gtéwng os zatozenia urba-
nistycznego starszej czesci dzielnicy oraz jej kre-
gostup komunikacyjny dla ruchu samochodowego,
a ostatnio - przede wszystkim - dla linii metra.
W pierzejach znajduja sie lokale handlowo-ustugo-
we. W catosci ulica tworzy wyraznie uksztattowang
pod wzgledem urbanistycznym przestrzen publiczna.
Znajdujg sie przy niej 4 stacje metra, z ktorych naj-
bardziej zblizone do centrum lokalnego jest obecnie
otoczenie stacji Stare Bielany.

Za POTENCJAL CL Stare Bielany nalezy uzna¢ po-
wigzanie ze stacjg metra, ktéra generuje bardzo
duzy ruch pieszy. Stacja taczy sie z obszerng prze-
strzenig publiczng - placem wokét wyjs¢ ze stacji
oraz szerokim pasem zieleni pomiedzy jezdniami ul.
Kasprowicza. Tuz przy wyjsciu z metra znajduje sie
takze stacja roweréw Veturilo. W poblizu sg réwniez
przystanki autobusowe. Wzdtuz ulicy znajduja sie lo-
kale uzytkowe ze sklepami i punktami ustugowymi.

BARIERY rozwoju tego obszaru jako rzeczywistego
CL to brak powiazania pomiedzy przestrzenig pu-
bliczng miedzy jezdniami a lokalami w parterach,
wzdtuz ktérych brakuje z kolei miejsca - sg jedynie
dos¢ waskie chodniki. Powaznym problemem jest
duza liczba parkujacych samochodéw. Tam, gdzie
jest przestrzen publiczna - w otoczeniu stacji metra,
nie ma zadnych towarzyszacych jej funkgji, a samo

urzadzenie zieleni i wstawienie tawek nie sprawia,
aby byta ona faktycznie uzytkowana. Z kolei lokale
uzytkowe sg pozbawione przestrzeni, ktora mogty-
by wspottworzyc i zagospodarowywac. W rezultacie
funkcje przestrzeni publicznej w tak waznym rejonie
nie maja potencjatu centrotwdrczego czy prospotecz-
nego. Brak takze funkcji o charakterze kulturalnym,
edukacyjnym, miejsc spotkan zaréwno o charakterze
komercyjnym (ogrodki kawiarni), jak i nieodptatnym.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

¢ uprzywilejowanie ruchu pieszego - analiza moz-
liwych powigzan pomiedzy otoczeniem stacji metra
a przestrzenig wzdtuz pierzei ulicy w tym rejonie;

e wprowadzenie dodatkowych funkcji w pasie po-
miedzy jezdniami, prowadzacych do faktycznego wy-
korzystania tej przestrzeni - statych lub okresowych;
e analiza funkgji i wtasnosci lokali w pierzejach ulicy
w tym rejonie, ewentualne wprowadzenie lub wzmoc-
nienie funkgji centrotwérczych i prospotecznych, stwo-
rzenie polityki lokalowej w stosunku do lokali miejskich;
¢ uporzadkowanie parkowania, stworzenie progra-
mu dodatkowego wykorzystania przestrzeni na wy-
darzenia okresowe, zaréwno o charakterze kultural-
nym (np. wystawy), jak i komercyjnym (targi);

¢ wskazane bytoby takze kompleksowe potraktowanie
ul. Kasprowicza jako gtownej ulicy Bielan i spojne ksztat-
towanie centréw lokalnych wokat wszystkich stacji.

Gotarda

Mokotow

Centrum lokalne osiedla Stuzewiec, przy skrzyzo-
waniu ul. Rzymowskiego (trasy szybkiego ruchu)
z lokalng ul. Gotarda. Najwazniejszym obiektem

centrum obecnie jest pawilon Domu Kultury
,KADR”. Oprécz funkcji kulturalno-spotecznych
petni on wazne funkcje ustugowo-handlowe, kto-

re uzupetnia zlokalizowane za pawilonem targo-
wisko (74 pawilony z artykutami spozywczymi,
odzieza, obuwiem, kosmetykami i chemig gospo-
darcza). Sytuacja ta ulegnie diametralnej zmia-
nie, poniewaz trwa budowa nowej siedziby DK
,KADR” po przeciwnej stronie ul. Rzymowskiego,
w odlegtosci ok 600 m od aktualnej siedziby. Tuz
przy istniejacym jeszcze pawilonie DK ,KADR”,
przy ul. Rzymowskiego znajduje sie kosciét Sw.
Maksymiliana Marii Kolbego. W budynku pomie-
dzy domem kultury a kosciotem dziata kwiaciar-
nia oraz cukiernia.

O charakterze Stuzewca zdecydowata historia
tego obszaru - przede wszystkim decyzja z 1951
roku o lokalizacji na tym obszarze funkcji prze-
mystowych. Dla pracownikow powstatych tu wiel-
kich zaktadéw musiaty powsta¢ nowe osiedla.

W ostatnich latach na Stuzewcu zrealizowano
wiele nowych inwestycji - przede wszystkim Ga-
lerie Mokotéw oraz wielki zespot biurowcow dla
duzych korporacji. Nie poprawito to sytuacji ro-
dzin porobotniczych, ktérych cztonkowie utracili
prace w likwidowanych zaktadach, nie znajdujac
jej w nowopowstatych instytucjach. Do popular-
nego ,Mordoru” codziennie przyjezdzajg do pra-
cy dziesigtki tysiecy pracownikéw, co pogtebito
problemy komunikacyjne. Wyrazista staje sie tez
réznica w poziomie spotecznym pracownikow
korporacji i mieszkancow osiedla.

Obszar Stuzewca objety jest rewitalizacja w pro-
jekcie Zintegrowanego Programu Rewitalizacji
m.st. Warszawy do 2022 roku.

Zgodnie z MPZP dla Stuzewca Wschodniego
przyszta zabudowa naroznika ksztattowana ma
by¢ wokot placu. Plan przewiduje ustawienie
stanowisk targowych wzdtuz pierzei przysztego
placu od strony ul. Gotarda. Otaczajaca zabudo-
wa (za placem oraz miedzy placem a kosciotem)
petni¢ ma funkcje ustugowo-handlowe z zakresu
handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m? biur, administracji
i obstugi finansowej. Dopuszczone s3 ustugi
z zakresu: gastronomii, zdrowia, nauki, kultu-
ry, oswiaty, ustug bytowych i rzemiosta, opieki
spotecznej oraz ustugi mieszkalnictwa zbio-
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rowego, w tym hotele, pensjonaty, schroniska
m+todziezowe, jako funkcje uzupetniajace w sto-
sunku do funkcji podstawowej. Dopuszczona jest
rowniez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
na warunkach réwnych z przeznaczeniem pod-
stawowym, jednak pod warunkiem zastosowa-
nia odpowiednich rozwigzan akustycznych oraz
przy wymogu przeznaczenia parterow budynkow
na funkcje ustugowe. Przy obecnych tenden-
cjach rynku nieruchomosci w Warszawie o funk-
cji i formie zabudowy w tym miejscu zdecyduje
prawdopodobnie ten ostatni zapis.

POTENCJALEM tego miejsca jest przede
wszystkim jego witalnos¢. Po podjeciu decy-
zji o przeniesieniu domu kultury nie prowadzi
sie zadnych dziatan remontowych czy dziatan
zmierzajacych do podniesienia estetyki tej prze-
strzeni. Zaréwno pawilon, jak i zabudowa tar-
gowa majg wyraznie tymczasowy charakter.
Mimo to miejsce tetni zyciem. Potencjatem tej
lokalizacji jest takze wielofunkcyjnosc (kosciot,
handel, ustugi, kultura) a takze spodziewane
przybycie nowych mieszkancéw w planowanych
inwestycjach. Mozliwosci ksztattowania lokalne-
go centrum sg tu znacznie szersze niz w innych
lokalizacjach z racji planowanej wymiany catej
zabudowy otaczajacej i regulacji planistycz-
nej, jaka wnosi miejscowy plan wraz z decyzjg
0 utworzeniu placu.

BARIERY. Centrum obstuguje i obstugiwa¢ ma
w przysztosci cate osiedle mieszkaniowe Stuze-
wiec, po obu stronach ul. Rzymowskiego. Ulica
ta dostosowana jest do szybkiego ruchu tran-
zytowego. Zaroéwno jej szerokosc¢ jak i predkosc
poruszajacych sie pojazdow decydujg o podziele-
niu osiedla na dwie czesci i utrudnionym korzy-
staniu z centrum mieszkancow strony potudnio-
wej. Problemem moze sie okaza¢ wprowadzenie
nowej zabudowy wielorodzinnej. Jak pokazujg
realizacje sasiednich spétdzielni mieszkanio-
wych przy okazji wymiany niskich pawilonow
handlowych na ustugi w parterach nowych
mieszkaniowek drastycznie zmniejszana jest po-
wierzchnia ustug, co w potaczeniu z przybyciem




102 Wybrane centra lokalne

nowych mieszkancéw znacznie obniza standard
zycia dotychczasowych mieszkahcéw zmuszonych
do korzystania z ustug oddalonych od miejsca za-
mieszkania.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

e okreslenie programu nowych inwestycji
na podstawie potrzeb obecnych i przysztych
mieszkancow na bazie analiz finansowych,
ale tez spotecznych - proponowane w MPZP
funkcje umozliwiajg niestety ograniczenie pro-

gramu ustugowego przy wprowadzeniu nawet
znacznej liczby nowych mieszkancow;

® analiza mozliwosci czeSciowej kontynuacji dzia-
tan kulturalnych i spotecznych, mimo przeniesie-
nia DK ,KADR";

e okreslenie formy nowego targowiska oraz zago-
spodarowania przysztego placu z matg architek-
turg, forma identyfikacji wizualnej itp.;

® analiza mozliwosci utatwienia dostepu do centrum
mieszkancow potnocnej czesci dzielnicy (i odwrotnie
- po przeciwnej stronie powstaje nowy DK ,KADR").

Podchorazych

Mokotow

Na Sielcach, przy ul. Podchorazych, w sercu
osiedla mieszkaniowego znajduje sie budynek,
ktéry poprzednio byt siedzibg przedszkola.
Mieszkancy walczg o stworzenie w tym miejscu
nowego Centrum Integracji, gdyz na Sielcach
brakuje tego typu instytucji. Od 2006 roku te-
ren nie ma zarzadcy, dlatego i budynek i ogrod
sq w ztym stanie. Naprzeciwko, na parterze bu-
dynku wielorodzinnego znajduje sie komisariat
policji i teatr studyjny Baza. Okoliczna zabudo-
wa jest liniowa, niska, 4-kondygnacyjna.

POTENCJALEM miejsca jest autentyczna, od-
dolna inicjatywa jego uzytkownikow. Od kilku lat
prowadzone sg tu intensywne dziatania majace
na celu przeksztatcenie budynku przedszkola
w klub sasiedzki oraz zagospodarowanie prze-
strzeni wokot. Wartoscig jest tez zorganizowa-
na forma przestrzenna - zabudowa wyznacza
wnetrza urbanistyczne o czytelnych granicach.
Charakterystyczna dla Sielc forma architekto-
niczna budynkéw wymaga jedynie odSwiezenia.

Paradoksalnie BARIERA rozwoju dla tego miej-
sca jest jego lokalny charakter. Lokalizacja
w gtebi osiedla i proporcje przestrzenne po-

dworka umozliwiajg stworzenie klubu sasiedz-
kiego z otoczeniem i pojedynczymi drobnymi
funkcjami kulturalnymi. Uzupetnienie programu
o funkcje handlowe czy sportowe oraz zwiek-
szenie liczby uzytkownikéw spowoduje spadek
jakosci zycia mieszkancow.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

¢ okreslenie programu budynku i otoczenia przy
uwzglednieniu potrzeb zaréwno aktywistow, jak
i bezposrednich mieszkancow przy preferencji
dla funkcji nie generujacych duzego ruchu i ha-
tasu np. ogrdd sasiedzki;

e hierarchizacja przestrzeni - wprowadzenie
przestrzeni prywatnych i spotecznych w postaci
podworek lub wnetrz kwartatow dostepnych tyl-
ko dla mieszkancow i przestrzeni publicznych,
przeznaczonych takze dla uzytkownikow spoza
Scistego sasiedztwa;

¢ uzupetnienie programu o funkcje dla wszyst-
kich grup wiekowych, szczegélnie seniorow prze-
wazajacych w strukturze demograficznej osiedla;
e aranzacja przestrzeni ogoélnodostepnych -
wprowadzenie mebli miejskich, wartosciowej
zieleni.

Kinowa

Praga-Potudnie

Zespot trzech pawilonéw handlowo-ustugowych
na pn-wsch narozniku skrzyzowania Kinowej i Wa-
szyngtona stuzy mieszkancom otaczajacych je osiedli
mieszkaniowych. Budynki ustawione s3 na niewy-
sokiej skarpie i dostepne poprzez schody terenowe
i rampy (osobne do dwdch czesci zespotu). Czes¢
punktow ustugowych dostepna jest z wyzszej kondy-
gnacji galerii. Mimo ograniczonej przestrzeni wokot
pawilonéw na uniesionym poziomie zespot uzupet-
niajg tymczasowe stragany i stoiska, ustawiane na
nizszym poziomie parkingu. Otoczenie zdominowane
jest przez parkujace samochody, zajmujace niemal
cata przestrzen chodnika, szczegolnie od strony ul.
Kinowej. Skrzyzowanie ul. Kinowej z al. Waszyngto-
na to jeden z wazniejszych weztow komunikacyjnych
w tym rejonie, z przystankami linii autobusowych
i tramwajowych. W poblizu znajduje sie takze Osie-
dlowy Dom Kultury ,Kamionek™ Na przeciwlegtym
narozniku takze znajduja sie pawilony handlowe oraz
siedziba stowarzyszenia Przyjazna Ulica, s one jed-
nak wyraznie oddzielone al. Waszyngtona.

POTENCJAt tego miejsca to przede wszystkim:
lokalizacja (powigzanie z komunikacjg oraz rejon
wejs¢ na osiedla mieszkaniowe) oraz ruch pieszy
generowany przez przystanki transportu publiczne-
go. Duze mozliwosci oferujg wieksze niz w innych
lokalizacjach powierzchnie handlowe.

Wybrane centra lokalne 103

BARIERAMI w przestrzennym potaczeniu pawi-
lonéw z otoczeniem jest usytuowanie na nieduzej
skarpie, ktora utrudnia tez dostep oséb starszych
i niepetnosprawnych. Wartosciowa zielen wokot
ksztattowana jest w sposéb izolujacy ustugi od
przestrzeni wokot. Niekorzystne wrazenie wywie-
ra niespgjna i przeskalowana informacja wizual-
na. Zespot pawilonéw otaczajg wysokie budynki
mieszkalne. Z okien widoczne sg duze powierzchnie
nieatrakcyjnych i zaniedbanych dachéw zespotu.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

e uksztattowanie przestrzeni publicznych jako
bardziej atrakcyjnych i przyjaznych dla pieszych
- np. w poziomie ulicy, ale wizualnie i funkcjo-
nalnie zespolonych z przestrzenia przylegajaca
do budynkéw, ksztattowanie widocznej i otwartej
przestrzeni bez tworzenia niebezpiecznych zaka-
markow;

® reorganizacja sposobu parkowania - wydzie-
lenie przestrzeni przeznaczonych tylko dla ruchu
rowerowego i pieszego;

® wyposazenie przestrzeni otaczajacych w elementy
matej architektury - przede wszystkim tawki;

¢ podniesienie jakosci obiektdw handlowo-ustugowych;
® uzupetnienie programu o funkcje sprzyjajace
relacjom spotecznym (salon prasowy, kawiarnia,
ksiegarnia).

Przyczétek Grochowski

Praga-Potudnie

Pawilony handlowo-ustugowe sasiadujg z Cen-
tralng Bibliotekq Wojskowa, budynkami przed-

szkola i ztobka, sg takze widoczne i dostepne
pieszo poprzez ktadki z osiedli po drugiej stronie

®
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trasy ul. Ostrobramskiej i al. Stanéw Zjednoczo-
nych. Obiekt o nietypowej formie przestrzennej,
z rozdzielonym ruchem kotowym i pieszym na
dwa poziomy. Na poziomie +1 znajdujg sie nie-
wykorzystywane rozlegte tarasy umozliwiajace
wyksztatcenie atrakcyjnej przestrzeni publicz-
nej. Przyczotek Grochowski to linearne osiedle
mieszkaniowe zlokalizowane pomiedzy ulicami:
Ostrzycka, Motorowa, Zymirskiego, Kwarcia-
ng i Bractawska. Projekt stworzyli Oskar i Zofia
Hansenowie. Gtéwng ideg osiedla jest stworzenie
wrazenia, iz pionowe i poziome ciggi komunika-
cyjne przenikajg sie w przestrzeni. Budynki sg 4-
i 8-kondygnacyjne. Pod koniec lat 90. XX wieku
osiedle otoczono wysokimi, kilkunastokondygna-
cyjnymi blokami. W pablizu znajduje sie Jezioro
Goctawskie.

POTENCJALEM tej lokalizacji jest zréznicowanie
funkcjonalne, w tym obecnos¢ funkcji edukacyj-
nych, kulturalnych i rekreacyjnych. Duza liczba
mieszkancow, a wiec potencjalnych uzytkownikéw
Swiadczy o tym, ze w tym rejonie centrum lokalne
mogtoby i powinno sie uksztattowac, jezeli uda
sie mu nada¢ odpowiedng forme. Wystepujace

tu spore tereny o charakterze otwartym, publicz-
nym stwarzajg mozliwos¢ zaréwno ksztattowa-
nia przestrzeni publicznej, jak i ewentualnych
inwestycji tworzacych wnetrza urbanistyczne.
Niezwykty potencjat stanowi ciekawa forma ar-
chitektoniczna.

BARIERY to przede wszystkim amorficzna, stabo
czytelna dla przecietnego uzytkownika przestrzen,
pozbawiona wnetrz urbanistycznych w skali czto-
wieka oraz pierzei ulicznych. Skutkiem takiego
uksztattowania osiedli jest takze dominacja ulic
w skali obszaru jako bardzo rozlegtych i wyraznie
rozdzielajacych poszczegolne czesci potencjalnych
centrow. Wystepuja tu tez spore odlegtosci po-
miedzy poszczegdlnymi funkcjami, tak ze korzy-
stanie z nich nie jest dostatecznie zintegrowane.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

e wprowadzenie spéjnych zasad umieszczania
szyldow i reklam;

e wytworzenie przestrzeni urbanistycznych przy-
jaznych pieszym i w skali cztowieka, jednak bez
zatracenia wartosciowych idei zawartych w orygi-
nalnym projekcie;

Kaweczynska

Praga-Poinoc

CL Kaweczynska znajduje sie na terenach osiedla
mieszkaniowego Szmulowizna, we wschodniej cze-
Sci Pragi Potnoc. Teren CL znajduje sie w bezpo-
Srednim sasiedztwie bazyliki Najswietszego Serca
Jezusowego, przychodni zdrowia, Liceum Ogélno-
ksztatcacego im. Bolestawa Chrobrego, Osrodka
Sportowego DOSIR Kaweczynska, Wyzszej Szkoty
Menadzerskiej i 5 min pieszo od zajezdni tramwa-
jowej, parku Michatowskiego, Centrum Artystycz-
nego Fabryka Trzciny i Zespotu Szkdt Muzycznych.
CL Kaweczynska tworzg przestrzenie znajdujace

sie na terenach skweru im. M i M. Radziwittow
oraz przy przychodni na skrzyzowaniu ul. Otwoc-
kiej na wprost zabytkowej bazyliki Najswietszego
Serca Jezusowego. Przy samej bazylice sprze-
daz prowadza handlarze uliczni, w sasiedztwie
przychodni funkcjonuje niewielki bar. W poblizu
znajduje sie petla tramwajowa, a takze skwer
Radziwittow, Zespdt Szkdt nr 40 i Dzielnicowy
Osrodek Sportu i Rekreacji. Obok Wyzsza Szko-
ta Menadzerska z liceum oraz akademikiem. Na
rogu Siedleckiej i Otwockiej ogrodzony salezjanski

ograd jordanowski, ktory obecnie wyglada jak za-
niedbany skwer i sporadycznie jest udostepniany
okolicznym mieszkancom. Z jordankiem sasiaduje
szkota podstawowa. Okoliczna zabudowa miesz-
kaniowa to w wiekszosci kilkukondygnacyjne za-
niedbane kamienice.

Za POTENCJAt CL Kaweczynska nalezy uznac
lokalizacje i potozenie w bezposrednim centrum
Szmulek nieopodal wezta komunikacyjnego oraz
zageszczenie roznorodnych funkeji kulturalnych,
edukacyjnych i rekreacyjnych. Duzym atutem
jest rowniez intensywna zielen.

BARIERY tej przestrzeni to przede wszystkim
to mozaika wtasnosciowa: plac bezposrednio
przy bazylice to wtasnos¢ Kosciota, skwer na
pétnoc od placu - uzytkowanie wieczyste Ko-
Sciota (moze miasto mogtoby ten teren wyku-
pic), placyk wejsciowy przy Szkole Menedzerskiej
- uzytkowanie wieczyste uczelni prywatnej. Do
miasta naleza ulice, teren przychodni naprze-
ciwko bazyliki oraz skwer przy ul. Otwockiej - te
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tereny mozna zagospodarowac (uporzadkowac
chodniki i parkowanie, zagospodarowac tereny
przy przychodni zdrowia, zmieni¢ przypadkowg
architekture kiosku, baru i wprowadzi¢ miejsca
do siedzenia). W sasiedztwie zdecydowanie bra-
kuje funkcji ustugowo-handlowej lub targowe;j.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

e uporzadkowanie parkowania przy przychodni
zdrowia;

e poprawa jakosci nawierzchni ulic i chodnikow,
poprawa bezpieczenstwa i komfortu pieszych;

e poprawa standardu przestrzeni publicznej
w bezposrednim otoczeniu przychodni;

¢ |epsze powiazanie z parkiem Michatowskim;

® zagospodarowanie skweru;

® nadanie nowej, estetycznej formy kioskom
wzdtuz ul. Otwockiej;

¢ ewentualne uzupetnienie funkcji (np. targowej
lub handlowo-ustugowej, placu zabaw);

¢ budowa toalety publicznej z pokojem dla rodzi-
ca z dzieckiem.

bazar Rézyckiego

Praga-Poinoc

Lokalizacja analizowana tylko jako element sieci.
Ze wzgledu na wdrazany obecnie szczegotowy pro-

jekt bazaru Rézyckiego w ramach warsztatow nie
opracowywano rekomendacji dla tego miejsca.

targowisko Trocka

Targowek

Targowisko przy ul. Trockiej funkcjonuje niemal
od poczatku okresu transformacji, ponad 20 lat.
Stuzy ono kupujacym dzieki bardzo zroznico-

wanej ofercie. Ze wzgledu na lokalizacje nowej
stacji metra zostanie ono przeniesione i otwar-
te w nowej formie. Dziatania te sg realizowane
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w ramach innego projektu m.st. Warszawy. Lo-
kalizacja analizowana tylko jako element sieci.
Ze wzgledu na wdrazany obecnie szczegotowy

projekt targowiska Trocka w ramach warszta-
téw nie opracowywano rekomendacji dla tego
miejsca.

Siarczana

Targowek

Otoczenie zabytkowej willi nalezacej do fabry-
kanta Kijewskiego, w ktorej ma sie znalez¢ lokal-
ne centrum kultury. W sktad zatozenia wchodza,
oprécz willi, mniejsze budynki, w tym budynki
drewniane oraz park o powierzchni ok. 2 ha.
Obok znajduje sie boisko i plac zabaw. Zabudo-
we otaczajacego wille osiedla stanowig gtoéwnie
kamienice i ceglane domy sprzed 1939 r. Za-
chowato sie takze kilka drewnianych budynkow.
Targowek Fabryczny, ktory obstugiwa¢ ma cen-
trum lokalne Siarczana otoczony jest terenami
przemystowymi oraz nieuzytkami. Nieopodal
przebiega linia kolejowa i arterie komunikacyjne.
W efekcie obszar staje sie wyizolowang enklawa.

POTENCJAL tego miejsca stanowi przede
wszystkim jego wartos¢ historyczna wraz z uni-
kalng architekturg. Wykorzystana do nowych
funkcji i wzbogacona o wspotczesng w formie
rozbudowe ma szanse sta¢ sie wyrdznikiem
w skali miasta i symbolem dzielnicy t3czacej
wartosci oryginalnej zachowanej substancji hi-
storycznej z nowoczesnym designem. Wielkg
wartoscig jest takze autentyczna aktywnosé
mieszkancow i dziatajacych w sasiedztwie insty-
tucji (kosciot, klub osiedlowy, szkota) zaangazo-
wanych w proces powstawania nowego miejsca.
Nowe mozliwosci przyniesie przewidywana dla
obiektu funkcja kulturalna. Tereny wartosciowej
zieleni i plac zabaw mogg zostac z nig funkcjo-
nalnie powigzane.

BARIERA moga okazac sie ograniczone moz-
liwosci kubaturowe obiektu, szczegolnie w od-

niesieniu do duzego zapotrzebowania funkcjo-
nalnego, wskazywanego w dzielnicowym
procesie konsultacji. W procesie projektowym
nalezy uwzgledni¢ obecne wyizolowanie lokali-
zacji i podjac proby przeciwdziatania temu.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

® powigzanie przestrzenne funkcji kultury, re-
kreacji i placu zabaw; potaczenie przestrzenne
budynku z otoczeniem - wykorzystanie ogrodu
jako dodatkowej przestrzeni aktywnosci powia-
zanych z budynkiem (np. jako sezonowej wi-
downi);

e wprowadzenie w obiekcie przestrzeni wie-
lofunkcyjnych, otwartych, modyfikowalnych
w celu umozliwienia realizacji réznych aktyw-
nosci na ograniczonej przestrzeni;

e stworzenie przyjaznej przestrzeni publicznej
- dobrze o$wietlonej, bezpiecznej, dostepne;j,

w tym bezpiecznego i komfortowego ruchu pie-
szego w najblizszej okolicy.

Nugat

Ursynow

CL Nugat znajduje sie na obrzezach wielko-
osiedlowej czesci Ursynowa, w poblizu Skarpy
Warszawskiej, w odlegtosci 15-20 minut dro-
gi pieszo od najblizszej stacji metra, z ktorym
taczy je komunikacja autobusowa (jedna linia
z przystankiem potozonym w bezposrednim
sasiedztwie CL oraz kilka linii z przystankiem
w odlegtosci ok. 5 minut drogi pieszo). Po-
tozenie to sprawia, ze CL Nugat nie znajduje
sie rowniez w strefie oddziatywania inwestycji
zwigzanych z metrem, potozonych w rejonie
al. KEN. Ma nadal charakter zblizony do tego,
jaki zostat uksztattowany w okresie budowy
osiedla, cho¢ pojawity sie w nim takze nowe
funkcje komercyjne.

Centrum tworzg przede wszystkim dwa budyn-
ki - wielofunkcyjny, dwukondygnacyjny pawilon
handlowo-ustugowy oraz szkota. W pawilonie
mieszczg sie réznego rodzaju sklepy i punkty
ustugowe, w tym pizzeria oraz bar azjatycki
(gtownie z jedzeniem na wynos), biblioteka dla
dorostych oraz biblioteka dla dzieci i mtodzie-
zy (filie Ursynoteki, jednej z najlepiej zaopa-
trzonych i najprezniej dziatajacych bibliotek
publicznych w Warszawie), sklep z designem
(w tym ubraniami polskich projektantéw) oraz
spory sklep spozywczy. Pawilon zwrocony jest
zapleczem do ul. Nugat, od tej strony miesci sie
tez parking - caty ten teren sprawia wrazenie
bataganu przestrzennego. Po przeciwnej stronie
natomiast znajduje sie spore wnetrze urbani-
styczne, zamkniete z jednej strony pawilonem,
z drugiej - budynkiem mieszkalnym i z trzeciej
- budynkiem szkoty. Jest to teren zieleni, z pla-
cem zabaw, tawkami oraz kilkoma niewielkimi
kioskami spozywczymi.

Za POTENCJAL CL Nugat nalezy uznac wtasnie
uksztattowanie przestrzeni - bezpiecznej, wol-
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nej od samochodow, przyjaznej roznym grupom
uzytkownikow, czystej, z dobrze utrzymang zie-
lenig. Cenna jest takze wielofunkcyjnos¢ ukta-
du, ktory miesci w sobie gastronomie (cho¢ bar-
dzo skromna, to najwyrazniej zjednujacy sobie
klientow, poniewaz oba lokale dziatajg tam od
lat), edukacje, osrodek zycia kulturalnego (bi-
blioteki dla wszystkich grup wiekowych, w kto-
rych odbywajg sie spotkania, warsztaty itp.)
oraz mozliwos¢ zrobienia podstawowych zaku-
péw. Centrum znajduje sie w poblizu przystan-
kow autobusowych, ale stuzy przede wszystkim
znacznej liczbie mieszkancéw mieszkajacych
w poblizu - w tym takze tych z przeciwnej stro-
ny ul. Nugat.

BARIERY [ub wady tej przestrzeni to przede
wszystkim nieuporzadkowany teren pomiedzy
ul. Nugat a pawilonem, niska estetyka same-
go pawilonu. Roznice pozioméw mogg stano-
wi¢ problem dla 0séb z niepetnosprawnosciami,
sg miejsca do siedzenia, jednak mato wygod-
ne (pozbawione oparc). Po drugiej stronie ul.
Nugat, w parterach nowowybudowanych bu-
dynkow réwniez znajdujg sie funkcje handlowe
i uzytkowe uzupetniajace CL, jednak odwrécenie
uktadu od ulicy i brak bezposredniego powia-
zania pieszego nie pozwala na ich funkcjonalne
potaczenie. Ogolnie rzecz biorac nalezy jednak
uznac, ze jest to dobrze funkcjonujace centrum,
ktére mozna wzbogacic i rozwinac.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

¢ uporzadkowanie parkingu od strony ul. Nugat
i nadanie tej czesci pawilonu bardziej estetyczne-
go charakteru, wzmocnienie wizerunku centrum
i jego rozpoznawalnosci - utworzenie przestrzeni
publicznej, by¢ moze réwniez poprzez rozbudowe
pawilonu, powiazanie funkcji z otoczeniem;

® |epsze powiazanie z druga strong ul. Nugat;
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e poprawa estetyki samego pawilonu, lep-
sze powigzania funkcji wewnatrz z otaczajaca
przestrzenig publiczng;

e poprawa nawierzchni, w szczeg6lnosci scho-
doéw, ramp, pochylni - analiza barier dla 0s6b
z niepetnosprawnosciami ruchu i wzroku;

¢ wprowadzenie wygodnych miejsca do siedze-
nia - by¢ moze przy wykorzystaniu istniejgcych
murkow;

¢ wprowadzenie dodatkowego oswietlenia, bu-
dujacego wieksze poczucie bezpieczenstwa
i ksztattujacego kameralnos¢ catego uktadu.

Miedzylesie

Wawer

Obszar wokot stacji PKP. Centrum podzielone
przez tory kolejowe i podwéjng ulice Podcho-
razych. Po stronie wschodniej urzad dzielnicy,
Wawerskie Centrum Kultury, biblioteka, po-
wstajace centrum handlowe. Przed budynkami
duzy parking. Po drugiej stronie ul. Zegah-
skiej przychodnia i mate, zniszczone pawilo-
ny handlowo-ustugowe. Po stronie zachodniej
niewielkie budynki handlowe i biurowo-ustu-
gowe, dwa popularne lokale gastronomiczne
z parkingiem w miejscu potencjalnej prze-
strzeni publicznej. W okolicy dominuje zabu-
dowa jednorodzinna, ale zdarzajg sie rowniez
bloki mieszkalne. Stacja kolejowa jest zabytko-
wym przystankiem modernistycznym. Budynek
sktada sie z kasy, poczekalni i oryginalnego
zadaszenia. Zostat zbudowany w 1936 roku,
wedtug projektu K. Centnerszwera.

POTENCJAL stanowi w pierwszej kolejnosci
roznorodny i bogaty program funkcjonalny,
w tym funkcje sprzyjajace integracji spotecz-
nej oraz spotkaniom. Atut stanowig takze
istniejace przestrzenie, ktére moga stac sie
wartosciowymi przestrzeniami  publicznymi
(plac przed urzedem dzielnicy, placyki przy
budynkach biurowych z lokalami ustugowymi
po przeciwnej stronie torow). Niezwykle wazne
jest powigzanie ze stacjg Miedzylesie i central-
na lokalizacja w dzielnicy.

BARIERY to rozdzielenie funkcji poprzez ciagi
komunikacji kotowej i szynowej oraz dos¢ duze
odlegtosci pomiedzy poszczegélnymi obiek-
tami. Przestrzen jest bardzo mato przyjazna
dla pieszych, poczynajac od niekomfortowe-
go przejscia przez tory i gtéwng ulice, przez
waskie i zaniedbane chodniki, bliskos¢ bardzo
ruchliwej ulicy, po koniecznos¢ przeciskania
sie miedzy zaparkowanymi samochodami, aby
dojs¢ do niemal kazdej istotnej funkcji w tym
rejonie. Brak jest takze wyrazistego charakte-
ru, czy to architektoniczno-urbanistycznego,
czy to funkcjonalnego tego centrum lokalnego;
prawdopodobnie znakiem rozpoznawczym sta-
nie sie powstajace wtasnie centrum handlowe
w czesciowo zachowanym budynku przemy-
stowym. Przestrzenie o potencjalnie duzym
znaczeniu publicznym s3 na razie zajete na
parkingi, co zwigzane jest takze z szerszym
zagadnieniem - poruszania sie samochodem
przez bardzo wielu mieszkancow dzielnicy,
zwtaszcza tych mieszkajacych dalej od stacji
kolejowych. Rozwdj Miedzylesia jako centrum
lokalnego moze jeszcze wzmaéc ruch samocho-
dowy i problemy parkowania w tym rejonie, je-
$li nie bedzie mu towarzyszyt rozwoj lokalnego
transportu zbiorowego.

Doktadne okreslenie potencjatu, barier oraz
wtasciwych kierunkow ksztattowania centrum

wymagatoby analizy prowadzonych tam obec-
nie inwestycji, zarowno o charakterze komer-
cyjnym (obiekty handlowe), jak i publicznym
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(komunikacja). Jest to jednak bez watpienia
jedna z najwazniejszych lokalizacji centrow lo-
kalnych w catej dzielnicy Wawer.

Wesota Centrum

Wesota

Analizowany obszar centrum obejmuje odcinek ul.
1. Praskiego Putku od przeciecia z ul. Wt. Sikor-
skiego do linii kolejowej. Wesota to jedna z naj-
mtodszych dzielnic Warszawy. Osadnictwo w tym
rejonie powstato w zwigzku z budowg Kolei Tere-
spolskiej z przystankiem kolejowym, wokot ktérego
powstawaty domy urzednikéw, kolejarzy, tramwa-
jarzy, a takze letnisko. Pod koniec lat trzydziestych
nastapit burzliwy rozwéj budownictwa willowego,
czemu sprzyjat klimat i walory krajobrazowe osie-
dla. Ten ekstensywny charakter zabudowy bez wy-
raznego centrum dzielnica zachowata do dzis. Roz-
wazany obszar petni funkcje centralne ze wzgledu
na zgromadzone tu ustugi oraz duzy ruch, chociaz
przestrzennie nie jest dostosowany do takiej roli.

POTENCJALEM rozwojowym jest przede wszystkim
centralna lokalizacja i sasiedztwo stacji kolejowej.
Jest to obszar weztowy, przez ktory codziennie prze-
chodzg lub przejezdzajg mieszkancy dzielnicy zmie-
rzajacy do centrum Warszawy za posrednictwem
kolei. Na tym odcinku, szczegélnie po wschodniej
stronie ulicy, znajduje sie dos¢ szeroki chodnik z po-
boczem, potencjalnie do zagospodarowania na cele
wytworzenia wartosciowej przestrzeni publicznej.
Z przestrzenig ulicy sasiaduje tez niewielki zielony
skwer przy poczcie (naroznik ul. Sikorskiego).

BARIERY. Ze wzgledu na dosc¢ rzadka siec uliczng
dzielnicy i ekstensywna zabudowe ul. 1. Praskiego
Putku, szczegélnie w porach dojazdow zablokowa-
na jest przez korki. Silny podziat na dwie stro-
ny ulicy poteguje parkowanie prostopadte, co na

pewno utatwia dojazd do ustug, ale tez zajmuje
wiekszos¢ potencjalnego pasa chodnika. Barierg
jest takze duzy udziat funkcji mieszkalnych w ob-
szarze i przewaga wtasnosci prywatnej gruntu.
Bezposredni styk ekstensywnej zabudowy jed-
norodzinnej z ustugami zmniejsza funkcjonalng
wartos¢ ogrodow i obniza standard zycia miesz-
kancow. Ograniczenie gabarytowe zabudowy i ko-
niecznos¢ utrzymania willowego charakteru dziel-
nicy umozliwia rozwoj tylko niewielkich lokalnych
funkcji, co moze by¢ przeszkoda ekonomiczng dla
ewentualnych nowych ustugodawcow.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

® zachowanie ekstensywnego, willowego charakte-
ru zabudowy w gtebi kwartatdw przy umozliwieniu
wprowadzenia bardziej zwartej zabudowy ustugowej
w przestrzeni samego centrum; opracowanie me-
chanizmu wspotpracy z obecnymi mieszkancami
- intensyfikacja ustug centrotworczych nie powinna
wptywac negatywnie na ich komfort Zycia;

® reorganizacja systemu parkowania, proba znale-
zienia miejsc parkingowych w przestrzeni przecznic,
udostepnienie miejsc postojowych z ograniczeniem
czasowym (tylko na czas zakupow, zabezpieczenie
przed parkowaniem samochodéw mieszkancow do-
jezdzajacych do stacji kolejowej);

® wykorzystanie przestrzeni chodnikéw i pobocza do wy-
tworzenia wartosciowej przestrzeni publicznej z Zzielenia,
miejscami do zatrzymania i siedzenia, matg architekturg;
® przeznaczenie wszystkich terenéw komunalnych
na rozwdj ustug centrotworczych i przestrzeni pu-
bliczne).
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Stacja Wiochy

Wiochy

CL Stacja Wtochy zlokalizowana jest w potnocnej
czesci dzielnicy Wtochy. Okolice Stacji PKP Wtochy
dzielg sie na dwie czesci: potnocng - z przejsciem
podziemnym w kierunku Nowych Wtoch i potu-
dniowg - z przejsciem podziemnym i kasg bileto-
wa w kierunku Starych Wtoch. Pétnocne okolice
stacji graniczg z parkiem Kombatantéw, ulicami
Swierszcza, Cienista, Plastyczng oraz z tunelem
przechodzacym w ul. Globusowa, wzdtuz ktérej
znajduja sa sklepy i ustugi. Potudniowe tereny
wokot stacji oraz wyjscie podziemne i kasy bile-
towe znajdujg sie przy skrzyzowaniu ulic Chrobre-
go, Popularnej, Tynkarskiej i Drukarzy. Miejsce to
otoczone jest chaotyczng i tymczasowg zabudowg
w postaci straganow i budkami z barami matej
gastronomii (kebab). Gtébwnym atutem stworzenia
CL przy stacji PKP jest jego lokalizacja w miejscu
generujacym ruch i bedacym naturalnym weztem
komunikacyjnym dla mieszkancow Starych i No-
wych Wtoch. Tereny wokaét stacji znajdujg sie przy
gtownych ulicach tej czesci dzielnicy (Chrobrego,

Popularna, Globusowa), stanowigc tym samym
wizytdwke Wtoch. Zasadnicza wadg przestrzeni
wokot stacji PKP jest chaotyczna zabudowa stra-
ganowa wokot wyjs¢ z przejs¢ podziemnych oraz
brak zagospodarowanej przestrzeni publicznej,
ktora sprzyjataby integracji mieszkancow. Nierow-
na nawierzchnia chodnikéw nie jest dostosowana
dla oséb niepetnosprawnych. Brakuje takze zieleni,
tawek, oswietlenia wyjs¢ ze stacji. Brak smietnikow
powoduje zasmiecenie przestrzeni za straganami.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

® stworzenie przyjaznej przestrzeni publicznej wokot
stacji (nawierzchnia, tawki, oswietlenie, zielen, nowe
pawilony handlowe) po stronie pétnocnej i potudniowej;
® nadanie przestrzeni wyjatkowego charakteru na-
wiazujacego do historii dzielnicy Wtoch jako miasta
ogrodow;

® stworzenie znaku tozsamosciowego miejsca;

® ewentualne uzupetnienie funkcji (miejsce inte-
gracji mieszkancéw, kawiarnia).

Ogrody Kosmosu

Wiochy

Ogrody Kosmosu to teren ogrodéw dziatkowych
w Nowych Wtochach, pomiedzy torami kolejo-
wymi i ulicami: Sympatyczng i Plastyczng. Przez
teren przebiega ul. Kosmosu tuz przy granicy
ze Starymi Wtochami, ktére tacznie stanowia
historyczne miasto ogrod Wtochy. Okoliczna
zabudowa wielorodzinna niska (3-4 kondygna-
cje). W bliskim sasiedztwie znajduje sie zabudo-
wa miasta ogrodu, duze wielorodzinne osiedle

Teczowe i budowane obecnie osiedle Rubikon
(przy ul. Cegielnianej). Przy ul. Plastycznej znaj-
duja sie dwa duze sklepy. Przy ul. Cegielnianej
- przychodnia zdrowia. Ul. Sympatyczng jezdzg
autobusy. W niewielkiej odlegtosci znajduje sie
stacja kolejowa Warszawa Wtochy. We Wto-
chach planowana jest realizacja kompleksu par-
kowo-sportowego ,0grody Kosmosu” na miejscu
ogrodkow dziatkowych.

POTENCJAL - teren ogrodkéw dziatkowych to nie-
wielki wycinek wielkiego obszaru przeksztatcanego lub
przewidzianego w najblizszym czasie do przeksztatcen.
W zwigzku z reorganizacja kolei oraz zamykaniem zakta-
dow przemystowych na terenie Odolan (na pétnoc od
toréw) oraz na nalezacym do dzielnicy terenie na po-
tudnie od toréw rosnie nowy fragment miasta o wiel-
kosci niemal nowej dzielnicy. Planowana jest budowa
nowej stacji kolejowej obstugujacej ten obszar (niemal
w bezposrednim sasiedztwie Ogrodéw Kosmosu). Zre-
alizowane sg juz pojedyncze nowe osiedla i budowane
kolejne od strony ul. Drukarzy. Na potnoc od torow
planowana jest realizacja olbrzymiego zespotu miesz-
kaniowego Odolany. Pomiedzy ul. Potrzebng a linig
kolejowg zapowiadana jest budowa duzego zespotu
o charakterze techniczno-rozrywkowym, powigzane-
go tematycznie z koleja, w tym mu.in. Stacji Muzeum
(nowej siedziby Muzeum Kolejnictwa wraz z ekspozy-
cja plenerowg), Muzeum Techniki (planowane przenie-
sienie z PKiN), Laboratorium Szybkiego Transportu itd.
Wszystkie te inwestycje potaczone majg byc z siecig
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przestrzeni publicznych i uktadem komunikacyjnym
zaréwno Wtoch, jak i Woli, Ochoty oraz Bemowa. Ob-
szar ulegnie zmianom takze poprzez zmiany w obstu-
dze komunikacyjnej - planowany przebieg trasy N-S
wraz ze zjazdem w okolicy ul. Potrzebne;.

BARIERY. Wielki zakres zmian przestrzennych
i funkcjonalnych wymaga planowania na poziomie
miasta i dzielnic. Nie sg jeszcze znane doktadne de-
cyzje projektowe. Niezbedne wydaje sie powigzanie
planowanej ogrodowej inwestycji z nowg zabudowa,
i podporzadkowanie planéw nowego centrum lokal-
nego ogolnym kierunkom rozwoju.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

® przed podjeciem dziatan inwestycyjnych reko-
mendowana jest analiza planéw o szerszym zasiegu
szczegblnie pod wzgledem komunikacyjnym (kolej,
trasa N-S, obstuga nowych osiedli);

® koncepcja przestrzenna wymaga powiazania z sa-
siednimi inwestycjami - przynajmniej stacja kolejo-
wa i Stacjg Muzeum.

Gorczewska/Olbrachta

Wola

Wzdtuz ul. Gorczewskiej usytuowany jest ciag
pawilonéw handlowych z bardzo szerokg ofertg
sklepow i punktow ustugowych (m.in. ksiegar-
nia, piekarnia, apteka) oraz gastronomicznych.
W  bezposrednim sasiedztwie rozktadane s3
sezonowe stoiska z owocami i warzywami oraz
wystawiane ogrodki gastronomiczne. Na skwe-
rze sasiadujacym z pawilonami organizowane sg
tymczasowe targowiska. Obok usytuowana jest
stacja Veturilo. Okolice skrzyzowania ulic Gor-
czewskiej i Olbrachta to przede wszystkim rézno-
rodna zabudowa mieszkaniowa (niskie i wysokie
bloki z zielonymi skwerami pomiedzy budynka-
mi). Od lat 70. pawilony przy ul. Gérczewskiej
tworzyty istotne centrum ustugowe dla tej czesci

Woli. Nadal stanowig miejsce codziennych zaku-
pow, mimo powstania w odlegtosci zaledwie 500
m wielkopowierzchniowego centrum handlowego
Wola Park.

POTENCJAL. Okolice pawilonéw na skrzyzowaniu
ulic Gérczewskiej i Olbrachta to miejsce weztowe,
generujace duzy ruch pieszych dzieki okolicznym
przystankom komunikacji publicznej oraz usytu-
owaniu wsérdd gestej zabudowy mieszkaniowe;.
Potaczenie pawilondow handlowych z tymczaso-
wym targowiskiem pozwala stworzy¢ atrakcyjng
i dopasowang oferte dla mieszkancéw. W okolicy
znajduja sie rowniez tereny zielone, ktére mogto-
by zapewniac¢ odpoczynek i rekreacje.
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BARIERY. Duzy ruch samochodowy na ul. Gor-
czewskiej i stosunkowo waskie chodniki przed pa-
wilonami stanowig bariere ptynnego poruszania
sie pieszego i powodujg rozcztonkowanie prze-
strzeni publicznej. Niska jakos¢ terenéw zielonych
i brak miejsc do siedzenia nie zacheca do dtuzsze-
go przebywania w okolicy. Nie ma tez oferty spo-
tecznej i kulturalnej, miejsc spotkan dla mieszkan-
cow. Tereny zielone miedzy blokami majg bardzo
rozng jakosc, brakuje zadbanego placu zabaw dla
dzieci, boiska czy innej formy rekreacji.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

® zagospodarowanie terendw zielonych (skwerow)
sasiadujacych z pawilonami, tak by stanowity
miejsce targowe, ale i oferujgce mozliwos¢ odpo-
czynku;

® stworzenie przestrzeni do dziatan spotecznych
i kulturalnych dla zainteresowanych mieszkancow;

® potaczenie catego zespotu (pawilony, targowisko,
przystanki, skwery) wedtug spojnego planu - obecnie
poszczegblne obiekty sg ze sobg stabo powiazane;

® potaczenie dwoch obszarow na ktérych koncen-
truja sie funkcje handlowo-ustugowe - okolic ul.
Gorczewskiej i ronda Redutowa - tak, by stworzyc
z nich jedno centrum lokalne powigzane terenami
zielonymi; utrzymanie i wzmocnienie charakteru
lokalnego;

® utrzymanie i wzmocnienie charakteru lokalne-
go z wyraznym priorytetem pieszego i rowerowego
dostepu i przestrzenig publiczng sprzyjajaca pro-
stym relacjom spotecznym (rozmowa z sasiadem,
lektura gazety przy kawie, zakupy z psem);

® ustalenie zasad rozmieszczania szyldow i ozna-
czen, zakaz wprowadzania duzych nosnikow (szcze-
golnie duzych ekranéw ustawionych na dachach
pawilondw i szpecacych widok pierzei z perspek-
tywy kierowcow i przechodniow).

Redutowa/Olbrachta

Wola

Proponowane centrum lokalne obejmuje teren po-
miedzy kosciotem pw. Dobrego Pasterza wraz
z zaaranzowanym placem, dwukondygnacyjnym
pawilonem z ustugami w parterach i prywatng
szkota muzyczng na pietrze oraz szeregiem niskich
pawilonéw handlowo-ustugowych po stronie potu-
dniowej. Mimo bezposredniego sasiedztwa obiekty
te nie tworzg zadnego przemyslanego zatozenia
i sprawiajg wrazenie usytuowanych i ksztattowa-
nych przestrzennie w sposab przypadkowy. Mimo es-
tetycznego zagospodarowania przestrzeni przed koscio-
tem zdominowana jest ona przez komunikacje kotowa
z rondem. Miejsce, dzieki istniejacym ustugom i przy-
stankom komunikacji miejskiej, jest zywe i petne ludzi.

POTENCJALEM tej lokalizacji jest zgromadzenie w bez-
posrednim  sasiedztwie zréznicowanych funkgji. Stosun-

kowo duza powierzchnia przestrzeni otaczajaca po-
szczeglne obiekty daje mozliwos¢ ksztattowania spojnej
i wartosciowej przestrzeni publicznej, co wida¢ na przy-
ktadzie zagospodarowanej przestrzeni przed koSciotem.

BARIERA w rozwoju centrum lokalnego jest domina-
cja ruchu kotowego w przestrzeni. Stanowi to zaréwno
bariere przestrzenng (powierzchnia pasow drogowych,
jest wieksza niz przestrzeni przeznaczonej dla pie-
szych), jak i akustyczna. Obowiazujacy plan miejscowy
kontynuuje polityke podziatu przestrzeni potencjalnego
centrum na dwie czesci rozdzielone ul. Olbrachta.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

® rewizja polityki przestrzennej - potwierdzenie decy-
zji ksztattowania przestrzeni publicznej niezaleznie po
obu stronach ul. Olbrachta;

® przy potwierdzeniu powyzszej decyzji dalsze
ksztattowanie szczegdlnie pétnocnej strony ul. Ol-
brachta z pasem zieleni izolacyjnej (z wyjatkiem osi
kosciota) w celu ochrony otwartej przestrzeni przed
niekorzystnym wptywem akustycznym i klimatycz-
nym sasiedniego ronda;

® dalsze ksztattowanie przestrzeni publicznej w relacji
ze wszystkimi obiektami wokat, a nie tylko kosciotem;
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® wykorzystanie atrakcyjnej i wartosciowej zieleni
obecnej w przestrzeni do jej wizualnego scalenia;
® wprowadzenie zakazu lokowania w przestrze-
ni wielkogabarytowych nosnikéw reklamowych
(obecnie 2 nosniki na 2-kondygnacyjnym pawilo-
nie handlowym obok kosciota).

hala Marymont

Zoliborz

Centrum lokalne tworzy hali Marymonckiej po-
tozonej przy ul. Stowackiego 45/47, nalezacej do
Warszawskiej Spotdzielni Spozywcoéw ,Spotem”.
Obok usytuowane jest wyjscie ze stacji metra
Marymont oraz przystankow tramwajowych.
Za skrzyzowaniem z ul. Wtoscianska znajduje
sie petla tramwajowa. Z halg sasiaduje duze
targowisko ze zréznicowana oferta handlowa.
Centrum lokalne mogtoby obejmowac prze-
strzen publiczng przed halg i okolice targowiska,
a takze wtaczac punkty gastronomiczne i zielony
skwer z placem zabaw potozone po drugiej stro-
nie ul. Stowackiego.

POTENCJAL. Duza przestrzen przed halg Mary-
moncka daje mozliwosci zagospodarowania na
miejsce spotkan i odpoczynku mieszkancéw po
codziennych zakupach. Zaréwno hala, jak targo-
wisko generujg ruch okolicznych mieszkancow.
Usytuowanie tuz przy stacji metra i tramwa-
jow oraz petli autobusowej utatwia korzystanie
z centrum takze osobom mieszkajacym nieco
dalej badZ przemieszczajacych sie do i z pra-
cy/szkoty. W okolicy znajduje sie zréznicowana
zabudowa - kamienice, nowe budynki mieszka-
niowe i biurowe oraz bloki przy ul. Wtoscian-
skiej. Nieco dalej, w kierunku Bielan budowane
sg obecnie nowe osiedla mieszkaniowe, ktorych

mieszkancy mogg by¢ potencjalnymi odbiorcami
planowanego centrum lokalnego.

BARIERY. Miejsce jest mato przytulne, choc
z wieloscig funkcji handlowych i potozone zaraz
przy wyjsciu z metra. Catos¢ wytozona betonowa,
kostka, brak zieleni czy miejsc do siedzenia. Obok
hali miesci sie targowisko w bardzo niskim stan-
dardzie, na zapleczach spozywa sie alkohol, kaz-
da budka ma inng estetyke i standard (z reguty
niski). Bardzo utrudnione jest przejscie na druga,
bardziej zielong strone skrzyzowania, na ktorej
potozonych jest kilka punktow gastronomicznych
(skomplikowane przejscie tunelem przy metrze)
oraz zielony skwer z tawkami i placem zabaw.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

® wprowadzenie estetycznej i przyjemnej prze-
strzeni publicznej przed halg Marymoncka, po-
taczonej z dzielnica ciagiem pieszym, a takze
poprawa jakosci i estetyki targowiska;

® wprowadzenie oferty spotecznej i kulturalnej,
dajacej mieszkancom szanse na dtuzsze pozo-
stawanie w okolicy, poznawanie sie czy wspélne
dziatanie;

® naziemne potaczenie obu stron ul. Stowackie-
go, tak by utatwic korzystanie z terenéw zielo-
nych, gastronomii i placu zabaw potozonych na-
przeciwko hali Marymonckiej.
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Scenariusz

dziatania

- modelo

roces tworzenia

centrum lokalneqo

Wybrane do pilotazu lokalizacje réznig sie pomie-
dzy sobg formg urbanistyczna, poziomem nasy-
cenia funkcjami, potencjatem i rodzajem barier.
Przyjete scenariusze dziatah musza sie do tych
kwestii bezposrednio odnosi¢. Wyrdzni¢ mozna
zasadniczo trzy grupy dziatan zwigzanych z pilo-
tazowym ksztattowaniem centrow lokalnych:

1. Dziatania o charakterze architektoniczno-ur-
banistycznym. W tym zakresie znajdg sie:

® szczegOtowa ocena wartosci przestrzennych ob-
szaru, a takze wskazanie jego waznych elementéw
czy cech architektonicznych (detalu, form, rozwia-
zan bedacych elementem tozsamosci lokalnej);

® doktadna delimitacja obszaru objetego dziatania-
mi pilotazowymi i inwestycjami z nimi zwigzanymi;
® analiza wartosci przyrodniczych i mozliwosci wpro-
wadzenia zielonych elementéw zagospodarowania;

® wskazanie konkretnych rozwigzan architekto-
nicznych i urbanistycznych; opracowanie projektow
dla obszaru objetego pilotazem;

® okreslenie zasad ksztattowania informacji wizu-
alnej i reklamy w wyznaczonym obszarze.

Waznym zagadnieniem jest proces wyboru auto-
row koncepcji i pozniej projektow CL. Tam, gdzie
szczegblnie istotne sg elementy architektoniczno
-urbanistyczne, rekomendowana jest organizacja
konkursow. Dotyczy to przede wszystkim lokali-
zacji: Biatoteka - CL Modlinska 257, Ochota - CL
Motdawska, Rembertow - CL Chrusciela, Wilanow

- CL Nateczowska (na granicy z Mokotowem), Zo-
liborz - CL plac Grunwaldzki. By¢ moze celowe by-
toby takze wybranie projektu w drodze konkursu
dla Targéwka - CL Kondratowicza oraz Ursusa - CL
NiedZzwiadek, jednak z bardzo silnym naciskiem
na poprawe organizacji i funkcjonowanie centrum,
ktore ma juz swoj ksztatt przestrzenny, wymaga-
jacy jedynie poprawy i usprawnienia.

2. Dziatania zwiazane z funkcjami centrum
lokalnego:

® identyfikacja wszystkich interesariuszy obszaru,
w tym dziatajacych na nim organizagji, instytucji,
przedsiebiorcow;

® okreslenie pozadanych powigzan funkgji dzia-
tajacych wewnatrz budynkow i lokali z otaczajaca
je przestrzenig publiczng (np. poprzez ogrodki ga-
stronomii, stragany sklepow, tworzenie elementow
matej architektury);

® stworzenie zasad wspotpracy z tymi podmiota-
mi w celu poprawy funkcjonowania CL;

® okreslenie nowych funkgji, ktére powinny zo-
sta¢ uwzglednione w CL i metod ich wprowadze-
nia (w tym z wykorzystaniem polityki lokalowej,
klauzul spotecznych, regulacji czynszéw miasta
tam, gdzie jest taka koniecznos¢ i mozliwosc).

3. Dziatania konsultacyjne i partycypacyjne:

® identyfikacja wszystkich interesariuszy obszaru,
w tym dziatajacym na nim organizacji, instytucji,
przedsiebiorcow;

® dystrybucja informacji o planowanym procesie
przeksztatcen, w tym:
= informacja o samym zamiarze przeksztatcenia
wskazanego obszaru wszystkich potencjalnych
zainteresowanych w odpowiedniej formie (np. in-
formacja w skrzynkach pocztowych);
= przedstawienie wytycznych planistycznych, in-
frastrukturalnych, prawnych w sposéb przystepny
i atrakcyjny oraz uwzgledniajacy rozne stanowi-
ska i opinie (np. w formie otwartych spotkan, de-
dykowanej strony internetowej, informacji w lo-
kalnej prasie - najlepiej w formie bezptatnej);
= umozliwienie zadawania pytan i pozyskania
dodatkowej wiedzy (np. uruchomienie specjalnej
skrzynki e-mail powigzanej ze strong, spotkania
z ekspertami itp.);
® przeprowadzenie procesu projektowego z udzia-
tem mieszkancow i innych interesariuszy - za-
stosowanie partycypacyjnych metod projektowych
z uwzglednieniem udziatu uzytkownikow na roz-
nych etapach projektu, zamiast konsultacji goto-
wych rozwigzan;
® umozliwienie wspotpracy podmiotéw gospodar-
czych i konkretnych uzytkownikéw we wdraza-
niu opracowanych rozwigzah w celu pogtebienia
wspbtpracy i budowy odpowiedzialnosci za wspol-
na przestrzen;
® opracowanie informacji zwrotnych dla uczest-
nikow procesu - prezentacja (takze w przestrzeni
samego centrum) zaangazowania uzytkownikéw
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i wptywu na decyzje zwigzane z ostateczng forma
przedsiewziecia;

® opracowanie i wykorzystanie wnioskéw ptyna-
cych z konsultacji i innych form partycypacji w celu
wypracowania rozwigzan modelowych dla kolej-
nych centrow lokalnych;

® utrzymanie przez wtadze dzielnicy i miasta przez
caty proces konsultacji i realizacji projektu roli ini-
cjatora i lidera projektu otwartego na wspotprace
z r6znymi podmiotami (organizacje pozarzadowe,
mieszkancy, podmioty gospodarcze).

We wszystkich lokalizacjach wystapig wszystkie
trzy grupy dziatan. Konsultacje i metody partycy-
pacyjne beda zapewne zblizone do siebie, natomiast
w niektorych centrach mozna mowic¢ o wiodacej roli
zagadnien urbanistycznych (Rembertoéw - CL Chru-
Sciela, Targowek - CL Kondratowicza, Wawer - CL
stacja Falenica, Zoliborz - CL plac Grunwaldzki),
w innych najwiekszym wyzwaniem bedzie poprawa
funkcjonalna dobrze uksztattowanego urbanistycz-
nie CL (Praga-Potnoc - CL plac Hallera, Mokotéw
- CL skwer Broniewskiego ,0Orszy”), w pozostatych
zadna grupa nie jest wyraznie dominujaca. Wsze-
dzie dziatania ze wszystkich grup beda musiaty byc¢
prowadzone synchronicznie - i tak np. dla okresle-
nia pozadanych i potrzebnych funkcji niezbedne
jest zebranie informacji od spotecznosci lokalnej,
ale mozliwosci wprowadzenia tych funkcji bedg
takze zaleze¢ od potencjatu przestrzennego CL.

Ryc. &44. W trakcie warsztatow
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Wstep

Prace nad analizg Warszawskich Centréw Lo-
kalnych miaty charakter warsztatowy - poza
zespotem eksperckim uczestniczyty w nich tak-
ze osoby zaangazowane w dziatania na rzecz
miasta i zainteresowane ta tematyka. Stawiane
przez ekspertow tezy i wysuwane rekomenda-
cje byty dyskutowane podczas otwartych spo-
tkan, w ktorych uczestniczyli przedstawiciele
administracji samorzadu Warszawy, mieszkancy
i aktywisci lokalni. Forma otwarcia warsztatow
na takie gtosy stato sie takze zebranie tekstow
0s0b zainteresowanych poruszang problematy-
ka. Ich autorzy zaprezentowali w nich zaréw-
no swoja wiedze, jak roéwniez opinie i poglady
wnoszone do dyskusji. Teksty te powstawaty
na roznych etapach prac i dotycza réznego ro-
dzaju zagadnien. Przyktady z innych miast eu-
ropejskich majg nie tyle sta¢ sie wzorcem do
przeniesienia, co wskaza¢ na rozne europejskie
Sciezki poszukiwania policentrycznosci. Kolej-
ne teksty pokazuja role, jaka moga odegrac
w ksztattowaniu centrow lokalnych zielen oraz
architektura tymczasowa, nastepny wprowadza
gtos polemiczny w stosunku do dziatan warsz-
tatowych z punktu widzenia polityki planistycz-
nej. Artykut zamykajacy ten zbior powstat jako
jeden z pierwszych i stanowi odzwierciedlenie
dyskusji warsztatowych prowadzonych podczas
spotkan, kiedy omawiano miedzy innymi poza-
dane cechy centrum lokalnego. Teksty te, cho¢
zbiezne z wnioskami i rekomendacjami zespotu
autorskiego, nie stanowig jednak ich elementu,
ale pokazujg kontekst, w jakim byty prowadzone
prace. Wszystkim, ktorzy poswiecili czas na do-
petnienie w ten sposdb publikacji podsumowu-
jacej warsztaty jej autorzy sktadajg serdeczne
podziekowania.

Amsterdam

Magdalena Wrzesien

Amsterdam jest miastem, ktérego kazda czes¢ ma swéj wta-
sny, niepowtarzalny charakter, o czym decyduje specyficzna
wielokulturowa atmosfera i réznorodnosé. Pozostajqc najwiek-
szym miastem Holandii i zarazem jej stolicq konstytucyjna,
liczy niemal o potowe mniej mieszkaricow niz Warszawa
(w obrebie miasta Amsterdam - nieco powyzej 800 tys., ale
region metropolitalny to juz przeszto 2,6 min mieszkancow).
Prognozy demograficzno-ekonomiczne przewidujq znaczqcy
przyrost liczby mieszkancéw, w tym duzy udziat ekspatéw, co
w duzym stopniu wiqze sie z pozycjq (i ambicjq) Amsterdamu
jako jednego z najwazniejszych w Europie miast zapewniajq-
cych najbardziej sprzyjajace warunki do rozwoju start-upéw.
Dagzenia miasta do ciggtego podnoszenia jakosci zycia przekta-
dajq sie réwniez na przedsiewziecia prowadzqce do uczynienia
z Amsterdamu jednego z najbardziej ekologicznych miast do
2040 roku.

Wyréznikiem struktury funkcjonalno-przestrzennej Amsterda-
mu jest wysoka intensywnos¢ zagospodarowania, natomiast
zwigkszenie czestotliwosci korzystania z centrum miasta,
a takze coraz bardziej skoncentrowany rozwdj tej jego czesci,
stanowiq jeden z gtéwnych trendéw rozwoju przestrzennego
Amsterdamu, wyrazony w Planie Strukturalnym Amster-
damu 2040 (Structuurvisie Amsterdam 2040). Dokument
ten jest wieloaspektowq strategiq rozwoju, definiujgcq zada-
nia przestrzenne, ktorych przeprowadzenie bedzie decydujg-
ce dla kierunku rozwoju holenderskiej stolicy w perspektywie
najblizszych 25 lat. Strategia rozwoju Amsterdamu kontynuuje
holenderskq tradycje tworzenia spéjnych planéw w sposéb de-
mokratyczny: w podjetym przez wtadze Amsterdamu projekcie
zaangazowanie mieszkancow - postrzeganych jako ,zbiorowi lo-
kalni eksperci” - stato sie podstawq do zdefiniowania gtéwnych
celow rozwojowych. Duzy nacisk zostat potozony na dogeszczenie
zabudowy oraz intensyfikacje zagospodarowania w obrebie mia-
sta, przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu przeksztat-
cenie obszaréw monofunkcyjnych, takich jak np. parki bizneso-
we, w kierunku fqczonych funkcji mieszkaniowo-ustugowych,
w ramach ktérych sektor gospodarki opartej na wiedzy bedzie
grat kluczowq role. Jednoczesnie w dokumencie tym podkreslono
znaczenie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych, jako zasadni-
czego czynnika przesqdzajgcego o jakosci zycia.
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Rozwéj Amsterdamu bedzie oznaczat nie tyle zwiekszenie po-
wierzchni miasta, co raczej celowe dogeszczenie zagospodarowa-
nia i zabudowy stopniowo od jego centrum ku dzielnicom obrzez-
nym, obejmujgce m.in. przeksztatcenia i uzupetnienia zespotow
biznesowych. Jednoczesnie, w odpowiedzi na prognozy demogra-
ficzne, planuje sie budowe okoto 70 000 mieszkan w istniejacych
granicach miasta przy jednoczesnym inwestowaniu w przestrzen
publiczng, transport publiczny i zielen. W mysl tych zatozen
prawidtowa struktura miejska to intensywnie zagospodarowana
przestrzen oferujgca mieszkancom réznorodne ustugi i formy
aktywnosci, zlokalizowana w centralnych czesciach dzielnic czy
zespotéw osiedlowych.

Zaobserwowa¢ mozna stymulowany planistycznie proces po-
szerzania sie stricte srodmiejskiej strefy centralnej Amsterda-
mu: niemal wszystkie dzielnice potozone wewnaqtrz obwodnicy
A10, wyznaczajqcej rdzeri miasta, majg w jakims stopniu cha-
rakter centrum miasta. Ten niewqtpliwy ,magnetyzm centrum*
przycigga mieszkaricow, przedsiebiorstwa, instytucje i tury-
stéw. Jednak niedobdr przestrzeni oznacza takze koniecznos¢
poszukiwania i kreowania kolejnych miejsc petnigcych funkcje
centréw dla tworzqcych sie spotecznosci, skupiajgcych ich kul-
turalne, ekonomiczne i spoteczne zycie.

Ponizej przedstawione przypadki studialne ilustrujq dwa charak-
terystyczne dla Amsterdamu typy obszaréw stanowiqce centra
lokalne: pierwszy z nich porusza tematyke specyfiki i organizagji
funkcjonalno-przestrzennej centrum dzielnicy o historycznej XIX
-wiecznej genezie, natomiast drugi przybliza aspekt ksztattowania
centralnych rejonéw nowo powstajqcych zespotow miejskich.
Méwiac o ogdlnej specyfice obszaréw o charakterze centrow lokal-
nych nalezy wskazac ich wielofunkcyjnosc z ustugami wzajemnie
komplementarnymi. Natomiast najbardziej obecnym i czytelnym
w przestrzeni miasta czynnikiem wptywajgcym na koncentracje
aktywnosci mieszkancow jest handel, wptywajacy na dynamike
danej dzielnicy. Réwnie istotnq determinantq jest potrzeba re-
kreagji i wypoczynku, zapewnienie dostepu do otwartych tere-
now zieleni lub szeroko pojetych terenéw rekreacji oraz dostepu
do kultury, m.in. poprzez stworzenie warunkéw do powstawania
inicjatyw i oddolnych przedsiewzie¢ o charakterze kulturalnym.

Dzielnica De Pijp

Przyktadem ksztattowania prawidtowej miejskiej struktury funk-
cjonalno-przestrzennej dzielnicy w oparciu o strefe centralng, za-
pewniajqcej swoim mieszkaricom réznorodnosc ustug i impulsow,
jest dzielnica De Pijp, potoZzona we wschodniej czesci Amsterdamu.
Dzielnica De Pijp, ze wzgledu na ruchliwg, zywq atmosfere
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i niezobowiqzujgcy miejski charakter nazywana jest Dzielnicq
tacinskq Amsterdamu. Niegdys zamieszkana przez robotnikow,
dzis jest wielokulturowym tyglem mieszkancow reprezentujgcych
ponad 150 narodowosci. Co charakterystyczne, z punktu widze-
nia odrebnosci i tozsamosci dzielnicy, jej obszar wyznaczajq ulice,
ktorych nazwy pochodzq od nazwisk klasycznych malarzy holen-
derskich. Typowy dla tego miejsca jest wysoki odsetek studentow
oraz rosnqca liczba osiedlajacych sie tu mtodych rodzin z dziecmi.
Dzielnica ta jest zarazem przyktadem przeprowadzonych z sukce-
sem dziatan rewitalizacyjnych.

Sercem dzielnicy jest rejon przy targu potozonym w okolicy pie-
szej ulicy Alberta Cuyp‘a, od nazwiska ktérego nazwe swq przyjeto
targowisko (targ Alberta Cuyp‘a). Rynek ten funkcjonuje w tym
miejscu juz od ponad wieku (doktadnie od 1905 roku), a pro-
ducenci sprzedajq wszystko, od swiezych owocéw morza, miesa
i sera do kwiatéw, ubran i bizuterii. Asortyment nastawiony jest
zaréwno na lokalnych mieszkancow, jak i na potrzeby turystycz-
ne. Liczqcy okoto 260 stoisk i stanowisk handlowych rynek zali-
czany jest do jednego z najwiekszych targéw ulicznych w Holandii.
Przestrzeni handlu towarzyszq liczne kawiarnie i restauracje. Ten
bogaty zakres ustug znakomicie uzupetnia pobliski park Sarphati,
nazwany imieniem XIX-wiecznego lekarza, filantropa i urbanisty,
ktory znaczaco przyczynit sie do rozwoju Amsterdamu. Mieszkan-
cy i inni uzytkownicy De Pijp majq do dyspozycji zréznicowany
program, opierajqcy sie gtéwnie na handlu oraz na tatwo dostep-
nej rekreagji w dobrze urzqdzonym terenie zieleni.

W poblizu znajduje sie takze interaktywne muzeum poswiecone
marce piwa Heineken oraz jego historii (zlokalizowane w zabytko-
wym browarze). Osrodek znany pod nazwg ,Heineken Experience”
jest jednq z atrakgji turystycznych Amsterdamu, ktéra jednocze-
snie znaczqco oddziatuje na zycie kulturalne tej czesci dzielnicy De
Pijp. Z uwagi na podejmowane przedsiewziecia i tematyke, jaka
Jjest prezentowana oraz ze wzgledu na wartosci historyczne zre-
waloryzowanego obiektu, ,Heineken Experience” zostat wtqczony
na liste obiektow wspéttworzacych Europejski Szlak Dziedzictwa
Przemystowego.

Powyzszy zespot obiektow, osrodkéw i instytucji, skoncentrowany
na matym obszarze, zapewnia mieszkaricom dzielnicy zaspokoje-
nie zaréwno podstawowych potrzeb, zwiqzanych z handlem, po-
trzebq rekreacji i wypoczynku, a takze dostep do kultury.

IJburg - w poszukiwaniu lokalnego centrum

Ze wzgledu na szczegélne uwarunkowania lokalizacyjne, Amster-
dam ma bardzo ograniczone mozliwosci rozwoju przestrzenne-
go. Najwazniejsze z ograniczen, takie jak rozlegte obszary cenne

przyrodniczo, tereny chronione ze wzgledu na walory historycz-
ne i kulturowe oraz koniecznosc zapewnienia wtasciwego podej-
scia do zattoczonego lotniska Schiphol, wyznaczajq nieprzekra-
czalne granice urbanizacji. W tej sytuacji jedynym mozliwym
kierunkiem stata sie mozliwos¢ ,odebrania” przestrzeni wodzie.
W odpowiedzi na wcigz rosnqce potrzeby mieszkaniowe, wtadze
miasta w 1996 roku zainicjowaty podjecie projektu stworzenia
nowej dzielnicy mieszkaniowej, IJburga - i zagospodarowania
na ten cel wschodniej czesci Amsterdamu poprzez stworzenie
6 sztucznych wysp. Docelowo planowane jest wzniesienie 18
000 mieszkan dla 45 000 oséb (obecnie liczba mieszkancow
przekracza 10 000), a takze zapewnienie ponad 12 000 miejsc
pracy.

Na przyktadzie IJburga, a w szczegdlnosci jednej z najwiek-
szych wysp zespotu wyspy Haveneinland, mozna przyjac, ze
czynnikiem przesqdzajgcym o tym, Ze dany obszar dzielnicy
petni funkcje centrum lokalnego jest przede wszystkim struk-
tura funkcjonalno-przestrzenna i odpowiednio wysoki udziat
przestrzeni publicznych. Ramy przestrzenne rozwoju dla Have-
neinland, opierajq sie na ortogonalnej siatce kwartatéw, prosto-
liniowych ulic, ciggéw zieleni, nabrzezy i placéw, ktérych skale,
wielkos¢ i proporcje oparto na analizie struktury przestrzennej
centrum Amsterdamu. Kregostupem nowego uktadu jest szero-
ki centralny bulwar z tramwajem, przy czym ciqg zaprojekto-
wany zostat bardziej jako deptak niz po prostu droga. Zgodnie
z zamierzeniami planistycznymi, zapisanymi w konsekwentnie
realizowanym masterplanie dzielnicy, kwartat portowy wyspy
Haveneinland, Havenkwartier, z portem wewnaqtrz obszaru, wy-
znaczono na przyszte dzielnicowe centrum [Jburga. W planie
nowej dzielnicy przewidziano bardzo dobre skomunikowanie
tej czesci transportem zbiorowym (wspomniana powyzej linia
tramwajowa), zas przekréj tutejszych ulic jest nieco wiekszy niz
w pozostatych czesciach IJburga - 30 metréw szerokosci (prze-
waznie okoto 22 metrow w pozostatej czesci), przy zapewnieniu
wygodnych i bezpiecznych przestrzeni wytacznie dla pieszych.
Rejon lokalnego centrum jest wiec przede wszystkim atrakcyjng
przestrzeniq publiczng, ksztattowanq w oparciu o walory, jakie
niesie ze sobg nadwodna lokalizacja.

W centralnej czesci kwartatu portowego zostat zatozony park
Ed Pelsterpark, gtéwny obszar zieleni urzqdzonej w tym ob-
szarze, liczacy ok. 6 000 m? powierzchni wraz z placem spor-
towym. W zabudowie otaczajqcej park funkcjonuje przedszkole
oraz inne ustugi zwigzane z rozwojem i edukacjq dziecieca,
takie jak szkoty jezykowe, miejsca oferujqce réznorodne zaje-
cia sportowe. Z kolei w 2010 roku z inicjatywy mieszkancéw

w obrebie centralnego kwartatu, takze w rejonie parku, otwarto
protestancki kosciét. Obiektowi temu towarzyszq ogélnodostep-
ne sale spotkari oraz miejsce opieki nad dzie¢mi.

W rejonie tym dziata osrodek kultury pod nazwq FlexBieb |J-
burg, bedqcy przede wszystkim bibliotekg. Organizowane sq tu
rézne dziatania o charakterze edukacyjnym, wyktady i spotka-
nia. Miesci sie tu takze punkt ustug ksero i druku, niewielka
kawiarnia i kawiarenka internetowa. FlexBieb czynne jest przez
szes¢ dni w tygodniu miedzy 12:00 a 18:00, zas w czwartki
otwarte jest az do godziny 27:00. Roczna optata cztonkowska
dla 0séb dorostych wynoszaca 10 euro jest raczej symbolicz-
na, natomiast dzieci i mtodziez do 17. roku zycia sq zwolnio-
ne z optat. Warto zwréci¢ uwage na fakt, ze poza godzinami
otwarcia przestrzen centrum zostata udostepniona wszystkim
zainteresowanym na wynajem po niskich stawkach na cele
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej.

Funkcjonujgcym okresowo, a do tego ,wedrujgcym” centrum
aktywnosci spotecznej tej dzielnicy jest plaza Blijburg (www.blij-
burg.nl), ktérej lokalizacja uzalezniona jest od postepéw w dalszej
rozbudowie dzielnicy, niemniej zwykle potozona jest we wschod-
niej czesci wyspy w rejonie centralnym, tj. Havenkwartier. To
tetnigce zyciem sezonowe centrum lJburga zapewnia dostep do
rozlegtych, piaszczystych plaz z kafejkami, barami i matq ga-
stronomia, a poprzez organizacje koncertow jest waznym osrod-
kiem kulturalnym dzielnicy.

Z uwagi na charakter dzielnicy i wciqz trwajqcy proces ksztat-
towania sie struktury zaréwno funkcjonalno-przestrzennej, jak
i spotecznej, warto wspomnie¢ o szczegélnej inicjatywie z lat
2005-2009, zwiqzanej z budowaniem lokalnej spotecznosci IJ-
burga i jej przestrzeni zyciowej. Inicjatywa ta pokazuje jedno-
znacznie, jak istotne w ksztattowaniu prawidtowego Srodowiska
mieszkalnego sq przedsiewziecia wymykajace sie standardowym
regutom planistycznym, pozwalajqce na wprowadzenie pozytyw-
nych zmian w uzytkowaniu i organizacji przestrzeni publicznych
i w konsekwencji w funkcjonowaniu spotecznosci.

Artystéw, animatoréw i architektéw réznych narodowosci zapra-
szano na pétroczng rezydencje artystyczng w jednym z blokéw
mieszkalnych pod nazwq Niebieski Dom (Het Blauwe Huis, www.
blauwehuis.org), potozonym w obrebie IJburga. Przez cztery lata
Niebieski Dom dziatat jako powstaty oddolnie osrodek kultury,
zajmujqcy sie badaniem i dokumentowaniem genezy i ewolucji
spotecznosci IJburga, towarzyszac w jej narodzinach i ksztat-
towaniu sie. Poprzez charakter swoich interwengji i aktywnosci
funkcjonowat takze jako tymczasowe centrum zycia spotecznego
dzielnicy. Koordynatorem i liderem przedsiewziecia byli Jeanne
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van Heeswijk i Dennis Kaspori, zas Zrédta finansowania projektu
nie byty state (gtéwnie budzety badawcze, dotacje i granty).

W przeciwienstwie do pozostatych dzielnic Amsterdamu [Jburg
pozbawiony jest bogatej przesztosci i zbiorowych doswiadczen kil-
ku pokolen, ktére okreslityby jego lokalny charakter i tozsamosc.
Ta konstatacja oraz przekonanie, ze zatozenie nowej dzielnicy jest
obarczone skazq ,przeprojektowania”, gdzie nie pozostawiono
miejsca na zaangazowanie spotecznosci we wspéttworzeniu jej
srodowiska zycia oraz brak elastycznosci w podejsciu projekto-
wym byty punktem wyjscia prowadzonych inicjatyw. Projekty
filmowe i multimedialne, projekty w przestrzeni dzielnicy zwy-
kle na granicy sztuki, architektury i urbanistyki, podejmowaty
problem braku tego spajajacego elementu, jakim jest historia
spotecznosci. Prowadzono obszerne wywiady z mieszkaricami
nowopowstatej przestrzeni, w ramach ktérych uchwycono za-
réwno optymizm ,pionieréw” lJburga, jak i trudnosci w wypra-
cowaniu regut funkcjonowania nowej spotecznosci. Wszystkie
podejmowane przez Niebieski Dom inicjatywy miaty wspélng
ceche: podawaty w watpliwosc, czy zatozenia tej skali co, [Jburg,
zwtaszcza przy ,przeregulowaniu” odgérnie prowadzonego pro-
cesu planistycznego i realizacyjnego, pozwolg na wytworzenie
prawidtowo funkcjonujqcej, odpowiadajgcej na ludzkie potrzeby
przestrzeni mieszkalnej i zyciowej. Z punktu widzenia aktualnej
polskiej rzeczywistosci planistycznej pytania te wydajq sie dos¢
odlegte, niemniej wskazujq na niezbedny aspekt ksztattowania
srodowiska mieszkalnego w miescie, w tym jego obszaréw o cha-
rakterze centrow lokalnych, . na koniecznos¢ uspotecznienia
procesu planowania.

Dzigki opisanym powyzej dziataniom i przedsiewzigciom
wcigz formujgce sie centrum lokalne dzielnicy IlJburg,
na ktére sktadajg sie rozne przestrzenie oferujqce roz-
norodne formy aktywnosci, umozliwiajgce jednoczesnie
nawigzanie i budowanie relacji spotecznych, a przez to
budowanie silnej lokalnej spotecznosci w tej stopniowo
zamieszkiwanej przestrzeni, jest faktycznym i skutecz-
nym katalizatorem rozwoju nowopowstajqcej czesci mia-
sta. Przypadek lJburga, czyli doswiadczenia i praktyki
zwiqzane z planowaniem i realizacjq nowych dzielnic,
stanowi¢ moze istotny element w dyskusji nad sposobem
ksztattowania nowych zespotow mieszkaniowych i osie-
dli w Warszawie.

FlexBieb IJburg, www.flexbieb.nl
Plaza Blijburg, www.blijburg.nl
Niebieski Dom (Het Blauwe Huis), www.blauwehuis.org
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Barcelona

Matylda Gasiorowska

Gdy myslimy o przestrzeni publicznej, odgrywajacej waznq role
w zyciu spotecznym mieszkaricow miasta, najczesciej wyobraza-
my sobie parki, place, biblioteki czy szkoty. Cechq wspélng tych
miejsc jest przede wszystkim to, iz wszyscy w mniejszym lub
wiekszym stopniu z nich korzystamy. Jednak istnieje jeszcze jedno
wazne miejsce, ktére od poczatku historii miast stanowito lokalne
centrum zycia spotecznego - targowisko.

»Jargowisko jest symbolem centrum. Réwnie wazne jak
szkota, jest budynkiem’ publicznym, ktéry gwarantu-
je aktywnos¢ spoteczng™, twierdzi Jaume Barnada, dyrektor
wydziatu zajmujqcego sie architekturq i urbanistykq w urzedzie
miasta Barcelony. Niezalezenie od tego, w ktérym miejscu Bar-
celony sie znajdziemy, nigdy nie bedziemy dalej od bazaru niz
w odlegtosci 10 minut spacerem.

Targowiska sq wyjgtkowo demokratyczng przestrzeniq miejska.
Zapewniajq miejsca pracy dla 0s6b z bardzo réznymi umiejet-
nosciami, od jednorazowych sprzedawcéw, poprzez lokalnych
dostawcow, az po obstuge administracyjng i technicznq terenu.
Czesto sq miejscem aktywizagji zawodowej imigrantow. Bywajq
celem wycieczek turystow, pragngcych poznac lokalne specjaty
gastronomiczne oraz miejscowe wyroby rzemiesinicze. W Barcelo-
nie wiekszq czes¢ kupujacych stanowiq osoby z mniej uprzywilejo-
wanych grup spotecznych. Targowisko jest przy tym naturalnym
miejscem spotkan, w zwigzku z czym ma duzy potencjat, aby
stac sie impulsem do stworzenia centrum lokalnego, a nastepnie
byc jego sercem. Miedzy targowiskiem a jego sqsiedztwem istnie-
Jje silna wieZ ekonomiczna, ale réwniez spoteczna, Srodowiskowa,
kulturalna oraz przestrzenna.

Barcelona jest jednym z najlepszych na swiecie przyktadéw miast
Ltargowych”. Posiada sie¢ 43 statych, publicznych bazaréw. Spora
czes¢ z nich powstata pod koniec XIX wieku, dzieki zajsciu rownole-
gtych zmian spotecznych i przestrzennych. (W tym czasie miasto
przezywato rozkwit urbanistyczny, realizujgc stynny plan Cerdd’.
Jednoczesnie w Europie zapanowata moda na duze, zadaszone
targowiska na wzor paryskich Les Halles’). 30% mieszkaricéw Bar-
celony deklaruje, iz regularnie robi zakupy na bazarze. Wiekszos¢
warzyw, owocow oraz ryb kupowanych jest wtasnie tam. Z badan
wynika, e dla ankietowanych jest to druga, po bibliotekach, naj-
bardziej wartosciowa ustuga publiczna i wtadze miasta traktujq
ten temat z duzq powagq i zainteresowaniem.

Obecne podejscie ratusza jest konsekwencjq Swiadomej polityki
miejskiej, ktora powstata w odpowiedzi na kryzys lat 70. XX wie-
ku. W Europie zaczeto wéwczas obserwowac zjawisko wyludniania
sie centréw miast, spowodowane miedzy innymi przeniesieniem
handlu do hipermarketéw potozonych na obrzezach. W latach 80.
w Barcelonie zaczeto rozwijac strategie urbanistyczna, ktéra sta-
wiata na odtworzenie miasta skonsolidowanego. Opierata sie ona
na zmianie perspektywy, z ktérej przygladano sie problemom.
0d tamtej pory analizowano biezqce zagadnienia przede wszyst-
kim z poziomu dzielnicy, a dopiero na drugim miejscu stawiano
wizje catoksztattu. Odzyskano przestrzen publiczng i zadba-
no o tozsamos¢ miejsca. Podejmowano interwencje punktowe,
adekwatnie do miejscowego zapotrzebowania i uwarunkowan.
Strategia nie przewidywata dziatan skierowanych bezposrednio
na targowiska. Jednak szybko okazato sie, ze w konsekwencji
krokéw podjetych na innych polach, nastapit gwattowny rozwéj
miasta i dotychczasowy system zaopatrzenia w zywnos¢ okazat
sie niewystarczajqcy. Mnozyty sie rozproszone jednostki handlo-
we, ktore staraty sie odpowiedziec na rosnqgce zapotrzebowanie.
Istniejqce targowiska nie byty wystarczajqco elastyczne, zeby po-
radzic sobie z takq dynamikq wzrostu. Urzad miasta w 1986 roku
wydat specjalny dokument, w ktérym renowacje sieci targowisk
uznawat za najwazniejsze narzedzie interwencyjne®. W 19917 roku
powotano specjalng jednostke, El Instituto Municipal de Mercados
de Barcelona (IMMB), ktéra do tej pory wszechstronnie zajmuje
sie targowiskami. Z jednej strony zarzqdza i administruje, z dru-
giej organizuje zajecia edukacyjne i prowadzi badania®.
Ostatnimi czasy zaczeto podkreslac potrzebe integracji sektora
handlu, ktéra stanowi esencje wspétczesnej strategii urbani-
stycznej Barcelony, a konkretniej rewitalizacji centréw lokalnych.
Obecnie eksperci przewidujq zauwazalny spadek znaczenia cen-
trow handlowych, ktére dominujg na rynku. Ich role prawdopo-
dobnie przejmq sklepy internetowe, ktdre ze wzgledu na swojq
specyfike gwarantujq nizsze ceny. Jednak tradycyjne targowiska
posiadajq zalety nie do przecenienia. Wspétczesna konsumpcja
coraz bardziej zmierza w kierunku rozrywki, a jej pozqdanym
elementem staje sie zbieranie doswiadczen. Tradycyjny handel,
w poréwnaniu z wirtualnym, oferuje bardziej zréznicowane, bo-
gatsze i autentyczne przezycia. Targowiska sq miejscem, w kto-
rym da sie potqczyc tradycje z nowymi zwyczajami i miejskq
multikulturowoscig. Dlatego stanowigq istotny element w momen-
cie zwrotu kulturowego w urbanistyce, gdzie coraz mniejszq wage
przywiqzuje sie do dystrybugji elementéw statych w przestrzeni
fizycznej, a coraz czesciej ktadzie sie nacisk na procesy w niej
zachodzgce.

IMMB, wraz z Project for Public Spaces i UN-Habitat byto or-
ganizatorem 9. miedzynarodowej konferencji Public Markets,
ktéra odbyta sie w Barcelonie pod koniec marca 2015 roku’.
Dokumentem stworzonym przez cztonkéw konferencji jest de-
klaracja, ktora opisuje publiczne targowiska jako zywq prze-
strzen publiczng, ktéra pozwala na codzienng wymiane miedzy
kupujgcymi, a lokalnymi producentami, przez co stanowi dzie-
dzictwo kulturowe i historyczne, o ktére powinnismy dba¢, gdyz
stwarza potencjat, aby zreformowac miasta i regiony na catym
swiecie, przeksztatcajac je w miejsca dynamiczne, zrownowa-
Zone i spajne spotecznie®.

W ciqgu ostatnich czterech lat w Barcelonie zainwestowano 133
miliony euro w rewitalizacje i modernizacje wielu targowisk.
Aby osiqgnag¢ sukces ekonomiczny i maksymalng wydajnos¢
przy zréwnowazonym rozwoju, kazdy przypadek byt analizo-
wany indywidualnie. W tym celu wykorzystywano dane zebra-
ne przez urzqd miasta oraz zorganizowano Szereg procesow
partycypacyjnych dla 0s6b zwigzanych z sgsiadujgcymi obsza-
rami. Najwazniejszym aspektem w tego typu dziataniach jest
zdefiniowanie zakresu oddziatywania targowiska. Uzaleznia sie
go od lokalizagji, intensywnosci zabudowy okolicy, oferty han-
dlowej, potrzeb klientéw oraz panujgcych trendéw .
Imponujaca sie¢ targowisk Barcelony jest Swietnym przykta-
dem tego, jok w dzisiejszym, zglobalizowanym swiecie moze
dziata¢ partnerstwo publiczno-prywatne. Wtascicielem wiek-
szosci targowisk w Barcelonie jest urzqd miasta. Jednak bar-
dzo duzq czes¢ kosztéw modernizacji ponoszq supermarkety,
w zamian za to, zeby méc w przysztosci wynajmowac czesc
przestrzeni targowej, gdyz wiedzag, Ze to jest miejsce, ktére jak
magnes przyciggnie klientow. Do inwestycji doktadajq sie réw-
niez sami sprzedawcy oraz restauratorzy, ptacqc za wynajem
miejsc handlowych oraz ponoszqc koszty budowy swoich stra-
gandw. Brakujqce pienigdze doktada ratusz uwazajqc, ze mo-
dernizacja targowiska jest bezposredniq drogq do rewitalizacji
catej dzielnicy .

Rola zmodernizowanych targowisk staje sie coraz
wieksza. Sq miejscem komunikacji i wymiany (zaréw-
no towardw jak i informacji). Utatwiajg mieszkaricom
kontakt z sqsiadami, w szczegélnosci, gdy sq potozone
obok innych budynkéw uzytecznosci publicznej, takich
jak szkota, przychodnia czy kosciot. W Barcelonie na
bazarach organizowane sq réznego rodzaju wydarzenia
kulturalne oraz spoteczne. Lokalni politycy kampanie
wyborcze przeprowadzajq przy wejsciach na targowi-
ska, gdyz wiedzq, ze jest to miejsce, w ktérym mogq
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spotkac sie z najwiekszq liczbg 0séb ze wszystkich grup
spotecznych. W Barcelonie nikt nie ma watpliwosci, ze
stanowiq one centra lokalne.

" W Barcelonie wiekszos¢ targowisk jest zadaszona.

? WypowiedZ? w czasie 9. Kongresu Targowisk Publicznych
w Barcelonie.

* Plan dzielnicy Eixample. Miasto potrzebowato nowych tere-
noéw, ze wzgledu na rozwéj przemystu i wzrost liczby ludnosci.
Projektant - lldefons Cedra - zaproponowat geometrycznq
siatke szerokich ulic ze scietymi naroznikami.

“ Dostrzezono zalety zorganizowanych targowisk, ktére za-
pewniaty lepsze warunki higieniczno-sanitarne i porzadek
publiczny.

*Manuel Guardia Bassols, José Luis Oyon Banales, Los merca-
dos publicos en la ciudad contemporanea. El caso de Barcelo-
na, [w:] Revista bibliografica de georgafia y ciencias sociales,
www.ub.edu/geocrit/b3w-744.htm#_edn33

¢ www.mercatsbcn.com

7 www.pps.org/publicmarkets 15/

¢ Declaracién del IX Congreso Internacional de Mercados Publi-
cos - Barcelona, Espaia el 28 de marzo de 2015,
www.pps.org/wp-content/uploads/2015/03/9th-International
-Public-Markets-ConferenceDeclarationSpanish.pdf

° Praca zbiorowa, Urban markets: heart and motor cities, wyd.
City of Barcelona, Institut Municipal de Mercats de Barcelona,
Barcelona 2015.

™ www.ft.com/cms/s/2/61ab30e6-0fae-11e5-b968-00144fe-
abdc0.html

Berlin

Matgorzata Zmystowska

Miasto metamorficzne

Berlin ma barwngq historie i wiele oblicz. Podlegat i podlega
burzliwym przemianom, ktére czyniq go blizszym urbani-
stycznemu i spotecznemu spektaklowi, niz miastu budowane-
mu w sposéb ciqgty i planowany. W ostatnim stuleciu Berlin
przeszedt droge od elektryzujqcej metropolii napedzanej rewo-
lucjq przemystowaq, przez zniszczenie historycznego centrum
w ramach wojennego odwetu, podziat na strefy wptywow
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czterech réznych kultur (amerykanska, brytyjska, francuskq
i radzieckg), odbudowe i podwdjne zycie w dwéch krajach
i dwach przeciwstawnych systemach politycznych, czasy roz-
kwitu alternatywnego miasta, mekki artystow i zszywania
ciec historii, po miasto dzisiejsze, gdy ,Ostalgia” (odpowiednik
nostalgii za PRL) i ,poor but sexy” (hasto Klausa Wowereita,
poprzedniego burmistrza Berlina) ustepujq miastu kosmopo-
litycznemu, turystycznemu, gdzie Scierajq sie coraz wieksze
sity ekonomiczne, potezna administracja i oddolna energia
spotecznych inicjatyw. Te nastepujgce po sobie metamorfozy
pozostawity po sobie pewnq nieoczywistosc i zachwianie hie-
rarchii przestrzeni miejskich.

Rem Koolhaas pisat o Berlinie jako o miescie wysp, co znaj-
duje odzwierciedlenie w poszczegélnych dzielnicach zyjacych
wtasnym niezaleznym miejskim zyciem. Charakterystyczna
dla Berlina jest pewna lokalnos¢, samowystarczalnos¢ po-
szczegolnych Kiez (lokalnych ,dzielni”, umownych rejonéw,
czasem kwartatéw miasta uznawanych za ,wtasne/nalezqce
do wtasnej wspélnoty”). Dzielnice (Bezirk) utrzymujq pewnq
odrebnos¢ charakteru i co kilka lat inna jest tq najbardziej
popularng do mieszkania (nadal mieszkancy raczej wynaj-
mujq niz kupujq mieszkania). Powtarza sie natomiast
w réznych rejonach Berlina pewien wzorzec samowy-
starczalnej ulicy atrakcyjnej do mieszkania. To ulica
miejska zaspokaja wiekszos¢ potrzeb zycia w miescie,
od codziennych zakupéw, poprzez mniejsze osrodki kul-
tury, kawiarnie, miejsca spotkan lub wspdlnego hob-
by, bar (zazwyczaj na rogu), ustugi (zwtaszcza lokalna
ksiegarnia i fryzjer), placyki zabaw. Poza momentem
udania sie do pracy, wazniejszej instytucji kultury lub
edukacji, nie ma koniecznosci opuszczania swojej ulicy,
a przynajmniej Kiez (w ktérym znajduje sie tez lokalna
szkota, miejsca kultu religijnego danej spotecznosci,
Ballhaus - starsza wersja domu kultury oraz lokalna
biblioteka). Ta decentralizacja, linearnosc zycia wzdtuz ulicy
i lokalnos¢ Kiez wydaje sie mie¢ wptyw na obraz dosc zre-
laksowanego zycia miejskiego, na jakos¢ Berliner Luft (po-
wietrza), ale i, jednoczesnie, na sporq trudnos¢ zdefiniowania
punktéw ciezkosci w przestrzeni miejskiej.

Berlin ma jednoczesnie status miasta i landu, co oznacza, ze
polityka miejska i planowanie miasta odbywa sie z uzyciem
narzedzi prawnych charakterystycznych i dla landowej de-
mokragji, i dla miasta. Instytucjq koordynujgcq planowanie
Berlina, jest jednostka Senat von Berlin (Senatu Landu Berlin)
- Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt (Zarzqd

ds. Rozwoju Miasta i Srodowiska). Ma ona range minister-
stwa landu podlegajacego jednemu z senatoréw (mianowa-
nego przez burmistrza Berlina, wybieranego w bezposrednich
wyborach samorzqdowych). Senatsverwaltung fir Stadten-
twicklung und Umwelt wykonuje, zleca na podstawie procedur
zamowien publicznych lub ogtasza konkursy na opracowania
urbanistyczne na réznych poziomach. Przede wszystkim opra-
cowuje ogélny plan miasta okreslajacy obszary funkcjonalne’,
strategie rozwoju miasta, koncepcje urbanistyczne oraz czuwa
nad przebiegiem przygotowania szczegétowych planéw zabu-
dowy (Bebaungsplanverfahren)®

Szczegotowe plany zabudowy kwartatéw opracowywane sq
w Stadtenstwicklungsamt (dzielnicowe urzedy ds. rozwoju
miasta). Mieszkancy i inwestorzy otrzymujq tutaj informa-
cje na temat opracowywanych i uprawomocnionych planéw,
tutaj odbywajq sie wytozenia, konsultacje i dyskusje planow
szczegotowych zabudowy (Bebaungsplan), tu réwniez opraco-
wywane sq ogélne plany okreslajqce funkcje terenéw i budyn-
kéw dla danej dzielnicy, a takze okreslane obszary i zabudowa
wymagajgca modernizacji oraz obszary ochrony tozsamosci
miejsca (Erhaltungsverordnung) jako dziatanie przeciw gen-
tryfikagji.

Réwnolegle do zinstytucjonalizowanej drogi planowania kon-
stytucja Landu Berlina dopuszcza forme inicjatywy mieszkan-
cow (Burgerinitiative), ktéra poprzez lokalne referendum moze
doprowadzi¢ do ustanowienia lokalnego prawa planistyczne-
go bezposrednio przez mieszkancéw. Tak stato sie w 2074 r.
w przypadku terenéw bytego lotniska Tempelhof, ktére mimo
uchwalonego planu zabudowy i konkursu architektonicznego
na planowany tam budynek centralnej biblioteki z inicjatywy
100% Tempelhofer Feld, w wyniku gtosowania w referendum
pozostat terenem otwartym i brak zabudowy w jego obszarze
jest chroniony ustanowionym w ten sposéb aktem prawnym.

Policentryczny Berlin. Koncepcja rozwoju Berlina 2030

Zdefiniowanie centrum Berlina i okreslenie liczby centréw lo-
kalnych jest trudne. Centrum historyczne nie jest oczywiste:
starowka berlinska zburzona w czasie drugiej wojny Swiatowej
i odbudowana w technologii wielkiej ptyty, raczej nim nie jest;
podejmowana préba przywrécenia historycznego centrum w po-
staci Forum Humboldta w formie historycznego patacu Hohen-
zollernéw w miejscu zburzonego Patacu Republiki z czaséw
wschodnio-niemieckiego komunizmu nadal budzi dyskusje. Byc
moze jest tym historycznym centrum Wyspa Muzeéw, ktéra za-
chowata charakter, jest niewqtpliwg atrakcjq turystycznq i ktorej

rozbudowa i przebudowa trwa (Neues Museum, nowe centrum
zwiedzajqcych). Mozna, idac tropem przemystowej metropolii,
szuka¢ centrum sprzezonego z dworcem kolejowym. Obszaréw
centralnych bytoby wtedy kilka: rejon dworca Z0O z rozrastajq-
cym sie w gore City West, rejon dworca Alexanderplatz z ikong
Berlina Fernsehturm i ratuszem miejskim, rejon nowego dworca
gtownego Hauptbahnhof, ktéry przez lata otwierat sie na szeroki
widok Szprewy i budynkéw rzqdowych, rejon gdzie zabudowa
dopiero sie ksztattuje, wreszcie poprzemystowe rejony dworca
wschodniego Ostbahnhof, ktére koncentrujq nocne, klubowe
atrakcje Berlina. Mozna szukac centrum geograficznego, ktorym
bytby zapewne Tiergarten, zielone serce miasta przypominajqgce
tez o czasach, gdy Berlin Zachodni byt miastem odcietym od
otoczenia i zielone tereny rekreacyjne wewnqtrz miasta byty
bezcenne a jednoczesnie wyznaczaty granice miedzy dwoma
swiatami (politycznymi, spotecznymi, gospodarczymi). Ta kon-
centracja zycia miejskiego wokét terendw zielonych bedqcych
Jjednoczesnie i granicq, i centrum powtarza sie zresztq do dzisiaj
w réznej skali i réznych rejonach miasta.

Z pomocq w definiowaniu obszaréw centralnych Belina przychodzi
opublikowana pod koniec ubiegtego roku ,Koncepcja rozwoju Ber-
lina 2030", okreslajaca zatozenia polityki miejskiej spajajace ist-
niejqce i przyszte akty planistyczne. Wyznacza ona dziesiec , Prze-
strzeni transformacji z centralnymi przestrzeniami publicznymi”.
Przede wszystkim nalezy do nich Berlin Mitte jako dzielnica do-
stownie srédmiejska ze szczegélnym naciskiem na okolice Ra-
thaus forum miedzy symbolem Berlina (wiezq telewizyjna; przy
Alexanderplatz), a ratuszem miejskim’.

Jako wazny, centralny i intensywnie przeksztatcany wymie-
niany jest réwniez City West, rejon dworca Z0O, z biegunami
w bezposrednim otoczeniu dworca i Ernst Reuter Platz, miedzy
ktérymi zlokalizowane sq m.in. berlinskie uniwersytety (tech-
niczny i artystyczny; Technische Universitdt Berlin, Universitdt
der Kiinste Berlin).

Kolejne miejsca nie sq jeszcze silnymi punktami centralnymi,
ale wykazujq taki potencjat. W rejonie Stadtspree und Neukdlln
jako impuls centrotwérczy wskazywana jest koniecznos¢ kre-
atywnego wykorzystania bardzo réznorodnej tkanki miejskiej,
funkgji i srodowisk uzytkownikéw. Modernizacja dzielnicy Wed-
ding z funkcjami centralnymi wokét przebudowywanego dwor-
ca Gesundbrunnen i wzdtuz Mullerstrasse skupia sie przede
wszystkim na mieszkancach, budowie i uatrakcyjnianiu ist-
niejgcej zabudowy mieszkaniowej. Berlin TXL, wymieniany jest
jako przyszte ,miasteczko technologii i nauki”. Spandau, stynny
z koncertéw w zabytkowym zespole obronnym Zittadelle, staje
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sie atrakcyjnym miejscem do mieszkania i pracy. Jego atrakcyj-
na, przez swojq lokalnosc, atmosfera, podobnie jak w przypadku
dzielnic oddalonych od Mitte, wynika z tego, ze niegdys byto to
osobne miasto. Stidwest z Freie Universitdt Berlin zmierza w kie-
runku bycia drugim (po City West Ernst Reuter Platz) centrum
uniwersyteckim. Schéneweide - Adlershof - BER, to potencjalny
wazny rejon Berlina zwigzany z rozbudowywanym portem lot-
niczym (ktérego budowa zyskata juz jednak stawe inwestygji nie
do ukonczenia). Marzahn-Hellersdorf, dzielnica osiedli z wielkiej
ptyty, bedqca wdziecznym obiektem rewitalizagji i zaktadania
parkéw i ogrodéw, to réwniez potencjalne centrum zwigzane
z technicznymi dziedzinami nauki i przemystu. Buch, jako lo-
kalizacja kampusu kliniki Charité, wymieniany jest jako wazny
punkt w miescie ze wzgledu na znaczenie osrodka medycznego
i atrakcyjne sgsiedztwo.

Trzy typologie. Przyktady centréw lokalnych Berlina

Trzy studia przypadku mozna potraktowac jako pewne wzorce
powtarzajqce sie w roznych formach i czesciach Berlina. Sq one
pomystami na miejsca, ktore zyskaty popularnosc i przychyl-
nos¢ mieszkancow i uzytkownikéw w ostatnich latach. Wybrane
przyktady sq do pewnego stopnia reprezentatywne dla danej
typologii, na pewno nie sq jednak przyktadami jedynymi; stano-
wiq raczej zachete do odwiedzenia i eksploracji kolejnych miejsc.
1. Pgczek z dziurkg. Zielone serce réwnowazqce gestq siatke
ulic miejskich i ,pokéj dzienny” Kiez.

- miejsce i kontekst: Mauerpark (jako przedtuzenie Oderber-
gerstrasse i miejsce spotkan), Prenzlauer Berg/Wedding;

- dlaczego to centrum lokalne? Mozna dyskutowaé czy
park moze petnic¢ funkcje centralng w czesci miasta, czy jest
po prostu atrakcyjnym terenem otwartym. Okalajgce Mauerpark
czesci dzielnic Prenzlauer Berg i Wedding sq wyjgtkowo gesto
zabudowane (zabudowa pochodzi w duzej mierze z konca XIX
i poczatku XX w.); w stosunkowo waskie ulice i podwdrka stonce
zaglada rzadko (albo wcale) i dla komfortu zycia mieszkarcow
tereny otwarte stajq sie niezbednq przestrzeniq, przedtuzeniem
mieszkania i ulicy, centralnym i wspélnym dla wielu mieszkan-
cow pokojem dziennym i aneksem wypoczynkowym. Mauerpark
nie lezy na geograficznym srodku dzielnic; za jego centralnosciq
przemawia jednak dodatkowo niezwykta intensywnosc uzytko-
wania i fakt, ze park otwarty po wielu latach od upadku muru
staje sie miejscem spotkan mieszkarcow dwach dzielnic (wie-
lokulturowego Prenzlauer Berg i bardziej turecko-niemieckiego
Wedding) oraz dwach Berlinéw: Wschodniego i Zachodniego,
ktére mimo braku granicy pozostajq silne w spotecznej pamieci.
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- funkcje: publiczny park, Flohmarkt/pchli targ (www.floh-
marktimmauerpark.de), amfiteatr, farma edukacyjna (Mo-
ritzhof, www.jugendfarm-moritzhof.de), tymczasowy spo-
teczny ogrod (Mauergarten, Zwischennutzung/tymczasowe
uzytkowanie, zanim park bedzie poszerzany, www.mauergar-
ten.net), Scianka wspinaczkowa, boiska do koszykéwki, miejsce
spotkan, imprez urodzinowych, piknikéw, hustawki, miejsce na
graffiti i obserwacje zachodéw stonca, place zabaw, przylega-
jacy kompleks sportowy Max-Schmelling-Halle, przylegajace
sktady Deutsche Bahn;

- forma przestrzenna w relacji do sposobéw uzytkowa-
nia: wschodnia czes¢ Mauerpark’u jest przestrzeniq dosc¢ dys-
kretnie zaprojektowanq (Landschaftsarchitekten, prof. Gustav
Lange, 1994) w miejscu zajmowanym przez pas Muru Berlin-
skiego, a wczesniej dworzec towarowy Nordabahnhof; detale
i nieco juz spatynowane srodki formalne nie rzucajq sie w oczy
i wydaje sie wrecz, ze to dziki park, zaadaptowany na potrze-
by uzytkownikéw przez nich samych. Pewne funkcje zostaty
Jjednak zasugerowane w czasach, gdy park byt urzqdzany, gdy
okoliczne dzielnice byty nieco wyludnione (ze wzgledu na mato
atrakcyjne potozenie przy Murze) a sam park nie byt uzywany
jeszcze tak intensywnie jak dzis: amfiteatr, w ktorym Joe Hat-
chiban w ramach artystycznej akcji zainicjowat co-weekendo-
we karaoke, boiska, na ktérych odbywajq sie regularne mecze,
ale tez koncerty, zagajniki sprzyjajgce piknikom i hustawki na
wzgérzu z widokiem na zachdd stonca. W czesci potudniowej
znajduje sie tez wydzielony wybieg dla psow.

- uzytkownicy: mieszkaricy okolicznej czesci dzielnicy Pren-
zlauer Berg i Wedding, turysci i goscie, muzycy, sprzedawcy
i kupujacy na Flohmarkt Mauerpark;

- zarzqdzanie catoscig, administracja, sprzqtanie: ad-
ministracja Grin Berlin GmbH (park), StraBen- und Griin-
flaichenamt (Sciezki, ulice);

- sprzqtanie BSR (Zaktad oczyszczania miasta/Berlin Stadt
Reinigung);

- zarzqdzanie poszczegélnymi funkcjami: S.T.E.R.N. GmbH
i Verein Kinderbauernhof Prenzlauer Berg e.V. (Moritzhof),
AlpinClub Berlin (Scianka wspinaczkowa), Verein Mauergarten
(ogrod spoteczny), Marktverwaltung Rainer Perske (targ).
Trwa dyskusja nad przysztosciq Mauerparku. Odbyt sie kon-
kurs na jego czesciowe poszerzenie i zabudowe. Powstata
inicjatywa mieszkancéw, ktérzy domagajq sie rozszerzenia
parku i pozostawienia go w petni jako otwartej zielonej prze-
strzeni publicznej (www.mauerpark-allianz.de). Plan miejsco-
wy poddawany jest obecnie konsultacjom spotecznym.

Inne przyktady: Tempelhofer Feld, Gleisdreieck, Goerlitzer-
park, Hasenheide (dziatajq lokalnie jak Tiergarten funkcjono-
wat dla West-Berlin)
2. Creative Green. Poszukiwanie atrakcyjnych sposobéw
spedzania czasu i grup wspélnych zainteresowan.
- miejsce i kontekst: Moritzplatz, Kreuzberg (Prinzessinen-
garten i Planet Modulor);
- dlaczego to centrum lokalne? Przez zestawienie guerilla-
garden z mocng w formie betonowq brytq domu handlowego,
ktérego asortyment ma zaspokoi¢ wszelkie mozliwe hobby
i zyczenia majsterkowiczéw, powstato miejsce dos¢ zaska-
kujace. Nie jest to jeden z gtéwnych placéw miasta, jednak
Moritzplatz, ktérego czes¢ powstata jako inwestycja komer-
cyjna, a czesc z oddolnej inicjatywy spotecznej, taczy energie
lokalng i centralne aspiracje jak przystato na centrum han-
dlowe dla 0s6b kreatywnych. Plac mimo swojego klasycznie
nie-miejskiego, nieuporzqadkowanego charakteru zyje; im
cieplejszy dzien, tym wiecej na nim ludzi zmierzajgcych do
obu gtéwnych funkcji przy nim umieszczonych, petno tez
przypietych rowerow.

funkcje: Prinzessinengarten (prinzessinnengarten.net)
- spoteczny ogréd z kawiarniq, kinem, miejscem spotkan
i wystaw, targ roslin jadalnych, miejsce warsztatow, Planet
Modulor (www.modulor.de) - kreatywny dom handlowy/su-
permarket dla kreatywnych (sprzedaz réznego rodzaju mate-
riatow i potproduktéw do majsterkowania, szycia i DIY), ksie-
garnia, kawiarnia, warsztaty, ustugi (mniej typowe, np. druk
3d, modelarnia), wypozyczalnia sprzetu (maszyn do szycia,
wycinarek do styropianu);
- forma przestrzenna w relacji do sposobéw uzytkowa-
nia: Moritzplatz jest jednym z wielu placéw nieuksztattowa-
nych w petni urbanistycznie z niedomknietymi pierzejami
i uktadem komunikacyjnym nie do kofca dopasowanym do
zycia, ktére sie przy nim toczy. Mimo to jest jednym z bar-
dziej znanych i atrakcyjnych miejsc odwiedzanych w Berlinie.
Jest dobrze skomunikowany transportem publicznym, potq-
czony z wejsciem do metra i Sciezkq rowerowq. Jego forma
przestrzenna jest zderzeniem projektu architektonicznego
(naroznik z Planet Modulor) i czesciowo dziataniem lokalnej
wspélnoty przeciwko zabudowie placu (Prinzessingarten),
ale te dwie dos¢ przeciwstawne drogi ksztattowania miasta
,2yja” w symbiozie i majq w duzej mierze samych uzytkow-
nikow.
- uzytkownicy: mieszkaricy Moritzplatz, aktywisci miejscy,
ogrodnicy, edukatorzy i osoby zainteresowane tematami

miasta zréwnowazonego, alternatywnym rolnictwem, arty-
sci, przedstawiciele zawodéw kreatywnych, majsterkowicze,
turysci i goscie.

- zarzqdzanie poszczegdélnymi funkcjami: StraBen- und
Griinfldchenamt (plac, sciezki ulice), Modulor GmbH (Planet
Modulor), Nomadisch Griin gemeinniitzige GmbH (Prinzessi-
nengarten);

- sprzqtanie: BSR, Modulor GmbH, Nomadisch Griin gemein-
niitzige GmbH.

Inne przyktady: Himmelbeet (ogréd spoteczny), Bikini Haus
(proba stworzenia , kreatywnego centrum handlowego”, ale juz
wytqcznie z gotowymi produktami).

3. Fabryka jako ,koncept”. Rewitalizacja terenéw przemy-
stowych, kultura, tworzenie i woda.

- miejsce i kontekst: Radialsystem, Friedrichshain na styku
z Mitte i Kreuzberg (dawna przepompownia sciekow obstu-
gujaca Mitte, Friedrichshain i Prenzlauerberg), teren poprze-
mystowy nad Szprewa, sgsiedztwo pustostanéw, biur, dworca
Ostbahnhof, hoteli, nieformalnych baréw, punktowych blokéw,
wiaduktéw i stacji benzynowej.

- dlaczego to centrum lokalne? Radialsystem (www.radial-
system.de) jest instytucja na granicy ponadlokalnego zna-
czenia i centrum lokalnego. Tym razem lokalnos¢ wigze sie
z lokalizacja, zakorzenieniem w krajobrazie miasta dzikiego
i zaniedbanego, powigzaniem ze Szprewq w trudnej urba-
nistycznie, pocietej tkance poprzemystowych terenéw. Ra-
dialsystem, tak jok dawniejsza przepompownia, nadal stuzy
konkretnemu obszarowi miasta, ale kanalizuje tym razem nie
scieki, a artystycznq energie i nowe pomysty na to, co robic¢
z podobnymi miejscami nad rzeka, ktéra staje sie magnesem
miejskiego zycia i relaksu nad wodq. Radialsystem nie jest ber-
linskim Tate a raczej sygnatem, ze w tym miejscu Berlin nad
Szprewq bedzie sie jeszcze zmieniac, a nie najczystsza dotqd
rzeka jest powoli ,udomowiana” przez mieszkancéw i odwie-
dzajqcych Berlin, podobnie jak jej mniejsze doptywy i miejskie
jeziora.

- funkcje: Czesciowo komercyjna, dochéd z biletow, wynaj-
mu i baru, centrum kultury i nowych mediéw, teatr, koncerty,
warsztaty, festiwale, przestrzenie na wynajem, centrum kon-
gresowe, taras nad Szprewaq, punkt przyciggania miasta do
rzeki, port dla todzi, miejsce spotkan i imprez.

- forma przestrzenna w relacji do sposobow uzytkowania:
W zatozeniach, jeszcze zanim Radialsystem znalazt wtasciwg
lokalizacje, miat byc rodzajem domu otwartego, przyciagajg-
cego réznego rodzaju aktywnosci zwiqzane z kulturq i sztukg.
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W 2004 r. architekt Gerhard Spangenberg zostat zaproszony do
przeprojektowania dawnego zespotu przepompowni sciekow na
nowe centrum kulturalne, ktérego tematem przewodnim poza
funkcjq stata sie rzeka (na ktérq widok daje nowa przeszklona
nadbudowa i otwarte tarasy na poziomie brzegu i na 3. pietrze
budynku).

- uzytkownicy: artysci i ich odbiorcy, przechodnie, turysci, mi-
tosnicy spedzania czasu nad wodg;

- zarzqdzanie catosciq, administracja: Radialsystem V
GmbH, StraBen- und Griinflichenamt (Sciezki, dojazd);

- sprzqtanie: Radialsystem V GmbH, BSR.

' Fldchennutzungsplanung, www.stadtentwicklung.berlin.de/pla-
nen/fnp/de/fnp/index.shtml

2 Dalsze informacje o aktualnych planach, www.stadtentwicklu-
ng.berlin.de/planen/b-planverfahren/index.shtml

* praegerrichter.de/TOURISMUS-RATHAUSFORUM-BERLIN

Lublana

Katarzyna Sadowy

Uktad miasta

Lublana pod wzgledem uktadu przestrzennego i funkcjonowa-
nia dzieli sie wyraZnie na dwie czesci - centrum ze starszq
zabudowq (z zachowanymi Sladami miasta rzymskiego) oraz
otaczajqgcq jq zabudowe osiedlowq w wiekszosci wzniesiong po
Il wojnie swiatowej. Ze wzgledu na wielkos¢ miasta - Lublana
liczy sobie 282 994 mieszkaricow’ - oraz gwiazdzisty uktad za-
budowy wtasciwe centrum zaspokaja w znacznym stopniu po-
trzeby wszystkich mieszkancéw. Lublana jest miastem sredniej
wielkosci w skali europejskiej, ale jak podkreslaja wtadze mia-
sta, zachowuje skale i przyjazny charakter matomiasteczkowy,
Jjednoczesnie odpowiadajgc na wszystkie oczekiwania, jakie
mozna mie¢ w stosunku do krajowej metropolii. W ogromnym
stopniu wyrazem tego jest wtasnie charakter centrum.

0d wschodu, pétnocy i zachodu srédmiescie ograniczone jest
linig kolejowq, powtarzanq przez uktad gtéwnych ulic, a od
potudnia przechodzi bardziej ptynnie w peryferyjng zabudowe
na linii rzek: Ljubljanicy i Glinscicy. W centrum znajdujq sie
najwazniejsze instytucje administracji i kultury, liczne restau-
racje, sklepy, kawiarnie, kluby, poczty, réznego rodzaju ustugi,
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biblioteki, a takze wydziaty uczelni. Srodmiescie to takze ob-
szar wyraZnie uksztattowanych przestrzeni publicznych, catego
uktadu ulic, placéw, skweréw i rynkéw, wzajemnie ze sobq po-
wigzanych. Spinajacym je kregostupem jest rzeka Ljubljanica,
waska i uregulowana, ktérej nabrzeza stanowiq gtéwny uktad
ruchu pieszego. Przestrzenie te majq bardzo przyjaznq ludz-
kq skale, a ksztattowane sq przez atrakcyjng, w dominujgcej
czesci historyczng, architekture - od obiektéw renesansowych
i barokowych, przez wybitne przyktady architektury art déco
po dzieta J. Plecnika.

Ogromnq role w obecnym funkcjonowaniu centrum miasta
odegraty zmiany i inwestycje prowadzone w celu ksztattowania
Lublany zgodnie z zasadami miasta zréwnowazonego. Byto to
przede wszystkim bardzo znaczne ograniczenie ruchu kotowego,
stworzenie przestrzeni dostepnych jedynie dla pieszych i rowe-
rzystow oraz modernizacje przestrzeni publicznych. Do najbar-
dziej widocznych zmian nalezaty remonty posadzek, specjalnie
zaprojektowane meble (tqcznie ze specjalnym systemem zbie-
rania odpadow segregowanych) i oswietlenie uliczne oraz wpro-
wadzenie systemu rowerow miejskich. Dzieki temu przestrze-
nie publiczne staty sie miejscami atrakcyjnymi, bezpiecznymi
i przyjaznymi. Centrum miasta zachowato takze swojq funkcje
mieszkaniowq. Dzieki temu oraz dzieki popularnosci wsréd po-
zasrédmiejskich mieszkancéw miasta, nie ma dominujgcego
charakteru turystycznego, ale nastréj autentycznego, zywego
miasta. Inwestycje i ,zielone” zmiany w Srédmiesciu zapewnity
Lublanie tytut Europejskiej Zielonej Stolicy 2016 roku.

Waznym elementem centrum jest targ pomiedzy mostami Po-
tréjnym a Smoczym. W arkadach od strony rzeki znajdujq sie
bary i restauracje, natomiast na ulicy i przylegajacych do niej
rynkach zorganizowane sq targowiska warzyw, owocéw i in-
nych artykutéw spozywczych i gospodarstwa domowego. Prze-
strzen jest na state zaaranzowana, z wyznaczonymi strefami
do poszczegélnych rodzajéw produktow i konstrukcjq do roz-
pinania tymczasowych zadaszen. Raz w tygodniu, w cieptych
miesigcach, organizowana jest dodatkowo impreza o nazwie
,Otwarta Kuchnia”, bardzo popularna zaréwno wsréd turystéw,
jak i mieszkancéw. Jest to kilkadziesigt specjalnie zaprojekto-
wanych stoisk dla restauracji i kawiarni, sprzedajgcych napoje
i jedzenie do zjedzenia na miejscu lub na wynos. Zapewnione
sq takze miejsca do siedzenia oraz stuzby dbajgce o porzadek
i czystosc.

W Lublanie spotkania w kawiarniach i restauracjach stanowiq
wazny element zycia spotecznego, dlatego lokale uzytkowe zdo-
minowane sq przez gastronomie. Podczas modernizacji zapew-

niono jednak réwniez wiele miejsc, gdzie mozna spedzi¢ czas
nieodptatnie - tawek, schodéw nad rzekq przystosowanych do
siedzenia, placéw i zielonych skweréw. Poniewaz cate centrum
miasta zajmuje obszar o promieniu kilkunastominutowego
spaceru, a mozna do niego dojecha¢ w ciqgu kilkunastu mi-
nut autobusem nawet z bardzo peryferyjnie potozonych osiedli,
wszystkie te funkcje, tqcznie z rozlegtym zielonym terenem
rekreacyjnym parku Tivoli, sq tatwo dostepne i zmniejszajq po-
trzebe koncentracji funkcji w centrach lokalnych. Nie znaczy to
jednak, Ze nie sq one w ogéle miastu potrzebne, ani ze w nim
nie wystepujq.

Centra osiedlowe

Po Il wojnie Swiatowej planowanie miasta zostato w znacznej
mierze oparte na uktadzie osiedlowym i idei jednostki sqsiedz-
kiej, opracowanej przez A. C. Perry'ego w latach 20. XX w. dla
Nowego Jorku. Model ten zaktadat budowe osiedli (,jednostek”)
mieszkaniowych dla kilku tysiecy mieszkaricow, z wtasnym lo-
kalnym centrum, zaspokajajgcym wszystkie codzienne potrze-
by - ze szkotq, biblioteka, sklepami, osrodkiem opieki zdrowot-
nej oraz miejscami sqsiedzkich spotkan i wypoczynku. Idea
planowania osiedlowego byta po Il wojnie wykorzystywana
takze w szwedzkiej urbanistyce i stqd trafita do planowania
stowenskiego.

Pierwsze studia zastosowania modelu osiedlowego byty pro-
wadzone na Wydziale Architektury w Lublanie, pod kierunkiem
arch. Edwarda Ravnikara. Juz w pierwszych latach po wojnie
jego studenci zaprojektowali osiedle Litostrojsko, jednak przewi-
dziane dla niego funkcje centrum lokalnego (szkota, przedszkole
i sklepy) nigdy nie zostaty zrealizowane. Mimo to plan jednostki
sgsiedzkiej dla 5 tysiecy mieszkancow E. Ravnikara z zespo-
tem (Majda Dobravec, Janez Lajovic, Janja Lap, Mitja Jernejec)
z 1958 r. stat sie podstawq dla mysli planistycznej i dalszego
rozwoju miasta. Jednostke zaprojektowano jako zorganizowa-
nq wokét centrum ze sklepami, ustugami, szkotami, ztobkami
i obiektami sportowymi. Zréznicowane pod wzgledem wielkosci
i charakteru budynki miaty byc¢ potqczone w mniejsze zespoty
wspélnymi przestrzeniami z placami zabaw. Bezigrajska Sose-
ska 6 byta pierwszq realizacjq tego modelu, za ktérq nastgpity
kolejne, wznoszone az do lat 80. XX w. Jednym z nich byto to
Savsko Naselje, obecnie jedna z najbardziej zielonych czesci Lu-
blany. Tu takze sercem catego zatozenia jest szkota oraz przed-
szkole. Inne modernistyczne osiedla oparte na podobnych zasa-
dach to m.in. Sisenska Soseska oraz osiedla dzielnicy Bezigrad®.
Ze wzgledu na to ograniczenie inwestycji komercyjnych, moder-

nistyczny uktad urbanistyczny oraz koncentracje osiedli wokét
funkcji edukacyjnych i spotecznych, osiedla te nie majg wyraz-
nie zarysowanych centréw lokalnych o charakterze zblizonych
do srédmiejskiego. Trudno wyroznic tu tradycyjne przestrzenie
publiczne, takie jak place czy skwery. Po odtqczeniu sie od Ju-
gostawii i transformacji ustrojowej, w warunkach gospodarki
rynkowej, powstaty nowe osrodki handlowe i ustugowe. Funkcje
handlowe w przypadku osiedli Bezigradu czy Nowego Fuzine za-
zwyczaj pojawiajq sie w postaci pawilonéw handlowych z naj-
popularniejszymi sieciami marketéw Mercator lub Spar. Miejsca
spotkan to pawilony z barami, kawiarniami i restauracjami, sku-
pionymi wzdtuz gtéwnych ulic osiedli.

Centra uniwersyteckie

Zycie akademickie odgrywa duzq role w funkcjonowaniu miasta,
co wida¢ wyraZnie w liczbie i rozmiarach osrodkow uniwersytec-
kich rozmieszczonych w réznych czesciach Lublany. Czes¢ wy-
dziatéw i akademikéw znajduje sie w scistym centrum, jednak
inne rozproszone sq na terenie catego miasta. Niektére z nich
majq forme kampuséw, z akademikami i terenami sportowymi.
Ze wzgledu na liczbe studentéw (ponad 35 tysiecy), ktérzy w po-
blizu uczelni szukajq takze miejsca do spedzenia czasu, zjedzenia
czegos lub zrobienia zakupéw, kampusy stajq sie czynnikami
ksztattowania specyficznych centréw lokalnych. Niektére z nich
powstajq na styku terenéw akademickich i mieszkaniowych.
Przyktadem tego moze byc centrum lokalne przy ul. Dunajskiej
w dzielnicy Bezigrad. Po wschodniej stronie ulicy znajduje sie kam-
pus Uniwersytetu w Lublanie, z Wydziatem Ekonomii, Wydziatem
Prawa, bibliotekq i domami akademickimi. Po stronie zachod-
niej - osiedla mieszkaniowe, mieszana zabudowa jednorodzinna
oraz wielorodzinna, w tym ,bloki” oraz pézniejsze budynki z lat
90. Na granicy tych stref, przy samej ul. Dunajskiej znajduje sie
centrum handlowe, zlokalizowane w zespole budynkéw powigza-
nych z niewielkimi placami i dziedziricami. Czes¢ z nich otwiera sie
na przestrzen publiczng ponizej poziomu ulicy, poniewaz w latach
60. zbudowano podziemne przejscie pod ul. Dunajskq (brak jest
przejscia naziemnego). Wiele lokali dostosowanych jest do potrzeb
studentow (punkty ksero, bary ze specjalnymi znizkami), jednak
sklepy i lokale ustugowe stuzq takze mieszkaricom osiedli. Sq tutaj
takze przystanki autobusowe, kioski i stacje roweréw miejskich.

" www.ljubljana.si/en/about-ljubljana/ljubljana-in-numbers/
2 Modernist Neighbourhoods of Ljubljana, Museum of Architectu-
re and Design, Ljubljana 2015.
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Paryz

Magdalena Wrzesien

0d poczatku XXI wieku Paryz mierzy sie z problemem spéjnego
rozwoju przestrzennego, ktérego kierunki majq zapewnic¢ mia-
stu i jego aglomeracji utrzymanie i wzmocnienie pozycji Swia-
towej metropolii. Nalezy przy tym pamietac, ze z uwagi na
silnie scentralizowanq strukture funkcjonalno-przestrzennq
Paryza i wynikajace z niej nieréwnosci rozwojowe, odczuwalne
zaréwno w skali miasta, aglomeragji, jak i regionu, od wielu
lat podejmowane sq dziatania z zakresu polityki przestrzennej,
majqce na celu m.in. wprowadzenie policentrycznego modelu
rozwoju. Jednym z tych dziatan byta budowa tzw. nowych
miast (villes nouvelles) odcigzajgca Paryz, a takze redefinicja
priorytetéw w polityce mieszkaniowej, odtqd bardziej nakiero-
wanej na wsparcie dqzen mieszkancéw do posiadania domu/
mieszkania na wtasnos¢, co w duzym stopniu przyczynito sie
do niekontrolowanej suburbanizacji regionu podparyskiego
i odptywu czesci mieszkancéw z centralnych, srédmiejskich
rejonéw Paryza.

W tym kontekscie polityka przestrzenna miasta wyrazona
w Urbanistycznym Planie Lokalnym - Plan local d'urbanisme
(PLU), bedgcym podstawowym instrumentem planowania
przestrzennego w skali lokalnej, posrednio odnosi sie do za-
gadnien centréw lokalnych, rozumianych jako centra lokalnej
aktywnosci ekonomicznej, spotecznej i kulturowej. Plany PLU
muszq byc zgodne z dokumentem wyzszego rzedu, ,Schema-
tem spajnosci terytorialnej”, zas ich podstawowe ustalenia
obejmujq okreslenie stref zabudowy, wartosci wskaznika in-
tensywnosci zabudowy oraz wskaZnika zabudowy terenu. Co
istotne, z punktu widzenia ksztattowania i funkcjonowania re-
jonéw ,weztowych”, ktére mozna okresli¢ jako centra lokalne,
plan PLU okresla szczegétowo zasady rozwoju dla poszczegdl-
nych dziatalnosci. W planie znajdujq sie informacje dotyczqce
mozliwosci zmiany uzytkowania obiektéw i terenéw, dopusz-
czalnej wysokosci budynkéw, wymogéw architektonicznych
(np. ksztatt, nachylenie dachu), koniecznych obiektow uzy-
tecznosci publicznej. W PLU okresla sie réwniez maksymalng
gestosc zabudowy dla nowych i istniejgcych budynkow.
Syntetyczne podejscie w odniesieniu do ksztattowania moz-
liwie policentrycznej i zréwnowazonej struktury funkcjonal-
no-przestrzennej, w tym wyznaczenia wazniejszych lokalnych
osrodkéw aktywnosci, odbywa sie m.in. od 2008 roku na
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poziomie dyskusji o rozwoju metropolitalnym Paryza w ra-
mach projektu Grand Paris, prowadzonego przez Miasto Paryz
we wspotpracy z gminami sgsiadujgcymi. Prace te, zaréwno
w wymiarze merytorycznym, jak i czesciowo operacyjnym,
koordynuje specjalnie powotana panstwowa instytucja pn.
Atelier International du Grand Paris (www.ateliergrandparis. fr).

Le Centquatre-Paris(,, 104”)

www. 104.fr, 5 rue Curial, Paris (19 arr.) - m° Riquet

Le Centquatre (104) to wielofunkcyjne publiczne centrum
lokalne o charakterze kulturalnym potozone w 19. Dzielnicy
Paryza. Zlokalizowane jest w obiekcie szczegélnym ze wzgle-
du na funkcje, jakq niegdys petnit, bo w XIX-wiecznym za-
bytkowym miejskim domu pogrzebowym. Poprzednio przy-
pisany obiektowi numer adresowy 104 rue d’Aubervilliers,
stat sie inspiracjq dla nazwy dzisiejszej placowki kultural-
no-spotecznej.

Centrum dziatajgce od 2008 roku znajduje sie na dziatce
o powierzchni liczacej 15 848 m? a powierzchnia catkowita
obiektu wynosi 41 000 m’ Na zlecenie miasta Paryza (dy-
rekcja ds. kultury) pracownia atelier Novembre w 2003 roku
podjeta sie zadania adaptacji budynku na potrzeby stwo-
rzenia centrum (nb.: koszt adaptacji wyniést 70 min euro).
Architekci zaprojektowali nie tylko oprawe architektoniczng
i rozwiqzania funkcjonalno-przestrzenne, materiatowe etc.,
ale takze zdefiniowali program tego zupetnie nowego przed-
siewziecia, nie majgc wtasciwie zadnego innego punktu od-
niesienia w tym zakresie. Interdyscyplinarnos¢ kulturalna
i artystyczna (jak réwniez wprowadzanie innowacyjnych
praktyk) okreslona zostata jako cel priorytetowy. Tance-
rze, plastycy, muzycy, uliczni artysci, projektanci, aktorzy,
ogrodnicy, graficy znajdujq tu przestrzer do twérczego dzia-
tania, przy czym docelowo zatozono prace w ramach ,ko-
habitacji”.

,Dobrze osadzony” w kwartale i jego okolicy, osrodek ten
zostat zaplanowany jako wyraZny sygnat - zaproszenie
i zacheta skierowane do mieszkancéw Paryza. Program
funkcjonalno-przestrzenny podporzadkowany jest funkcji
kulturalnej. Centrum dysponuje szesnastoma atelier réznej
wielkosci z modutowym wyposazeniem, gdzie przewiduje
sie przyjecie kazdego roku 30-35 czasowych projektéw ar-
tystycznych. Dostepne sq takze sale wielofunkcyjne na 200
i 400 o0s6b. Poza tym ,104” miesci 1900 m? powierzchni
ustug i sprzedazy, zaplecze dla artystéw amatoréw liczace
500 m? magazyny, 6 lokali mieszkalnych, parking na 162

miejsca usytuowany blisko obiektu, lokale techniczne o tqcz-
nej powierzchni wynoszqcej ponad 2500 m>

Misje centrum odzwierciedla hasto ,wszelka sztuka dla kaz-
dego”: projekt zaktada zapraszanie artystow wszystkich
dyscyplin do tworzenia danych prac/dziet, przy regularnym
organizowaniu spotkann na zasadzie ,drzwi otwartych” do
ich pracowni, tak, by mozna byto przesledzi¢ droge powsta-
nia obiektu/dzieta etc. ,104" jest czesciq sieci europejskich
klubéw i centrow artystycznych, ktére tqczq zbiezne cele (tj.
,Radial System” w Berlinie - osrodek muzyczny zlokalizowa-
ny w dawnym budynku transformatorni na brzegu Szprewy;
.Zone Attive” w Rzymie - od 2008 roku w dawnych rzezniach
miejskich dziata centrum posSwiecone innowacjom w sztuce;
,Matadero” w Madrycie - to przeksztatcona na cele kulturalne
perta architektury poprzemystowej). Osrodki te wspotpracujq
ze soba, by wspadlnie rozwazyc, jakie jest miejsce i rola artysty
w spoteczenstwie, jakie sq warunki tworzenia i modele funk-
cjonowania w Swiecie sztuki.

,104” to zarazem przedsiewziecie ekonomiczne: w budynku
znajduje sie restauracja i kawiarnia, ksiegarnia, sklep pro-
wadzony przez stowarzyszenie ,Emaus” (produkty to daro-
wizny, wiec ceny sq bardzo przystepne), a takze piekarnia.
Centrum jest przygotowane takze na organizacje kongresow,
konferencji, spotkan i targéw.. Ma takze petnic¢ funkcje inku-
batora przedsiebiorczosci na rzecz spotecznych i kulturalnych
przedsiebiorstw i firm zintegrowanych z artystycznym zyciem
centrum. Zaktada sie, ze , 104" bedzie mogto gosci¢ na okres
od 2 do 4 lat kilkanascie mtodych firm wybranych przez za-
rzqd centrum na podstawie jakosci zgtoszonych projektow,
uwzgledniajgcych synergie dziatan i potencjat wspotpracy
z rezydujgcymi artystami oraz mozliwos¢ wykorzystania lo-
kalnego zaplecza technicznego. Firmy te bedq korzystac z pro-
fesjonalnego wsparcia na rzecz rozwoju dziatalnosci.

Projekt kulturalny jest wspierany przez zaplecze ekonomiczne,
pozwalajgce na agregacje typu dziatar biznesowych (sklepy,
ksiegarnia, bar, restauracja etc.) lub wynajem miejsca na
wydarzenia (targi, wystawy, konferencje biznesowe, pokazy
mody etc.). Wymiar spoteczny dziatalnosci , 104" jest silnie
wpisany w funkcjonowanie centrum, co ma swoje Zrodta jesz-
cze w decyzji o lokalizacji w 19. Dzielnicy Paryza. Jest to tzw.
,trudna” dzielnica, borykajgca sie z wysokim bezrobociem,
mtodziezq porzucajqcq edukacje ze wzgledu na niepowodze-
nia w szkole, a przede wszystkim z problemami wykluczenia
spotecznego, w tym konfliktami zwigzanymi z duzq liczbq
emigrantow. Dlatego tez Le Centquatre wspotpracuje z przed-

siebiorstwami spotecznymi w ramach zaméwien publicznych,
zatrudniajgc osoby w szczegdlnej sytuacji do obstugiwania
recepgji, sprzedazy biletéw, ochrony obiektu czy tez obstugi
komputera. Centrum prowadzi projekty artystyczne majg-
ce na celu zainicjowanie i dokonanie gtebokiej, prawdziwej
rehabilitacji obszaru (np. projekt Otwarte Ogrody Aeolusa).
Najliczniejszq grupq wsrod uzytkownikéw , 104" jest lokalna
mtodziez. Miejsce to - z racji swojej wielofunkcyjnosci i ada-
ptacji na rézne przedsiewziecia - znaczqco oddziatuje na roz-
woj lokalny.

Bercy Village/Paris

Bercy Village jest wielofunkcyjnym zespotem o charakterze
handlowo-rozrywkowym potozonym w 12. dzielnicy Paryza.
Zespot ten jest centrum komercyjnym, zarzqdzanym i admi-
nistrowanym przez spétke Altarea COGEDIM.

Centrum Bercy Village zostato oddane do uzytku w 2007 r.
i obecnie obejmuje zespét okoto trzydziestu sklepow i re-
stauracji oraz kompleks kinowy, zas catos¢ zlokalizowana
jest na powierzchni wynoszqcej niemal 2,5 ha. Choc¢ centrum
Bercy Village bywa okreslane jako ,atrapa matego francu-
skiego miasteczka w samym sercu Paryza”, to nie ma w nim
nic fatszywego, nie jest teatralnq dekoracjq: zagospodaro-
wanie tego obszaru, sktadajqgce sie na jedno z przedsiewziec
wielkiego projektu rewitalizacji 12. dzielnicy Paryza, oparte
zostato na adaptacji do nowych funkcji zabytkowych maga-
zynéw winiarskich z konca XIX wieku.

12. dzielnica Paryza w tym rejonie (Bercy) pod koniec XX
wieku przechodzita znaczqce przeksztatcenia, ktérych wy-
razistym symbolem byto m.in. otwarcie Palais Omnisports
de Paris-Bercy (POBP) w 1984 r. utworzenie atrakcyjnego
kompozycyjnie i programowo 714-hektarowego Parku Ber-
cy ciggngcego sie wzdtuz brzequ Sekwany oraz zlokalizo-
wanie nowej siedziby Ministerstwa Finanséw. W ramach
kompleksowych i rozlegtych planéw odnowy wschodniej
czesci Paryza w 1990 r. miasto zorganizowato konkurs na
zagospodarowanie dawnego terenu magazynéw winiarskich
z adaptacjq obiektow zabytkowych. Laureaci konkursu, pra-
cownia Valode & Pistre zaproponowata nowatorskie rozwiq-
zanie: ,ChcielisSmy stworzyc¢ kontynuacje istniejgcej archi-
tektury, cos wspotczesnego potqczyc z istniejgcym”, mowi
Denis Valode'. ,Niektére z magazynéw odtworzylismy, a za
nimi, zaprojektowalisSmy wyzsze budynki. Podstawowy uktad
przestrzenny ukierunkowany jest prostopadle do rzeki, ale
sq réwniez przejscia i pasaze réwnolegte do Sekwany. Stop-
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niowe zmniejszanie sie skali zabudowy czytelne jest, kiedy
dociera sie ku centralnej ulicy. W innych pracach konkurso-
wych zaproponowano przekrycie tej alei, ale my pozostawili-
smy jq jako otwartq, prawdziwq paryskq ulice pokrytq kost-
ka brukowq z oryginalnymi szynami w posadzce, stuzqcymi
niegdys do transportu beczek wina”.

W Bercy Village dominujq ustugi i obiekty komercyjne (skle-
py, restauracje), wzbogacone o program kulturalny: galerie
sztuki, cykliczne imprezy, takie jak koncerty plenerowe,
przedstawienia, etc.

Bercy Village jest centrum lokalnym dla mieszkancéw dyna-
micznie rozwijajqcej sie 12. dzielnicy. Wtasnie w tym rejonie
w ostatnich latach powstato i powstaje nadal wiele zespotéw
pierzejowo ksztattowanej zabudowy wielorodzinnej, zwykle
uzupetnionej o ustugi w parterach i tworzqcej przez to wie-
lofunkcyjne ciqgi uliczne. W tym kontekscie Bercy Village,
zwtaszcza dzieki sqsiedztwu z Parkiem Bercy (dla ktérego
stanowi funkcjonalny ,aneks” - znakomite zaplecze gastro-
nomiczne w postaci restauracji, baréw i kawiarni), a takze
np. pobliskq Bibliotekq Narodowq (potozonq juz na drugim
brzegu Sekwany, z ktadkq pieszq przerzuconq przez rzeke),
staje sie waznym osrodkiem ustugowym o lokalnym charak-
terze. Jednoczesnie projektantom udato sie czytelnie powiq-
za¢ uktad funkcjonalno-przestrzenny zespotu z przestrze-
niami publicznymi tak szczegélnego otoczenia.

Nie bez znaczenia dla funkcjonowania centrum jest fakt, ze
czes¢ programu stanowiq cele kulturalno-rozrywkowe, ta-
kie jak wielosalowe kino oraz galerie sztuki. Niepodwazalnq
atrakcjg, a zarazem czynnikiem majgcym wptyw na budo-
wanie i wzmacnianie lokalnej tozsamosci, jest podkreslenie
historii miejsca poprzez adaptacje starych magazynéw oraz
kompozycyjne i materiatowe nawigzanie do ich charakte-
ru i formy w obiektach wspétczesnych, przy zachowaniu
umiarkowanej, przyjaznej skali. Najlepszym tego dowodem
jest aranzacja pieszych przestrzeni publicznych - dawnych
alejek i sciezek miedzy magazynami wina (w obrebie cen-
trum obowiqzuje zakaz ruch samochodowego). Tym samym
przeksztatcenia tego rejonu mogq zosta¢ nazwane modelowq
rewitalizacja, prowadzonq w oparciu o wartosci dziedzictwa
kulturowego.

Uzytkownicy Bercy Village to gtéwnie mieszkancy tego rejo-
nu 12. dzielnicy. Nalezy jednak zauwazyc, ze chocby z racji
bliskiego potozenia przy granicy administracyjnej miasta,
a takze dzieki dobrym potqczeniom komunikacyjnym trans-
portem zbiorowym, nie tylko z Paryzem, ale i z terenami
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tworzqcymi tzw. ,korone” Paryza, tj. z gminami bezposred-
nio z nim sgsiadujgcymi, uzytkownicy centrum to nie tylko
spotecznosc lokalna.

Targi i targowiska spozywcze Paryza - lokalne centra
czasowe, state i cykliczne

Targi i targowiska spozywcze, od wiekéw ,bijqce serca” Pa-
ryza, sq charakterystycznym i nieodtqcznym elementem
jego pejzazu, wspottworzacym jego historie i tozsamosc.
Sq zywq tradycjq miasta. Zréznicowane pod wzgledem for-
my, asortymentu, jak i godzin otwarcia, reprezentujq typ
handlu ,w sqgsiedztwie”, w najblizszym otoczeniu miejsca
zamieszkania i znaczqco przyczyniajq sie do ozywienia
gospodarczego danej okolicy. W sumie az 69 targéw spo-
zywcezych w Paryzu, organizowanych na wolnym powietrzu
- w obrebie otwartego pasazu, placu, w obrebie gtéwnych
przestrzeni publicznych danej dzielnicy lub sgsiedztwa -
oferuje mieszkaricom szeroki wybér Swiezych produktow,
a takze drobne ustugi. Zwykle otwarte sq od godziny 7:00
rano do 14:30 w dni powszednie, a takze od 7:00 rano do
15:00 w soboty i w niedziele. Ponadto w Paryzu zlokalizo-
wanych jest 13 hal targowych, przystosowanych specjalnie
do potrzeb kupcéw-przedsiebiorcow, ktére otwarte sq sta-
le od wtorku do soboty przez caty dzien oraz w niedziele
rano. Do tej ogdlnej liczby 82 targéow spozywczych mozna
doda¢ wyspecjalizowane rynki kwiatowe, odziezowe, zoolo-
giczne, rowniez pchle targi, a takze dwa targi sztuki, gdzie
artysci oferujq wykonane przez siebie dzieta (w soboty przy
bulwarze Richard-Lenoir oraz w niedziele przy bulwarze Ed-
gar-Quinet), cyklicznie odbywajqce sie w danych dzielnicach.
Duzym atutem targéw jest dobra jakos¢ produktéw, ktéra
przektada sie na wiekszq optacalnosé. Najwazniejszym zas
aspektem ich oddziatywania jest fakt, ze targowiska petniq
funkcje ,lokomotywy handlowej” - gtéwnych osrodkéw po-
tencjatu ekonomicznego dzielnicy, wspottworzqc i budujgc
ten potencjat wspélnie z kupcami i przedsiebiorcami stale
prowadzqcymi dziatalnosé w danym miejscu. Pokazat to
m.in. przypadek targu Saint-Honoré, ktéry zostat najpierw
zlikwidowany, a nastepnie na skutek protestéw lokalnej
spotecznosci, w tym lokalnych przedsiebiorcow - wtascicieli
sklepéw i ustugodawcéw, zostat przywrécony w 2003 r.
Atrakcyjnos¢ i znaczenie targowisk, wysoko cenionych
przez paryzan, bierze sie przede wszystkim z silnej inte-
gracji w zyciu lokalnej spotecznosci, gdzie petniq funkcje
prawdziwie animacyjng. Z tego wzgledu, niezaleznie od

tego czy rozpatrujemy targowiska organizowane cyklicznie
(te przewazajq), czy tez zlokalizowane w halach targowych,
z racji ich silnego wymiaru integracyjnego oraz znaczqce-
go oddziatywania ekonomicznego na potencjat gospodarczy
dzielnicy nalezy uzna¢ je za centra lokalne.

Targi i targowiska Paryza od zawsze sq tradycyjnym
i niezwykle waznym miejscem wymiany nie tylko towarow
i ustug, ale réwniez idei, pomystow, kultury i stylu zycia.
Ksztattujq strukture funkcjonalno-przestrzennq danego ob-
szaru, formujq i animujq zycie spoteczne stolicy Frangji.
Warto wspomniec, ze ich historia siega az V wieku - wéwczas
funkcjonowat nieistniejqcy dzis targ Palu w sercu dzisiejsze-
go Paryza na lle de la Cité. W potowie XIX wieku w Paryzu
istniato juz az 51 miejsc dostosowanych do organizowania
regularnych targéw. Aktualnie, wliczajgc targowiska wyspe-
cjalizowane oraz te otwarte w godzinach popotudniowych,
Paryz liczy 95 targowisk, gdzie tqcznie swojq dziatalnos¢
prowadzi 9 000 handlowcéw i kupcéw.

One takze podlegajq zmianom, dostosowanym do dzisiejsze-
go tempa zycia. W zwigzku z rosngcym popytem ze strony
klientéw - mieszkancow, ale takze w odpowiedzi na potrzeby
i ograniczenia zwigqzane ze zmieniajgcym sie stylem zycia,
Miasto Paryz stworzyto targi popotudniowe, ktorych funk-
cjonowanie ozywito ekonomicznie danq okolice oraz pozwoli-
to wiekszosci klientéw na zaopatrzenie sie w Swieze produk-
ty w ciggu tygodnia.

Kazdy z targéw ma swojego zarzqdce, jest to badz firma pry-
watna, badz biuro miejskie wtasciwe do spraw handlu ,,0bwoz-
nego” (Bureau du Commerce Non Sédentaire de la Mairie de
Paris). Zarzqdcy zobowigzani sq do odpowiedniego przygoto-
wania zaplecza technicznego targéw otwartych oraz do pobie-
rania optat od kupcéw zgodnie ze stawkami okreslonymi przez
Rade Miasta Paryza. Na optate te sktadajq sie koszty energii
elektrycznej, zuzycie wody, udostepnienie terenu. Koszty te nie
obejmujqg np. sprzqtania terenu, ale do kasy miejskiej odpro-
wadzana jest odpowiednia sktadka na potrzeby oczyszczenia
terenu. Odpowiednia optata zwigzana z uzytkowaniem terenu,
rodzaj stawki za wynajem terenu pozostajgcego wtasnosciq
miejska, przekazywana jest na rzecz miasta. Kontrakty z han-
dlowcami, z ktérych kazdy dysponuje przypisang mu, wydzielo-
nq ,dziatkq”, kazdorazowo demontowanym mobilnym modu-
tem w obrebie ujednoliconego systemu w terenie wyznaczonym
pod targowisko, podpisywane sq na okres 6 lat.

" Valode & Pistre Architects, 2006, str. 88-99.

Polityka
przestrzenna

Warszawy
a centra lokalne

Grzegorz A. Buczek

,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego m.st. Warszawy”, jako dokument okreslajqcy polity-
ke przestrzennq miasta, bez watpienia powinno zawierac zapisy
wskazujqce optymalne rozmieszczenie centrow lokalnych. W tej
publikacji zaprezentowany jest przebieg warsztatéw poswieco-
nych temu problemowi oraz rezultaty wykazujgce m.in., jakie
znaczenie dla mieszkaficow naszego miasta majq takie lokalne
centra, bez wzgledu na to, jak one réznie sq rozumiane. To
zagadnienie nie byto do tej przedmiotem szerszej publicznej
dyskusji, chociaz problem lokalizacji centréw dzielnicowych
i ponaddzielnicowych od dziesiecioleci jest waznym tematem
opracowan planistycznych. Jednak racjonalna, niestety juz
,historyczna” propozycja rozmieszczenia centréw ponaddziel-
nicowych (rejony dworcéw potudniowego i zachodniego, tzw.
,Kaskady”, rejonu skrzyzowania ulic Gérczewskiej i Powstancow
Slaskich oraz ronda Wiatraczna) prawie w catosci (poza tq ostat-
niq lokalizacjg) ,polegta” w konfrontacji z ,wolnorynkowym”
podejsciem dysponentéw praw do terenéw poprzemystowych
i pokolejowych, a przede wszystkim - z preferencjami i decy-
zjami deweloperéw ,galerii handlowych”, a formalnie - tzw.
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Kolejne ,podej-
scie”, w duzym stopniu sankcjonujqce rezultat tej konfrontacji,
nastapito 10 paZdziernika 2006 r., gdy Rada m.st. Warszawy
uchwalita ,Studium UKIZP”, w ktérym rozmieszczenie wielko-
powierzchniowych obiektéw handlowych, takze tych wéwczas
jeszcze niezrealizowanych, byto - w duzym stopniu - pochodnq
eksperckieqo (tj. zespotu krakowskiego Instytutu Rozwoju Miast)
opracowania, zaméwionego przez Urzad Miasta w 2003 r.

W latach 2009-20714 Rada pieciokrotnie uchwalata zmiany
,Studium”, w tym dwa duze ,zestawy” tych zmian (uchwa-
tami z dnia 7 paZdziernika 2010 r. i 16 paZdziernika 2074 r.),
wprowadzajgc do tego dokumentu (m.in.) zapisy o mozliwo-
sci dodatkowych lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych (tzw. WOH-6w). Trwa jeszcze kolejna procedu-
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ra zmian ,Studium”, w ktérym takze lokalizuje sie nastepne
WOH-y, z czesciowym wykorzystaniem zaméwionej przez Biuro
Architektury i Planowania Przestrzennego Miasta Stotecznego
Warszawy i sporzqdzonej przez firme AECOM ,Analizy mozli-
wosci budowy na terenie Warszawy nowych obiektéw handlu
wielkopowierzchniowego (tj. obiektow o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?) wraz z prognozq skutkéw ich budowy w od-
niesieniu do 26 nowych lokalizacji”.

Rada m.st. Warszawy dwukrotnie potwierdzita aktualnos¢ poli-
tyki przestrzennej okreslonej w ,Studium” (uchwatami z dnia 9
listopada 2070 . i z 9 lipca 20175 r.), stwierdzajqc jednoczesnie
mozliwos¢ dalszych zmian tego dokumentu, z kilku wyszcze-
gélnionych powodow, jednakze w zakresie ,nie naruszajgcym
generalnych zatozen i ustalen Studium™. Wszystko wskazuje
na to, ze w wyniku obecnej procedury zmian ,Studium” i na-
stepnej juz zapowiadanej, kolejne tereny zostanq wskazane do
,kierunkowego zagospodarowania” obiektami handlu wielkopo-
wierzchniowego.

Polityka przestrzenna Warszawy okreslona w ,Studium” bez
watpienia podtrzymuje jej policentrycznq strukture. Dos¢ wspo-
mniec, iz w ,Studium” na rysunku nr 14 ,Struktura funkcjonal-
no-przestrzenna. Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
zlokalizowanych jest (poza wielkoobszarowym ,centrum mia-
sta”) 10 ,centréw dzielnic” (z czego 10 w lewobrzeznej, a 6
w prawobrzeznej Warszawie) oraz 35 ,centréw lokalnych” (od-
powiednio 18 i 17). Co prawda nie we wszystkich ,centrach
lokalnych” dopuszczono realizacje obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ ale ,Studium” okresla
wiele istniejgcych i ,kierunkowych” lokalizacji takich obiektéw
poza oboma rodzajami centréw. Rezultaty warsztatow takze
nie sq w tym zakresie jednoznaczne, tzn. nie wynika z nich,
ze ,atrybutem” centrum lokalnego (tak jak jest ono rozumia-
ne przez uczestnikow warsztatow) jest taki jego element jak
WOH (wydaje sie, ze jest wrecz przeciwnie). Taka obserwacja
to podstawa do ogdlniejszego wniosku dotyczqcego dalszych
zmian ,Studium Warszawy”, a mianowicie powaznej refleksji
nad tym, czy okreslanie w dokumencie polityki przestrzennej
miasta kolejnych lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? jest celowe w kontekscie wynika-
jacych z warsztatéw preferencji o innym, bardziej ,ztozonym”
charakterze centréw lokalnych, bez watpienia zawierajacych
ustugi handlu, ale odmienne od tych - wyraZnie tracqcych po-
pularnos¢, chociaz nadal konkurencyjnych dla handlu lokalnego
- tj. realizowanych w dotychczasowej formule WOH-u.

Jak wiadomo, na mocy przepiséw ustawy o planowaniu i za-
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gospodarowaniu przestrzennym, zapisy ,Studium” powinny
uwzglednia¢ zasady ,Strategii rozwoju m.st. Warszawy do
2020 roku” (przyjetej przez Rade Miasta 24 listopada 2005 .,
ale obecnie aktualizowanej). Jednym z jej pieciu celéw strate-
gicznych jest ,Osiqgniecie w Warszawie tadu przestrzennego™
- najwyrazniej nadal nie zrealizowanym. Ma on byc realizowa-
ny przez ustalenia ,Studium”, m.in. takie, jak okreslenie wa-
runkéw dla zorganizowania lokalnych przestrzeni publicznych.
W konsekwengji, jak piszq autorzy tego dokumentu: ,w Studium
wskazano sie¢ przestrzeni reprezentacyjnych i ich powigzan
majqcych istotne znacznie w strukturze przestrzennej miasta
oraz lokalne ciqgi wielofunkcyjne, okreslajac zasady ich zago-
spodarowania i uporzqdkowania™. Jednak wsréd szesciu celéw
polityki przestrzennej sformutowanych w ,Studium”, w szcze-
golnosci w celu ,, 1. Zapewnienie trwatego tadu przestrzennego
na obszarze miasta™, nie wskazano takiego sposobu ich reali-
zacji, ktéry odnositby sie wprost do wzmocnienia istniejgcych
czy lokalizacji i realizacji nowych centrow lokalnych (takich,
jak je rozumiejq autorzy ,Studium” oraz akceptujqce je i po-
twierdzajgce jego aktualnosc¢ kolejne Rady m.st. Warszawy).
Zapewne odnosne dziatania mozna przypisac nastepujgcym
,Zobowigzaniom” dotyczqcym realizacji - poprzez odpowiednie
zapisy ,Studium” - ww. celu polityki przestrzennej Warszawy:
.- Wskazanie obszaréw i okreslenie zasad dla tworzenia
wielofunkcyjnych struktur urbanistycznych z uwzgled-
nieniem obecnego stanu zagospodarowania i réznorod-
nosci funkcjonalnej obszarow;

- okreslenie zasad porzqdkowania i ksztattowania ele-
mentow tworzqcych strukture przestrzenng miasta;

- wyznaczenie obszaréw koncentracji ustug i zwiekszenie
udziatu centrotworczych funkcji miejskich, w szczegol-
nosci w centralnych obszarach prawobrzeznej Warszawy;
- okreslenie standardéw zagospodarowania poszczegol-
nych obszarow miasta poprzez ustalenie granicznych
parametrow”™.

W rozdziale ,Studium” pt. ,Kierunki zmian w struktu-
rze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow” wsrod
czterech zbioréw ,gtownych elementéw ksztattujacych
strukture przestrzennqg i krajobraz miasta” wskazano
,centra dzielnicowe, centra lokalne, wielofunkcyjne
centra handlowe - miejsca identyfikacji przestrzen-
nej”®.

W odniesieniu do centréw dzielnicowych i lokalnych przyjeto
w ,Studium” nastepujgce generalne zatozenia i gtéwne kie-
runki zmian:

,— W strukturze przestrzennej i krajobrazie Warszawy ele-
mentami identyfikacji przestrzennej bedq centra dzielnicowe
i centra lokalne;

- bazq dla ksztattowania centrow dzielnicowych i lokalnych
bedq istniejgce zespoty obiektéw o funkcjach ustugowych
lub ciagi ustugowe lokalizowane w parterach budynkéw;

- w strukturze przestrzennej i krajobrazie Warszawy ele-
mentami identyfikacji przestrzennej bedq centra dzielnicowe
i centra lokalne;

- rejonami lokalizacji centréw dzielnicowych i lokalnych,
wskazanymi w oparciu o podstawowe kryteria wyboru (tj.
dogodne potozenie w strukturze dzielnicy lub osiedla, do-
bre potqczenia transportowe z centrum miasta i terenami
mieszkaniowymi oraz dobre powiqzania piesze z najblizszy-
mi osiedlami, istniejqce juz zespoty obiektow o funkcjach
ustugowych lub administracyjnych) sa:

- centra dzielnicowe: centrum Bielan (rejon ul. Marymonckiej,
Stowackiego i Trasy AK), centrum Zoliborza (rejon Placu Wil-
sona), centrum Bemowa (rejon ul. Gérczewskiej i Powstan-
cow Slaskich); centrum Mokotowa (rejon Dworca Potudnio-
wego); centrum Ursynowa (rejon ul. KEN przy stacji Imielin);
centrum Pragi Potudnie (rejon Ronda Wiatraczna); centrum
Biatoteki (rejon ul. Swiatowida i Modlinskiej); centrum Tar-
géwka (rejon ul. Sw. Wincentego, Malborskiej i Gtebackiej);
centrum Wawra (rejon ul. Zegariskiej i Patriotéw); centrum
Wilanowa (rejon ul. Przyczétkowej, Wilanowskiej i Vogla);
centrum Ursusa (rejon ul. Warszawskiej i Jagietty); centrum
Wtoch (rejon ul. Popularnej i Al. Jerozolimskich); centrum
Wesotej (rejon ul. Praskiego Putku i Armii Krajowej); cen-
trum Rembertowa (rejon ul. Wieczorkiewicza i Strazackiej),
centrum Ochota (plac Narutowicza); [tacznie: w tekscie , Stu-
dium” wskazano ich 15, podczas gdy na rysunku ,kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego” zlokalizowano 16
- w tekscie nie wyliczono centrum dzielnicowego w rejonie
Dworca Zachodniego na Ochocie; charakterystyczne jest to,
ze autorzy ,Studium” zignorowali fakt, ze Warszawa ma 18,
a nie 16 dzielnic, i nawet jesli przyjac, ze niecelowe bytoby
wyréznianie centrum dzielnicowego w Srédmiesciu, to brak
takiego centrum w dzielnicach Wola i Praga-Potnoc, przy
lokalizacji dwach centréw na Ochocie, daje do myslenia].

- centra lokalne - rejony lokalizacji wg symboli graficznych
wskazanych na rysunku Studium nr 14.

Dla  tworzenia elementéw identyfikacji przestrzennej
w strukturze przestrzennej miasta - centrow dzielnicowych
i lokalnych - istotne jest:

- zaakcentowanie centrow dzielnicowych i lokalnych, jako do-
minant (wyréznikéw) urbanistycznych o wysokich walorach
architektonicznych,

- uksztattowanie przestrzeni publicznych w obrebie wska-
zanych na rysunku Studium nr 14 centrow dzielnicowych
i lokalnych tj.:

- centrum dzielnicowe: Biatoteki, Bielan (tzw. Serek Bielan-
ski), Pragi Potudnie (Grochowska), Wtoch, Ursusa, Mokotowa
(rejon Dworca Potudniowego), Wawra [tqcznie: czy to oznacza
- wedtug autoréw Studium i radnych Warszawy - ze w po-
zostatych 9 centrach dzielnic te przestrzenie publiczne sq juz
wystarczajqco dobrze uksztattowane?];

- centrum lokalne: rejon Trasy Mostu Potnocnego na Biela-
nach, Plac Zawiszy, Radosc, Falenica, rejon Annopola (Biato-
teka), rejon Trasy Mostu Pétnocnego na Biatotece, w Ursusie
[tacznie: watpliwos¢ podobna jak w odniesieniu do centréw
dzielnic, z tym ze dotyczqca az 28 centréw lokalnych, zwtasz-
cza jakosci ich przestrzeni publicznych];

- lokalizowanie na ich obszarze funkcji sprzyjajacych inte-
gracji spotecznej, zwtaszcza z zakresu administracji publicz-
nej, handlu, kultury, oswiaty, budownictwa mieszkaniowego;
- ksztattowanie pomiedzy centrami ciqgow wielofunkcyjnych
o charakterze ustugowo-handlowym.

Gtowne kierunki zmian i przeksztatcen centréw dzielnic i cen-
tréw lokalnych wymagajq - wraz z ustaleniami: dla obsza-
ru wtasciwej strefy funkcjonalnej, przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym z ich powigzaniami, ciggow wielofunkcy;-
nych, kierunkéw zmian i przeksztatcen w zakresie przezna-
czenia terenow - realizacji w zagospodarowaniu przestrzen-
nym ponizszych ustalen:

- ksztattowanie zabudowy centrow w sposab tworzqcy spoj-
nq kompozycje przestrzenna, podkreslajacq range miejsca,
miedzy innymi poprzez wprowadzanie wysokiego standardu
rozwigzan architektonicznych, technicznych i materiatowych,
- uzupetnianie centréw dzielnic i centrow lokalnych zabu-
dowq wielofunkcyjng (ustugowq i mieszkaniowg) o zwartej
strukturze urbanistycznej i srodmiejskim charakterze z wy-
tworzeniem pasazy ustugowych wzdtuz ciqgéw ulicznych
i placow;

- lokalizowanie obiektow wielofunkcyjnych z dopuszczeniem
funkcji handlowej o powierzchni sprzedazy przekraczajqcej
2.000 m? na terenach wskazanych na rysunku Studium nr
14 pod warunkiem dostosowania formy architektonicznej do
charakteru zabudowy srédmiejskiej (ochrona charaktery-
stycznych struktur zabudowy);
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- wyksztatcenie powiqzan ciggami wielofunkcyjnymi pomie-
dzy centrami dzielnicowymi, a centrum miasta, wyposazo-
nych w systemy transportu publicznego (metro, komunika-
cja tramwajowa, komunikacja autobusowa na wydzielonych
pasach ruchu)”.

Jak widaé, w aktualnym dokumencie polityki przestrzen-
nej Warszawy sformutowano wiele wymagan dotyczg-
cych ksztattowania centréw dzielnicowych i lokalnych,
jednak te dwa rodzaje centréow nie sq wyraznie zrézni-
cowane (poza lokalizacjami). Poniewaz jednak zapisy
»Studium” nie dziatajq ,bezposrednio”, istotne jest to,
czy i jak te wymagania sq realizowane przez formuto-
wanie ustalein miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego terendow obejmujgcych lokalizacje cen-
trow, a takze to, w jakim zakresie ustalenia te sq wspot-
ksztattowane przez spotecznosci lokalne uczestniczgce
w procedurach planistycznych okreslajgcych prawo miej-
scowe dla tak waznych elementéw zagospodarowania
i zabudowy wspdlnych przestrzeni. Bo przeciez wtasnie
te spotecznosci lokalne sq najbardziej zainteresowane ich
prawidtowym uksztattowaniem i funkcjonowaniem, cze-
go dowiodty warsztaty.

Gdy analizowa¢ zapisy ,Studium” dotyczqce terendw, ktore
sq objete graficznym oznaczeniem ,centrum lokalne”, a takze
przywotujac procedure planistyczng sporzqdzania tego doku-
mentu w latach 2003-2006 (w ktérej partycypacja spoteczna
miata znacznie bardziej formalny i ograniczony charakter niz to
miato i ma miejsce w procedurach zmian ,Studium”), to trudno
uznac, iz wszystkie te 35 istniejacych i wskazanych jako ,kie-
runkowe” centra lokalne majq (lub mogq mie¢ w przysztosci)
taki charakter, jak to zdefiniowano w warsztatach, a zwtaszcza
Ze odpowiadajq one wszystkim osmiu kryteriom wypracowa-
nym podczas dyskusji warsztatowych. Trudno oprzec sie wra-
Zeniu, ze organizatorzy warsztatéw oraz ich uczestnicy termin
Lcentrum lokalne” rozumiejq nieco inaczej, niz autorzy ,Stu-
dium” (i zatwierdzajqcy je oraz potwierdzajqcy jego aktualnos¢
radni trzech kolejnych Rad m.st. Warszawy). Najwyrazniej
autorzy ,,Studium” postrzegajq je jako nieco ,mniejsze”
(czy ubozsze funkcjonalnie oraz ograniczone przestrzen-
nie) centra dzielnicowe, podczas gdy w warsztatach ,,cen-
tra lokalne” rozumiano raczej jako ,,miejsca szczegdlne”;
ich ,lokalnos¢” byta rozumiana dos¢ dostownie. Jesli tak
jest faktycznie, nalezatoby je nazwaé nieco inaczej niz
to zrobiono i zdefiniowano w obligatoryjnym dokumen-
cie samorzqdu warszawskiego juz 9 lat temu. Pomijajac
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to ,nieporozumienie terminologiczne” nalezy wiec uznac, ze re-
komendacje warsztatowe dotyczq inaczej rozumianych ,centrow
lokalnych” niz owe 35 centréw lokalnych okreslonych i zlokalizo-
wanych w ,Studium”. Osiem kryteriéw okreslajacych cechy, ktére
powinny spetniac ,centra lokalne” (czy raczej ,definiujgcych po-
Jecie centrum lokalnego”) uczestnicy warsztatow przyjeli w wy-
niku dyskusji, najwyraZniej nie uznajqc za istotne, w jaki sposob
definiowane jest centrum lokalne w tresci , Studium”.

W podsumowaniu warsztatéw stwierdzono, ze kryteria te sfor-
mutowano ,w celu ostatecznego wytypowania 10 miejsc, w kto-
rych w pierwszej kolejnosci przeprowadzone zostang konieczne
inwestycje™. Z wielkiego, ponad 250-elementowego zbioru miejsc
wytypowanych jako ,potencjalne centra lokalne”, po wizji lokal-
nej, ograniczono ten zbiér do , 167 lokalizacji o bardzo zréznico-
wanym potencjale, wykazujacych cechy centrum lokalnego”. Na-
stepnie uczestnicy warsztatow wybrali 32 lokalizacje, ktére uznali
za szczegdlnie istotne oraz posiadajqce ,najwieksze szanse osig-
gniecia poprawy standardu przestrzennego przy przewidywanych
naktadach”. Z kolei z tego podzbioru wytypowano 10 lokalizagji,
ktore sq rekomendowane do finansowania w pierwszej kolejnosci
(w ,pilotazu”), z uwzglednieniem wypracowanych w rezultacie
warsztatéw szczegétowych zalecer, w tym zwtaszcza konsultagji
spotecznych. Stusznie zauwazono, iz te ,planowane dziatania,
majgce na celu wzmocnienie badZ wyksztatcenie centrow lo-
kalnych, bedq w kazdym przypadku wymagaty indywidualnego
podejscia i dopasowania do specyfiki lokalnych potrzeb”.
Wracajqc jednak do aktualnego dokumentu polityki przestrzennej
m.st. Warszawy: analizujqc rysunek nr 14 ,Studium” prezentujq-
cy ,.kierunki zagospodarowania przestrzennego” mozna zauwazyc
pewnq ,nierownomiernoS¢” rozmieszczenia centréw lokalnych.
Powstaje wobec tego pytanie, w jakim stopniu owych 32 wytypo-
wanych w rezultacie warsztatéw lokalizacji weryfikuje czy raczej
uzupetnia (i w jakim zakresie) 6w zbior wskazanych w ,Studium”
35 centréw lokalnych. Nalezato by uznac, Ze te wszystkie lokali-
zagje ,warsztatowe”, ktére pokrywajq sie z lokalizacjami centrow
lokalnych istniejacych lub kierunkowych zawartymi w ,Studium”,
potwierdzajq stusznos¢ dotychczasowych decyzji polityki prze-
strzennej w tym zakresie i wskazujq przede wszystkim na po-
trzebe ,priorytetyzagji” dziatan planistycznych i realizacyjnych
w rejonach tej zgodnosci, wtasnie w celu ,wzmocnienia bqdZ
wyksztatcenia centréw lokalnych”. By¢ moze 6w planowany ,pi-
lotaz” powinien obejmowac przede wszystkim te centra lokalne,
ktére zlokalizowane sq zaréwno w ,Studium”, jak wytypowane
w trakcie warsztatéw, chociaz pewna nieréwnowaga w rozmiesz-
czeniu centrow lokalnych upowazniataby preferowanie typowan

.prawobrzeznych”. Szczegdlnie istotne bytoby przyspieszenie
procedur sporzqdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (ew. zmian planéw nieaktualnych lub takich,
ktorych ustalenia bytyby zasadniczo odmienne od wnioskéw
z warsztatow dot. szczegotéw ksztattowania centréw lokalnych
w poszczegolnych lokalizacjach), a wyniki warsztatow powinny
postuzyc sporzqdzeniu wnioskéw do takich planéw (ewentualnie
uwag do projektéw planéw, w przypadku zaawansowanej pro-
cedury planistycznej obejmujqcej tereny takiego wytypowanego
centrum lokalnego). Bez wzgledu na to, jokie metody i narze-
dzia konsultacji spotecznych sq rekomendowane we wnioskach
z warsztatéw, nalezy pamietac, iz sktadanie wnioskéw do (zmian)
planéw miejscowych oraz wnoszenie uwag do projektéw (zmian)
planéw miejscowych wyktadanych do publicznego wgladu pozo-
staje najmocniej prawnie i proceduralnie okreslong metodq par-
tycypacji spotecznej w procesach decyzyjnych dotyczacych go-
spodarowania przestrzeniq (przy wszystkich zastrzezeniach, jakie
sq zgtaszane do tej metody, w szczegélnosci odnosnie do dos¢
powszechnej arbitralnosci w rozpatrywaniu wnioskéw i uwag do
dokumentow planistycznych, wspieranej rygorystycznym przepi-
sem art. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, o niezaskarzalnosci decyzji o ich rozpatrzeniu).

Z tego punktu widzenia szczegdlne znaczenie majq te ,typowa-
nia” warsztatowe, ktore wskazujq lokalizacje centréw lokalnych
niemajacych swoich odpowiednikéow w zapisach ,Studium”.
W stosunku do nich nalezy rozwazyc nastepujqce scenariusze:

- sprawdzenie, czy ktoras z takich lokalizagji jest objeta trwajgcq
procedurq zmiany ,Studium” (co wskazywatoby na stusznos¢
takiego postepowania), gdyz wnioski z warsztatéw dotyczqce
takiej/takich lokalizacji powinny byc¢ wykorzystane do sformu-
towania ew. uwag do projektu zmiany ,Studium”, ktérego wy-
tozenie do publicznego wglgdu jest spodziewane jeszcze w 2015
r.; jezeli ktoras z wytypowanych lokalizacji nie ma odpowiednika
ani w aktualnych zapisach ,Studium”, ani w projektowanych
obecnie zmianach tego dokumentu, to istotne jest sprawdzenie,
jaki jest kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
w ,Studium” dla terenéw objetych takq wytypowanq lokalizacjq,
w celu wypracowania wnioskoéw o potrzebie odpowiednich zmian
,Studium”, jednak juz w kolejnej zapowiadanej procedurze jego
zmian. Ztozenie takiego wniosku (wnioskow) jest o tyle pilne, ze
rozpoczecie tej procedury planistycznej jest spodziewane w naj-
blizszych miesiqcach.

Kazdy kto zna wymagania dotyczace zawartosci studium oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre-
slone przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym i odnosnymi rozporzqdzeniami wykonawczy-
mi przyzna, ze jezyk, ktérym sformutowano te warsztatowe
Jkryteria” okreslajgce centra lokalne rézni sie dosc istotnie od
Jjezyka okreslajqcego tresci tych dokumentéw planistycznych,
a w konsekwengji - ich przyjmowanej przez wtadze lokalne
formy. Wiadomo takze, ze skutecznos¢ ustawowo okreslonej
partycypacji spotecznej w procedurach planistycznych, tj.
sktadanie wnioskéw i wnoszenie uwag do studium i do planu
miejscowego, w duzym stopniu zalezy od sposobu redakcji
takich wnioskéw i uwag. Majq one zazwyczaj wiekszq szanse
na ich uwzglednienie w tresci studium i planu miejscowego,
gdy ich jezyk (a nawet ,redakcja”) jest zblizony do standar-
dow formutowania ich zapiséw i ustalen, tak tekstowych, jak
i graficznych. Wydaje sie, ze znany sposob redakcji warsz-
tatowych ,kryteriow” nie wystarczy, aby na ich podstawie
dostatecznie szczegétowo sformutowac wnioski i uwagi do
planéw miejscowych obejmujqcych teren wytypowanych
lokalizacji (bo nieco prostsze i ,,0g6lniejsze” jest formuto-
wanie wnioskow i uwag do zmian ,,Studium”). Szczegdlne
znaczenie bedqg miaty w tych celach szczegétowe rekomen-
dacje warsztatowe uwzgledniajqgce specyfike wytypowa-
nych lokalizacji i wynikajgce stqd konkretne wymagania.
Byc¢ moze powinny one byc w pierwszej kolejnosci wyko-
rzystane (o ile nie bedzie to w sprzecznosci z trwajgcymi
procedurami planistycznymi) do wypracowania koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej w trybie konkursu, w celu
poddania jego rezultatéw ocenie spotecznosci lokalnej.
Dopiero taka koncepcja bytaby wartosciowym materia-
tem do wypracowania szczegétowych wnioskéw do planu
miejscowego oraz ew. uwag do jego projektu (jednak przy
zatozeniu, ze wczesniej taka lokalizacja ,warsztatowa”
bytaby potwierdzona odpowiednimi zapisami ,,Studium”).

"Uchwata Rady m.st. Warszawy z 9 lipca 2015 r., par. 3, pkt 6.
2 Strategia rozwoju m. st. Warszawy do roku 2020, Warszawa,
sierpien 2005 r., s. 15.

* Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy - zatqcznik do Uchwaty Nr
LXXXIl/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.70.2006 .,
s. 80.

“ |bidem, s. 82.

® |bidem, s. 82.

¢ Ibidem, s. 96.

7 Ibidem, s. 99.
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Zielen - element

niezbedny w two-
rzeniu centrum

lokalnego jako
przestrzeni wzmo-
zonych integracji
miedzyludzkich

Krzysztof Herman

Zielen i elementy naturalne w spotecznym zyciu matych
przestrzeni miejskich

Zielen, a w szczegélnosci drzewa to wg Williama H. Whyta je-
den z gtéwnych czynnikéw wspomagajacych tworzenie ,dospo-
tecznionych” przestrzeni publicznych, niezwykle wazny sktadnik
budujacy miejsce. Wymienia on takze inne naturalne elementy:
swiatto, wode i wiatr. Zgodnie z wynikami jego badari’ przepro-
wadzonych w przestrzeni publicznej Nowego Jorku w latach 70.
XX wieku (miasto o podobnym do Warszawy klimacie), wiekszosc
0s6b, przez dtuzszq czesc roku, wybiera przebywanie w miejscach
nastonecznionych - ale w miesigcach letnich, gdy robi sie na-
zbyt gorqco preferujq przestrzenie chocby czesciowo zacienione.
W tym okresie waznq role odgrywajq drzewa, ktére majq wyjqt-
kowq ceche - ich korony oferujq potcien (tzw. swiatto migoczqce),
ale takze wptywajq na mikroklimat miejsca, podobnie jak woda,
obnizajac temperature i wprowadzajgc kojgcq wilgo¢ do powie-
trza. Drzewa i zielent majq jeszcze co najmniej jedng ceche, ktérg
rzadko doceniamy - poprzez zmiennos¢ sezonowa, pgczkowanie
i kwitnienie, przebarwianie, utrate lisci, wprowadzajq do prze-
strzeni publicznej miasta dynamike pér roku. Wiekszos¢ elemen-
tow przestrzeni urbanistycznej nie posiada tej cechy zmiennosci,
ktéra przypomina nam o cyklicznosci przemian w przyrodzie
i daje nam kojacy psychike, cieszqcy oko kontakt z naturg.
Woda, zaréwno dynamiczna fontanna, jak i statyczna tafla ba-
senu, moze stanowi¢ miejsce zatrzymania wzroku, charaktery-
styczny obiekt przy ktérym chetnie staniemy, usiqdziemy. W tym
wymiarze ma wtasciwosci podobne jak ogieri - chetnie sie na
niq patrzymy, analogicznie jok na tlace sie w kominku drewno.
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W czasie obserwacji prowadzonych przez badaczy Fundagji ,Na
Miejscu” najblizsze otoczenie fontanny na rynku Marienszta-
tu stanowito najczestsze miejsce, w ktorym przystajq osoby
przechodzqce przez plac. Idgcy szybkim krokiem zwalniajg na
moment, dzieci chodzq po obrzezach murku fontanny, dotykajq
rzezb, balansujq na krawedzi. W nowszych parkach pojawia-
ja sie interaktywne fontanny w posadzce, reagujgce na ruch,
pozwalajgce na przechodzenie pomiedzy strumieniami wody,
sq przestrzeniq do zabawy i oferujq ochtode, petnigc niekiedy
funkcje kurtyny wodnej.

Kolejny czynnik o ktorym méwi Whyte to wiatr. Miejsce, prze-
strzen publiczna, w ktérym majq przebywac duze grupy ludzi,
powinna byc ostonieta od wiatru, ale nie pozostawac bez cyrku-
lagji powietrza. Zieler - drzewa, krzewy i tworzone z nich zywo-
ptoty mogq stanowic¢ bariery wydzielajgce wnetrza w szerszej
przestrzeni, jednoczesnie czesciowo zatrzymujgc wiatr, a takze
wprowadzajqc wiekszy komfort akustyczny.

Nagromadzenie wielu korzystnych dla miejsca elemen-
tow dodatkowo wzmacnia oddziatywanie kazdego z nich;
ten efekt nazywany jest triangulacjg. Jezeli obok fontan-
ny bedq odpowiednio ustawione tawki, stragan z loda-
mi, kawiarniany ogrédek pod ,zielonym okapem” koron
drzew, a w zasiegu wzroku dobrze zaprojektowany plac
zabaw, to w takiej grupie kazdy z obiektow bedzie miat
wieksze znaczenie dla atrakcyjnosci miejsca niz realizo-
wane osobno, wyraznie od siebie odgrodzone.

Jednym z ,bohateréw” raportu stworzonego przez Whyte'a byt
park kieszonkowy (pocket park) zaprojektowany przez Hideo Sa-
saki i Harmona Goldstone’a - Greenacre Park. Wcisniety pomiedzy
budynki na 57. ulicy na Manhattanie niewielki skrawek miejskiej
zieleni oferuje bardzo duzo jok na nieco ponad piecset metrow
kwadratowych powierzchni m.in.: wysoki wodospad, cien pod ko-
ronami drzew, bardzo wiele zréznicowanych miejsc do siedzenia,
kawiarenki i przede wszystkim mozliwos¢ odpoczynku i oddechu
w Srodku gestej tkanki miejskiej. Dzieki wodospadowi tworzy sie
w tej matej przestrzeni niezwykta atmosfera akustyczna i spe-
cyficzny, wilgotny mikroklimat, a lekkie krzesta sq przestawiane
przez uzytkownikéw parku w dowolne miejsca, co dynamizuje
uktad przestrzeni i pozwala na samotny odpoczynek, jok i spe-
dzanie czasu w wiekszych grupach?. Whyte zauwaza tez waznq
dla tej przestrzeni relacje pomiedzy wnetrzem miniparku a ulicq.
To na ulicy toczy sie ,teatr zycia” - przebywajac w kieszonkowym
parku, usadowieni na niewielkim podwyzszeniu terenu, bedqc od-
izolowani od zgietku nadal mozemy obserwowac ten dynamiczny
spektakl toczacy sie kilka metrow dalej. Greenacre Park zawsze

lokuje sie wysoko w prowadzonym przez biuro Project for Public
Spaces rankingu najlepszych przestrzeni publicznych na swiecie.
Badania, o ktérych mowa powyzej tworzyty podstawe meto-
dologii ,placemaking”, wykorzystywanej przez wspomniang
organizacje Project for Public Spaces w spotecznej rewitalizagji
przestrzeni publicznych. Organizacja szczyci sie wieloma udanymi
transformacjami miejsc o niewykorzystanym potencjale w zywe,
gospodarowane przez wspélnoty, centra lokalne. Takim miejscem
w Nowym Jorku stat sie chociazby Bryant Park.

Park osiedlowy, zieleniec jako centra lokalne?

Tereny zieleni w miescie muszq byc zréznicowane: parki rekre-
acyjne, zatozenia historyczne, osiedlowe zielerice, parki kieszonko-
we i ogrody spotecznosciowe. W Warszawie wiele z nich juz dzis
jest lepiej lub gorzej funkcjonujgcymi centrami lokalnymi.

Na Mokotowie obok zabytkowych parkéw (np. Krélikarnia wraz
z Parkiem Arkadia), terenéw rekreacyjnych o znaczeniu ponadlo-
kalnym (Pola Mokotowskie) mamy takze zielony skwer Broniew-
skiego ,Orszy” oraz skwer Stonimskiego. Na Rakowcu zlokalizowa-
ny jest zaréwno park cmentarz Mauzoleum Zotnierzy Radzieckich,
jak i zatopiony w osiedlu lokalny park Zastawa Malickiego.

Ten ostatni zostat zaprojektowany jako centralne miejsce osiedla,
z oczkiem wodnym (stawem), stanowi punkt ogniskowy catego
kompleksu mieszkaniowego. Zielen miedzy blokami, ta najbliz-
sza mieszkancom, widoczna z okna i pozostawiona im czesciowo
pod spoteczng opiekq miata, niczym strumienie ptyngce z wielu
wzgorz, wlewac sie do Srodka osiedla i znajdowac swojq kulmi-
nacje w okolicach stawu. Staw ten, ktéry istniat tu przed budowq
osiedla, zostat uratowany przez architektow, w tym gtéwnego
projektanta - Zastawa Malickiego, przed zasypaniem i zabudowa,
czego oczekiwaty 6wczesne witadze, chcac zwiekszyc liczbe budyn-
kéw i mieszkan. Park Malickiego jest dzis jednym z najlepszych
warszawskich przyktadéw terenu zieleni jako lokalnego centrum
duzego osiedla. Sam stanowi ,zielonq oaze” z bardzo zréznico-
wangq zieleniq. Obok duzych drzew znajdziemy tu nizsze, pieknie
kwitnqce drzewa owocowe, krzewy oraz roslinnos¢ przywodng.
W pobliskich budynkach, na obrzezach parku, znajduje sie m.in.
Dom Kultury Rakowiec, Ztobek, poczta. Jego atutami sq umiej-
scowienie, zieleri, woda, ale nie jest on tez miejscem ,skonczo-
nym” - wymaga niewatpliwie pewnych dziatan rewitalizacyjnych
- straszq zaniedbane boiska, brakuje obiektu gastronomicznego
(niewielkiej kawiarni czy nawet tymczasowych stoisk). Konku-
rencje (chociaz wole méwic o uzupetnieniu jego funkcji) stanowi
oddalona kilkadziesigt metréw od parku ul. Pruszkowska - ciqg
handlowo-ustugowy, réwnie popularny wsréd mieszkancéw, co

park. Mozna zatem debatowac, czy to centralnie zlokalizowany,
uspoteczniony, otoczony budynkami o publicznych funkcjach park
Malickiego czy ul. Pruszkowska ze swoim, narostym po 1989 r.
handlowym charakterem jest centrum lokalnym Rakowca. Moze
warto traktowac je wspdinie, zaktadajqc, Ze centrum lokalne nie
jest punktem, a pewnq nieformalnq przestrzeniq codziennego zy-
cia, wynikajqcq z potrzeb i przyzwyczajen mieszkancéw, nie ogra-
niczonq do formy urbanistyczno-krajobrazowej parku, skwerdu,
placu czy ulicy.

Mokotowski skwer Broniewskiego ,0Orszy” ma byc moze jeszcze
wiekszy potencjat jako centrum lokalne. To typowy zieleniec -
przestrzen z duzq ilosciq roslinnosci, potozona zaréwno w osie-
dlu, jak i bezposrednio przy duzej ponadlokalnej ulicy, otoczo-
ny z trzech stron pierzejami budynkéw (znajdujq sie tu sklepy,
apteka, cukiernia, lodziarnia, restauracja a na samym skwerze
wolnostojace pawilony gastronomiczne). W Srédmiesciu ciekawq
przestrzeniq, ktérej wymiar centrum lokalnego warto omawiac,
jest plac Grzybowski, ktéry do niedawna byt oazq zieleni z tym-
czasowym Dotleniaczem, a dzis jest bardziej doinwestowanym
,miejskim salonem”, cho¢ nadal dos¢ zielonym (bardzo udane
rabaty, ciekawy element wodny) miejscem spotkan i aktywnosci.

Zielen jako nosnik ,,nieformalnego” ducha miejsca - po-
czucie bycia u siebie i bezpieczenistwo

Wspomniany plac Grzybowski, szczegélnie ten sprzed ostatniej
modernizacji i istniejgcy tam efemerycznie ,Dotleniacz” Joanny
Rajkowskiej, przypominajq o kolejnych waznych wtasciwosciach
zieleni, ktére powinny byc istotne w kontekscie ksztattowania
centréw lokalnych. Te wtasciwosci to m.in. tworzenie niefor-
malnej atmosfery, ktora zbliza ludzi i uniwersalnos¢ (przycigga-
nie 0s6b w réznym wieku, grup spotecznych, réznych zawodow
itp.). Zielen moze byc¢ wspaniatym sojusznikiem w kreowaniu
wspdlnoty lokalnej i poczucia ,bycia u siebie”. Prawie wszyst-
kie znane mi (warszawskie) programy lokalnej partycypacji
w projektowaniu, rewitalizacji przestrzeni, zaktadaty element
wspdlnego ,zazieleniania” przestrzeni. Okazuje sie, ze zielen jest
nie tylko popularnym, ale i skutecznym, wdziecznym, bardzo
intuicyjnym narzedziem animacji i wtqczania mieszkancow
w decydowanie o swojej najblizszej przestrzeni. Te metody
stosowane sq dzis, pod réznymi nazwami i w réznych ,odcie-
niach”: partyzantka ogrodnicza, ogrodnictwo spotecznosciowe,
wspdlnotowe - ale odnoszq sie do tych samych cech zieleni,
ktére doceniali projektanci WSM-6w? czy Pétnocnego Ursyno-
wa, na ktérych o zielen pod blokami przez dziesieciolecia dbali
lokatorzy z parteréw budynkéw. Jednym z ,przykazan” metody
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spotecznej rewitalizacji i tworzenia miejsc ,placemaking” jest
zresztq nieprzypadkowo ,zacznijmy od petunii!™.

Jezeli przyjmiemy, Ze jednq z najistotniejszych cech centrum lokal-
nego jest jego tozsamos¢ budowana przez zaangazowanie mieszkan-
céw w bezposrednie tworzenie migjsca, to nalezy szczegélnie przy-
gladac sie miejscom zmienianym ,oddolnie”. Obok faktu istnienia
spétdzielni, stowarzyszen, lokalnych klubéw, két zainteresowan (itp.)
Jjednq z form sprawdzenia prawdziwego, ,fizycznego” zaangazowa-
nia w gospodarowanie przestrzeniq jest stan zieleni (np. na osiedlu).
Przyzwyczailismy sie do tego, Ze zieleri w przestrzeni publicznej nie
Jjest wspdlna, a raczej administrowana zdalnie - sadzona, przycina-
na, koszona przez pracownikéw firm obstugujacych urzad miasta,
dzielnicy czy spotdzielnie. Wigze sie to, w zaleznosci od miejsca,
z dobrym, podstawowym lub niskim poziomem utrzymania zieleni.
Jezeli jednak obserwujemy, ze w przestrzeni pojawiajq Sie malwy,
stoneczniki, niewielkie kwiatowe rabaty - elementy ,ponadstandar-
dowe” i spontaniczne, ktére realizowane sq przez samych mieszkan-
céw - indywidualnie lub wspélnie - mozna doszukiwac sie wiekszej
dojrzatosci, przygotowania pojedynczych o0séb lub wspélnot do za-
angazowania sie w lokalng odpowiedzialnos¢ za miejsce.

Zaréwno poczucie odpowiedzialnosci wspélnoty za miejsce, jak
i sama obecnosc zieleni moze przetozyc sie na poczucie bezpieczen-
stwa. W raporcie opublikowanym przez Kathlen Wolf z University of
Washington® czytamy, Ze obecnosc zieleni w przestrzeni publicznej,
a szczegélnie w osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych w cen-
trach miast, moze sie przyczyniac do zwiekszonego poczucia bezpie-
czenstwa, mniejszej ilosci incydentéw kryminalnych, mniejszej agresji
i brutalnych zachowan. Badania pokazujq, Ze statystyczna korelacja
pomiedzy obecnosciq zieleni i bezpieczniejszymi, lepiej funkcjonujg-
cymi spotecznosciami lokalnymi jest dos¢ jednoznacznie pozytyw-
na. Wedtug Wolf duze drzewa i zadbana niska roslinnos¢ majq moc
przeksztatcania jatowych przestrzeni miejskich w przyjazne miejsca,
w ktérych umacniajq sie wiezi pomiedzy mieszkancami, wzmacnia
nieformalny nadzér i mozliwosc zapobiegania przestepstwom.

" W. Whyte, Social Life of Small Urban Spaces, Project for Public Spaces,
Nowy Jork 1980.

2K Herman, Mini w miescie, ,Zielen to Zycie”, styczeri-luty 2074, s. 76-79.
* B. Brukalska, Zasady spoteczne projektowania osiedli mieszkanio-
wych, Wyd. Ministerstwa Odbudowy, Warszawa 7948.

* Jok przetworzyc Migjsce. Podrecznik kreowania udanych przestrzeni
publicznych, Project for Public Spaces, Inc. Wydanie polskie: Fundacja
Partnerstwo dla Srodowiska 2010

* K Wolf, Crime and Public Safety. How Trees and Vegetation Relate to Ag-
gression & Violence, 2010. Za: deptswashington.edwhhwtyThm_Crimehtml
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Architektura Czynna

Ewa Rudnicka

Jedng z moZliwosci aranzacji miejskiej przestrzeni publicznej jest
wykorzystanie rozwigzan tzw. architektury tymczasowej. Mimo
dtugiej tradycji, termin ten brzmi pejoratywnie. Dlatego na wstepie
pragne wprowadzic¢ okreslenie Architektura Czynna, ktéra na-
wiqzuje do pojecia Kultury Czynnej - idei realizowanej przez Teatr
Laboratorium Jerzego Grotowskiego w latach 70.

Instytut Grotowskiego na podstawie tekstow i wystapieri Grotow-
skiego i zwigzanych z nim osab, tak opisuje kulture czynnag: ,Wy-
rastata z opozycji wobec kultury ,biernej”, odbiorczej, polegajacej
na zapoznawaniu sie cudzymi dzietami. Jej zasadq byto podejmo-
wanie wtasnych aktéw kreacyjnych, nie konsumowanie cudzych
wytworow, ale aktywne uczestnictwo w procesie twérczym. W kon-
tekscie sztuk przedstawieniowych postulowano przede wszystkim
odejscie od wyraznego podziatu na osoby dziatajace (aktorow)
i widzéw, ktéry stanowi podstawe tradycyjnego rozumienia teatru.
Dazac do jego likwidacji, Grotowski podejmowat dziatania okreslo-
ne mianem ,teatru uczestnictwa”, w ktérych osoby przybywajqce
z zewngtrz nie obserwowaty ustrukturowanych i wycwiczonych
wczesniej akcji aktorow, ale pod kierunkiem lideréw braty udziat
w przygotowanych przez nich doswiadczeniach™.

Ta definicja Swietnie opisuje Architekture Czynng; wystarczy za-
mienic kulture na architekture, a aktoréw i widzow na projektantéw
i uzytkownikow i powstaje nam obraz dziatan, w ktorym architek-
tura budynkéw jest tylko pewnym narzedziem, a nie dzietem final-
nym, w ktorym na pierwszy plan wysuwa sie uzytkownik i funkcja
,Skrojona” na jego potrzeby.

Aby miec obraz, czym jest ten rodzaj projektowania, trzeba okre-
sli¢c osobe architekta. W przypadku Architektury Czynnej jest on
Architektem Kreatorem Przestrzeni a nie Architektem Inzynierem.
Materiaty, ktérymi sie postuguje nie zawsze sq namacalne, ksztat-
tuje otoczenie nie tylko z betonu, ale przede wszystkim przestrzenie
spoteczne, ktérych nie ogranicza zadna Sciana czy mur. Architekt
Kreator jest osobiscie, fizycznie i emocjonalnie zwigzany z projek-
tem. Jego nadrzedny cel to wrazliwe okreslenie potrzeby i funkgji.
Ma on uzupetnia¢ prace Architekta Inzyniera, nadac ludzki wymiar prze-
strzeni, ktorq ten drugi projektuje zza biurka, czesto nawet nie widzqc
Jej inaczej niz na zdjeciach czy na mapach, a na pewno nie znajac jej
lokalnego charakteru, funkcjonowania, zwigzanych z niq sentymentéw.
Tu zaczyna sie rola Architekta Kreatora, ktéry z pomocq socjologa,
czesto tez animatora kultury czy lokalnego spotecznika ma stwo-

rzyc kontekst ukazujqcy potencjat danego miejsca. Ta stworzona
na potrzeby okreslonego projektu grupa uwydatnia tozsamosc lo-
kalng, tworzy z pojedynczych mieszkancéw (ktérzy sie co dnia mi-
jaja, spotykajg w sklepie spozywczym) spotecznosc, ktora sie z tym
,swoim” miejscem identyfikuje. Dzieki aktywnosci lokalnej ludzie
zaczynajq bardziej dbac o swoje miejsce zamieszkania, tworzq sie
miedzy nimi wiezi spoteczne, ktérych jok wykazujq badania nie
ma lub sq bardzo stabe.
Majqc pewne wyobrazenie o tworcach, realizatorach Architektu-
ry Czynnej, nalezy poznac zroznicowane narzedzia, ktérymi sie
ta architektura postuguje.
Czasowosc - obiekt moze petni¢ swoje funkcje kilka tygodni,
miesiecy, ale dotychczasowe doswiadczenia wskazujq, ze okres
ten nie powinien trwac dtuzej niz 3 lata. Nie wynika to z pra-
wa budowlanego czy innych narzuconych norm, ale gtéwnie
z praktyki - w pewnym momencie rozwigzanie staje sie trwate,
a w koricu nie taki ma cel.
Przyktad: Deja-vu. Eine Temporare Buhne, 2071
projektant: Peter Fattinger, Austria
Rodzaj matej sceny/pawilonu ze skrzynek na butelki, ktory
mozna byto w dowolny sposéb modelowac, a po zakoriczonym
wydarzeniu bardzo szybko rozebrac.
www.fattinger-orso.com/projects/dejavu.html
Sezonowosc - obiekt moze byc zaprojektowany jedynie na konkret-
ny sezon, a poza nim magazynowany. Wtedy uzytkownicy mogq
Z niego korzystac przez wiele lat, a przestrzen w ktdrej sie pojawia
moze o kazdej porze roku mie¢ nadane jeszcze inne funkcje.
Przyktad: Kitchen Monument, 2006
projektanci: Raumlabor, Niemcy
Dmuchana struktura, ktora w tatwy sposéb przemieszcza sie
po Europie, aby stuzyc jako okazjonalna sala spotkan w prze-
strzeni miejskiej. Poza sezonem sktadowana w magazynie; ma
gabaryty okoto 4 m x 3 m x 3 m.
www.raumlabor.net/kuchenmonument/
Mobilnosé - jest to cecha, ktéra pozwala na wykorzystanie
danego komponentu w wielu miejscach miasta, co wiecej daje
mozliwos¢ przetestowania danej funkcji, ktéra moze byc ina-
czej odbierana w réznych kontekstach.
Przyktad: RUMB, 2011
projektanci: Natalia Romik, Ewa Rudnicka, Polska
Instalacja rozktadana za pomocq 10 roweréw z przyczepkami
- daje mozliwosc transportu matego pawilonu w dowolne miej-
sce. W jego sktad wchodzq siedzenia, system nagtasniajacy,
sprzet do grillowania i narzedzia do naprawy rowerow.
www.artboomfestival.pl/pl/80/3/55/Z0M-RUMB

Plastycznos¢ materiatow - najczesciej do budowania obiektow Ar-
chitektury Czynnej wybierane jest drewno ze wzgledu na relatywnie
nieduzy koszt, tatwos¢ obrébki i mozliwos¢ recyklingu. Mozna uzyc
pewnych gotowych elementéw czy catych prefabrykatow - wazne,
aby miaty rozsqdnq cene w stosunku do skali projektu i nie wymagaty
ciezkiego sprzetu do realizacji. Projekt musi zachowac ,ludzkq” skale.
Przyktad: M3, 2011
Projektanci: Stowarzyszenie ODBLOKUJ, Polska
Projekt pawilonu nawigzujgcego do typu mieszkan tzw. M3, zbu-
dowany w 7 dni przez 6-osobowq, ekipe budowlanq (wykorzystano
drewno i elementy poliweglanu komorowego). Koszt catkowity 40
000 zt. Prosta konstrukcja umozliwita udziat w budowie cztonkom
stowarzyszenia - mtodym architektom, grafikom i aktywistom.
www.odblokuj.org/M3/m3.htm
Uniwersalnos¢ funkji - projekt powinien miec zréznicowane funk-
gje, skierowane do réznych odbiorcéw, optymalnie ze wszystkich
przedziatéw wiekowych. Komponenty Architektury Czynnej powinny
generowaC pewien program uniwersalny/permanentny, ktéry moze
by wykorzystywany przez mieszkancéw caty czas np.: fontanna, plac
zabaw, siedziska etc., jak réwniez dawac mozliwosc wprowadzania ele-
mentéw czasowych, np.: targowisko, projekcja filmu, zajecia sportowe.
Przyktad: Ufo na placu Na Rozdrozu, 2011
projektanci: EXYZT, Polska
Przypominajgca ksztattem UFO instalacja architektoniczna
Wyladowata” wokét fontanny. Powstaty: basen, bar, ponadto
parkiet, gdzie odbywaty sie potancéwki dla senioréw a zaraz
po nich zawody deskorolkowe dla mtodziezy, projekcje filméw
i debaty. Poza programem rozrywkowym miejsce byto dostep-
ne dla wszystkich mieszkancow, ktorzy mogli przyjsc, usigsc,
schronic sie przed letnim stofcem i skorzystac z basenu.
www.exyzt.org/ufo/
Funkcje spoteczne z elementami komercyjnymi - o ile do-
tychczasowe obiekty Architektury Czynnej w Polsce byty reali-
zowane ze srodkéw publicznych na kulture, to patrzac na ciggle
rosnqce potrzeby miast i ich mieszkancéw i wiecznie niedostatecz-
ne fundusze nalezy szukac rozwiqzan, ktére umozliwityby chociaz
czesciowe pokrycie naktadéw czy kosztéw biezqcej obstugi i me-
diow. Sugerowane, aczkolwiek nie obligatoryjne, jest zaprojektowa-
nie ustug handlowych, w postaci np.: kawiarni. Rolg operatora jest
dopilnowanie, aby sprzedawany asortyment miat przystepne ceny
i nie tworzyt bariery dla potencjalnych odwiedzajqcych, a przede
wszystkim, aby nie czuli sie oni zobligowani do kupienia czegokol-
wiek jako warunku korzystania z przestrzeni.
Przyktad: Les Grandes Tables de ['ile, 2011
projektanci: 1024 Architecture, Francja
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Efemeryczna restauracja na wyspie Seguin w Boulogne-Billan-
court pod Paryzem. Zbudowana na terenie przygotowywanym
pod budowe olbrzymiego kompleksu mieszkaniowo-handlo-
wego. Inwestor udostepnit miejsce na wydarzenia kulturalne,
ktére byty czesciowo finansowane z dochodéw restauracji.
www. 1024architecture.net/en/2010/05/les-grandes-tables/
Dostepnosc - obiekt musi by¢ ogélnodostepny, otwarty, bezptat-
ny, jesli monitorowany, to w dyskretny sposob. Wyjatkiem mogq
byc projekty, do ktorych realizacji wykorzystywany jest kosztowny
sprzet lub gdy obstuga spi na miejscu.
Przyktad: City Island, 2010
projektanci: EXYZT, Hiszpania
Instalacja architektoniczna z basenem, barem, boiskiem do
koszykéwki i placem zabaw. Projektanci, ktorzy jednoczesnie
obstugiwali obiekt spali w nim, stad potrzeba ogrodzenia i za-
mykania w godzinach od 24:00 do 7:00.
www.exyzt.org/city-island/

Architektura Czynna jest pewnego rodzaju testerem przestrzeni.
Dzieki niej mozemy sprawdzic, czy przewidziane funkcje rzeczywi-
scie sq dobrze zaprojektowane, czy odpowiadajq potrzebom przy-
sztych uzytkownikéw. Tworzy realne wytyczne do projektowania
rozwigzan statych w danym miejscu lub w jego bezposrednim
otoczeniu. Odnosi sie do okreslonego obszaru, ktére jest w ramach
naszych zainteresowan.

Innq zaletq takiego sposobu dziatania jest mozliwos¢ dostosowa-
nia sie do bardzo szybko zmieniajacej sie rzeczywistosci. Dostep do
technologii bardzo zmienia zycie codzienne i nasze zwyczaje. Dzis,
zeby miec dostep do informagji, a nawet kupic pralke czy mleko nie
musimy nawet ruszac sie zdomu. Przestrzen publiczna powinna byc¢
na tyle atrakcyjna, by ,wyciggna¢” mieszkancéw z domu i zachecic
do sgsiedzkiej aktywnosci, a przynajmniej do spaceru. Funkcje takie
jak handel i jego dostepnosc sq w dzisiejszych czasach drugorzedne
i mogq byc pretekstem, ale nie celem samym w sobie.

Obiekty Architektury Czynnej dzieki czasowosci, prostym materiatom
jak np. drewno majq nieformalny charakter. Do tych mieszkaricow,
ktérzy nie uczeszczajq do instytucji kultury, bibliotek itp. nalezy do-
trze¢ w sposdb nienarzucajacy sie, czasem wchodzqc im na podwor-
ka, a czasem budujac cos niedaleko sklepu czy przystanku. Takie
miejsca czesto nie majq drzwi, ktére mogq odstraszac, nie majq bile-
teréw, ochroniarzy - dajq poczucie dostepnosci, a przede wszystkim
rownosci w tym dostepie.

Podsumowujqc, jesli chcemy tworzy¢ nowoczesne miasto odpowia-
dajqce na rosnqce potrzeby mieszkaicéw, nalezy stosowac w prze-
strzeni publicznej rozwigzania dajqce im poczucie wptywu na swoje
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otoczenie. Z ograniczong instytucjonalizacjg, otwarte, dostepne dla
niepetnosprawnych, 0s6b starszych i matek z wozkami. Miasto prze-
widujgce uczestnictwo mieszkancéw w procesie przygotowania do
projektowania lub w juz gotowej realizacji poprzez budowanie pro-
gramu dziatania okreslonej inwestygji.

Trzeba pamietac, ze 2015 rok to nadal czas nauki i przyzwyczaja-
nia do pewnych modeli dziatania, ktére probujemy zaszczepic z za-
chodu. Nie wszystkie zachodnie modele sprawdzq sie w naszej srodko-
wo-wschodniej rzeczywistosci. Smiato jednak mozemy korzystac
z tych doswiadczen, kontynuujac dyskusje na ich temat juz na
rodzimym terenie.

Chcac tworzyc spoteczenstwo obywatelskie, a przynajmniej spo-
teczenstwo odpowiedzialne, nalezy da¢ mieszkaricom mozliwosc
ingerencji w otaczajqcq ich przestrzen. Architektura Czynna daje
takie mozliwosci.

T www.grotowski.net/encyklopedia/kultura-czynna

Warszawa Lokalna

Koalicja Miasto Wspdlna Sprawa:
Otwarty Jazdow

Inicjatywa Mieszkancow Kultura

na Sielcach

Inicjatywa Osiedle ,,Przyjazn”

Projekt Ursus Zaktady

Praskie Stowarzyszenie Mieszkancow
»,Michatow”

Mokotowska Grupa Rowerowa
Stowarzyszenie ,,Moja Narbutta”
Stowarzyszenie Ochocianie

Nasze Odolany

Wolska 58/Skwer ,,Sierpnia 1944”
Czerniakowska Bis — Zmienmy Projekt
Stowarzyszenie Nowy Zoliborz
Stowarzyszenie Rembertow
Bezposrednio

Politycy i naukowcy, samorzqdowcy i dziennikarze ramie
w ramie narzekajq na niski poziom kapitatu spotecznego
w Polsce od czasu, gdy w potowie lat 90. termin ten przebo-
jem wdart sie do dyskursu publicznego. Ten deficyt sprawia,

Ze w Polsce trudno jest prowadzic interesy, szwankuje innowacyj-
nos¢, a widoczne gotym okiem podziaty spoteczne jeszcze bardziej
sie pogtebiajg. Duzo méwi sie o potrzebie wzmacniania kapitatu
spotecznego — niewiele natomiast o tym, jak to zrobic. Dane sta-
tystyczne niezmiennie pokazujq niski poziom wzajemnego zaufa-
nia i niski poziom zaangazowania spotecznego w Polsce’. Wynika
z nich, Ze raczej mijamy sie, niz zyjemy razem.

Jesli jednak spojrzymy na Warszawe i inne miasta, widac, ze
od kilku lat aktywnosc¢ spoteczna wyraznie rosnie. Liczne swieta
sgsiedzkie pokazuja, ze nie tylko chcemy ze sobq spedzac czas,
ale takze chcemy robic¢ to w miejscu swojego zamieszkania. Czy
to mozliwe, ze wtasnie na poziomie mikrowspélnot (sqsiedztwa,
okolicy, osiedla) zaczyna bi¢ Zrédetko, ktore moze stac sie statym
doptywem kapitatu spotecznego? Jesli tak jest w rzeczywistosci,
to celem administracji samorzqdowej oraz ekspertek i ekspertow
powinno byc opracowywanie i wdrazanie rozwigzan, ktore bedq
sprzyjaty wzmacnianiu wspéinot lokalnych.

Wtasnie z potrzeby wzmacniania lokalnych spotecznosci powstata
nasza koalicja ,Miasto Wspélna Sprawa” - nieformalna koalicja
oddolnych warszawskich inicjatyw mieszkancow. tqczy nas wi-
zja miasta, ktére jest dobrem wspélnym i egalitarnym, w ktérym
kazdy czuje sie u siebie. Jest to miasto bedgce demokratyczng
agoraq, gdzie gtos i wola mieszkanek i mieszkancéw sq decydujqce.
Do wspétpracy zapraszamy wszystkich, ktorzy w swoich lokal-
nych srodowiskach podejmujq wysitek na rzecz wspélnych prze-
strzeni, tworzenia lokalnych centréw spotecznych i sgsiedzkich,
zachowania waznych z punktu widzenia mieszkaricéw sladéw hi-
storii, lokalnych wydarzen, miejsc kultury itd. Stowem - wszelkich
dziatan, ktérych celem jest obrona i rozwéj tego, co wspélne.
Wiele z inicjatyw skupionych w Koaligji (ich lista znajduje sie na
koncu tekstu) oraz innych grup lokalnych w Warszawie skupia
sie wokét potrzeby tworzenia przestrzeni wspélnych, ktére od
przestrzeni publicznych rozniq sie mozliwosciq wziecia wspétod-
powiedzialnosci za ich dobre funkcjonowanie. Dlatego tez, myslac
o0 przysztych centrach lokalnych w Warszawie, warto przygladac¢
sie miejscom, w ktorych istnieje spoteczna energia i zdolnos¢ do
samoorganizacji, ktére mogq byc wspétzarzqdzane przez lokalng
spotecznosc.

Twérczy potencjat lokalnych wspélnot czesto jest reakcja na
dziatania prywatnych inwestorow lub samorzqdu. Opiera sie na
sprzeciwie: wobec zawtaszczenia dobra wspdlnego, ktére przez
lata byto uzytkowane i pielegnowane przez lokalng spotecznosc;
wobec samorzqdowej obojetnosci, z jakq traktowane sq przestrze-
nie wspélne, w zatozeniu przeznaczone dla spotecznosci lokalnej,
a w praktyce zamkniete na jej potrzeby; takze wobec lat zaniedbar

w zarzqdzaniu wspélnym dobrem przez jednostki samorzqdowe.
Projekt warszawskich centréw lokalnych powinien w naszej opinii
stuzyc takze obronie tych miejsc i rozwijaniu ich z udziatem spo-
tecznych ekspertdw, czyli mieszkanek i mieszkancow Warszawy.
Centra lokalne

Tworzqc metodologie diagnozowania potencjatu miejsc, ktére mo-
gtyby petnic funkcje centrow lokalnych, trzeba bra¢ pod uwage
specyfike Warszawy. Jest ona miastem bardzo zréznicowanym,
w ktorym kazda z 18 dzielnic ma swoj szczegdlny charakter. Nie-
liczne z nich posiadajq miejsca, ktére majq charakter centrum:
plac [ub ulica, na ktérym skupia sie znaczna czesc zycia lokalnej
wspélnoty. Zazwyczaj dominuje tam dziatalnos¢ handlowa, kté-
rq silnie podkreslali takze przedstawiciele i przedstawicielki SARP
podczas warsztatow w Muzeum Warszawskiej Pragi.

Prébujgc stworzyc typologie warszawskich centréw lokalnych,
warto potraktowa¢ handel jako wazny czynnik budujacy miejsce
- umozliwia on realizacje codziennych potrzeb i tym samym za-
pewnia obecno$¢ mieszkancow w centrum lokalnym. W naszym
odczuciu handel nie jest jednak nadrzednym elementem; towa-
rzyszq mu jedynie pozostate funkcje w centrum. Zycie ludzkie nie
skupia sie tylko na wymianie dobr. Réwnie wazna jest wymiana
mysli, potrzeba odpoczynku, sprawny transport czy walory este-
tyczne. Te cechy takze powinny byc brane pod uwage. Uwazamy,
Ze centra lokalne powinny petnic funkcje:

- spoteczne (taczyc ludzi, budowac lokalng wspdlnote, byc wspot-
tworzone przez mieszkanki i mieszkancow);

- transportowe (by¢ powszechnie dostepne i wielofunkcyjne);

- estetyczne (miec przyjemna, tadnq forme);

- artystyczne (byc otwarte na eksperymentowanie i nowe rozwigzania);
- rekreacyjne (zapewnia¢ mozliwos¢ odpoczynku i uprawiania
sportu w otoczeniu zieleni), znajdowac sie w niewielkiej odlegtosci
od miejsca zamieszkania (10-15 min. spacerem).

Ponadto centra lokalne powinny:

- stuzy¢ wymianie handlowej, intelektualnej i spotecznej;

- dawac poczucie bezpieczenstwa swoim uzytkownikom;

- tworzyc oferte dla réznych grup wiekowych i spotecznych;

- miec swoj niepowtarzalny charakter, budujacy lokalng tozsamosc.
Powyzszy zestaw cech nie definiuje idealnego typu centrum lo-
kalnego, ale tworzy ramy, dajqc przestrzen dla réznych typéw
centrow lokalnych, w ktérych poszczegdlne potrzeby sq realizo-
wane w réznym stopniu. Takie ujecie pozwoli na dopasowanie
odpowiedniego typu centrum lokalnego do specyfiki konkretnej
dzielnicy, czyli do potrzeb jej mieszkanek i mieszkancow. Opie-
rajac sie na naszych doswiadczeniach, proponujemy nastepujqce
siedem typdw centrow lokalnych.
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1. Gtéwna ulica - centrum lokalne usytuowane jest wzdtuz
jednej ulicy, przy ktérej znajdujq sie nie tylko budynki miesz-
kalne, ale takze ustugowe i handlowe. Ulica taka, ze wzgledu
na swoje funkcje, powinna byc szczegélnie przyjazna pieszym,
dlatego ruch kotowy nalezy ograniczy¢ do minimum. Warto réw-
niez zadbac o zielen publiczng, ktéra nie tylko zwiekszy walory
estetyczne tego miejsca, ale takze oczysci powietrzne i bedzie
chronic¢ przed kurzem i hatasem. Przyktadem takiego centrum
lokalnego jest ul. Francuska na Saskiej Kepie.

2. Plac - aktywnosc mieszkancéw koncentruje sie wokét placu, ktory
zapewnia dostep do réznorodnych ustug i handlu, bedac zarazem
weztem komunikadji publicznej i przestrzeniq spotkan. Plac powinien
petnic funkcje demokratycznej agory, dostepnej dla mieszkancow
o0 roznym statusie ekonomiczno-spotecznym: kawiarnie wspotwy-
stepujq tu z miejscami o niekomercyjnym charakterze, takimi jak
swietlica czy dom kultury. Mata architektura (tawki, wiaty) sprzyja
spontanicznym, nieformalnym interakcjom. Przyktadem zblizonym
do tego typu centrum lokalnego jest plac Zbawiciela.

3. Rynek/bazar - podstawowq cechq tego typu centrum lokal-
nego jest dominujqca funkcja handlowa realizowana przez bazar,
czyli stoiska dostepne z poziomu ulicy. Wsréd najemcow dominujq
drobni przedsiebiorcy i spétdzielnie; wspierany jest takze handel
okazjonalny, nielicencjonowany, ktéry zapewnia bazarowi unika-
towy lokalny koloryt. Bazar to miejsce zywe, otwarte na rézno-
rodnos¢, wymykajace sie scistym regutom. Wymiana handlowa
jest tu zaczynem relacji spotecznych wykraczajacych poza trans-
akcje czysto monetarne; wokét rynku kwitnie zycie intelektualne,
scierajq sie poglady, nastepuje nieustanna cyrkulacja informagji,
opinii i idei. Przyktadem odpowiadajagcym temu modelowi jest
dawny bazar Rozyckiego na Pradze.

4. Kwartat ulic - centrum lokalne jest usytuowane w ramach
kwartatu ulic. Nie ma tam jednej gtéwnej ulicy ani gtéwnego
placu. Aktywnos¢ mieszkanek i mieszkancow rozktada sie na kilka
potaczonych ze sobq miejsc, z ktorych kazde ma wtasnq specy-
fike. Przyktadem takiego centrum jest obszar wyznaczony przez
ulice Narbutta - Putawska - Dgbrowskiego - al. Niepodlegtosci. UI.
Putawska to gtéwny ciag handlowy i transportowy. Szczegdlnym
miejscem wzdtuz niej jest skwer Broniewskiego ,Orszy”, gdzie
skupione sq punkty gastronomiczne. Z kolei przy ul. Narbutta,
ktéra wraz ze skwerem Stonimskiego petni funkcje ,salonu” tego
kwartatu, znajdujq sie dwie szkoty, kino lluzjon, kilka kawiarni
oraz galeria XS. Wewnatrz kwartatu znajdujq sie teatry i tereny
wypoczynkowe. Gtéwne zadania dzielnicy w ramach wspierania
powstawania centrum lokalnego powinny polega¢ na przezna-
czeniu czesci lokali na dziatalnos¢ spoteczng i drobny handel
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w ramach procedury konkurséw profilowanych, poprawe jakosci
i funkcjonalnosci terenéw zielonych oraz warunkéw dla ruchu pie-
5zego i rowerowego.

5. Przestrzen zielona - teren z duzym (ponad %) udziatem
obszaru biologicznie czynnego. To tradycyjna formuta parku lub
Zielonego skweru, ktéry moze stac sie miejscem rekreacji i odpo-
czynku, jak réwniez terenem prowadzenia dziatan kulturalnych
czy spotecznych. Dzieki zamknieciu dla ruchu samochodowego
Jjest oazq spokoju i odskoczniq od hatasliwego zycia w miescie.
Niewielkie naktady na infrastrukture spoteczng i ustugowq mogq
uczynic z takiego obszaru tetnigce zyciem miejsce spotkan oraz
wymiany intelektualnej i handlowej. Przyktadem jest osiedle
Jazdéw, ktorego tradycyjna zabudowa domkéw finskich umoz-
liwia prowadzenie bardzo zréznicowanych oraz wartosciowych
dziatan spotecznych i kulturalnych. Odbywayjq sie na nim réwniez
inicjatywy z zakresu ekonomii spotecznej (wyprzedaze garazowe,
Wymiennik), dzieki ktérym mieszkancy - niezaleznie od statusu
ekonomicznego - mogq uzyskac dostep do réznorodnych dobr.
Dzieki wykorzystaniu obszaréw biologicznie czynnych mozna na-
tomiast prowadzi¢ innowacyjne dziatania z zakresu miejskiego
ogrodnictwa tak wazne dla wspétczesnych wyzwan urbanistyki
(kto bedzie karmit miasta, gdy wszyscy juz bedq w nich zyli?)
oraz idei zrownowazonego rozwoju.

6. Centrum kultury (centrum spoteczne) - osiq centrum
lokalnego jest instytucja kultury albo inna przestrzen petnigca
funkcje centrum aktywnosci lokalnej. Odgrywa ona role miejsca,
w ktorym spotyka sie lokalna spotecznosc, gdzie podejmowane
sq decyzje dotyczqce najblizszego otoczenia. Ta instytucja i zgro-
madzona wokét niej spotecznosc sq réwniez inicjatorem dziatan
na rzecz integracji i aktywizacji mieszkancow. Przyktadem takiej
przestrzeni jest osiedle Przyjazn na Bemowie, ktérego lokalna
spotecznosc organizuje sie wokot klubu Karuzela, potoZonego
w centrum osiedla. Funkcja spoteczno-kulturalna wystepuje tu
obok innych (funkcji handlowych i rekreacyjnych terenéw zielo-
nych osiedla), ale to ona zapewnia jedng z podstawowych cech
CL, jakq jest budowanie wiezi spotecznych - tqczenie ludzi. Funk-
cja ta jest szczegdlnie istotna w mtodych dzielnicach, takich jak
Bemowo. Kolejnym przyktadem jest Dolny Mokotow, gdzie od
ponad roku lokalna spotecznos¢ skupiona jest wokét proby stwo-
rzenia centrum integracji mieszkancéw w budynku po przedszko-
lu i przynaleznym do niego ogrodzie przy ul. Podchorqzych 31.
Teren jest usytuowany w samym srodku Sielc, posrod budynkow
mieszkalnych i w bezposrednim sqgsiedztwie teatru, komendy po-
licji oraz sklepéw. Przestrzen ta petnitaby zatem funkcje centrum
spotecznego, ktére realizuje potrzeby réznych podmiotéw, zaréw-

no w obszarze kulturalnym, jak tez handlowym czy ustugowym.
Przede wszystkim jednak bytoby to miejsce integracji, ktérego
tak bardzo brakuje mieszkankom i mieszkaricom.

7. Centrum jako przyczynek do rewitalizacji - ten typ cen-
trum nie powstaje w odniesieniu do konkretnego uksztattowania
przestrzeni miasta, ale z potrzeby, jakq jest rewitalizacja zde-
gradowanych obszaréw. Przyktadem takiego centrum jest Mtyn
Michla na warszawskiej Szmulowiznie, w tej jej czesci, ktérq
mieszkaricy pamietajq jako Michatow. Brak tam sklepéw i miejsc
spotkan. Przez tereny miejskiego parku przebiega¢ ma Trasa
Swietokrzyska. Czes¢ terenow nalezacych do miasta nalezatoby
przeznaczyc takze na komercyjne ustugi - piekarnie, mate biura,
sklepy, tak by znalazto sie tu wszystko, co jest potrzebne przy
cotygodniowych zakupach. Harmonijne potqczenie miejskiego
placu, pasazy z resztq parku i dzielnicowym boiskiem pozwoli-
toby stworzyc miejsce wielofunkcyjne. Jego duszq mogtoby byc
Centrum Spoteczne w w ponadstuletnim spichlerzu Mtyna Mi-
chla. Taki nowoczesny dom kultury bytby miejscem samoorgani-
zagji, nieformalnej edukagji i jednoczesnie wizytowkq sqsiedztwa
- atrakejq dla przyjezdnych.

Jaki handel?

Wybér podmiotéw zaspokajajacych potrzeby mieszkanek i miesz-
kancéw w zakresie handlu i innych ustug na terenie centrum
lokalnego nie powinien by¢ pozostawiony ,niewidzialnej rece
rynku”. Negatywne efekty swobodnego, wolnorynkowego ksztat-
towania krajobrazu handlu w Warszawie sq az nadto widoczne.
Obraz ten zdominowany jest obecnie przez wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe (WOH) oraz setki mniejszych punktéw han-
dlowych nalezqcych do duzych sieci i grup kapitatowych. Od
wielu lat obserwujemy upadek ulic handlowych, bazaréw oraz
lokalnych sklepéw osiedlowych, spowodowany gtéwnie przez
nieracjonalne lokalizowanie nowych WOH w centralnych punk-
tach miasta. W efekcie wybér towaréw staje sie ograniczony
i kontrolowany przez kilka prywatnych podmiotéw. Projekt Cen-
trow Lokalnych jest doskonatq okazjq do przeciwdziatania tym
tendencjom przez wtadze Warszawy.

W zwiqzku z powyzszym konieczne jest aktywne wykorzystanie
istniejacych narzedzi (np. profilowane konkursy lokalowe) w celu
wzmocnienia w centrach przedsiebiorczosci spotecznej oraz lokal-
nej. Jest to niezwykle istotny postulat, ktéry umozliwi stworzenie
wiekszej liczby miejsc pracy wyzszej jakosci oraz zapewni wiek-
szq réznorodnosc i dostep do ustug i handlu mieszkancom uboz-
szym, o ograniczonej mobilnosci, szczegélnie starszym. Powinno
sie réwniez ktas¢ nacisk na wspieranie przedsiebiorczosci spo-
tecznej, ktora moze pojawic sie tam, gdzie handlu jeszcze nie ma.

Wtadze miasta powinny zadbac réwniez o to, aby wybér lokali-
zagji centréw lokalnych podejmowany byt z petng Swiadomosciq
wptywu lokalizacji istniejgcych oraz planowanych wielkopo-
wierzchniowych obiektéw handlowych.

Dostepnos¢ komunikacyjna

Centra lokalne powinny byc przestrzeniami, gdzie ruch kotowy
Jjest ograniczony do minimum, a bezpieczenstwo i komfort prze-
mieszczania sie pieszych oraz rowerzystow jest priorytetem. Po-
winno sie szukac rozwigzan, ktére w wyrazny sposob sygnalizujq
priorytet pieszych i roweréw na ulicach. Jednym ze sposobéw
jest tworzenie woonerféw, czyli miejskich podwércéw na mniej-
szych ulicach - wtedy poziom jezdni i chodnika jest zrownywany,
a ruch uspokojony. To rozwigzanie z powodzeniem zastosowano
w todzi.

Tworzenie centrow lokalnych jest réwniez okazjq do wdrazania za-
tozen ,Strategii zréwnowazonego rozwoju systemu transportowe-
go Warszawy do 2015 i na lata kolejne”. Wsrad jej celéw znajdujq
sie: poprawa bezpieczenstwa ruchu, poprawa stanu Srodowiska
naturalnego oraz poprawa prestizu i wizerunku miasta (3.4.1).
Priorytety

Uwazamy, ze wtadze miasta, korzystajqc ze sSrodkéw z budzetu
centralnego przy tworzeniu listy lokalizacji wybranych w ramach
pierwszej odstony projektu Warszawskich Centrow Lokalnych,
powinny kierowac sie przede wszystkim potrzebami spotecznymi
oraz zasadami zréwnowazonego rozwoju, a wiec takze réwno-
miernym roztozeniem centréw lokalnych. Nacisk powinien byc
potozony na wzmocnienie obszaréw odizolowanych, o dtugim
czasie dojazdu do najblizszego centrum lokalnego - sq to za-
rowno tereny zdegradowane i odizolowane, jak i nowe, Zle zapro-
jektowane osiedla i dzielnice, ubogie w infrastrukture spotecznq
badZ kompletnie jej pozbawione.

Narzedziem zabezpieczenia przysztych centréw lokalnych powin-
no byc tworzenie planéw miejscowych. Wyzwaniem jest zabez-
pieczenie przestrzeni na terenach, ktére sq objete roszczeniami
reprywatyzacyjnymi.

Co dalej? Jak powinna wyglgdac¢ wspétpraca z lokalng spo-
tecznosciq?

Rolg mieszkanek i mieszkancéw powinno byc nie tylko bierne ko-
rzystanie z oferty kulturalnej czy ustugowej dostepnej w ramach
centréw lokalnych, ale rowniez aktywne uczestniczenie w ich
tworzeniu i rozwijaniu. Liczymy na zdecydowane kroki, zmie-
rzajqce do realnego wtqczania spotecznosci lokalnych w kolejny
etap planowania i realizacji Centréw Lokalnych na ich terenie.
Rekomendujemy przeprowadzenie lokalnych konsultacji spotecz-
nych (spetniajgcych standardy okreslone w kanonie konsultagji

Aneks 143

- www.kanonkonsultagji.pl/x/985524) we wszystkich 10 wybra-
nych lokalizacjach wraz z deklaracjq, ze ich wyniki zostanqg wziete
pod uwage przy realizacji Centréw Lokalnych.

Uwazamy, Ze spotecznosci lokalne powinny mie¢ réwniez wptyw
na sposob funkcjonowania Centrow Lokalnych po ich stworzeniu.
Tylko dzieki takiemu rozwigzaniu mozna byc spokojnym o unika-
towy, lokalny charakter tych przestrzeni oraz zaspokajanie real-
nych potrzeb mieszkarcow.

Jednq z formut umoZliwiajacych takie wspétzarzqdzanie mogq
byc partnerstwa lokalne z powodzeniem funkcjonujace w réznych
czesciach Warszawy:

,Partnerstwa lokalne to porozumienia oséb, organizacji, firm
i urzedéw dzielnic (lub ich jednostek), ktére chcq dziatac na rzecz
swojej okolicy i lokalnej spotecznosci. Partnerstwa lokalne dziatajq
roznie - niektére obejmujq swoim zasiegiem catq dzielnice (np.
Partnerstwo na Targéwku, Koalicia na Rzecz Ochoty), inne tylko
Jjedno osiedle (np. Partnerstwo Moje Wierzbno, Partnerstwo Sady
Zoliborskie)™
Partnerstwo lokalne - lub inna forma reprezentacji spoteczno-
sci — powinno wspétdecydowac m.in. o polityce lokalowej zasobu
komunalnego (tworzenie kryteriow do konkurséw profilowanych)
oraz o tworzeniu przestrzeni do spotkari mieszkanek i mieszkan-
céw, np. w formule miejsc aktywnosci lokalnej, w ktérych mo-
gtyby odbywac sie spotkania lokalnej spotecznosci. Jest to szcze-
gélnie wazne, poniewaz w polskich warunkach klimatycznych
otwarta przestrzen miejska jest miejscem spotkan i integragji
tylko w sezonie wiosenno-letnim. Partnerstwo mogtoby réwniez
brac na siebie czes¢ odpowiedzialnosci za prawidtowe funkcjono-
wanie CL oraz dziatanie na rzecz jego rozwoju.

Podsumowanie

Projekt Warszawskich Centréw Lokalnych to ogromna szansa
nie tylko na stworzenie nowych, tetnigcych zyciem przestrzeni
w Warszawie, ale réwniez na wspieranie aktywnosci lokalnych
wspdlnot. Co wiecej, zaangazowanie lokalnej spotecznosci pozwoli
wydobyc charakter danej dzielnicy i lepiej odpowiedziec¢ na ist-
niejgce tam potrzeby. Warszawa potrzebuje wielu centrow lokal-
nych, ktére sprawia, ze stanie sie roznorodnym, policentrycznym
miastem, w ktérym pojecie dobra wspélnego nie bedzie jedynie
pustym frazesem. Mamy nadzieje, ze pilotazowy program WCL
bedzie poczqtkiem procesu, ktéry wzbogaci nasze miasto.

" How’s life? Measuring well being, rozdziat 8, OECD 2071.
2 Niezbednik aktywnych mieszkaricéw, Broszura przygotowana
przez m.st. Warszawa, Warszawa 2014, s. 11.
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