Zatacznik nr 1

1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

Caty obszar opracowania warsztatéw — wraz z jego najblizszym kontekstem, znajduje sie na obszarze
tzw. funkcjonalnego srédmiescia Warszawy. Dodatkowo obszar na wschdd od ul. Towarowej zostat
wskazany jako Centrum Miasta.

Studium wskazuje zasadnicze elementy uktadu przestrzeni publicznych: gtéwne przestrzenie o
charakterze reprezentacyjnym i powigzania pomiedzy nimi oraz ciggi wielofunkcyjne. Przy czym
szczegblng role w obszarze opracowania Studium nadaje ulicy Towarowej, wskazujgc cigg ulic:
Towarowa / Okopowa jako ,ulice o szczegdlnym znaczeniu”.

Do uktadu gtdwnych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym na obszarze opracowania Studium
zalicza:

e cigg ulic Towarowa — Okopowa wraz z tzw. Kercelakiem — wskazany réwniez jako ciag
wielofunkcyjny,

e aleje Solidarnosci,
e cigg ulic Prosta — Kasprzaka,

e Aleje Jerozolimskie, ktére wraz z placem Zawiszy zostaty zakwalifikowane jako gtéwna
przestrzen publiczna,

e uktad ulic: Zelazna, Chtodna, Grzybowska oraz cigg ulic: Twarda, Platynowa (przy czym
szczegolnie istotne jest zachowanie ciggtosci historycznego, skosnego traktu prowadzacego
ze Starego Miasta do Rogatek Jerozolimskich po sladzie ul. Twardej i Platynowej oraz ciggtosci
uktadu ulic Chtodna — Wolska po obu stronach ul. Towarowej).

Jako powigzania pomiedzy przestrzeniami o charakterze reprezentacyjnym Studium wskazuje:

e ulice Wronig,

ulice tucka,
e ulice Miedziang,
e ulice Sienna,
e ulice Srebrng i Chmielng oraz Kolejowg,
e zachodni odcinek ul. Chtodnej i Grzybowskiej,
e ul. Przyokopowa.
Zgodnie ze Studium dla odbudowy tozsamosci urbanistycznej Warszawy istotne jest:

e podkreslenie i wzmocnienie rangi uktadu przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i
powigzan pomiedzy nimi oraz ciggéw wielofunkcyjnych,

o ksztattowanie zagospodarowania wzdtuz ulic i placéw miejskich zwigzanych z historycznym
rozwojem miasta (do ktérych zalicza sie réwniez ulica Towarowa) jako atrakcyjnych
przestrzeni o réznorodnych i zréznicowanych funkcjach dostosowanych do charakteru
obszaru.

Gtéwne kierunki zmian i przeksztatcen uktadu przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym oraz ich
powigzan i ciggdw wielofunkcyjnych wymagajg realizacji w zagospodarowaniu przestrzennym
nastepujacych ustalen:

e wyeksponowanie w strukturze przestrzennej miasta wzajemnych powigzan ulic i placéw, aw
szczegoblnosci zachowanego historycznego uktadu drog i ulic,



rewaloryzacja funkcjonalno-przestrzenna ulic i placéw stanowigcych gtéwne przestrzenie
reprezentacyjne i ciggi wielofunkcyjne, z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z ochrony
wartosci zabytkowych i kulturowych obszaru,

harmonijne uzupetnienie zabudowy wzdtuz ulic i placéw stanowigcych gtéwne przestrzenie
reprezentacyjne i ciggi wielofunkcyjne oraz przestrzeni publicznych obiektami ustugowymi i
mieszkaniowymi ksztattujgcymi pierzeje uliczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem
lokalizowania funkcji ustugowych co najmniej w parterach budynkow,

ksztattowanie nowej zabudowy wzdtuz ulic oraz wokét placéw i skrzyzowan ulic, w sposdb
tworzacy spdjng kompozycje przestrzenna, podkreslajagcg charakter miejsca, w tym poprzez
wysokiej jakosci rozwigzania architektoniczne, techniczne i materiatowe,

wiaczanie wnetrz kwartatéw zabudowy (podwérek), zlokalizowanych przy gtéwnych
przestrzeniach o charakterze reprezentacyjnym, do wspéttworzenia i wzbogacenia
funkcjonalnego tych przestrzeni poprzez wykorzystanie ich potencjatu dla tworzenia pasazy
ustugowych z programem z zakresu kultury, rozrywki, gastronomii, handlu, i innych ustug,

zwiekszenie ilosci pasazy i ciaggdw pieszych na obszarze centrum miasta, indywidualne,
atrakcyjne i spdjne urzadzanie przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i ich powigzan
oraz ciggdw wielofunkcyjnych, wraz z przestrzeniami publicznymi w szczegdlnosci poprzez
wprowadzanie matej architektury, zieleni, oswietlenia, a takze komponowanie posadzek
placow i chodnikéw, modernizacje jezdni, wyznaczenie miejsc sytuowania przystankow,
kioskéw, reklam i informacji wizualnych itp.,

wprowadzenie ujednoliconych i dostosowanych do charakteru lokalnego form
architektonicznych i plastycznych dla urzadzen obstugi transportem publicznym (wiaty
przystankowe, tablice informacyjne i pozostate elementy wyposazenia przystankdw,

ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszgcej obiektom budowlanym —w
tym zieleni towarzyszgcej ulicom i placom,

wprowadzenie rozwigzan przyjaznych dla oséb starszych i niepetnosprawnych,
wyznaczenie dla samochoddw miejsc postojowych nie kolidujgcych z ciggami pieszymi,

dazenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych.

Gtéwne kierunki zmian i przeksztatcen w strefie srodmiescia funkcjonalnego dla obszaréw
zabudowy wymagajg realizacji w zagospodarowaniu przestrzennym nastepujgcych ustalen:

rewaloryzacja historycznych uktadéw przestrzennych, w tym takze parkéw i ogrodéw oraz
zespotow zabudowy i obiektéw, stosownie do wymogdw wynikajgcych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych

modernizacja i uzupetnianie zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i
kulturowych obszaru oraz z uwzglednieniem parametrow i wskaznikéw urbanistycznych dla
terendw;

rewaloryzacja, ochrona i modernizacja warto$ciowe;j zieleni, parkéw, cennych drzew, z
zaleceniem adaptacji na ogélnodostepna zielen urzadzong;

intensyfikacja zainwestowania, przy rownoczesnym zachowaniu i ochronie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej, w tym zieleni na terenie
osiedli mieszkaniowych;

priorytet dla lokalizowania ustug, co najmniej w parterach budynkdw, szczegdlnie w ciggach
wielofunkcyjnych i wokét placow;

ochrona i modernizacja istniejgcej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenéw
ogoélnodostepnej zieleni urzadzonej;



e ochronaistniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym, w
tym zieleni towarzyszacej ulicom i placom;

e restrukturyzacja i modernizacja obszaréw zdegradowanych, z priorytetem dla lokalizacji
obiektéw ustugowych i mieszkaniowych;

e podwyzszanie standardu zagospodarowania lokalnych ulic i placéw miedzy innymi poprzez
wprowadzanie zieleni urzadzonej, matej architektury, oswietlenia;

e tworzenie rozwigzan przyjaznych dla osdb starszych i niepetnosprawnych;

e priorytet dla ruchu pieszego, rowerowego i obstugi strefy transportem publicznym oraz
obnizenie kategorii ulic i nie powiekszanie przepustowosci ulic i skrzyzowan w celu
uspokojenia ruchu i ograniczenia penetracji strefy przez ruch samochodowy — dotyczace
obszaru po obu stronach ul. Towarowej jak i samej ulicy.

Zasadniczo tereny w strefie centrum miasta — tj. na wschdd od ul. Towarowej, zostaty wskazane w
Studium jako tereny wielofunkcyjne, z mozliwoscig realizacji zabudowy wysokosciowej. W dwdch
miejscach — na terenie obecnej inwestycji Warsaw Spire oraz na terenie Centrum Jupiter
dopuszczono w Studium mozliwosé zlokalizowania wielkopowierzchniowych centréw handlowych.

Tereny po zachodniej stronie ul. Towarowej zostaty sklasyfikowane jako tereny o przewadze funkgji
ustugowej (na pdétnoc od ul. Prostej) oraz tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej (na potudnie
od ul. Prostej), o Sredniej wysokosci zabudowy ok. 30m - za wyjgtkiem wysokosciowego naroznika
Ronda Daszynskiego oraz sgsiedztwa ul. Leszno (w tych dwdch rejonach podwyzszono wysokosé
zabudowy na mocy zmian do Studium wprowadzonych w zesztym roku). Intensywnos¢ zabudowy
brutto nie jest zasadniczo ograniczona w Studium na obszarze po wschodniej stronie ul. Towarowe;j,
natomiast po stronie zachodniej powinna oscylowac w okolicach 3,5 (nie liczac dominant
wysokosciowych).

Zasadniczo Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
podkresla wage przestrzeni publicznej dla rozwoju obszaru srédmiejskiego, wyznacza strukture
gtéwnych przestrzeni publicznych i ustala szczegétowe priorytety w ich zagospodarowaniu.

Studium wprowadza podziat obszarowy — wydzielajacy Centrum Miasta ograniczone obwodnica
srodmiejska (przede wszystkim jako szczegdlny rejon koncentracji zabudowy wielofunkcyjnej oraz
wysokosciowej), jednak tereny na zachéd od obwodnicy srodmiejskiej traktuje rowniez jako cze$¢
tzw. Srédmiescia Funkcjonalnego. Dla catego obszaru objetego warsztatami Studium przewiduje
priorytet ruchu pieszego i rowerowego oraz komunikacji publicznej, a tym samym ograniczenie
indywidualnego ruchu kotowego.

Studium podkresla jako szczegélnie wazne na obszarze: potrzebe rewitalizacji zabudowy i
przestrzeni publicznej oraz maksymalny mozliwy udziat i ochrone zieleni, m.in. w zwigzku z
negatywnym dziataniem obszaru intensywnej zabudowy sréodmiejskiej jako wyspy ciepta.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszar opracowania warsztatéw — wraz z wyznaczonym najblizszym kontekstem urbanistycznym,
znajduje sie na obszarze 14 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, bedacych na
réznym etapie procedury. Sg to (numeracja zgodna z zatgczonym rysunkiem):

1. Mpzp rejonu ulic Wolskiej i Ptockiej (uchwata o przystgpieniu nr XXXI11/734/2004 z dnia
8.07.2004) nieuchwalony, przygotowany do uchwalenia w 10.2014

2. Mpzp rejonu ulicy Towarowej uchwalony uchwatg nr XCIV/2410/2014 z dnia 6.11.2014

3. Mpzp rejonu Muzeum Powstania Warszawskiego (uchwata o przystgpieniu
nr XCIV/2421/2014 z dnia 6.11.2014), wszczeta w zesztym roku procedura zmiany


http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/D662F6CE-C574-4E5A-85F7-DF8F1B5B311A,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/D662F6CE-C574-4E5A-85F7-DF8F1B5B311A,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/64077474-9ED0-43A3-BA51-63C9BE04BAB8,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/8DB005E9-EE2F-418A-BAFE-2331C3E9C68E,frameless.htm

10.

11.

12.

13.

14.

uchwalonego planu rejonu ulicy Towarowej, obejmujgca Muzeum Powstania wraz z
najblizszym otoczeniem; wnioski do planu byty zbierane do potowy sierpnia tego roku

Mpzp rejonu ulicy Zelaznej cze$¢ pétnocna A uchwalony uchwatg nr LXXXV/2214/2014 z dnia
3.07.2014

Mpzp dz. ew. 54/1 i 54/2 z obrebu 6-01-04 (uchwata o przystapieniu nr LXXXIX/2246/2014 z
dnia 28.08.2014)

Mpzp rejonu ulicy Zelaznej cze$¢ pétnocna B — na podstawie uchwaty podziatowej planu
rejonu ul. Zelaznej nr LXXXI11/2079/2014 z dnia 15.05.2014 — wytozony do publicznego
wgladu do 21 pazdziernika 2015r.
(https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/ogloszenia/plany_zagospodarowania/mpzp_
rejonu_Zelaznej_pn_B_wylozenie.htm)

Mpzp rejonu ulicy Zelaznej cze$¢ pétnocna C — obejmujacy wytacznie dziatke dawnych
zaktadéw Norblina, na podstawie uchwaty podziatowej planu rejonu ul. Zelaznej nr
LXXXI11/2079/2014 z dnia 15.05.2014 — wytozony do publicznego wgladu do 21 pazdziernika
2015r.
(https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/ogloszenia/plany_zagospodarowania/mpzp_
rej_Zelaznej_pn_C_wylozenie.htm)

Mpzp rejonu Czyste — rejon ulicy Kolejowej uchwalony uchwatg nr LXXXIV/2140/2014 z dnia
26 czerwca 2014

Mpzp rejonu Czyste — rejon ulicy Towarowej (uchwata o przystgpieniu nr XXX11/697/2004 z
dnia 24.06.2004), uchwatg LXI/1682/2013 z 11 lipca 2013 zmieniono granice planu

Mpzp rejonu Czyste — rejon Dworca Zachodniego (uchwata o przystgpieniu nr XXXI1/697/2004
z dnia 24.06.2004), uchwatg nr XXXI11/797/2012 z dnia 8.03.2013 dokonano podziatu planu

Obszaru potozonego wzdtuz linii sSrednicowej PKP, na odcinku od Dworca Centralnego do
Dworca Gtownego czesc Il (uchwata o przystgpieniu Rady Gminy Warszawa Centrum nr
128/XVI1/95 z dnia 11.05.1995), plan podzielono uchwatg nr LXX1/2232/2010 z dnia
28.01.2010

Obszaru potozonego wzdtuz linii Srednicowej PKP, na odcinku od Dworca Centralnego do
Dworca Gtéwnego czes¢ | (uchwata o przystgpieniu Rady Gminy Warszawa Centrum nr
128/XVI1/95 z dnia 11.05.1995), plan podzielono uchwatg nr LXX1/2232/2010 z dnia
28.01.2010

Mpzp rejonu ulicy Twardej (uchwata o przystgpieniu nr XXV111/539/2004 z dnia 15.04.2004);
projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu 03-04.2014, rozstrzygniecie uwag nie
zostato dotychczas opublikowane (projekt planu bedzie prawdopodobnie ponownie
wyktadany do publicznego wgladu po naniesieniu zmian wynikajgcych z uwzglednienia uwag
po zesztorocznym wytozeniu)

Mpzp rejonu ulicy Zelaznej — cze$¢ potudniowa (uchwata o przystapieniu nr LVII/1711/2009 z
dnia 18.06.2009), plan zostat podzielony uchwatg nr LX1/1681/2013 z dnia 11.07.2013 —
wydzielony zostat pas istniejgcej i planowanej zabudowy pomiedzy ul. Prostg i Pariskg oraz
sporny teren skweru lipowego przy Prostej — wytozenie do publicznego wgladu do 21
pazdziernika 2015r.
(https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/ogloszenia/plany_zagospodarowania/mpzp_
rej_Zelaznej_pd_wylozenie.htm)


http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/9938147C-F760-4B49-B14D-E0315409F569,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/9938147C-F760-4B49-B14D-E0315409F569,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/891BFE43-A57D-4757-A381-54B4C18D7A68,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/891BFE43-A57D-4757-A381-54B4C18D7A68,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/C8478B8C-AC41-4011-ABC9-D6458EC09EEB,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/C8478B8C-AC41-4011-ABC9-D6458EC09EEB,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/C8478B8C-AC41-4011-ABC9-D6458EC09EEB,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/75876888-7A28-4F9E-A63C-8A827E188285,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/75876888-7A28-4F9E-A63C-8A827E188285,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/75876888-7A28-4F9E-A63C-8A827E188285,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/75876888-7A28-4F9E-A63C-8A827E188285,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/07A95866-5F66-4B89-8C6E-B26F78700344,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/68E85582-5816-42B5-9851-53C8391D8E55,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/68E85582-5816-42B5-9851-53C8391D8E55,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/68E85582-5816-42B5-9851-53C8391D8E55,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/68E85582-5816-42B5-9851-53C8391D8E55,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/76CF296B-C314-4213-A4E8-C6EC50C9BFF0,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/DF90A31A-BD91-4DAD-8DC9-8B1D32F267A5,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/DF90A31A-BD91-4DAD-8DC9-8B1D32F267A5,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/A91F68D0-FB86-4C7E-9F3D-53E9ABC0FF9D,frameless.htm

Sposrdd 14 planéw miejscowych sktadajgcych sie na obszar opracowania warsztatow (wraz z
wyznaczonym kontekstem) tylko 3 plany sg obecnie obowigzujace (zostaty uchwalone w zesztym
roku). Obejmuja one:

e Pdtnocny odcinek ul. Towarowe]j wraz z otoczeniem (od ronda Daszyriskiego do tzw.
Kercelaka), przy czym jego czes¢ zwigzana z otoczeniem Muzeum Powstania Warszawskiego
podlega wtasnie zmianie na wniosek Muzeum Powstania,

o Niewielki fragment potudniowo-wschodniego kontekstu obszaru warsztatow obejmujacy
Czyste do ul. Karolkowej

e Pdétnocno-wschodnig czeéé obszaru warsztatéw — tzw. rejon ul. Zelaznej (z niewielkimi
obecnie zmianami m.in. dot. Zaktadéw Norblina).

Ponadto dwa plany sg zaawansowane w procedurze:

e Podtnocno-zachodni fragment kontekstu warsztatdéw, obejmujacy rejon ul. Wolskiej i Ptockiej
do Karolkowej — w zasadzie czeka juz jedynie na uchwalenie,

e Rejon ul. Twardej — obejmujacy potudniowo-wschodnig cze$é obszaru warsztatéw — plan
wytozony do publicznego wgladu 1,5 roku temu, jednak nadal oczekujgcy na rozstrzygniecie
uwag (prawdopodobnie bedzie ponownie wyktadany i zmieniany).

Mozna zatem powiedziec, ze pétnocna cze$é obszaru opracowania(tj. na pétnoc od ul. Prostej) jest
zasadniczo pokryta obowigzujgcymi planami miejscowymi, w przeciwienstwie do czesci
potudniowej. Przy czym tereny kolejowe majg zasadniczo niewielkie szanse na rzeczywiste
przeprowadzenie procedur planistycznych (do sporzadzania planéw na terenach kolejowych
przystgpiono juz ok. 20 lat temu).

Wyniki warsztatéw bedq mogty by¢ wykorzystane w procedurach planistycznych sporzadzanych
planéw miejscowych — przede wszystkim do sformutowania uwag do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (dotyczy to przede wszystkim potudniowej czesci obszaru) jak
réwniez do przygotowania wnioskéw o zmiane planéw — jezeli zachodzitaby taka potrzeba (co z kolei
dotyczy zasadniczo pétnocnej czesci obszaru).

Zasadniczo obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze
warsztatow przewidujg koncentracje zabudowy wysokiej i wysokosciowej, o przewazajacej funkcji
biurowej, jednakze réwniez z udziatem zabudowy mieszkaniowej i ustug. Wiekszos$¢ inwestycji
kubaturowych na obszarze opracowania zostata juz zrealizowana lub posiada przesadzenia w
formie pozwolen na budowe oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Obecnie niezadowalajagcym standardem charakteryzuje sie przede wszystkim przestrzen publiczna
oraz zabudowa mieszkaniowa — przedwojennych kamienic i osiedli z lat szesédziesigtych.

Gtowna siatka uliczna na obszarze opracowania jest w duzej mierze uksztattowana. W planie
miejscowym rejonu ul. Twardej przewidziano odtworzenie nieistniejgcego obecnie odcinka ul.
Wroniej (na potudnie od ul. Prostej) oraz nawigzanie do przedwojennego zatozenia placu Kazimierza
Wielkiego na zamknieciu ul. Siennej. Ponadto na poétnoc od ul. Prostej przewidywane jest
odtworzenie ciggtosci przestrzennej ul. Walicdw, a w rejonie Czystego planowane jest przedtuzenie
ul. Karolkowej do Kolejowe;j.

Krytycznego rozwazenia wymagajg przyjete w planach miejscowych rozwigzania komunikacyjne -
przede wszystkim zwigzane z ul. Towarowa, jako zachodnim odcinkiem Obwodnicy Srédmiejskiej.
Rozwigzania dostosowane do przewidywanej klasy ulicy — Gtdwnej Ruchu Przyspieszonego zaktadajg
m.in. :

e Zachowanie przekroju ulicy 2x3 pasy ruchu

e tunel drogowy w ciggu ul. Okopowej i Towarowej — tj. bezkolizyjne rozwigzanie gtéwnego
kierunku ruchu na skrzyzowaniu z al. Solidarnosci,



e tunel drogowy w ciggu ul. Srebrnej i Kolejowej — zapewniajacy bezkolizyjne powigzanie
komunikacyjne pod ul. Towarowg,

e przejscia dla pieszych przez ul. Towarowg w drugim poziomie (podziemne) — na rondzie
Daszynskiego, na przedtuzeniu ul. Srebrnej, na projektowanym przedtuzeniu ul. Siennej.

Przyjecie powyiszych rozwigzan komunikacyjnych sprzyjatoby dalszej dezintegracji obszaru
srodmiescia funkcjonalnego po wschodniej i zachodniej stronie ul. Towarowej oraz dominacji ruchu
kotowego nad pieszym i rowerowym. Propozycje nowych rozwigzan przestrzeni publicznej
powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ lepszej integracji przestrzennej obszaréw po obu stronach ul.
Towarowej, ksztattowania przyjaznej przestrzeni miejskiej o charakterze srédmiejskim oraz
wiekszego podporzgdkowania komunikacji kotowej potrzebom pieszych, rowerzystéw i
transportowi publicznemu. Ponadto nalezy wzigé pod uwage zwezenie linii rozgraniczajacych ulicy
Towarowej, co dawatoby mozliwos¢ uksztattowania nowej pierzei ulicy — szczegdlnie w rejonie
Muzeum Powstania Warszawskiego i Ronda Daszynskiego.

3. Zobowigzania formalno-prawne

Budowa drugiej linii metra ze stacjg koncowa przy rondzie Daszynskiego (koricowg tymczasowo —
do czasu realizacji dalszego odcinka, ktéra nastgpi w przeciggu najblizszych kilku lat) znaczaco
wptyneta na dalszy rozwdj tego obszaru, przede wszystkim o charakterze biurowym. Powstajg, lub
sg na kofncowym etapie przygotowania takie inwestycje jak: Warsaw Spire, Generation Park, Skyliner,
Sienna Tower, nowy zesp6t biurowo-komercyjne na miejscu Towarowa 22 — Jupiter planowany przez
Griffin Group, dalszy cigg inwestycji Apartamenty Panska, zesp6t komercyjno-biurowy Art Norblin,
Mennica Legacy Tower, kontynuacja osiedla 19 Dzielnica, zesp6t biurowo-handlowy Griffin Group i
Skanska na tzw. Serku Wolskim.

Wiekszosc realizowanych i planowanych inwestycji ma funkcje biurowg (cena wynajmu 1m?2
powierzchni biurowej w tym rejonie to obecnie ok. 15 — 20 Euro), ale projektowane sg rowniez
inwestycje handlowe (jak np. Art. Norblin) i mieszkaniowe (19 Dzielnica, Apartamenty Parska).

Znaczna czesc terendw budowlanych na obszarze opracowania objeta jest prawomocnymi
pozwoleniami na budowe (czesciowo wydanymi juz w oparciu o plany miejscowe obowigzujgce dla
obszaru na pétnoc od ul. Prostej) lub decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wydane, aktualne decyzje formalno-prawne na obszarze ilustruje zatgcznik graficzny (zrédto:
http://www.mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapatt).

W pracach warsztatowych nalezy zaproponowac strukture zabudowy na obszarze — szczegélnie w
zakresie gabarytow i szkicowej formy budynkow ksztattujacych pierzeje gtéwnych przestrzeni
publicznych, z uwzglednieniem:

e zachowania trwatej zabudowy powstatej w ostatnich latach,
e zachowania generalnej zgodnosci z prawomocnymi pozwoleniami na budowe,

e dopuszczalnej mozliwosci dyskusji z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli bedzie to uzasadnione,

¢ mozliwosci przeksztatcen a nawet wyburzen istniejgcej zabudowy (w szczegélnosci zespotu
Jupiter Center, Domu Stowa Polskiego czy dawnej szkoty podstawowej przy ul. Ztotej),

¢ koniecznosci rewitalizacji istniejacej zabudowy — w tym przedwojennych kamienic jak i
osiedli blokow z lat 60. i 70.,

e mozliwosci dyskusji z ustaleniami obowigzujacych oraz sporzadzanych na obszarze
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — w uzasadnionych przypadkach,


http://www.mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa

e mozliwosci dyskusji z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (szczegdlnie w kontekscie przewidywanego obnizenia klasy ulicy
Towarowej — vide czes¢ dotyczgca struktury komunikacyjnej obszaru) — w uzasadnionych
przypadkach.

4. Struktura komunikacyjna obszaru

Gtéwnym elementem obstugi komunikacyjnej obszaru o znaczeniu ponadlokalnym jest cigg ulic
Okopowa — Towarowa, stanowigcy zachodni odcinek obwodnicy srédmiejskiej. W studium m.st.
Warszawy nadano mu klase ulicy gtdwnej ruchu przyspieszonego. Do ul. Towarowej dochodzg od
zachodu 4 ulice o zasadniczym znaczeniu dla obstugi komunikacyjnej: Prosta (rowniez gtéwna ruchu
przyspieszonego), al. Solidarnosci i ul. Leszno (gtéwne) oraz Gréjecka (gtéwna). Z kolei wszystkie ulice
w obrebie obwodnicy $rédmiejskiej majg klase nie wyzszg niz zbiorcza — co stuzyé ma szczegdlnemu
ograniczeniu ruchu kotowego w tym obszarze.

Obecnie opracowywany jest pakiet zmian do Studium m.st. Warszawy, wprowadzajacy istotne
korekty do polityki transportowej miasta. Jedng z wazniejszych zmian jest obnizenie klasy catej
obwodnicy srédmiejskiej do ulicy gtéwnej. Konsekwentna realizacja obwodnicy w klasie gtdwnej
ruchu przyspieszonego wymagataby bowiem zapewnienia jej maksymalnej bezkolizyjnosci —w tym
zastosowania rozwigzan tunelowych w ciggu ul. Okopowej oraz na skrzyzowaniu z ul. Srebrng i
Kolejowg, ewentualnego rozwigzania dwupoziomowego wezta na placu Zawiszy oraz docelowej
eliminacji przej$é dla pieszych w poziomie terenu na rondzie Daszyriskiego i placu Zawiszy i
przeniesienia ich do podziemi.

Takie rozwigzania miatyby fatalny efekt przestrzenny — znaczgco ograniczajgc dostepnos¢ pieszych i
rowerzystéw do sSréddmiescia, skazujgc ulice Towarowa na dalszg degradacje - uniemozliwiajac jej
funkcjonowanie jako waznej przestrzeni publicznej oraz przestrzennie dzielgc Warszawe na
Sréddmiescie i reszte — tworzgc bardzo trudno przekraczalng bariere. Kosztowne wielopoziomowe
rozwigzania komunikacyjne Sciggnetyby ruch kotowy do strefy sSrédmiejskiej nadajgc obwodnicy
Srédmieécia funkcje potaczenia miedzydzielnicowego. Tymczasem powinna ona petnic jedynie role
powigzania komunikacyjnego dziatajgcego na odcinkach krotkich, docelowych podrdézy
umozliwiajgcego ominiecie strefy Scistego centrum. Natomiast role powigzania miedzydzielnicowego
powinna petni¢ w tym rejonie al. Prymasa Tysigclecia.

W zwigzku z obnizeniem klasy ulicy Towarowej obnizona zostanie réwniez - do ulicy gtéwnej —klasa
ciggu ulic Prosta — Kasprzaka na wschéd od al. Prymasa Tysiaclecia.

W zwigzku z powyiszym w rozwigzaniach warsztatowych nalezy przyja¢ nastepujace zatozenia
ksztattowania uktadu komunikacyjnego:

o docelowe przyjecie klasy ciggu ulic Okopowa — Towarowa oraz ciggu ulic Prosta —
Kasprzaka jako gtéwnej,

e rozwazenie ograniczenia przekroju komunikacyjnego ciggu ulic Okopowa — Towarowa do 2
X 2 pasy ruchu z tramwajem w pasie dzielacym miedzy jezdniami — lub wydzielenia
buspaséw w obecnym przekroju ulicy lub zintegrowania paséw autobusowych z torami
tramwajowymi,

e rezygnacja z rozwigzan bezkolizyjnych w ciggu ul. Okopowej i Towarowej oraz
zaproponowanie bardziej przyjaznych dla ruchu pieszego rozwigzan gtéwnych skrzyzowan,
w szczegdlnosci ronda Daszynskiego,

e priorytet dla ruchu pieszego, rowerowego i komunikacji publicznej dla catego obszaru
opracowania, w tym zwiekszenie mozliwosci przekraczania ul. Towarowej dla pieszych w



poziomie terenu, sprzyjajace przestrzennej integracji terenéw srédmiejskich po obu
stronach ulicy;

e uksztattowanie ul. Towarowej jako alei wielkomiejskiej z nowym programem ustugowym w
parterach budynkéw tworzacych jej pierzeje, towarzyszaca zielenij itp. — zgodnie z intencjg
wyrazong w Studium m.st. Warszawy,

e rozwazenie zwezenia — w miare mozliwosci — linii rozgraniczajacych ul. Towarowej,
e integracja przystankéw komunikacji publicznej na catym obszarze,

e wytworzenie na obszarze stref ruchu wytacznie pieszego — w szczegélnosci w oparciu o
uktad historycznych ulic i placow, wewnetrznych pieszych pasazy w kwartatach zabudowy
itp.,

e zaproponowanie spdjnego systemu ruchu rowerowego, zintegrowanego z lokalizacj3 stacji
roweru miejskiego Veturilo,

e ograniczenie i uporzadkowanie parkowania samochodéw (w oparciu o wspoétczynniki
zamieszczone ponizej).

Studium m.st. Warszawy wyznacza strefy zréznicowanych warunkoéw obstugi komunikacyijne;j i
parkowania pojazdéw. Caty obszar opracowania znajduje sie w strefie |, przy czym tereny po
wschodniej stronie ul. Towarowej zakwalifikowano do podstrefy Ib, a tereny po zachodniej stronie ul.
Towarowej do podstrefy Ic.

W catej strefie | przewiduje sie:

e priorytet dla obstugi obszaru transportem zbiorowym poprzez zapewnienie najwyiszej w
miescie gestosci sieci i przystankdw oraz organizacje ruchu preferujaca pojazdy
komunikacji zbiorowe;j - odlegtos¢ dojscia pieszego do przystankéw komunikacji zbiorowej
nie powinna przekracza¢ 300 metrow;

e ograniczenie ruchu samochodowego poprzez odpowiednig organizacje ruchu oraz
utrzymanie stref ptatnego parkowania niestrzezonego;

e zréwnowazong polityke parkingowg polegajaca na dostosowaniu ilosci miejsc
parkingowych do wielkosci wynikajgcej z przepustowosci ulic.

Obstuga komunikacyjna catego obszaru opracowania powinna opierac sie przede wszystkim na
transporcie publicznym, ktéry podstawe stanowig trzy srodki komunikacji szynowej: metro, tramwaj i
kolej oraz uzupetniony komunikacjg autobusowg. W pracach warsztatowych nalezy zmierzaé do
powigzania wszystkich srodkéw komunikacji publicznej w jeden spdjny system, w szczegdlnosci
poprzez grupowanie przystankow, utatwienie przesiadek i poprawe standardu obstugi transportem
publicznym.

W studium miasta okreslono réwniez szacunkowe wskazniki parkingowe, ktére powinny stanowic
punkt odniesienia dla prac warsztatowych. Zostaty one ponadto uszczegétowione w planach
miejscowych. W podstrefie |b przyjeto nastepujgce wskazniki:

e dla biuriurzedéw — max. 10 miejsc / 1000 m2 Pu (nie ma wymagania zapewnienia
minimalnej liczby miejsc parkingowych),

e dla handlu i ustug — max. 15 miejsc / 1000 m2 Pu (réwniez nie ma wymagania zapewnienia
minimalnej liczby miejsc parkingowych),

e dla mieszkancéw — 1 miejsce / mieszkanie lub mniej.

W podstrefie 1c przyjeto wskazniki:



e dla biuriurzedéw —od 10 do 18 miejsc / 1000 m2 Pu,
e dla handlu i ustug — 15 do 25 miejsc / 1000 m2,
e dla mieszkancéw — 1 miejsce / mieszkanie.

Obecnie jedynie obszar na wschdd od ul. Towarowej objety jest strefg ptatnego parkowania, moze
ona by¢ jednak poszerzona w przysztosci rdwniez o tereny po zachodniej stronie ul. Towarowej.



