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L.dz. 366/2G/2022 Warszawa, dnia 03 lutego 2023 r.

Szanowny Pan

Prof. Tomasz Grodzki
MARSZALEK SENATU RP
tomasz.grodzki(@senat.gov.pl

Whiosek o wprowadzenie poprawki do Ustawy z dnia 26 stycznia 2023 r o zmianie ustaw w_celu
likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych, ktora zostata przyjeta przez Sejm RP 26 stycznia
2023 r. i skierowana do Senatu.

SARP reprezentujacy Architektéw i Urbanistéow zwraca sig do Senatu R.P oraz do Komisji parlamentarnych
z wnioskiem o wprowadzenie poprawki do przyjetej przez Sejm ,, Ustawy z dnia 26 stycznia o zmianie
ustaw w celu likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych” w czesci Art. 15 ust 6) pkt 2),
dot. zmiany w Ustawie z dnig 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych odnoszacych sie do:

art. 17 w/w Ustawy z dnia 5 lipca dodany ust 4a ,4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

pkt 2) ,minimalng liczbe miejsc postojowych wynoszqcg co najmniej 1,5-krotnosc liczby mieszkan

przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

art. 17 w/w Ustawy z dnia 5 lipca_dodany ust 4d Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w
obszarze zabudowy srodmiejskiej okresla sie:

pkt 2) minimalng liczbe miejsc postojowych co najmniej rowngq liczbie mieszkan przewidzianej
do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.”,

Whnosimy o uchylenie w/w dodanych zapiséw w zmienianej Ustawie z dnia 5 lipca 2018 w art. 17ust 4a
pkt2) oraz ust 4d.pkt2).

Pozostate ustalenia Art. 15 Ustawy z dnia 26 stycznia 2023 przyjmujemy z zyczliwg akceptacja.

Jako srodowisko architektow i urbanistow oczekiwalismy w przygotowywanej ustawie ,majacej na celu
ograniczenie procedur i niepotrzebnych barier administracyjnych”, rzeczywistego utatwienia w procedurach
planowania i przygotowania projektow, w tym w szczegdlnosci projektow mieszkaniowych, tak jak to byto
przedstawiane na posiedzeniu Sejmowej Komisji Nadzwyczajnej do spraw deregulacji w wystgpieniu
Przewodniczacego Barttomieja Wroblewskiego (PiS) 22 wrzesnia 2022r.

Uwazamy, ze zapisy tej ustawy w czesci dotyczaca zmiany warunkow technicznych dla projektowanych
zespotéw mieszkaniowych realizowanych tylko w procedurze tzw. Lex Developer wykraczaja poza
zapowiadany cel tej ustawy. W miejsce ,likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych”
— zaostrza sie te bariery oraz ingeruje w warunki techniczne w budownictwie, bez dogiebnej analizy
ekonomicznej i skutkéw spotecznych, jakie mogg powstaé w nastepstwie wprowadzanych zmian.

W Art. 15, ust. 6, punkt 2 obligatoryjnie ustawodawca okreslit minimalny wskainik parkingowy na bardzo
wysokim poziomie 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie, (a dla zabudowy srédmiejskiej minimum
1 miejsce parkingowe na mieszkanie). W wielu przypadkach doprowadzi on do wstrzymania proceséw
inwestycyjnych lub diametralnie zwigkszy koszty budowy, ostatecznie podnoszac ceny zakupu mieszkan i
zmniejszajac dostep do mieszkarn dla tysiecy Polakow.

Ustawe o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych tzw. Lex Deweloper — przyjeto z duza nieufnoscia i oporami samorzadow, by po kilku latach
lokalne wtadze dostrzegly atrakcyjnos¢ tej procedury usprawniajagcej przygotowania terendw pod
budownictwo mieszkaniowe. W catym Kraju rozpoczeto budowe kilkudziesieciu tysiecy mieszkan,
(a nastepne projekty mieszkaniowe sg w przygotowaniu). Wprowadzone zmiany w warunkach technicznych
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Aktualne zapisy w tzw. ustawie Lex Deweloper pozwalajg samorzadom na okreslenie wspétczynnika
parkingowego w Lokalnych Standardach Urbanistycznych. Jest to rozwigzanie uzasadnione — to lokalne
wiadze znajg najlepiej specyfike swoich miast i wiedzg, jakim stopniu komunikacja publiczna jest w stanie
obstuzy¢ mieszkancow nowoprojektowanych osiedli. W wielu duzych miastach o rozwinietym systemie
komunikacji zbiorowej przyjeto lokalne Standardy Urbanistyczne ktore okreslaja wymogi parkingowe na
poziomie ,nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie”, (a ,dla strefy srédmiejskiej; 0,8 miejsca
parkingowego na mieszkanie” )

Wprowadzenie ujednoliconego, bardzo wysokiego wspotczynnika dla wszystkich dziatek w duzych i matych
miastach na poziomie 1,5 m.p./ mieszkanie, charakterystycznego dla dziatek podmiejskich, jest zbyteczna
ingerencjag w lokalne warunki, zmniejsza konkurencyjnos¢ budownictwa spotecznego w stosunku
do inwestycji deweloperskich, (ktore bazujg na ustaleniach planéw miejscowych lub warunkach zabudowy).
Jest to takze szkodliwe z wielu powodow:

1. Obowigzek budowy parkingu z liczbg miejsc parkingowych na poziomie 1,5 miejsca na mieszkanie
(niezaleznie od tego, czy sa to kawalerki czy duze mieszkania) oznacza w praktyce koniecznosé¢ budowy
dwoch lub wiecej kondygnacji parkingu podziemnego, co najczesciej oznacza prace budowlane ponizej
poziomu wod gruntowych. To bardzo kosztowne dziatania — koszt budowy jednego miejsca parkingowego
to okoto 100 000zt*. A wiec przecietny kupujacy do ceny swojego mieszkania bedzie musiat doliczy¢ koszt
ok. 150 000 zt.

*Powierzchnia garazu podziemnego, ktorqg trzeba wybudowac wraz z dojazdami, rampami i przestrzeniami
technicznymi przypadajgca na jedno miejsce parkingowe to ok. 30 m2; koszt budowy czesci podziemnej
to ok. 3000 - 3 500 zt/m2

2. Koniecznos¢ budowy ogromnych parkingow jest sprzeczna z aktualng polityka w planowaniu miast
i z trendami proekologicznymi, w tym w d3azeniu do ograniczania indywidualnej komunikacji samochodowe;j
na rzecz innych srodkow transportu i zachowania jak najwigkszej powierzchni biologicznie czynnej w ramach
prowadzonych inwestycji . Mniejsza powierzchnia biologicznie czynna na osiedlach oznacza mniej drzew,
mniej atrakcyjnych terenow rekreacyjnych, wigksze ryzyko zjawiska miejskiej wyspy ciepta, brak mozliwosci
retencji wod opadowych na terenie — a wiec gorsza jakos¢ zycia mieszkancow.

3. Coraz wiecej ludzi mtodych, zwtaszcza w miastach, decyduje sie na zycie bez samochodu.
W miastach z dobrym transportem publicznym i bogata ofertg ustug wtasne auto przestaje by¢ potrzebne.
Rowniez rosngce koszty zycia, w tym mieszkan, prowadza do szukania alternatywnych sposobdw poruszania
sie po miescie, np. rowerem, najem lub wspotdzielenia samochodéw. Obowiazek zakupu jednego lub dwéch
miejsc parkingowych przez kazdego mieszkanca stref srodmiejskich/ miejskich jest absurdalne.

Uwzgledniajac powyzszg argumentacje, jak na wstepie wnosimy o uchylenie w/w punktéw Ustawy z dnia
26 stycznia 2023 r. o zmianie ustaw w celu likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych,
ufajac w kompetencje i odpowiedzialnos¢ samorzadow w ustalaniu Lokalnych Standardéw Urbanistycznych.

Z wyrazami szacunku,
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