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„EDUKACJA POPRZEZ 
ARCHITEKTURĘ”

– JAN CHWEDCZUK

Współczesna dynamiczna sytuacja polityczno-ekonomiczna kraju i Euro-
py stawia przed nami nowe wyzwania. Dotychczas znany porządek rzeczy 
podlega redefiniowaniu. Ostatnie trzy lata dały nowy kontekst do kierunku, 
w którym podążaliśmy. Tym bardziej zasadne wydaje się poświęcenie chwi-
li na refleksję i skorzystanie z cennej umiejętności, którą mamy.

Rozmowa z drugim człowiekiem, bo o niej mowa, jest podstawową 
okazją do poznania nowych opinii i wymiany poglądów. Może się też prze-
rodzić w wieloosobową dyskusję, z której wszystkie strony wyjdą bogatsze 
o przemyślenia i poszerzone horyzonty.

Codzienność przyzwyczaiła nas już do przyśpieszającego tempa 
zmian. Szybka adaptacja, której musimy być świadomi, wymaga wiedzy. 
Edukacja obecnie nie kończy się na szkole czy uczelni. Opinie, które wy-
dawały się podparte badaniami i uznane za poprawne, często w wyniku 
nowych faktów czy zmieniającej się rzeczywistości ulegają dewaluacji. Re-
alizowane jeszcze nie tak dawno trendy w miarę zmieniających się uwarun-
kowań ekonomicznych stają się bezzasadne i wręcz błędne. Celowe wyda-
je się zatem stałe poszerzanie wiedzy z wykorzystaniem zaufanych źródeł.

Wydarzenie kulturalne „Plany na przyszłość | Lab” zostało pomyśla-
ne jako ponadmiesięczny cykl eventów, wykładów, paneli dyskusyjnych, 

osnutych wokół wystawy prezentowanej w przestrzeni Pawilonu Zodiak. 
Część spotkań zostanie zrealizowana w Pałacu na Foksal – siedzibie Sto-
warzyszenia Architektów Polskich (SARP), pozostałe w pawilonie i przed 
nim.

Spojrzenie na przedstawione projekty wraz z możliwością rozmowy 
z autorem, architektem prezentowanego obiektu, w ramach dwudniowego 
cyklu „speed dating”, otwiera nowy wymiar zrozumienia przedstawianych 
prac. Może również być okazją pogłębienia, dzięki profesjonaliście, wiedzy 
na temat nowo projektowanych obiektów w otaczającej nas okolicy.

Zaprezentowane w tegorocznej edycji wystawy dyplomy studenc-
kie, zarówno dla stopnia magisterskiego, jak i inżyniera, doborem tematyki 
wskazują główne kierunki zainteresowań młodych adeptów uczelni. Przy-
szli architekci prezentują inne spojrzenie na znane tematy oraz zaczynają 
definiować nowe obszary architektury czy urbanistyki.

Wykłady, panele, warsztaty czy rozmowy kuluarowe będą okazją do 
zawarcia znajomości opartych na wzajemnym zaufaniu. Inkluzywny pro-
gram tegorocznej edycji cyklu pozwala na wielopłaszczyznowe pogłębienie 
wiedzy ogólnej oraz specyficznych kwalifikacji.

W 2022 r. wystawa „Plany na przyszłość | LAB” wraca na warszawską scenę wy-
stawienniczą po dwuletniej przerwie. W ciągu jej nieobecności nasz świat się dra-
stycznie zmienił. Pytanie, czy jest to w jakiś sposób odczytywalne w projektowanej 
architekturze miasta.

Ramy czasowe powstawania projektów, które zebrano na wystawie, obejmu-
ją okres od nastania pandemii do 2022 r. To moment, w którym jedno ogólnoświato-
we zagrożenie ustąpiło miejsca kryzysowi humanitarnemu pukającemu bezpośred-
nio do naszych drzwi, a wszystko to z zachodzącymi w tle zmianami klimatycznymi, 
które przekształcają planetę w miejsce dla człowieka nieprzyjazne.

Jest za późno na utrzymanie świata w ramach podobnych do tych, które 
znali nasi dziadkowie, rodzice, czy które znaliśmy my. Zmiany są nieuniknione i 
postępują z szybkością dotąd niespotykaną.

Architektura, jeśli jest dobrze zaprojektowana, może pomóc oswoić się z 
nową rzeczywistością. Ale może też ten proces zmian przyspieszyć, zwiększając 
stres społeczny. Jako element definiowany przez inwestorów i projektantów auto-
matycznie reaguje na zmiany, jednak odznacza się przy tym dużą bezwładnością. 
Reakcja odzwierciedlona w strukturach budynków jest następstwem zmiany sposo-
bu myślenia twórców i odbiorców. Duże inwestycje, wymagające wieloletniego pla-
nowania i długich realizacji, w dniu wybudowania mogą być już spóźnione i nie na 
czasie. Z drugiej strony skracanie okresu projektowania staje się często przyczyną 
błędów i nieprzemyślanych decyzji.

Czas pandemii to uwypuklił. Właściwie z dnia na dzień musieliśmy zostać w 
domach, nasze mieszkania zamieniły się w zdalne szkoły, przedszkola i gabinety. 
Porzuciliśmy świetnie wyposażone biura, czasami dopiero co oddane do użytku. 
Zahamowało to rynek przestrzeni biurowych, szala przesunęła się na stronę re-
zydencjonalną. Obecnie zmienia się struktura nowo projektowanych budynków. 
Odzwierciedlają zapotrzebowanie np. na pracę hybrydową, ale są to wciąż ruchy 
drobne, dotyczące raczej rozwiązań detalicznych, a nie całkowicie nowej filozofii. 
Wydaje się, że twórcy obiektów architektonicznych potrzebują trochę więcej czasu 
– oprócz tego, co daje im pęd zmian.

Kryzys humanitarny wywołany wojną bezpośrednio przy naszej granicy zmu-
sił nas do natychmiastowego działania. Tutaj odpowiedzią architektury na sytuację 
stały się szybkie akcje mądrego tymczasowego designu, opierającego się często na 
recyklingu, modułowości i przetworzeniu istniejących niefunkcjonalnych przestrzeni 
na obiekty przydatne. Przykładem takiego rozwiązania jest system przegród wyko-
nanych z tekturowych tub, zaprojektowany przez architekta Shigeru Bana, wdraża-
ny na potrzeby uchodźców. Sprawdziły się też obiekty wielofunkcyjne, takie jak hale 
sportowe czy wystawiennicze. Te inicjatywy nie przynoszą zmiany długofalowej, ale 
dają czas na znalezienie rozwiązań. Odpowiedzią jest też sposób zarządzania nie-
ruchomościami i chodzi nie tylko o nieruchomości instytucjonalne lub komercyjne, 
ale też nasze prywatne mieszkania i domy. Okazuje się, że przy odpowiednim po-
dejściu mamy ogromny zasób zgromadzonych dóbr, w tym przestrzeni, i potrafimy 
się tym dzielić.

Trend coraz powszechniej obecny w projektowanych budynkach i obiektach 
architektonicznych Warszawy to wdrażanie rozwiązań proekologicznych będących 
reakcją na dotykające nas zmiany klimatu. Jego pojawianie się jest wynikiem dłu-
gofalowych działań popularyzatorskich, legislacyjnych, a ostatnio marketingowych. 
Dodatkowo wzmacnia je sytuacja geopolityczna ostatnich miesięcy, zmuszająca 
nas do natychmiastowej reakcji np. na odcięcie od dotychczasowych źródeł paliw, 
ale to dzięki wcześniejszym inicjatywom mamy cały wachlarz rozwiązań pozwala-
jących na działanie teraz.

W kategoriach eko korzystamy coraz częściej z odnawialnych źródeł energii 
i materiałów, prefabrykujemy, zaczynamy budować obiekty o niskim wkładzie 
węglowym. Zamiast trawników na warszawskich ulicach sadzimy drzewa, rośliny 
rdzenne, łąkowe, wspomagające koegzystencję gatunków, walczymy z betonozą. 
W obiektach komercyjnych normą staje się zielona certyfikacja. Przyglądając się 
nowej warszawskiej architekturze, można pokusić się o stwierdzenie, że następuje 
rewizja w definiowaniu estetyki i wartości.

Teoretycznie łatwiej jest budować w zgodzie z zasadami proekologicznymi 
w małych inwestycjach, dotyczących mniejszej ilości użytkowników, jak rodzina, 

„ARCHITEKTURA WARSZAWY
W KONTEKŚCIE CZASU I MIEJSCA” – 

MAGDA MACIĄG

wspólnota czy małe gminy, tam, gdzie jednostka władna, posiadająca odpowiednią 
wiedzę i dar przekonywania, może łatwiej dotrzeć do użytkownika. Jednak głów-
ną siłą napędową pozostają regulacje, którym projektanci i inwestorzy muszą się 
podporządkować, gdzie nie ma pola do dyskusji. Poza ogólnymi warunkami tech-
nicznymi, jakie muszą spełniać budynki, są też regulacje lokalne, plany miejscowe 
odnoszące się do specyficznych uwarunkowań miejsca. Ich brak jest od razu za-
uważalny w sposobie kształtowania przestrzeni opierającym się jedynie na zasa-

dach rynkowych i suchej analizie działek sąsiednich.
Legislacja jednak nie nadąża za zmianami. Wydaje się, że jedynym uniwer-

salnym drogowskazem jest empatia, szacunek dla drugiej istoty i współodczuwanie, 
bez względu na to, czy mówimy o człowieku, zwierzęciu, roślinie, czy o glebie – ma-
łym żyjącym ekosystemie, który daje nam życie. Jeśli dla każdego zrobimy miejsce, 
mamy chyba szansę. Sposób, w jaki budujemy, odzwierciedla tę empatię, to współ-
dzielenie.
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„ROZWIĄZANIA ZIELONE 
W ARCHITEKTURZE WARSZAWY” – 

PIOTR JURKIEWICZ
EKSPERCI KOZA OWSARP

Prezentowane na wystawie projekty pokazują wyraźną zmianę podejścia do pro-
jektowania architektury odpowiedzialnej klimatycznie, choć w stosunku do potrzeb 
nie zachodzi ona dostatecznie szybko. Nasze miasto zgodnie z deklaracją Prezy-
denta Warszawy zamierza do 2050 roku osiągnąć neutralność klimatyczną. Dla ar-
chitektów i całego sektora budowlanego oznacza to, że budynki, które projektujemy 
i wznosimy, powinny już dzisiaj odpowiadać na to wyzwanie – łączna emisja gazów 
cieplarnianych związana z ich budową i użytkowaniem powinna być tak mała, aby 
mogła być zrównoważona produkcjąA energii ze źródeł odnawialnych, najlepiej na 
własnej działce. Oprócz zerowego śladu węglowego w cyklu życia nasze projekty 
powinny m.in. mądrze gospodarować wodą, wzmacniać bioróżnorodność, odpowia-
dać na problemy społeczne.

Na wystawie widać wiele z tych wątków: powszechnie stosowane są insta-
lacje fotowoltaiczne, pompy ciepła, rozwiązania wykorzystujące wodę deszczową 
lub wodę szarą do podlewania roślin lub spłukiwania toalet. Kilka projektów, przede 
wszystkim dotyczących parków i przestrzeni publicznych, bazuje na retencji po-
wierzchniowej, optymalnej z punktu widzenia adaptacji do zmian klimatu i zasilania 
roślin w wodę (zamiast najczęściej stosowanych zbiorników podziemnych).

Wydaje się, że efektywność energetyczna jest wciąż najczęściej postrzega-
na jako problem sezonu grzewczego i strat ciepła. Tymczasem na skutek zmian kli-
matu – długotrwałych upałów, wzmacnianych w mieście przez zjawisko wyspy cie-
pła – problem przegrzewania jest obecnie co najmniej równie dużym wyzwaniem. 
Na szczególną uwagę zasługują projekty, których autorzy świadomie stosują środki 
architektoniczne zapobiegające niechcianym zyskom słonecznym, co redukuje lub 
eliminuje potrzebę aktywnego chłodzenia systemami instalacyjnymi.

Widać też bardzo wyraźnie, jak duży wpływ na jakość architektury ma świa-
domy zamawiający. Gdy stawia wysokie, przewyższające obowiązujące przepisy 
lub standardy wymagania – także w zakresie wpływu na klimat, środowisko, zdrowie 
i samopoczucie użytkowników – staje się to inspiracją do twórczych, atrakcyjnych 
rozwiązań. Wśród tych wymagających inwestorów liderami są władze lokalne. 

Gmina Wawer jest wymieniona jako inwestor dwóch z prezentowanych projektów, 
a przecież niedawno nagrodę specjalną Prezydenta Warszawy za rozwiązania 
odpowiedzialne klimatycznie otrzymała właśnie wawerska modernizacja Plaży 
Romantycznej. Jakością wyróżniają się także projekty nagrodzone w konkursach 
architektonicznych.

Wśród prezentowanych budynków jest niewiele biurowców, sporo zgłoszeń 
dotyczy obiektów o małej skali, w tym domów jednorodzinnych. Pojawiła się też 
nowa funkcja reprezentowana przez trzy bardzo interesujące projekty – Centrum 
Aktywności Międzypokoleniowej.

Na drodze do neutralności klimatycznej kluczową barierą (lub szansą) są 
budynki istniejące. Gdy tylko to możliwe niezbędne jest ich zachowanie i komplek-
sowa modernizacja, wpisująca się w zasady gospodarki o obiegu zamkniętym. W 
kategorii obiektów istniejących na wystawie najbardziej widoczne są przebudowy 
budynków historycznych, objętych ochroną konserwatorską. Są cennymi i pięknymi 
składnikami dziedzictwa, ale o ograniczonych możliwościach poprawy efektywności 
energetycznej.

Wystawa pokazuje, że jako środowisko architektoniczne w niewielu przypad-
kach umiemy skutecznie prezentować nasze projekty od strony rozwiązań zrówno-
ważonych, zarówno w kontaktach z klientami, innymi projektantami, jak i użytkow-
nikami. Jednak refleksja ogólna jest budująca. Prezentowane projekty są dowodem 
na to, że nie tylko nie ma rzeczywistego konfliktu między pozytywnym wpływem 
budynku na środowisko a jakością architektury, a wręcz przeciwnie – rozwiązania 
najlepsze z punktu widzenia klimatu są najczęściej świetną architekturą.

SYSTEM SHIGERU BAN
– MARTA WÓJCICKA 

Shigeru Ban, japoński architekt, w 1995 r. założył organizację Voluntary Architects’ 
Network, która interweniuje w miejscach katastrof naturalnych i kryzysów humani-
tarnych. Organizacja jest znana z projektów tymczasowych schronień dla pokrzyw-
dzonych, budowanych przede wszystkim z tulei papierowych. Ponieważ jest to lekki, 
łatwy w obróbce i tani materiał, idealnie nadaje się do realizacji konstrukcji tego typu.

Paper Partition System to projekt stworzony dla poszkodowanych, którzy 
przez jakiś czas, np. po trzęsieniu ziemi, muszą mieszkać stłoczeni w halach czy 
salach gimnastycznych. W tak dużych przestrzeniach nie ma praktycznie żadnej 
prywatności. By złagodzić ten problem pracownia Shigeru Bana zaprojektowała 
system mobilnych ścianek z papierowych tulei, na których rozwiesza się tkaninę, 
tworząc małe pokoiki – strefy intymności.

W Polsce pierwsze 318 modułów zaaranżowano w centrum recepcyjnym w 
Chełmie zlokalizowanym w byłym supermarkecie Tesco, a kolejnych prawie 100 na 
dworcu kolejowym we Wrocławiu. Dzięki temu uchodźcy z Ukrainy mieli szansę z 
nich skorzystać już 10 marca 2022 r. Przygotowane w Polsce materiały wykorzysta-
no w 6 kolejnych miejscach w naszym kraju i kilkunastu w Ukrainie.

Do urządzenia wystawy wykorzystano elementy systemu Paper Partition 
System, który w Polsce jest wdrażany przez Koło Naukowe Humanizacja Środowi-
ska Miejskiego z Wydziału Architektury Politechniki Wrocławskiej. Tuleje papierowe 
wyprodukowała i podarowała firma Corex Group. Słupy z tulei papierowych nawier-
cili wolontariusze w warsztacie udostępnionym przez Pracownię Tryktrak oraz we 
Wrocławskim Parku Technologicznym, a wcześniej w przygotowywanym punkcie 
recepcyjnym w Chełmie. Partnerami projektu są: Miasto Chełm, Fundacja Manus, 
BWA Wrocław – Galerie Sztuki Współczesnej, Muzeum Sztuki Nowoczesnej w War-
szawie, PAK.IN, Akademia Sztuk Pięknych w Łodzi, Eurofirany, Fundacja Ocalenie, 
Fundacja Unitatem, SARP oddział Słupsk, Dom Ukraiński w Przemyślu, MOSiR 
Starogard Gdański.

Po zakończeniu wystawy elementy systemu parawanów będą wykorzystane 
na potrzeby uchodźców lub inne cele społeczne.

SPECJALNE PODZIĘKOWANIA DLA OSÓB ZAANGAŻOWANYCH ZA POMOC W 
ORGANIZACJI WYSTAWY I UŻYCZENIE SYSTEMU.

PARTNERAMI PROJEKTU PAPER PARTITION SYSTEM W POLSCE SĄ: Miasto 
Chełm, Fundacja Manus, Centrum Naukowo-Badawcze Ochrony Przeciwpożaro-
wej im. Józefa Tuliszkowskiego, BWA Wrocław – Galerie Sztuki Współczesnej, Mu-
zeum Sztuki Nowoczesnej w Warszawie, PAK.IN, Pracownia Szwalnicza Waldemar 
Wiórko, Fundacja Ocalenie, Fundacja Folkowisko, Fundacja Solidarności Między-
narodowej, Akademia Sztuk Pięknych w Łodzi, Eurofirany, Dekoma, Fundacja Uni-
tatem, SARP oddział Słupsk, Dom Ukraiński w Przemyślu, OSiR Starogard Gdań-
ski, Urząd Miasta Słupsk, Delegatura Lubelskiego Oddziału Okręgowego Polskiego 
Czerwonego Krzyża w Krasnymstawie.

OSOBY ZAANGAŻOWANE W PROJEKT PAPER PARTITION SYSTEM W POLSCE: 
Shigeru Ban, Yasunori Harano, Hubert Trammer, Jerzy Łątka, Artur Jörgen, Dominik 
Pękalski, Hanna Dzielińska, Weronika Abramczyk, Agata Jasiołek, Anna Maria Le-
gwant, Mariusz Rudzki, Federica Pugliese, Daria Pawłosik, Sara Korżyńska, Wiktor 
Kurczewski , 
ORAZ

Marina Alimpieva, Anastasiia Antonova, Maciej Araszkiewicz, Anna Bajor-
-Traczyńska, Patrycja Banaszek, Iryna Bilous, Mateusz Bral, Anna Bucka, Anton 
Budas, Maciej Bujko, Hanna Bułatowicz, Marek Chmiel, Szymon Chmielewski, Ta-
deusz Cisek, Allison Chan, Marcin Choma, Joanna Chylak, Marta Cygan, Tomasz 
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MAPA LOKALIZACYJNA 
– ROZMIESZCZENIA 

PREZENTOWANYCH PROJEKTÓW
W MIEŚCIE

Czaja, Dominika Daniłowska, Danylo Davydiuk, Jakub Depczyński, Katarzyna 
Dobkowska, Piotr Dombrowski, Janek Dowgiałło, Daniele Febei, Jakub Fila, Robert 
Gajda, Wojciech Garstka, Mateusz Gawron, Ewa Gawęcka, Grzegorz Gądek, Anna 
Grachola, Jagoda Gromek, Rasmus Grönvall, Mateusz Gryciuk, Krzysztof Gryglak, 
Karolina Hajkowicz, Jagoda Harton, Krzysztof  Hendel, Jakub Hińcza, Nima Hosse-
in Pour, Karen Hovsepyan, Volodymyr Hrychanyuk, Jaga Hryniszyn, Carl Idermark, 
Mikołaj Ivanovski, Tomasz Jakubowski, Miłosz Janczarski, Krystian Janiuk, Julia 
Jankowska, Aleksandra Jarosiewicz, Natalia Janek, Szymek Jasion, Maksymilian 
Jaszczuk, Rafał Jeka, Dariusz Jeleń, Dominika Jezierska, Artur Jeziorek, Lea Ju-
rek, Lila Kalinowska, Mikołaj Nick Kałużny , Jakub Kamiński, Alicja Kanigowska, 
Anastasiia Karpenko, Maciej Kaufman, Julia Kern, Adam Kiwior, Wojciech Klapsa, 
Barbara Koch, Zosia Konarowska, Dane Kostin, Serhij Kostyuk, Wojciech Kotecki, 
Piotr Kowolik, Angelika Koza, Justyna Kozera, Jakub Krzysztofik, Filip Kucharecz-
ko, Błażej Kusiak, Julia Kutera, Paweł Laufer, Anna Lembicz, Anna Leonik, Dorota 
Leśniak, Kinga Leśniak, Tomasz Leśniak, Alicja Lorenc, Małgorzata Łojek, Wiktoria 
Mańkowska, Marcin Maraszek, Jolanta Masella, Adrian Matoga, Jan Mazur,

Tatiana Nakonieczna, Barbara Nawrocka, Kristoffer Nilsson, Jakub Olesz-
czuk, Borys Oleński, Oleg Orłowski, Monika Pawłowska, Artur Petrosyan,  Szymon 
Pietrasiewicz, Marcin Piotrowski, Julia Pogoda, Aleksandra Poławska, Julia Poreda, 
Kamil Prusinowski, Jerzy Przychodni, Maria Pytka, Maciej Rodak, Bartłomiej Ro-
guski, Katarzyna Roj, Dominika Rosiak, Tomasz Rozdejczer, Monika Rygier, Lidia 
Sadowska, Michalina Salamandra, Edyta Sawosz, Joel Schwartz, Ryszard Siata, 
Maria Sjogren, Kelley Skolos, Justyna Sobczuk, Josef Sowa, Anna Stachyra-Wnuk, 
Hania Stankiewicz, Marcin Stępień, Jędrzej Strzelecki, Julia Szafrańska, Karolina 
Szczepanik, Karol Szparkowski, Elżbieta Szpejda, Michał Szulc, Aleksander Sven 
Szyszkowski, Anna Ścioch, Patrycja Śledzińska, Bartłomiej Tarchalski, Michał Tra-
wiński, Marcin Trzpiot, Michał Urban, Elisa Viljamaa, Agnieszka Wardowska-Pu-
cułek, Aleksandra Wasilenko, Anthony Weineis, Dominika Wilczyńska, Weronika 
Wilkołek, Paweł Winiarski, Matylda Wolwowicz, Radosław Wnuk, Ewa Ziajkowska, 
Łucja Zięciak, Aleksandra Zubelewicz-Lada, Malwina Żbikowska, Szymon Żydek

…i wiele innych osób dobrej woli.  
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Jest nazywany „sypialnią Warszawy”, co zawdzięcza osiedlom mieszkanio-
wym budowanym w latach 70. Budynkom wielorodzinnym poza lokalnymi 
usługami towarzyszy grupa obiektów ochrony zdrowia, jak Centrum Onko-
logii czy Szpital Południowy, oraz  nauki, np. zabudowania  Szkoły Głównej  
Gospodarstwa  Wiejskiego. Na zamknięciu alei KEN, która jest główną osią 
założenia osiedla, znajduje się rezerwat Lasu Kabackiego, który zajmuje 
blisko piątą część powierzchni dzielnicy. W granicach Ursynowa znajdzie-
my gminy rozlokowane wzdłuż ulicy Puławskiej oraz otaczające od zacho-
du Las Kabacki. Bliżej Centrum, w okolicach Wyścigów Konnych, pojawia 
się nowa zabudowa biurowa, usługowa i wielorodzinna. W jej południowej 
części tereny nazywane „zielonym Ursynowem” zajmuje głównie zabudowa 
jednorodzinna i drobne usługi. Ursynów ma w swoich granicach miejsca o 
dużym potencjale inwestycyjnym, zarówno w małej jak i w dużej skali, jednak 
zabudowa w ogromnej części nie wynika z zasad zdefiniowanych założeń 
planistycznych, jakie niosą za sobą plany miejscowe. Budynki powstają na 
podstawie jednostkowych decyzji o warunkach zabudowy, co niestety nie po-
maga w budowaniu spójności przestrzennej dzielnicy.

BUDYNEK HANDLOWO-USŁUGOWO-BIUROWY
ulica Puławska 533, Ursynów
Atelier3

Budynek biurowy, zaprojektowany jako trzykon-
dygnacyjny, z garażem podziemnym i usługami 
na parterze, uzupełnia pierzeję ulicy Puławskiej 
oraz kształtuje jej narożnik z ulicy 6 sierpnia. Po 
wschodniej stronie Puławskiej istniejąca zabudowa 
jest niepełna, a tereny przyległe do ulicy wymagają 
wprowadzenia przestrzennego ładu. Projektowany 
obiekt jest częścią tego wieloletniego procesu. Na 
poziomie parteru umieszczono przeszklone witry-
ny. Ich celem jest optyczne oderwanie budynku od 
ziemi. Aby dodać obiektowi lekkości, zastosowano 
pionowe drewniane żaluzje, które pełnią funkcję nie 
tylko zacieniającą, ale także nadają mu wyjątkowy 
charakter. Żaluzje zaprojektowano na stałe, ale usta-
wiono pod różnymi kątami. Biurowiec zlokalizowany 
będzie przy ruchliwej ulicy, zatem oglądany głównie 
z przejeżdżającego samochodu. Żaluzje zamocowa-
ne pod różnymi kątami sprawią, że budynek widziany 
z różnych perspektyw za każdym razem będzie wy-
glądał inaczej. 

autorzy > arch. Ryszard Girtler, arch. Marta Girtler- Szymborska, arch. Łukasz Kozioł, arch. Anna Majewska, współpraca > mgr inż. Dorota 
Kapiszewska, mgr inż. Anna Dąbrowicz, mgr inż. Wojciech Grossman, mgr inż. Tomasz Weremczuk - SANMED, inż. Robert Szczepanik, mgr 
inż. Arkadiusz Merchel - MS PROJEKT, inwestor > Anna i Adam Laskowscy, ul. Puławska 531, 02-844 Warszawa, konstrukcja > inż. Witold 
Rybiński, mgr inż. Andrzej Karwacki - RYBCENT, projekt architektoniczny > 27.07.2021, realizacja > III 2023, powierzchnia działki/ użytkowa/ 
zabudowy > 5348 m2/ 3545 m2/ 1528,24 m2, ilość kondygnacji nadziemnych/podziemnych > 3/1, ilość podziemnych miejsc parkingowych/
naziemnych/nadziemnych > 20/28

N

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 drewniane żaluzje,  zbiornik na deszczówkę 

pozwalający na lokalną retencję i gromadzenie 
wody na własnej działce,  szkło niskoemisyjne, 
co ogranicza koszty klimatyzacji, a także sprzyja 
ptakom, zmniejszając częstotliwość ich uderzania 
w przeszkloną elewację.
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Zakres szczegółowej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej rozbu-
dowy i modernizacji Narodowego Instytutu Onkologii im. Marii Skło-
dowskiej-Curie – Państwowego Instytutu Badawczego obejmuje: 
masterplan dla całości kompleksu wytyczający strategiczny rozwój 
szpitala i optymalizację funkcji; opracowanie programu funkcjonal-
nego i planowanie medyczne; projekt nowego budynku klinicznego 
nr 4, w pełni zintegrowanego funkcjonalnie, technicznie i organi-
zacyjnie z modernizowanym budynkiem klinicznym nr 7 i istnie-
jącym kompleksem; projekt dobudowy trzech akceleratorów oraz 
przyszłej rozbudowy radioterapii. Zrealizowany projekt pozwoli na 
polepszenie warunków opieki medycznej oraz połączenie usług 
stacjonarnych i ambulatoryjnych w odpowiednich centrach spe-
cjalistycznych. Nowo projektowany budynek nr 4 skomponowany 
jest z pięciu pawilonów zorganizowanych wzdłuż centralnej galerii, 
łączącej go z budynkiem nr 7. Pięciokondygnacyjne pawilony klinik 
specjalistycznych posadowione są na trzykondygnacyjnej bazie bu-
dynku. Znajdują się w niej funkcje diagnostyczno-zabiegowe oraz 
poziom techniczny. Na poziomie logistycznym, poniżej platformy, 
zaplanowano pomocnicze usługi kliniczne i logistyczne oraz kuch-
nię. W ramach modernizacji budynku nr 7 planuje się jego całkowity 
remont i stworzenie Centrum Obsługi Pacjenta Ambulatoryjnego, 
przychodnie, chemioterapię dzienną, Centrum Badań Klinicznych 
oraz administrację.

autorzy >  arch. Mieszko B. Niedźwiecki, arch. Elżbieta Niedźwiecka współpraca > arch. Mateusz Szekalski, arch. Dorota Niedźwiecka 
konstrukcja > dr Maciej Minch inwestor > Narodowy Instytut Onkologii im. Marii Skłodowskiej-Curie - Państwowy Instytut Badawczy, ul. 
Roentgena 5, 02-781 Warszawa generalny wykonawca > przetarg w przygotowaniu projekt architektoniczny > 2021 realizacja > 2022-2026 
powierzchnia działki/ użytkowa/ zabudowy > 11,43  ha / etap 1a - nowy budynek nr 4 - 93 930 m2; budynek nr 7 - 25 700 m2 całoś etap 
2 - 180 000 m2 / 17 990 m2 + 19 489 m2 ilość kondygnacji nadziemnych/podziemnych > 11 / 1 ilość podziemnych miejsc parkingowych/
naziemnych/nadziemnych > 1192 mp ilość łóżek > 777 łóżek szpitalnych
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INSTYTUT ONKOLOGII
ulica W. K. Roentgena, Ursynów
N+

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 ogrody zielone na dachach,  panele fotowoltaiczne,  elewacja z ogniwami i panelami 

perowskitowymi,  park południowy jako element eliminujący hałas i tworzący przestrzeń 
terapeutyczną,  wykorzystani wody deszczowej do irygacji terenów zielonych,  energooszczędne 
rozwiązania systemów budowlanych i systemów wyposażenia budynku,  zastosowanie naturalnych 
materiałów wykończeniowych i z recyclingu.

KARCZUNKOWSKA
ulica Karczunkowska, Ursynów
NADUKA

Projekt zakłada realizację dwukondygnacyjnego budynku jednorodzinnego wraz z garażem w bryle obiektu. Zapro-
ponowane rozwiązania ukazują możliwość realizacji pełnowartościowego, zrównoważonego domu z trzema sypial-
niami i gabinetem na piętrze oraz częścią dzienną zintegrowaną z ogrodem na parterze, gdy ma się do dyspozycji 
kompaktową działkę miejską o powierzchni niespełna 400 m². Działając z poszanowaniem zasady zrównoważonego 
rozwoju oraz tworząc zwartą, w pełni funkcjonalną i estetyczną przestrzeń do mieszkania w obrębie miasta, w naszej 
ocenie dołożyliśmy swoją cegiełkę do ograniczenia niepohamowanego „rozlewania się” miast. Przyświecał nam cel 
propagowania zmian następujących w architekturze i podejściu do estetyki, ukazujących drewno jako materiał szla-
chetny, nowoczesny i inspirujący. Dlatego zaproponowano elewację budynku wykorzystującą drewno realizowaną 
metodą Shou Sugi Ban jako tło i elementy charakterystyczne budynku – także drewniane.

autorzy > NADUKA architekci mgr inż. arch. Piotr Naduk , inż. arch. Urszula Jakubowska, arch. Joanna Kasica inwestor > prywatny projekt 
architektoniczny > 2022 realizacja > 2023 powierzchnia działki/ użytkowa/ zabudowy > 398,50 m2 / 151,4 m2  / 129 m2 ilość kondygnacji 
nadziemnych > 2 ilość miejsc parkingowych naziemnych > 2

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 funkcjonale zagospodarowanie kompaktowego 

terenu zlokalizowanego w strefie zurbanizowanej 
w celu ograniczenia „rozlewania się miast” 
na tereny niezurbanizowane układ wnętrza 
wzmacniający cyrkulację nadmiernie 
nagrzewającego się powietrza we wnętrzu, 
umożliwiający usuwanie zbierającego się w 
górnej części budynku nagrzanego powietrza 
poprzez otwierane/zamykane otwory 
wentylacyjne,  naturalny materiał elewacyjny 
i naturalna metoda konserwacji shou sugi 
ban,  od południa ograniczenie nadmiernego 
ogrzewania wnętrza budynku poprzez realizację 
podcienia dopełnionego „żyletkami”/łamaczami 
światła; na piętrze w oknach żaluzje zewnętrzne 
ograniczające w okresie letnim nagrzewanie 
wnętrz, a w zimę dodatkowy bufor izolacyjny,
 urządzenia: wentylacja z rekuperacją, pompa 

ciepła, fotowoltaika, zbiornik na wodę deszczową.

PRZEKRÓJ A-A
ELEWACJA PÓŁNOCNA RZUT PARTERU
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Projekt jest wypadkową specyficznych uwarunkowań działki budowlanej oraz złożonej, specjalistycznej funkcji klini-
ki. Budynek to stopniowany układ brył odpowiadających gabarytom i spadkom dachów sąsiadującej zabudowy jed-
norodzinnej. Od strony wejścia stworzono reprezentacyjny front, a od strony istniejącej zabudowy – niższe skrzydła 
i kameralne dziedzińce. Wszystkie pomieszczenia związane z leczeniem zlokalizowano na parterze. Przeszklenia, 
wewnętrzne dziedzińce oraz zielone dachy tworzą własny idylliczny krajobraz i nadają budynkowi podmiejski charak-
ter. Zastosowany język podcięć i podziałów elewacji ma komunikować odmienną od otoczenia funkcję usługową. O 
doborze technologii i materiałów zadecydowały ich właściwości akustyczne, ponieważ działka znajduje się w pasie 
nalotowym lotniska.

autorzy > Janna Nowak-Rogowska, Michał Rogowski współpraca > Dominika Lorek, ZOA Architekci konstrukcja > TMJ PROJEKT 
Ziętała Płoszaj inwestor >  całodobowa klinika weterynaryjna „puławska” s.c. Igor Bissenik, Małgorzata Ściskalska, Joanna Sołdaty-
Bissenik, Monika Cygańska projekt architektoniczny: > 2021-2022 realizacja > 2022-2025 powierzchnia działki/ użytkowa/ 
zabudowy > 1901 m2/506 m2/485 m2 ilość kondygnacji nadziemnych/ podziemnych > 2/1 ilość miejsc parkingowych 
naziemnych > 21

CAŁODOBOWA KLINIKA WETERYNARYJNA „PUŁAWSKA”
ulica Kuropatwy, Ursynów
Pracownia Annowska

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 bioróżnorodny ogród dachowy jako element 

izolacyjny od hałasu zewnętrznego i naturalne 
środowisko dla roślin, pszczół i motyli, dodatkowo 
zastosowanie skośnego dachu zielonego pozwala 
na lepszą akumulację wody opadowej i tworzy 
korzystny mikroklimat,  ograniczona do minimum 
powierzchnia utwardzona wokół budynku, 
miejsca parkingowe wykonane z płyt ażurowych 
przerastających zielenią,  zachowanie 
większości drzew, nowe nasadzenia i zieleń 
izolacyjna w granicy działki,  retencjonowanie 
części wody opadowej,  oświetlenie led, 
wentylacja i klimatyzacja regulowane w 
zależności od tego, ile pomieszczeń kliniki jest w 
użyciu,  część istniejącej zabudowy włączona w 
nową inwestycję.

DOM SPLECIONY
ulica Taneczna, Ursynów
Stoprocent Architekci

Dom zaprojektowano na wąskiej działce pomiędzy intensywną zabudową szeregową i kameralnymi willami. Trzy-
kondygnacyjna bryła jest rozrzeźbiona i przybiera pawilonową formę. Układ fasad to gra pomiędzy tym, co pełne i 
transparentne, monolityczne i kaskadowo rozrzeźbione oraz tym, co jasne i naturalne. Pełne fasady wysłaniają wnę-
trza tam, gdzie z uwagi na bliskość sąsiednich działek jest potrzeba ograniczenia wglądu, a przeszklenia wprowadzają 
do wnętrza najpiękniejsze południowo-zachodnie światło oraz naturalną roślinność. Biel tynków oraz szlachetna jasna 
szarość stała się tłem dla dynamicznego układu przeszkleń oraz pergol wykonanych z naturalnego drewna. Dzięki 
naturalnym materiałom całość przybrała przyjazny, idylliczny charakter. Tym samym zrealizowano ideę splecionych 
prywatnych enklaw w kameralnej skali, gdzie natura współistnieje z tym, co wewnętrzne.

autorzy > Stoprocent Architekci konstrukcja > DEKO PLUS inwestor > prywatny projekt architektoniczny > luty 2022 realizacja > wiosna 2023 
powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 793 m2 / 525 m2 / 296,29 m2 ilość kondygnacji nadziemnych > 3 ilość miejsc parkingowych 
naziemnych > 4 ilość mieszkań > 2 powierzchnia mieszkań > lokal a: 239,93 m2, lokal b: 270 m2

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 zastosowanie zewnętrznych, zacieniających 

lamel drewnianych w celu uniknięcia przegrzania 
się wnętrz,  elementy drewniane z lokalnych 
gatunków drewna,  eliminacja strat ciepła 
poprzez brak lokalizowania przeszkleń od strony 
północnej.
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Projektowany budynek mieszkalny zlokalizowany jest w sercu Kabat, tuż obok stacji metra. Bryłę podzielono na 
siedem segmentów nadziemnych, o zróżnicowanym charakterze elewacyjnym, wydzielonych sześcioma pionami ko-
munikacyjnymi. Główne wejściado każdego pionu zlokalizowane są od strony północnej, przy każdym z nich znajduje 
się wygodna rowerowania z miejscem na wózki dziecięce. Uwolnienie kondygnacji parteru ma na celu wizualne 
połączenie oraz swobodne skomunikowanie istniejącego linearnego parku z nowo projektowaną zielenią, która swoim 
charakterem będzie nawiązywać do Lasu Kabackiego. Trapezowe balkony zostały zwrócone szerszą częścią w kie-
runku południowym, aby zapewnić lepszą ekspozycję oraz bezpośredni widok na Las Kabacki z wyższych pięter. W 
tak powstałej przestrzeni, łączącej naturę z miastem, zapewniono różne funkcje mające na celu urozmaicenie życia 
mieszkańców i wzmocnienie więzi sąsiedzkich, m.in. strefy wypoczynkowe, sportowe czy kino plenerowe. Na dachu 
zaprojektowano ogólnodostępny taras dla mieszkańców. 

autorzy > WWAA – arch. Marcin Mostafa, arch. Natalia Paszkowska, arch. Krzysztof Mazanek, arch. Michał Kielian, arch. Katarzyna 
Kłaczek, arch.  Marta Kastelnik, arch. Katarina Kędrak, arch. Stefan Kielman, arch. Konrad Niziołek, arch. Małgorzata Wilczyńska, arch. 
Sylwia Polit, arch. Małgorzata Kwiatkowska inwestor > ECHO INVESTMENT S. A. projekt architektoniczny > 2020-2021 realizacja > 
w trakcie powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy / całkowita> 11 269 m2 / 17 277 m2 / 4 729 m2 / 32 992 m2 ilość kondygnacji 
nadziemnych / podziemnych > 5/1 ilość podziemnych miejsc parkingowych/naziemnych/nadziemnych > 288

APARTAMENTY RYTM
ulica Iwanowa-Szajnowicza, Ursynów
WWAA

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 pompy ciepła,  częściowe wykorzystywanie 

wód deszczowych ze zbiorników retencyjnych do 
podlewania terenów zielonych,  ogólnodostępna 
ładowarka dla samochodów elektrycznych.
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To południowa dzielnica Warszawy, w całości położona poniżej skarpy war-
szawskiej na terenach zalewowych Wisły, rozciągających się od skarpy na 
zachodzie po koryto Wisły na wchodzie. W ciągu ostatniej dekady dla wielu 
znakiem rozpoznawczym dla tych terenów stało się miasteczko Wilanów. 
Teren w bezpośrednim sąsiedztwie Muzeum Pałacu w Wilanowie stanowi 
nowy fragment dzielnicy o dużej intensywności zabudowy tzw. pierzejowej 
pięciokondygnacyjnej, czyli zabudowy zwartej, w której budynki stykają się 
ścianami i mają maksymalnie pięć pięter wysokości. Nie ma tu zabudowy 
wysokiej. Poza terenami skupionymi na wyższym tarasie Wisły, w bezpo-
średniej lokalizacji pałacu, istnieje tu głównie zabudowa jednorodzinna na 
terenie Zawad i Powsina. Wilanów to dzielnica zielona. Ogromną jego część 
stanowią tereny zielonego pasa starorzecza Wisły wijącego się wzdłuż rzeki 
Wilanówki, którego elementem jest założenie parkowe Muzeum Pałacu w 
Wilanowie, oraz Powsin, Park Natoliński i linearnie rozciągająca się zieleń 
skarpy warszawskiej. 
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Projekt przewiduje rozbudowę i nadbudowę istniejącego budynku jednorodzinnego. Zakłada realizację budynku trzy-
poziomowego, dwukondygnacyjnego, z wysokim salonem wyposażonym w antresolę z częścią prywatną na piętrze. 
Wyzwaniem było zagospodarowanie niewielkiego terenu inwestycji i jednoczesne spełnienie potrzeb funkcjonalnych 
oraz estetycznych, natomiast celem – upowszechnianie w świadomości społecznej idei architektury jako sztuki. Za-
proponowane przez nas rozwiązania mają na celu realizację przestrzeni zarówno wnętrza budynku, jak i dopełnienie, 
a zarazem wzbogacenie istniejącej przestrzeni urbanistycznej ulicy Przyczółkowej. Projekt to również próba stworze-
nia pełnowartościowego budynku jednorodzinnego na kompaktowej miejskiej działce z poszanowaniem zasady zrów-
noważonego rozwoju i ograniczeniem niepohamowanego „rozlewania się” miast. Dodatkowo zaplanowany materiał 
elewacyjny to współczesne nawiązanie do lokalnego detalu elewacyjnego – tynku gruboziarnistego, który można 
spotkać w połączeniu z gładkim wykończeniem detali budynków. Projekt ma na celu ukazanie i podkreślenie wartości 
architektury lokalnej jako inspiracji przy realizacji nowych inwestycji. 

autorzy > NADUKA Architekci mgr inz. arch. Piotr Naduk , inż. arch. Urszula Jakubowska, arch. Joanna Kasica inwestor > prywatny 
projekt architektoniczny > 2022 realizacja > 2022/2023 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 317 m2 / 196,6 m2 / 119,98 
m2 ilość kondygnacji nadziemnych > 2 kondygnacje + antresola ilość podziemnych miejsc parkingowych > 2

DOM JEDNORODZINNY
ulica Przyczółkowa, Wilanów
NADUKA Architekci

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 pompy ciepła,  częściowe wykorzystywanie 

wód deszczowych ze zbiorników retencyjnych do 
podlewania terenów zielonych,  ogólnodostępna 
ładowarka dla samochodów elektrycznych.

SYTUACJA

ELEWACJA POŁUDNIOWA

RZUT PARTERU

DOM HAI
ulica Chorągwi Pancernej, Wilanów
Stoprocent Architekci

Dom zlokalizowany został na niedużej działce w warszawskim Wilanowie, w bliskości zabytkowego zespołu pałaco-
wego oraz parku. Działka sąsiaduje z zabudową jednorodzinną o dużej intensywności. Część frontowa budynku to 
dwukondygnacyjna bryła kryta dachem dwuspadowym, nawiązująca wysokością oraz geometrią do sąsiedniej zabu-
dowy. Fasady tej części budynku będą tynkowane i malowane na biało. Dużą uwagę zwrócono na powtarzalny detal 
okna ze szklanym narożnikiem i otwieralną częścią drewnianą. Pawilon ogrodowy z basenem wewnętrznym
to jednokondygnacyjna, mocno przeszklona, wykończona drewnem bryła z dachem zielonym. Część frontowa cha-
rakteryzuje się prostotą oraz miejskim charakterem, część ogrodową z kolei zaprojektowano jako lekki pawilon wta-
piający się w zieleń ogrodu.

autorzy > Stoprocent Architekci s.c. inwestor > prywatny projekt architektoniczny > luty 2022 realizacja > wiosna 2023 powierzchnia działki / 
użytkowa / zabudowy> 611 m2 / 225 m2 / 228,3 m2 ilość kondygnacji nadziemnych > 2 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 2

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 do ogrzewania domu zastosowano gruntową pompę ciepła,  podziemny zbiornik do 

odzysku wody deszczowej,  zielony dach nad częścią ogrodową projektowanego domu,  
elementy drewniane z lokalnych gatunków drewna, 
 fotowoltaika na dachu.
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Osiedle Royal Residence to projekt, który wpasowuje się w przestrzeń miejską Wilanowa i otaczającą zabudowę, a 
jednocześnie uwzględnia potrzeby mieszkańców. Osiedle otoczone jest ze wszystkich stron zielenią i zaprojektowane 
tak, by stworzyć bezpieczne wnętrze, które zapewnia prywatność mieszkańcom. Prezentowany kwartał składa się z 
trzech budynków mieszkalnych. Jego osią kompozycyjną jest zielona przestrzeń urozmaicona fontannami i miejscami 
rekreacyjnymi, które będą integrować lokalną społeczność sąsiedzką. Dostęp do osiedla dla pieszych zaprojektowa-
no od strony ulic 3 KD-D i 4 KD-D, zaś dostęp kołowy od ulicy 4 KD-D. Mimo wąskiego kwartału udało się zachować 
odległość między elewacjami >22m, ponadto mieszkania po jednej stronie kwartału mają loggie, co zwiększa tę 
odległość. Dodatkowo, chcąc wpuścić sporo oddechu do wewnętrznej strony patio, porozcinano pierzeje budynków 
tak, by nie odczuwało się odległości między nimi. 

autorzy > arch. Ryszard Girtler, arch. Marta Girtler-Szymborska, arch. Łukasz Kozioł, arch. Anna Makomaska, mgr inż. Natalia 
Łobodziec, mgr inż. Anna Majewska, inż. Grzegorz Kulka, inż. Klaudiusz Pupiec, inż. Patrycja Kuczyńska, współpraca > mgr inż. 
Andrzej Kulesza, dr inż. Anna Sarama, mgr inż. Wojciech Grossman, mgr inż. Tomasz Weremczuk – Sanmed konstrukcja > inż. Witold 
Rybiński, mgr inż. Sławomir Chilczuk- Rybcent inwestor > ROBYG S.A. główny wykonawca > ROBYG projekt architektoniczny 
> 20.12.2020 realizacja > 2021-2023 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy >17019 m2 / 19933 m2 / 7691.46 m2 ilość 
kondygnacji nadziemnych / podziemnych > 5 / 1 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 454 ilość mieszkań > 387 
powierzchnia mieszkań > 19440 m2

OSIEDLE - ROYAL RESIDENCE 
ulica Sarmacka, Wilanów 
Atelier3

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 podlewanie zieleni wodą ze zbiorników 

retencyjnych  rozsączanie wód retencyjnych do 
gruntu  panele solarne na dachu  ławka solarna 
 kostka antysmogowa  możliwość ładowania 

samochodów elektrycznych  budki dla ptaków i 
owadów.
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ul. Sarmacka

Dzielnica położona na południe od Śródmieścia łączy w sobie różne typy 
zabudowy. Znajdziemy tu zarówno gęstą, przedwojenną, nienaruszalną 
tkankę budownictwa wielorodzinnego z końca XIX i początku XX w., są-
siedztwo budynków rezydencjonalnych, a także zagłębie nowych biurow-
ców na tzw. Mordorze. Od południa dzielnicę domyka Dolina Służewiecka, 
która spływając ze skarpy warszawskiej, wpada w obszary luźniejszej za-
budowy mieszkalnych punktowców Stegien i dalej prowadzi na tereny niż-
szego tarasu Wisły i Łuku Siekierkowskiego. To tereny w dość dużym pro-
cencie objęte planami miejscowymi, gdzie obecne pola są wypierane przez 
nowe osiedla mieszkalne wielo- i jednorodzinne. O unikalnym charakterze 
tej części dzielnicy decyduje obecność starorzecza Wisły z rezerwatem 
Jeziorka Czerniakowskiego i fosami, pozostałościami po XIX-wiecznych 
fortyfikacjach warszawskich. Obszar wzdłuż Wisły i jej starorzecza to jeden 
z elementów klinów nawietrzających Warszawę, czyli „zielonych korytarzy”, 
którymi do centrum dociera świeże powietrze.
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Krajobraz okolicy skrzyżowania alei Lotników i ulicy Modzelewskiego wypełniają swobodnie ustawione, wysokie 
bloki z okresu PRL-u. Projektowany budynek mieszkalny nawiązuje do okolicznej uskokowej architektury i odpowiada 
na potrzebę tworzenia pierzei alei Lotników. Jego bryłę budowano na zasadzie kontrastu pełnej, masywnej ściany 
i otworów o różnych proporcjach. Apartamentowiec ma dwie główne, różniące się charakterem fasady – uliczną, z 
przewagą ściany i wąskimi oknami typu portfenetr, oraz ogrodową, otwartą, z rytmem logii z widokiem na zielony 
dziedziniec. Cały parter zaakcentowany jest szerokimi witrynami lokali usługowych. Ich usytuowanie od ulicy i po-
dwórka ma aktywować przestrzeń dziedzińca między budynkami. Uskoki bryły zaprojektowano z myślą o lepszym 
doświetleniu mieszkań oraz zapewnieniu prywatności. Wykorzystane materiały – jasny tynk gruboziarnisty, ciemna 
ślusarka i płytki klinkierowe – podkreślają elegancki i minimalistyczny charakter budynku. 

autorzy > 4am architekci: Tomasz Karpiński, Arkadiusz Wróblewski, Dominika Cichoń, Magdalena Kandyba, Krzysztof Kuczyński, Zofia 
Wróblewska konstrukcja > BBPROJEKT, Łukasz Borkowski, Sebastian Barszczewski inwestor > Spółdzielnia Mieszkaniowa projekt 
architektoniczny > 2021 realizacja > 2022 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 2 632,7 m2 / 3778,5 m2 / 669,95 m2 ilość 
kondygnacji nadziemnych / podziemnych > 6 / 1 ilość podziemnych miejsc parkingowych> 41 ilość mieszkań > 35 powierzchnia 
mieszkań > 39,46m2 - 94,03m2

APARTAMENTY LOTNIKÓW 
aleja Lotników, Mokotów 
4am architekci

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 fotowoltaika  ładowanie samochodów 

elektrycznych  pompy ciepła.

Fort VIIA (Służewiec), wybudowany w latach 90. XIX w., był 
punktem oporu zewnętrznego pierścienia Twierdzy Warszawa. 
W okresie powojennym stał się własnością Wytwórni Filmo-
wej „Czołówka”. Obecnie tereny te są zaniedbane i porastają 
zielenią. Projekt zakłada stworzenie budynków mieszkalnych 
jako swoistej „ramy” fortu oraz „obudowy” alei Lotników i ulic 
Puławskiej oraz Modzelewskiego. Budynek przy skrzyżowaniu 
alei Lotników i Modzelewskiego projektowano z myślą o zaak-
centowaniu skrzyżowania – stąd dominanta w postaci jedena-
stokondygnacyjnej wieży. Wysokości zmieniają się, fasada jest 
podzielona wizualnie niższymi częściami, dzięki czemu prze-
łamano monotonię długiej elewacji. Od strony fortu elewacja 
uskakuje pod różnymi kątami –  nawiązuje to do brył obiektów 
obronnych, a także zapewnia widoki na zieleń i uniemożliwia 
zaglądanie w okna sąsiadom. Materiał elewacyjny, czerwona 
cegła, to odniesienie do tradycyjnego budulca twierdzy, choć 
sam Fort VIIA, jako jeden z późniejszych, zbudowano z betonu.

autorzy > 4am architekci: Tomasz Karpiński, Arkadiusz Wróblewski, Magdalena Kandyba, Aleksandra Wtulich inwestor > prywatny 
projekt architektoniczny > 2021 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy> 11051 m2 / 16859 m2 / 4449 m2 ilość kondygnacji 
nadziemnych / podziemnych > 11 / 2 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 387 ilość mieszkan > 251 powierzchnia 
mieszkań > 29,2 m2 - 133,9 m2

FORT SŁUŻEWIEC
aleja Lotników, Mokotów
4am architekci

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 fotowoltaika  ładowanie samochodów elektrycznych  pompy ciepła  zbiornik wody deszczowej  

zielone tarasy
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Projektowany wielorodzinny budynek mieszkalny, zlokalizowany w sercu Starego Mokotowa, to  elegancka kamie-
nica o minimalistycznym wystroju nawiązującym do klasycznych detali architektonicznych. Budynek wyposażony 
będzie w innowacyjne instalacje i urządzenia – wentylację mechaniczną, klimatyzację, rekuperację, pompę ciepła. 
Na dachu znajdą się panele fotowoltaiczne o wysokiej sprawności. W garażu podziemnym zaprojektowano 18 miejsc 
postojowych, w tym miejsca na platformach niezależnego parkowania. Z uwagi na konfigurację działki – jej podłużny 
kształt oraz orientację względem stron świata – dłuższe elewacje budynku znajdują się od strony północnej i połu-
dniowej, balkony zaś od strony południowej, ponieważ tam ulokowano części dzienne i sypialnie lokali mieszkalnych. 
Elewacje wykonane będą w nowoczesnej technologii wentylowanej z wielkoformatowych płyt gresowych. Wykończe-
nie wnętrz ogólnodostępnych – korytarzy i klatki schodowej – zaprojektowano w kamieniu naturalnym, na podstawie 
autorskiego projektu

autorzy > ARTINEX: K. Wolski, J. Koryś, T. Kanclerz, P. Gasparski / Wróblewski Architektura: J. Wróblewski, A. Rybacka, L. Arani, A. 
Dziedzicka inwestor > DWÓR MARCELIN SP. Z O.O. generalny wykonawca > F.B.I. TASBUD S.A. projekt architektoniczny > 2022 
realizacja > 2022-2023 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 813 m2 / 1551,12 m2 / 338,35 m2 powierzchnia całkowita 
naziemna >1 619,83 m2 powierzchnia całkowita podziemna > 554,13 m2 ilość kondygnacji nadziemnych/ podziemnych > 5 / 1 
ilość mieszkań > 14 ilość podziemnych miejsc parkingowyc > 18

BUDYNEK MIESZKALNY 
ulica Bieżanowska 7, Mokotów  
Artinex

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 panele fotowoltaiczne  energooszczędne 

oświetlenie w budynku i w jego otoczeniu  
rozwiązania termoizolacyjne, w tym szyby 
termiczne, niskoemisyjne, w celu uniemożliwienia 
przegrzewania pomieszczeń i zredukowania 
kosztów zużycia energii do ogrzewania i 
chłodzenia pomieszczeń

Kopiec Powstania Warszawskiego to sztuczne wzniesienie z gruzów zburzonej Warszawy i odpadów usypywane 
do końca lat 60. XX w. W latach 90. Eugeniusz Ajewski „Kotwa” doprowadził do postawienia na jego szczycie pomni-
ka-znaku Polski Walczącej. Dziś pracujemy nad tym, aby Kopiec Powstania miał formę adekwatną do swojej rangi. 
Wykorzystując istniejący potencjał przyrodniczy, staramy się stworzyć miejsce rekreacji oraz kontaktu z „czwartą 
przyrodą” i historią miasta. Na szczycie budowany jest plac z punktem widokowym przeznaczony dla obchodów rocz-
nicowych. Na górę będą prowadzić schody i alejki ułatwiające wejście osobom o ograniczonej możliwości poruszania 
się. Na terenie parku zostaną wyeksponowane bryły gruzu dawnych budynków znalezione podczas prac budowla-
nych. Wzmocnimy również naturalne procesy ekologiczne, wprowadzając sadzonki leśne rodzimych gatunków drzew
i krzewów.

autorzy > Justyna Dziedziejko, Magdalena Wnęk - TOPOSCAPE SP. Z O.O., Marcin Maraszek, Maciej Kaufman - ARCHIGREST 
SP. Z O.O. współpraca >  THINK THANK MIASTO; zespół: Anna Wieczorek, Joanna Stefańska konstrukcja > Krzysztof Guraj, 
Paweł Komorek – KONBUD inwestor > Miasto Stołeczne Warszawa w imieniu którego działa zarząd zieleni M.St. Warszawy 
główny wykonawca > REMONDIS SP. Z O.O. / SORTED SP. Z O.O. projekt architektoniczny > 2019 - konkurs (i nagroda), 2020 
- pozwolenie na budowę, 2021 - projekt wykonawczy realizacja > 2022 powierzchnia działki > 8 ha Ilość podziemnych miejsc 
parkingowych > 40

KOPIEC POWSTANIA WARSZAWSKIEGO
ul. Bartycka, Mokotów 
ARCHIGREST SP. Z O.O.  I  TOPOSCAPE SP. Z O.O.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 gruzobetony: wykorzystanie kruszywa z recyklingu do budowy części ścian oporowych  dostosowane 

zagospodarowania do istniejącego drzewostanu  zagospodarowanie znacznych mas ziemnych i gruzu na 
miejscu bez ich energochłonnego transportu na składowiska  ochrona nietypowych siedlisk roślinnych – 
muraw zboczowych (z tatarakiem) i malowniczego powoju  projektowanie parku z poszanowaniem czwartej 
przyrody i „nowych ekosystemów”, które powstały na antropogenicznym nasypie, jakim jest kopiec; wdrożenie 
strategii zarządzania krajobrazem mających na celu wspieranie naturalnych procesów sukcesji ekologicznej 
 pozostawienie znacznej części obszaru jako terenu bez interwencji w celu zachowania ciągłości 

przyrodniczej obszaru,• ograniczenie oświetlenia do niezbędnego minimum w celu ochrony zwierząt nocnych 
i zmniejszenia zaśmiecenia światłem.
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Sużewiec przemysłowy, który stał się w latach 90. dzielnicą biznesową, zwaną „pieszczotliwie” Mordorem, to miej-
sce gdzie w ciągu niespełna stulecia byliśmy świadkami trzech monokultur przestrzennych (rolniczej, przemysłowej 
i biurowej). Mimo wielu deficytów uznaliśmy, że to doskonała przestrzeń dla naszego projektu. Ogromny kwartał 
podzieliliśmy na mniejsze jednostki. Uzupełniając dziurawe fragmenty, zharmonizowaliśmy pierzeje ulic. Wprowadzi-
liśmy dwa budynki o wyjątkowym charakterze. Projektując zabudowę mieszkaniową, kształtujemy odpowiedni miks. 
Program usług komercyjnych uzupełniamy o społeczny coworking sąsiedzki, punkt przedszkolny, fitness/crossfit, klub 
mieszkańca, warsztaty majsterkowicza oraz tarasy sąsiedzkie na dachach. Zaprojektowaliśmy również blisko 2,5 ha 
miejskich parków zamiast parkingu wzdłuż ulicy Wołoskiej i na terenie dawnych bocznic kolejowych w rejonie ulicy 
Suwak. Najistotniejszym atutem projektu, pierwszy raz w historii inwestycji deweloperskiej w Polsce, jest towarzyszą-
ca realizacji osiedla budowa szkoły podstawowej dla 450 dzieci w odległości 10-minutowego spaceru. 

autorzy > BBGK architekci: Jan Belina Brzozowski, Konrad Grabowiecki, Wojciech Kotecki współpraca > Jakub Heciak, Mateusz 
Barański, Leszek Czaja, Max Dobkowski, Martyna Dryś, Krzysztof Górski, Mateusz Jędrzejewski, Barbara Grochal- Kiepuszewska, 
Filip Kabelis, Jacek Kwieciński, Aneta Kulesza, Krzysztof Lenart, Aleksander Maciak, Agata Malinowska, Aleksandra Milanowska, 
Gabriel Obolewicz, Zofia Piotrowska, Tomasz Ploch, Urszula Prokop, Mateusz Przewoźnik, Kamil Raczak, Magdalena Sawicka, Jan 
Sienkiewicz, Edyta Skiba, Bartosz Świniarski, Mariusz Wronowski,Ewelina Żuk konstrukcja i instalacje > LGL, PKBI, Profen Sp. Z o.o. 
- instalacje sanitarne i elektryczne, architektura krajobrazu > RSAK, Ra Architektura Krajobrazu inwestor > Echo Investment S. A. 
projekt architektoniczny > 2019-2022 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 47340,0 m2 / 81,000 m2 / 22250 m2 - 24475 
m2 ilość kondygnacji nadziemnych/ podziemnych > 1-10 / 1 ilość podziemnych miejsc parkingowych/naziemnych/nadziemnych 
> 1052-1785 ilość mieszkań > 1250-1600

PROJEKT SŁUŻEWIEC 
ulica Wołoska, Mokotów 
BBGK Architekci

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 retencjonowanie wody deszczowej do zbiornika 

i ponowne jej wykorzystanie do podlewania 
zieleni w przestrzeniach wspólnych  zielone 
dachy na dachach budynków i garażu  
zielone ściany na elewacjach zewnętrznych  
rodzime gatunki drzew i krzewów zwiększające 
bioróżnorodność

GRANICA TERENU
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

GRANICE TERENU INWESTYCJI TOWARZYSZĄCYCH W BEZPOŚREDNIM
SĄSIEDZTWIE TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

OBSZARY URZĄDZONE POD KOMUNIKACJĘ PIESZĄ,
PLACE ZABAW, ELEMENTY ZIELENI I MAŁEJ ARCHITEKTURY

GŁÓWNY CIĄG PIESZY WZDŁUŻ WOŁOSKIEJ

DRZEWA ISTNIEJĄCE

DRZEWA PLANOWANE

PLANOWANY GARAŻ NA KONDYGNACJI -1

GRANICE DZIAŁEK DROGOWYCH

GRANICE DZIAŁEK

NUMER DZIAŁKI28/2

WYSOKOŚĆ ZABUDOWY PLANOWANEJ W LICZBIE
KONDYGNACJI

PLANOWANE BUDYNKI WRAZ Z PODZIAŁEM NA STREFY
O RÓŻNEJ LICZBIE KONDYGNACJI

PLANOWANE DOJAZDY DO PLANOWANYCH
BUDYNKÓW INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

OBSZARY POD SKWERY OGÓLNODOSTĘPNE Z ELEMENTAMI ZIELENI,
MAŁĄ ARCHITEKTURĄ, W TYM INFRASTRUKTURĄ WYPOCZYNKOWĄ I
REKREACYJNĄ LUB SPORTOWĄ

PLANOWANE ZIELONE DACHY I TARASY BUDYNKÓW
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

PLANOWANE GŁÓWNE KIERUNKI WEJŚĆ DO BUDYNKÓW

WEWNĘTRZNA DROGA DOJAZDOWA 2KDD
PLANOWANA JAKO GMINNA

A,B,C...AM

1,2,3...12

PLANOWANY GARAŻ NA KONDYGNACJI +1

PLANOWANY BUDYNEK STANOWIĄCY AKCENT
KOMPOZYCYJNY WRAZ Z PODZIAŁEM NA STREFY O RÓŻNEJ
LICZBIE KONDYGNACJI - LOKALIZACJA LINII Z TOLERANCJĄ
DO 4 m

PLANOWANY BUDYNEK STANOWIĄCY AKCENT
KOMPOZYCYJNY WRAZ Z PODZIAŁEM NA STREFY O RÓŻNEJ
LICZBIE KONDYGNACJI - LOKALIZACJA LINII Z TOLERANCJĄ
DO 2m
REJON PLACU ZABAW Z IZOCHRONĄ 10,0 m (na podstawie §40
Rozporządzenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa w
sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać
budynki i ich usytuowanie)

DRZEWA ISTNIEJĄCE PRZEZNACZONE DO ADAPTACJI
ZGODNIE Z DECYZJĄ O ŚRODOWISOKOWYCH
UWARUNKOWANIACH ORAZ GOSPODARKĄ DRZEWOSTANEM

KRZEWY ISTNIEJĄCE PRZEZNACZONE DO ADAPTACJI
ZGODNIE Z DECYZJĄ O ŚRODOWISOKOWYCH
UWARUNKOWANIACH ORAZ GOSPODARKĄ DRZEWOSTANEM

TEREN PRZEZANACZONY POD OBŁUGĘ KOMUNIKACYNĄ WRAZ Z
MIEJSCAMI PARKINGOWYMI PUBLICZNEGO TERENU ZIELENI
URZĄDZONEJ

PLANOWANE MIESJCA POSTOJOWE DLA SAMOCHODÓW -
- NAZIEMNE

ŚLEPE ELEWACJE

VI

SKARPY

PLANOWANE GŁÓWNE KIERUNKI WJAZDÓW DO BUDYNKÓW

ŚLEPE ELEWACJE PLANOWANE DO ZAZIELENIENIA

PLANOWANE ŚMIETNIKIŚM

GRANICE TERENU
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

GRANICE TERENU INWESTYCJI TOWARZYSZĄCYCH W
BEZPOŚREDNIM SĄSIEDZTWIE TERENU INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ

ZABUDOWA ISTNIEJĄCA

ZABUDOWA PLANOWANA

FUNKCJA MIESZKALNA

FUNKCJA USŁUGOWA
LUB HANDLOWA

GARAŻE

ZIELONE DACHY I TARASY

ul. Domaniewska

biurowiec Taurus
biurowiec Saturn

TEREN NIE ZAGOSPODAROWANY
POD USŁUGI TURYSTYKI W MPZP

20.80

34.50

26.55

4.20
0.00

20.80 20.80

34.50

DROGA
2KDD

ul. Domaniewska

23.50
20.80 20.80

34.50

20.80 20.80

34.50

0.000.00

14.40

20.80 20.80 20.80

0.15

DROGA
2KDD

TEREN NIEZAGOSPODAROWANY
POD USŁUGI TURYSTYKI W MPZP

Budynek zlokalizowany jest na Służewcu. Kolorystyką, oszczędnością formy i wykończeniem odwołuje się do prze-
mysłowej historii tej części Warszawy. Bryłę ukształtowano na planie zbliżonym do kwadratu, ma zmienną wysokość 
malejącą kaskadowo w kierunku ulicy Postępu. W środku założenia zaprojektowano dziedziniec połączony z prze-
strzenią publiczną przejściem w prześwicie budynku. Rozwiązanie umożliwiło zachowanie strefowania przestrzeni 
ogólnodostępnej i prywatnej. Na parterze umieszczono lokale usługowe oraz lobby spajające komunikację wewnętrz-
ną i stanowiące główne wejście do budynku. Elewacje tworzy regularny rytm balkonów i okien nadający fasadom 
rysunek kraty, dodatkowo ożywionej światłocieniem w części z balkonami. Budynek podlega certyfikacji BREEAM, 
zastosowano w nim rozwiązania umożliwiające oszczędność energii, pozyskiwanie jej z umieszczonych na dachu
paneli fotowoltaicznych, wykorzystanie wody opadowej do podlewania zieleni. Dużą część dachów pokryto zielenią 
wspomagającą retencję wody i ograniczającą nagrzewanie budynku w sezonie letnim, w celu ograniczenia zjawiska 
miejskiej wyspy ciepła. Wprowadzono udogodnienia dla rowerzystów i miejsca postojowe dla rowerów. W garażu 
przewidziano miejsca ładowania pojazdów elektrycznych.

autorzy > Rafał Jedliński, Bartłomiej Grotte, Maciej Pędzich, Konrad Waligóra współpraca > Yevgeniy Frankovskiy, Aleksandra Kępka 
konstrukcja > BDF PROJEKT inwestor i generalny wykonawca > EIFFAGE IMMOBILIER POLSKA  projekt architektoniczny > 
09,03,2022 realizacja > 06.2023 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 8690 m2 / 13458 m2 / 3630 m2 ilość kondygnacji 
nadziemnych/ podziemnych > 8 / 2 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 319 ilość mieszkan > 431

BUDYNEK APARTAMENTOWY
ulica Postępu 5A, Mokotów
Foroom Sp. z o.o.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 budynek podlega certyfikacji breeam  panele 

fotowoltaiczne na dachu  wykorzystanie wody 
opadowej do podlewania zieleni  znacząca 
część dachów pokryta zielenią wspomagającą 
retencję wody i ograniczającą nagrzewanie 
budynku w sezonie letnim, w celu ograniczenia 
zjawiska miejskiej wyspy ciepła  udogodnienia 
dla rowerzystów, miejsca postojowe dla rowerów 
• miejsca ładowania pojazdów elektrycznych
w garażu.
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Projektowany budynek szkoły składa się z trzech bloków funkcjonalnych. Pierwszy z nich, blok „publiczny”, zlokalizo-
wany przy głównym placu wejściowym. W jego skład wchodzą- hol wejściowy z recepcją, sala gimnastyczna, szatnie, 
biblioteka, strefa zdrowia i administracja. Blok centralny z częścią rekreacyjną, łączy przestrzeń stołówki z położonym 
od strony południowej patio. Trzeci - blok edukacyjny - mieści dwa klastry sal lekcyjnych, wraz z zieloną klasą oraz 
miejscem dedykowanym zerówce. Przed głównym wejściem do budynku znajduje się plac miejski, zakłada się, że 
plac będzie funkcjonować również poza godzinami otwarcia szkoły. Na tyłach szkoły od strony północnej zlokalizo-
wano parking, strefę dostaw, boisko do koszykówki, strefę workout i plac zabaw. Projektowana zieleń pełni funkcje 
izolującą od ulic oraz sąsiedniej zabudowy mieszkaniowej.
 

autorzy > WWAA – arch. Marcin Mostafa, arch. Natalia Paszkowska, arch. Krzysztof Mazanek, arch. Ryszard Rychlicki, arch. Izabela 
Bartosik, arch. Konrad Niziołek, arch. Stefan Kielman, arch. Marta Kastelik, arch. Ireneusz Kossakowski, arch. Krzysztof Jakubów, 
arch. Karolina Matysiak, arch. Alina Markovska inwestor > Echo Investment. S. A. projekt architektoniczny > 2021-2022 realizacja > 
w trakcie powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy / całkowita > 7 200 m2 / 4 800 m2 / 2 051 m2 / 5 800 m2 ilość kondygnacji 
nadziemnych > 3 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 15

SZKOŁA KONSTRUKTORSKA 
ulica Konstruktorska, Mokotów 
WWAA

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 instalacja fotowoltaiczna o mocy 20 kw  

część toalet oraz instalacja podlewania zieleni 
zasilana wodami opadowymi ze zbiornika 
retencyjnego poprzez system pompowy wspólny 
dla podlewania zieleni i zasilania w.c.; w tym 
celu zainstalowana będzie systemowa centrala 
deszczowa  50% procent powierzchni dachów 
budynku szkoły stanowią dachy zielone  część 
stropodachu nad salą gimnastyczną, holem wraz 
z jego fasadą zaprojektowano jako konstrukcję 
drewnianą z drewna klejonego warstwowo, 
umożliwiającego uzyskanie większych rozpiętości 
przy jednoczesnym zachowaniu rozwiązań 
proekologicznych  parking zaopatrzony w punkt 
ładowania samochodów elektrycznych
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Rozwój i uporządkowanie Parku Pola Mokotowskiego
Pole Mokotowskie to jeden z największych miejskich parków i ulubione miejsce wypoczynkowe Warszawiaków. To 
złożony, żywy organizm, który ma odpowiadać na potrzeby zarówno ludzi, jak i zwierząt i świata roślin. Dlatego za-
łożeniem projektowym było zaproponowanie takich interwencji, które sprzyjają naturalnemu rozwojowi ekosystemu i 
zachowaniu bioróżnorodności. 
Zieleń, woda, domki fińskie
Projekt przewiduje liczne nasadzenia zieleni zwiększającej różnorodność biologiczną parku. Będą to m.in. byliny, 
krzewy, łąki. Powstanie też park biocenotyczny, gdzie znajdą się dzikie zakątki z rozmaitą roślinnością. Rozbudowany 
zostanie ekosystem wodny, który utworzą: główny zbiornik wodny, kanały, ogrody deszczowe i łąki podmokłe. Główny 
staw zostanie przekształcony w bardziej naturalny i całoroczny, dzięki czemu zostaną stworzone odpowiednie warun-
ki do rozwoju flory i fauny tam żyjącej przez cały rok.
Na tym etapie wyremontowane zostaną domki fińskie, w tym dom Ryszarda Kapuścińskiego.

autorzy > Szczepan Wroński, Paweł Grodzicki, Małgorzata Gilarska, Łukasz Szczepanowicz, Krzysztof Moskała, Paweł Wolanin, 
Magdalena Julianna Nowak, Michał Poziemski, Anna Szymańska, Agnieszka Radziszewska, Maja Skibińska, Aleksandra Wiktorko, 
Anna Wilczyńska, Krzysztof Herman, Grzegorz Gądek, Marcin Gąsiorowski generalny wykonawca > INMEL, PALMET projekt 
architektoniczny > 2018 realizacja > 2022 powierzchnia działki > 66,5 ha

POLE MOKOTOWSKIE
Ochota, Mokotów, Śródmieście
WXCA

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 kształtowanie systemu wodnego – jego 

zadaniem jest nie tylko wspomaganie funkcji 
rekreacyjnej parku, tworzenie miejsc życia 
zwierząt, ale także poprawa lokalnego 
mikroklimatu poprzez retencjonowanie, wsiąkanie 
oraz odparowywanie wód deszczowych 
(wyrównanie skrajnych temperatur, związywanie 
szkodliwych pyłów, większa wilgotność itp.)  
oprócz modernizacji istniejącego zbiornika, w 
tym rozlewiska, projekt zakłada także realizację 
dwóch oczek wodnych w wyznaczonych 
strefach dla psów oraz stawów w ogrodzie 
biocenotycznym  część regeneracyjna 
zbiorników zasiedlona przez rośliny biorące 
udział w procesach samooczyszczania  zasady 
gospodarki cyrkularnej poprzez stosowanie 
materiałów z recyklingu, nietoksycznych 
oraz wykorzystanie gałęzi i ściętych pni do 
formowania np. siedzisk czy koszy na śmieci 
 ograniczenie występowania i monitoring 

zastanych inwazyjnych gatunków obcych  
utylizacja usuniętych roślin i przetworzenie ich 
na kompozyt  projektowanie rezyliencyjne – 
tworzenie stabilnych zbiorowisk roślinnych, 
które utrudnią rozwój roślin inwazyjnych  
priorytetowym działaniem w ekosystemach 
parku jest zwiększanie sekwestracji węgla 
i usprawnienie obiegu materii, co jest 
podstawowym parametrem jakości ekologicznej; 
w parku obecne są ekosystemy, w których 
biomasa opadłych liści i resztek organicznych 
będzie rozkładała się na miejscu, tworząc 
łańcuch powiązań ekologicznych  przestrzenie 
pełniące funkcję ostoi przyrody – miejsca, gdzie 
ograniczenie pielęgnacji przyczynia się do 
wzrostu spontanicznej roślinności i stworzenia 
siedliska dla zwierząt.
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Projektowane trzykondygnacyjne budynki w stylistyce nawiązują do modernistycznej architektury ceglanej Moko-
towa z początku XX w. Wkomponowane w zieleń tworzą harmonijną kompozycję przestrzenną oraz miejską tkankę 
przyjazną mieszkańcom. Budynki są ustawione wzdłuż ulic, a ich układ wynika z uwarunkowań działek i planu miej-
scowego. W głębi działki przewidziano miejsce na zieleń wysoką. Budynek frontowy usytuowany na skrzyżowaniu 
ulicy Polskiej potraktowano w sposób szczególny.
Jego elewacje zaprojektowano z okładziny ceramicznej w kolorze jasnoszarym oraz jako tynkowane
w kolorze białym. Na pozostałych budynkach dominuje elewacja tynkowana. Cechą charakterystyczną budynków są 
duże okna z obramowaniami w kolorze kontrastującym z kolorem elewacji. Wszystkie mieszkania mają strefę dzienną 
z balkonami/loggiami zaprojektowanymi od nasłonecznionej strony.
Panele fotowoltaiczne na dachach zmniejszą koszt utrzymania części wspólnych, a retencjonowana woda opadowa 
posłuży do podlewania zieleni.

autorzy > HRA Architekci: Wojciech Hermanowicz, Błażej Hermanowicz, Stanisław Rewski zespół projektowy > Mariusz Fidura, 
Marcin Kot, Piotr Krawczyk, Kamila Świeżewska, Marta Bielarczyk, Tomasz Boczko, Daniel Bareła, Wojciech Szydłowski architektura 
krajobrazu > urbandesign, arch. krajobrazu Robert Nowicki konstrukcja > PKBI Mariusz Pikus projekt architektoniczny > 2018-2022 
realizacja > 2022-2024 powierzchnia użytkowa / mieszkań łącznie / usług i biur łącznie > 20 186 m2 powierzchnia > 19 954 m2 
/232 m3 ilość kondygnacji nadziemnych / podziemnych > 4 / 1 ilość mieszkan > 365 powierzchnia mieszkan > 25 m2 - 115 m2

APARTE MOKOTÓW 
ulica Polska, Mokotów 
HRA Architekci

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 panele fotowoltaiczne na dachach  

retencjonowana woda opadowa  podlewanie 
zieleni w częściach wspólnych wodą opadową.
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To znajdująca się na lewym brzegu Wisły centralna dzielnica Warszawy. W jej gra-
nicach znajdziemy ważne urzędy, obiekty władz państwowych, wojewódzkich i sa-
morządowych, a także budynki mieszczące główne instytucje kultury. Tu znajdują 
się reprezentacyjne ulice tworzące historyczny Trakt Królewski biegnący od Starego 
Miasta do Belwederu, a potem spadający ze skarpy w kierunku Wilanowa. W Śród-
mieściu znajdziemy nie tylko zabytkowe założenia parkowe Łazienek, Ujazdowa czy 
Ogrodu Krasińskich, ale też bulwary wiślane, gdzie od paru lat bije letnie serce sto-
licy. Śródmieście charakteryzuje wysoka intensywność zabudowy oraz historycznie 
zdefiniowana tkanka. Niewiele tu miejsca na nowe inwestycje: jeśli się pojawiają, 
na ich kształt mocno wpływa otaczająca je zabudowa. Znaczącym elementem jest 
Wisła i jej oddziaływanie na powstającą przy jej brzegu architekturę, która w dość 
unikalny sposób łączy w sobie wielkomiejskość z rekreacją.
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W projekcie zaproponowano dwa równoległe nurty dzia-
łania twórczego:
1) wykorzystanie potencjału zabytkowego gmachu po-
przez remont, rozbudowę, przebudowę z adaptacją oraz 
nadbudowę i dostosowanie jego pomieszczeń do zdefinio-
wanych programem funkcji użytkowych;
2) stworzenie nowego potencjału przestrzennej substan-
cji użytkowej poprzez całkowitą redefinicję funkcji i nowe, 
innowacyjne sposoby użytkowania całości pomieszczeń 
gmachu.
Całość działań w ścisłej współpracy z Wojewódzkim Mazo-
wieckim Konserwatorem Zabytków bez naruszania cennej 
substancji zabytkowej. Zastosowano zasadę strefowania 
funkcji. Poziomy -1, 0 i +1 są dostępne publicznie w celu 
szeroko pojętego promowania kultury muzycznej w Polsce 
i na świecie. Wyższe poziomy przeznaczono na funkcje: 
archiwalno-ekspozycyjne i promocyjno-recepcyjne PWM. 
Od ulicy Fredry ostatnia kondygnacja zabytkowego budyn-
ku to przestrzeń na pokoje gościnne dla rezydentów oraz 
restaurację z tarasem widokowym. We wnętrzach zaplano-
wano całkowitą konserwatorską restaurację historycznych 
tekstur ścian, sufitów i podłóg oraz marmurowych monu-
mentalnych schodów i gipsowych sztukaterii. Wszelkie 
ingerencje materiałowe ograniczają się do zastosowania 
naturalnych, minimalistycznych, powtarzających się w 
gmachu nowowprowadzonych i współczesnych materii, 
tkanin, naturalnej stali i szkła. Przeprowadzono zintegro-
wane z projektem wnętrz rozwiązania akustyczne.

autorzy > Andrzej M. Chołdzyński Architekt współpraca > Bogumił Kidziak, Jacek Hawrylak, Daniel Ciesielski, Krzysztof Bochniak, 
Krzysztof Wiórkiewicz, Radosław Gawryś, J. Bartosz Krzemiński, Tomasz Birezowski, Artur Caban, Leszek Lubański, Agnieszka 
Bernacik, Kamila Jędrzejczyk inwestor > Polskie Wydawnictwo Muzyczne projekt architektoniczny > od 04.2018 powierzchnia 
działki / użytkowa / zabudowy > 982,02 m2 / 3.224,50 m2 / 837,46 m2 liczba kondygnacji naziemnych/ podziemnych > 5 / 2 

KAMIENICA NEORENESANSOWA 1863-2023 POLSKIEGO
WYDAWNICTWA MUZYCZNEGO 
ulica Fredry 8, Śródmieście 
AMC-Andrzej M. Chołdzyński

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 rozwiązania proekologiczne  pompy ciepła gruntowe 

wspomagane gazem ziemnym jako źródło czystej, 
odnawialnej energii  pełna retencja wody opadowej 
nawałnicowej i deszczów zwykłych  ogród i ule na 
dachu budynku.

Łaźnia miejska dla osób bezdomnych położona jest na 
skarpie warszawskiej w przestrzeni parku im. Romualda 
Traugutta przy ul. Wenedów. Wypływająca woda ze Zdroju 
Stanisława Augusta znajdującego się nieopodal spływała 
niegdyś po skarpie w kierunku Wisły. Zanim do niej dotarła, 
rozlewała się po zboczach, tworząc malownicze meandry. 
Kształty te odnajdujemy w projekcie ścieżek parkowych, 
obiektów małej architektury oraz samego budynku łaź-
ni. W porach deszczowych obiekty magazynują wodę 
deszczową, wzbogacając lokalny mikroklimat. Budynek 
wyposażono w dach zielony, który w całości jest pokryty 
roślinnością. Rośliny i grunt, na którym zostały posadzone, 
mają za zadanie działać jak rezerwuar wody opadowej. Jej 
nadmiar wyprowadzany jest na teren zielony. Morficzna 
forma nowych obiektów harmonijnie uzupełnia otaczający 
teren parkowy. Materiał wykończeniowy, z którego wyko-
nano budynki, łączy je z warstwą historyczną znajdujące-
go się w sąsiedztwie Fortu Legionów i Traugutta Cytadeli 
Warszawskiej.

autorzy > Ireneusz Asman, Paweł Pieniężny współpraca > Yauheniya Horbas, Marlena Rudnik, Marek Mroziewicz inwestor >  Zarząd 
Mienia M. St. Warszawy projekt architektoniczny > 2021-2022 realizacja > 2022-2023 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy 
> 11807 m2 / pow. całkowita130 m2 / 130 m2 ilość kondygnacji nadziemnych > 1

ŁAŹNIA PUBLICZNA DLA OSÓB BEZDOMNYCH
ulica Wenedów, park im. Romualda Traugutta, Śródmieście
Asman Pieniężny Architekci Sp. z o.o.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 dach zielony; zróżnicowanie roślinne dachu w celu przyciągnięcia różnych 

owadów – dywersyfikacją gatunkowa owadów  budynek zaprojektowany w taki 
sposób, że nie wycięto ani jednego drzewa  elektroniczne dozowniki wody 
do wylewek z perlatorami oraz mechaniczne dozowniki wody do prysznica z 
perlatorami (minimalizacja zużycia wody)  świetliki dachowe w pomieszczeniach 
łaziebnych, aby doświetlić pomieszczenia i zminimalizować ilość używanego 
prądu  zminimalizowano ilość użytego żelbetu  ponadnormatywne ilości 
ocieplenia, aby uzyskać zdecydowanie lepszy bilans cieplny budynku, a przez 
to zapotrzebowanie na energię pierwotną (w 90% użyto wełny mineralnej)  
wentylacja mechaniczna wraz z odzyskiem ciepła  czujki ruchu jako włączniki 
opraw oświetleniowych (minimalizacja użycia prądu)  ogrzewanie podłogowe, 
co w połączeniu z masywnymi ścianami (dobrze zaizolowanymi od zewnątrz) 
pozwala na magazynowanie w nich ciepła; po nagrzaniu się ścian, wystarczy 
podtrzymywać temperaturę w budynku.   
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W przyziemiu biurowca zaprojektowano przełamaną ścianę naprowadzającą na dwukondygnacyjne rozcięcie w 
bryle budynku. Zaakcentowano w ten sposób oś głównego wejścia i hol. Obrysy kondygnacji trzeciej oraz czwartej 
częściowo nie pokrywają się z obrysem niższych pięter. Przełamano tym samym surowy charakter bryły i nadano 
budynkowi lekką, zróżnicowaną formę z akcentami zieleni na elewacji. Z drugiej strony rozedrganie bryły tonowane 
jest przez rygorystycznie zaprojektowaną fasadę z prefabrykowanych elementów betonowych. Wertykalne elementy, 
prowadzone przez wysokość dwóch lub trzech kondygnacji, pionizują leżące proporcje dłuższych boków obiektu. 
Dodatkowo zmiana kierunku przełamania elementów betonowych ożywia fasadę, dając efekt zabawy światłocieniem 
i zmieniając odbiór budynku w zależności od pory dnia.

autorzy > DA DZIUBA Architekci SP. Z O.O.: mgr inż. arch. Julita Kucharska-Dziuba, mgr inż. arch. Karol Dziuba, mgr inż. arch. Jerzy 
Dziuba, mgr inż. arch. Anna Dubois współpraca > Roger Preston – instalacje, Mikolaj Cierlak – wizualizacje konstrukcja > mgr inż. 
Sławomir Szarleja inwestor >  Ministerstwo Spraw Zagranicznych projekt architektoniczny > listopad 2021 r. realizacja > 2023-2024 
r. powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > ok. 2900 m2 / ok. 4.800  m2 / ok. 1.600 ilość kondygnacji nadziemnych > 5 ilość 
kondygnacji podziemnych > 2 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 40

APARTE MOKOTÓW 
ulica Polska, Mokotów 
HRA Architekci

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 miejsca postojowe wyposażone w ładowarki 

dla samochodów elektrycznych  system retencji 
i odzysku wody deszczowej (instalacja szarej 
wody)  zielony dach  armatura wyposażona 
w ograniczniki przepływu wody  elementy 
drewniane z certyfikatem fsc  materiały 
budowlane bez LZO.

AL. ARMII LUDOWEJ
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autorzy > Studio Gab, Katarzyna Osipowicz-Grabowska, Piotr Grabowski współpraca > Maria Majewska inwestor > Zarząd Zieleni M. 
St. Warszawy projekt architektoniczny > 2022 realizacja > 2024 – 2025 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > ok. 7748 m2 
/ ok. 1145 m2 / ok. 1013 m2 ilość kondygnacji nadziemnych > 3 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 8 

BOSMANAT W PORCIE CZERNIAKOWSKIM 
ulica Solec, Śródmieście
Studio GAB

Budynek bosmanatu, poza pełnieniem swoich koniecznych funkcji, powinien być swego rodzaju kotwicą – przycią-
gać oraz zaznaczać swoją obecność w otoczeniu. Kluczowym aspektem w projekcie jest stworzenie miejsca otwar-
tego na nowego użytkownika, budynku, który będzie otwarty i ogólnodostępny, a jednocześnie pozwoli codziennym 
użytkownikom wykorzystywać w sposób perfekcyjny wszystkie jego możliwości. Obiekt można sprowadzić do proste-
go schematu: część trzykondygnacyjną uzupełniono o ogólnodostępny taras widokowy, dostępny dzięki zewnętrznej 
klatce schodowej oraz części parterowej, która poprzez wykorzystanie zróżnicowania terenu od strony ulicy Czernia-
kowskiej została ukryta. Natomiast od strony portu jest w pełni otwarta i stanowi doskonałe, łatwo dostępne zaplecze.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 wykorzystanie drewna w konstrukcji budynku 
 wykorzystanie dolnego źródła ciepła – pompy 

lub pompy ciepła  ogniwa fotowoltaiczne  
odzysk ciepła  wykorzystanie urządzeń o niskim 
zapotrzebowaniu na energię  ograniczenie 
penetracji promieni słonecznych przez 
zewnętrzne żaluzje oraz wysunięte balkony  
retencja wody deszczowej.
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Nowa funkcja w miejscu dawnego budynku biurowego przy ulicy Solec 22 podkreśla powiązanie obszaru przy 
skrzyżowaniu ulic Wioślarskiej i Ludnej z bulwarami wiślanymi. Przestrzeń otwarta dla pieszych, usługi na parterze 
otoczone ścianą zieleni – to propozycja nowego oblicza istniejącego parkingu w przyziemiu. Nad usługowym parte-
rem nadwieszone są bryły domu studenckiego, którego wnętrze zapewnia także dodatkowe funkcje wspólne dla jak 
największego komfortu użytkowników. Planowany remont z przebudową nawiązuje do estetyki pierwotnego projektu 
o wyraźnie modernistycznym charakterze. Kontrastująca gra pionów i poziomów przewija się jako najważniejszy 
motyw w projektowanych elewacjach, od podkreślonych głównych brył aż po detal. W kompozycji dominuje budynek 
wysoki o horyzontalnych pasach okiennych, który mieści pokoje z widokiem na prawy brzeg Wisły.

autorzy > Roman Dziedziejko, Michał Leszczyński, Krzysztof Mycielski, Rafał Zelent, Rafał Grzelewski, Maciej Lewandowski zespół 
autorski > Ewelina Szczuka, Bartłomiej Skowronek, Adam Nieduszyński, Mariusz Wolski konstrukcja > FPK NAZBUD inwestor > 
ZEITGEIST SP. Z O.O. generalny wykonawca > F.B.I. TASBUD S.A. realizacja > 2021-2022 powierzchnia działki / użytkowa / 
zabudowy > 1076 m2 / 5 239 m2 / 628 m2 ilość kondygnacji nadziemnych/ podziemnych > 12 / 1 ilość jednostek mieszkalnych 
> 154

DOM STUDENCKI 
ulica Solec, Śródmieście 
Grupa 5 Architekci

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 zasilanie z sieci miejskiej  możliwość montażu 

ogniw fotowoltaicznych na dachu  wykorzystanie 
w modernizacji wszystkich możliwych i dających 
się użyć ponownie zastanych materiałów 
budowalnych  odzysk ciepła z wentylacji.

autorzy >  Kwadratura sp. z o.o. współpraca > wizualizacje: Damian Przepłata inwestor >  Wydział Biologii UW projekt 
architektoniczny > koncepcja: 2022 powierzchnia użytkowa > pawilon informacyjny: pow. głównej sali – 67,68 m2 powierzchnia 
zabudowy > pawilon informacyjny: 91,50 m2 ; kawiarnia: 155,14 m2 ilość kondygnacji nadziemnych > pawilon informacyjny: 1; 
kawiarnia: 1

OGRÓD BOTANICZNY
aleje Ujazdowskie, Śródmieście
Kwadratura

Koncepcja obejmuje pawilon informacyjny i kasowy oraz kawiarnię w Ogrodzie Botanicznym UW w Warszawie, a 
zatem w prestiżowym miejscu w północnej części Łazienek Królewskich. Sąsiedztwo bogatej kolekcji roślin i wybitna 
architektura klasycystyczna obserwatorium skłoniły nas do poszukiwania prostej formy, która nie będzie konkurowała 
z otoczeniem. Konstrukcja pawilonu opiera się na słupach ze stali kortenowskiej, które przechylając się lekko w nie-
regularny sposób, przywodzą na myśl skojarzenia z organiczną materią, jaka otacza nas po wejściu do środka. Sufit, 
wykończony napinaną powłoką o właściwości lustra, potęguje efekt przebywania wśród roślin. Zamknęliśmy niewielki 
skrawek ogrodu pod szkłem, żeby niezależnie od pogody czy pory roku cieszyć się przebywaniem wśród żywych roślin.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
zieleń
 wbogactwo gatunków roślin we wnętrzach 

pawilonów: zielone ściany (ogrody wertykalne) 
wewnątrz pawilonów, zielone przegrody w 
kawiarni, rośliny w posadzce, siatki z pnączami  
rośliny na elewacji i na dachu: dach o konstrukcji 
umożliwiającej ekstensywną uprawę roślin i 
jednocześnie retencję wody.

technologia budynku i wykorzystane materiały
 lekka konstrukcja szkieletowa, z elementów 

prefabrykowanych, użycie betonu ograniczone do 
minimum  stal – materiał możliwy do recyklingu 
 szklane ściany: zestaw czteroszybowy o 

podwyższonej izolacyjności termicznej, który 
pozwoli uzyskać dobre parametry powietrza w 
środku; zabezpieczenie tafli szklanych przed 
kolizjami ptaków  fundamenty – płyta żelbetowa 
z korytami o głębokości dobranej do roślin, 
które zostaną tam posadzone  szkło piankowe 
– warstwa izolacyjna pod płytą fundamentową, 
materiał ekologiczny, z recyklingu.

energooszczędność
 dach na pawilonie (i w mniejszym stopniu 

na kawiarni) może być podstawą do instalacji 
paneli fotowoltaicznych  ogrzewanie za pomocą 
powietrznej pompy ciepła  zapewnienie 
odpowiednich warunków wentylacyjnych dla ludzi 
i roślin z powtórnym wykorzystaniem ciepła.
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Modernizacja ma na celu dostosowanie całej strefy K Pałacu Kultury i Nauki w Warszawie, której częścią jest Sala 
Kongresowa, do aktualnych przepisów budowlanych, pożarowych i BHP. Głównymi założeniami projektu są: popra-
wa funkcjonalności poprzez m.in. udrożnienie komunikacji międzykondygnacyjnej wraz z dostępnością dla osób o 
ograniczonej mobilności, stworzenie odpowiedniego zaplecza sanitarnego dla publiczności, utworzenie zaplecza lo-
gistycznego i sanitarnego dla artystów i personelu, a także gruntowna przebudowa instalacji. Wszystkie prace moder-
nizacyjne, łącznie z przywróceniem pierwotnego wystroju i charakteru wnętrz, prowadzone będą z uwzględnieniem 
zaleceń konserwatorskich. Remont Sali Kongresowej zapewni w przyszłości możliwość organizowania kongresów, 
koncertów, kabaretów oraz imprez kulturalnych o różnym charakterze, z zapewnieniem współczesnych standardów 
akustycznych oraz najnowszej technologii scenicznej.

autorzy > Konsorcjum Firm: Atelier Tektura, ul. Rozbrat 44 a, 00-419 Warszawa, Arcadis Sp. Z O. O., al. Jerozolimskie 142b, 02-305 
Warszawa, Ecm Energia S.A., rondo ONZ nr 1, 00-124 Warszawa; arch. Michał Kozielewski, arch. Barbara Kozielewska, arch. Mateusz 
Kluczek współpraca > arch. Jarosław Komosa, arch. Katarzyna Kowalczyk, arch. Magdalena Frynas, arch. Anna Nawrocka, arch. 
Katarzyna Grabara, arch. Błażej Cierpiał, konstruktor: Bm-Projekt S.C Robert Buczek, Agnieszka Buczek - mgr inż. Robert Buczek, 
branża elektryczna: JKM Elektro Tomasz Jakimiec - mgr inż. Tomasz Jakimiec, mgr inż. Adam Hrynkiewicz, branża sanitarna: Biuro 
Usług Projektowych „kutyna” - mgr inż. Eligiusz Kutyna, mgr inż. Marek Roszkowski, akustyka/ elektroakustyka koncepcja  dr inż. Piotr 
Kozłowski, akustyka/ elektroakustyka projekt budowlany i projekt wykonawczy: koperek solutions - mgr inż. Dariusz Borowiecki, mgr inż. 
Michał Jantar, mechanika estrady/ oświetlenie: STUDIO WPT mgr inż. Łukasz Gorczyca, program prac konserwatorskich: konserwator 
mgr inż. Barbara Kubisa inwestor > Miasto Stołeczne Warszawa generalny wykonawca > toczy się postępowanie przetargowe w 
celu wyłonienia generalnego wykonawcy projekt architektoniczny > kwiecień 2021 realizacja > 2025 (przewidywany czas realizacji) 
powierzchnia użytkowa > 19 606 m2 ilość kondygnacji nadziemnych / podziemnych / > 6 ilość / 1 / 2

SALA KONGRESOWA 
plac Defilad, Śródmieście 
Tektura

autor projektu budowlanego > Pracownia Architektoniczno-Konserwatorska Proart Anna Rostkowska autor projektu budowlanego 
zamiennego > Tremend Sp. Z O.O. ul. Klimczaka 13/U9 02-797 Warszawa, projektant: mgr inż. arch. Magdalena Federowicz-Boule 
sprawdzający: mgr inż. arch. Przemysław Lewicki współpraca > mgr inż. Krzysztof Cybulski. mgr inż. Mariusz Rola konstrukcja 
> dr inż. Przemysław Ruchała inwestor > F GROUP SP. Z O.O. projekt architektoniczny > lipiec 2020 realizacja > 2023-2024 
powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 915,84 m2 / 4 331  m2 / 915,84  m2 ilosc kondygnacji nadziemnych > 8 ilość 
kondygnacji podziemnych > 1

TRIBUTE 
aleje Jerozolimskie, Śródmieście
Tremend

Projekt dotyczy przebudowy dawnej kamienicy mieszkalnej na hotel z częścią gastronomiczną na parterze budynku. 
Projektowane wnętrze nawiązuje stylem do czasów i wartości Piotra Drzewieckiego, prezydenta Warszawy II Rzeczypo-
spolitej, pierwszego właściciela kamienicy wzniesionej w latach 1911–1912 według projektu Artura Gurneya. Inspiracją 
jest zbiór dziesięciu zasad dobrego życia, którymi kierował się Drzewiecki. Projekt wpisuje się w klimat awangardy lat 
20. Nie zabraknie tu mozaikowych posadzek, płytek cementowych, a także detali art deco w oświetleniu, stolarce czy 
balustradach. Ozdobą będą obrazy malarzy lat 20. W restauracji zostanie zaprojektowana scena na koncerty i recitale. 
Na piętrach zostanie wydzielonych ponad 100 pokoi gościnnych z zachowaniem akcentów stylistycznych.
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rozbudowa klatki schodowej ogólnodostępnej, połączenie poziomu -1 i 0
ozbudowa klatki schodowej zapleczowej, połączenie poziomu -1 i 0
nowoprojektowana winda ogólnodostępna, połączenie poziomu -1 i 0
nowoprojektowana winda zapleczowa, połączenie poziomu -1, 0, +1, +2
nowoprojektowana winda zapleczowa, połączenie poziomu 0, +1, +2
nowoprojektowane toalety ogólnodostępne
nowoprojektowane garderoby z sanitariataminowoprojektowane garderoby z sanitariatami
przebudowa części zapleczowo-magazynowej sceny
nowoprojektowana winda ogólnodostępna, połączenie poziomu 0, +1, +2
wydzielenie pożarowe – ściana szklana
przebicia i poszerzenia przejść dla celów ewakuacyjnych
przebudowa technologii sceny
ozbudowa klatki schodowej ogólnodostępnej, połączenie poziomu +1 i +2
wyburzenie pomieszczeń wtórnych, wyburzenie pomieszczeń wtórnych, 
przywrócenie pierwotnego charakteru korytarza i wejść do Sali Kongresowej
przebudowa pomieszczeń technicznych, 
przeniesienie głównych central wentylacyjnych z poziomu -1

3 3
5 5

6

67

4a2

1 1

1 1

rzut poziomu -1

1 1

1 1

7

11

4a4b 2

3 3

66

5 5

5

9 1010

10 10

9
5

88

rzut poziomu 0

4a4b

9
10

10

9
8

1212

8

5 5

rzut poziomu +1

4a4b

115 5

12 12

13

55

88
99

rzut poziomu +2

14

rzut poziomu strychu I

legenda:

1
2 
3 
4a
4b
5 5 
6 
7
8 
9 
10 
11 
1212
13
 
14

rozbudowa klatki schodowej ogólnodostępnej, połączenie poziomu -1 i 0
ozbudowa klatki schodowej zapleczowej, połączenie poziomu -1 i 0
nowoprojektowana winda ogólnodostępna, połączenie poziomu -1 i 0
nowoprojektowana winda zapleczowa, połączenie poziomu -1, 0, +1, +2
nowoprojektowana winda zapleczowa, połączenie poziomu 0, +1, +2
nowoprojektowane toalety ogólnodostępne
nowoprojektowane garderoby z sanitariataminowoprojektowane garderoby z sanitariatami
przebudowa części zapleczowo-magazynowej sceny
nowoprojektowana winda ogólnodostępna, połączenie poziomu 0, +1, +2
wydzielenie pożarowe – ściana szklana
przebicia i poszerzenia przejść dla celów ewakuacyjnych
przebudowa technologii sceny
ozbudowa klatki schodowej ogólnodostępnej, połączenie poziomu +1 i +2
wyburzenie pomieszczeń wtórnych, wyburzenie pomieszczeń wtórnych, 
przywrócenie pierwotnego charakteru korytarza i wejść do Sali Kongresowej
przebudowa pomieszczeń technicznych, 
przeniesienie głównych central wentylacyjnych z poziomu -1

3 3
5 5

6

67

4a2

1 1

1 1

rzut poziomu -1

1 1

1 1

7

11

4a4b 2

3 3

66

5 5

5

9 1010

10 10

9
5

88

rzut poziomu 0

4a4b

9
10

10

9
8

1212

8

5 5

rzut poziomu +1

4a4b

115 5

12 12

13

55

88
99

rzut poziomu +2

14

rzut poziomu strychu I

legenda:

1
2 
3 
4a
4b
5 5 
6 
7
8 
9 
10 
11 
1212
13
 
14

rozbudowa klatki schodowej ogólnodostępnej, połączenie poziomu -1 i 0
ozbudowa klatki schodowej zapleczowej, połączenie poziomu -1 i 0
nowoprojektowana winda ogólnodostępna, połączenie poziomu -1 i 0
nowoprojektowana winda zapleczowa, połączenie poziomu -1, 0, +1, +2
nowoprojektowana winda zapleczowa, połączenie poziomu 0, +1, +2
nowoprojektowane toalety ogólnodostępne
nowoprojektowane garderoby z sanitariataminowoprojektowane garderoby z sanitariatami
przebudowa części zapleczowo-magazynowej sceny
nowoprojektowana winda ogólnodostępna, połączenie poziomu 0, +1, +2
wydzielenie pożarowe – ściana szklana
przebicia i poszerzenia przejść dla celów ewakuacyjnych
przebudowa technologii sceny
ozbudowa klatki schodowej ogólnodostępnej, połączenie poziomu +1 i +2
wyburzenie pomieszczeń wtórnych, wyburzenie pomieszczeń wtórnych, 
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ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 zieleń  wykorzystanie istniejących elementów 

wykończeniowych budynku do ponownego 
zastosowania (posadzki, okładziny ścienne, 
sztukaterie sufitowe)  renowacja istniejących 
elementów budynku (elewacje, klatki schodowe, 
stolarka/ślusarka okienna i drzwiowa)  
instalacja wentylacji mechanicznej, nawiewno-
wywiewna z odzyskiem ciepła  system 
instalacji klimatyzacji freonowej trójrurowej z 
odzyskiem ciepła  agregaty chłodnicze systemu 
instalacji klimatyzacji wyposażone w sprężarki 
inwerterowe.

-ROZBUDOWA BUDYNKU
DWUKONDYGNACYJNA  ZABUDOWA PODWÓRZA W
POZIOMIE PARTERU  I PIWNIC

LEGENDA:

-

-ISTNIEJĄCY BUDYNEK
PRZEBUDOWA I  NADBUDOWA

ALEJE JEROZOLIMSKIE

U
L. JAN

A PANKIEW
ICZ



42 43

Gmach Banku Gospodarstwa Krajowego powstał 
w latach 1928–1931. To dzieło architekta Rudolfa 
Świerczyńskiego, wraz z oryginalnymi wnętrzami 
i zachowanymi elementami wyposażenia, stanowi 
jedno z najwybitniejszych dzieł nurtu warszawskiej 
szkoły architektury będącego twórczą syntezą kon-
struktywizmu i tradycji klasycznej. Projekt rewalo-
ryzacji opiera się na szczegółowej analizie wartości 
historycznego gmachu, jego architektoniki, wystro-
ju wnętrz, sztuk użytkowych i pięknych. Zachowuje 
istniejące, wartościowe elementy wyposażenia i 
wystroju. Przywraca utraconą świetność monu-
mentalnych wnętrz parteru – przede wszystkim ich 
ciągłość, sekwencję trzech głównych sal operacyj-
nych oraz holu wejściowego artykułowaną poprzez 
unikalną tektonikę kolumnowych przedzieleń, reży-
serię światła, kamienne detale, wielobarwne stiuki. 
Nowe aranżacje wnętrz, części które utraciły cechy 
oryginalnego projektu, w ogólnych zarysach przy-
woływać będą specyficzne właściwości i atmosfe-
rę gmachu, kody kolorystyczne i formalne zasady 
kompozycyjno-materiałowe. 

autorzy > Jems Architekci: Maciej Miłobędzki. Marek 
Moskal, Natalia Janik – Giżyńska współpraca > Izabela 
Bednarska, Łukasz Chaberka, Katarzyna Janczura, 
Karol Krawczyk, Beata Momot, Anna Świderska, 
Aleksandra Rusin, Piotr Waleszkiewicz inwestor > Bank 
Gospodarstwa Krajowego projekt architektoniczny > 
2020-2022

BANK GOSPODARSTWA KRA JOWEGO
aleje Jerozolimskie 7, Śródmieście
JEMS architekci

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 uzdatnianie wody szarej  kompleksowy 

system zarządzania energią w budynku 
 energooszczędne oświetlenie  panele 

fotowoltaiczne  oszczędne podlewanie zieleni  
stacje ładowania jednośladów  ochrona przed 
nadmiernym nasłonecznieniem w świetlikach  
hybrydowe chłodnie adiabatyczne  rekuperacja 
ciepła  energooszczędne windy.
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ULICA CHMIELNA

autorzy > RS Architektura Krajobrazu inwestor > M.St. Warszawa konkurs architektoniczny> 2021 r.
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REJON ULIC ZŁOTA I ZGODA

autorzy > RS Architektura Krajobrazu inwestor > M.St. Warszawa konkurs architektoniczny> 2021 r.
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WEJŚCIE GŁÓWNE

WEJŚCIE
DO PWD

WEJŚCIE DO
MIESZKAŃ

CHRONIONYCH

STREFA
POCZEKALNI
A: 10,1 m2

WIATROŁAP
A: 7,5 m2

SZATNIA
A: 8,3 m2

ZAPLECZE
SCENY/
SCHOWEK
A: 7,5 m2

ŁĄCZNIK
A: 8,8 m2

ŁĄCZNIK
A: 15,8 m2

SALA "OGÓLNA"
WIELOFUNKCYJNA
A: 62,3 m2

PRACOWNIA
KULINARNA/
JADALNIA
A: 58,8 m2

SALA "OGÓLNA"
WIELOFUNKCYJNA
A: 45,4 m2

SALA ROZWOJU
A: 13,6 m2

ZAPLECZE
CATERINGU
A: 13,5 m2

PRACOWNIA
KULINARNA/
JADALNIA
A: 60,8 m2

HOL I
KOMUNIKACJA
A: 43,1 m2

HOL GŁÓWNY
A: 48,7 m2

KOMUNIKACJA
A: 4,8 m2

MAGAZYN NA
JEDZENIE
A: 9,9 m2

KOMUNIKACJA
A: 2,4 m2

KOMUNIKACJA
A: 5,8 m2

WIATROŁAP
A: 3,3 m2

TOALETA
A: 5,7 m2

ZMYWAK
A: 4,3 m2

TARAS
A: 17,1 m2

ZMYWAK
A: 4,1 m2MAGAZYN

A: 4,3 m2

TOALETA
A: 5 m2

TOALETA
A: 4,8 m2

KOMUNIKACJA
A: 7 m2

KOMUNIKACJA
SCHODY
A: 17,5 m2

KOMUNIKACJA
SCHODY
A: 11,6 m2

TARAS
A: 8 m2

SALA /PRACOWNIA
SPOTKAŃ,
KONFERENCYJNA
ZE SCENĄ
A: 70,1 m2

SALA SPOTKAŃ/
JADALNIA
A: 40,4 m2

MAGAZYN NA WÓZKI I POMOCE
A: 5,2 m2

ŁAZIENKA
A: 4,8 m2

ŁAZIENKA
A: 4,8 m2

MAGAZYN NA
JEDZENIE
A: 5,2 m2

ZMYWAK
A: 4,6 m2

SALA TERAPII
ZAJĘCIOWEJ
A: 25,8 m2

SALA GR.1
A: 21,6 m2

SALA GR.2
A: 19,4 m2

SALA GR.3
A: 21,6 m2

SALA GR.4
A: 22,6 m2

POK. DO PRACY
PSYCHOLOGA
A: 17,7 m2

POK. DO PRACY
SPECJALISTYCZNE
J
A: 9 m2

KOMUNIKACJA
SCHODY
A: 17,5 m2

TOALETA
A: 4,3 m2

P.KUCHENNE
A: 13 m2

SZATNIA
A: 14,4 m2

SCHOWEK
A: 2,1 m2

autorzy > EMA STUDIO SP. Z O.O. (Ewelina Siestrzewitowska, Antoni Surowiak, Mateusz Gierszon, Dagmara Żurek, Marta Erbel, 
Izabela Samborska, Sara Krzysztyniak) współpraca > In Pracownia Edyta Wojciechowska-Urbanek inwestor > Urząd Dzielnicy 
Żoliborz projekt architektoniczny > 2021 realizacja > 2023-2025 powierzchnia działki > 2900m2 powierzchnia użytkowa > 
1378m2 powierzchnia zabudowy > 974m2 ilość kondygnacji nadziemnych > 3 ilość naziemnych miejsc parkingowych > 15 ilość 
mieszkań > 2 (treningowe) powierzchnia mieszkań > 128m2

BUDYNEK Z FUNKCJĄ MIESZKALNO-USŁUGOWĄ 
ulica Izabeli, Żoliborz
EMA Studio sp. z o.o.  

Celem projektu było stworzenie miejsca zachowującego zastany charakter terenu: zielonego i kameralnego, w którym 
wszystkie grupy użytkowników będą miały wydzielone przestrzenie półprywatne oraz wspólny teren integracyjny. Taki cha-
rakter obiektu jest też odpowiedzią na potrzeby użytkowników ośrodka – dzieci i dorosłych z niepełnosprawnością intelek-
tualną, chorobami sprzężonymi i chorobami psychicznymi. Budynek, poprzez podział bryły na kilka mniejszych, wpisuje 
się w urbanistyczne otoczenie osiedla domów jednorodzinnych. Ten zabieg jest uzasadniony funkcjonalnie i ekologicznie 
(wpisanie się brył pomiędzy korzenie drzew). Zatem koncepcja zakłada stworzenie budynku składającego się z czterech 
głównych brył połączonych łącznikami i rozmieszczenie ich pomiędzy najbardziej wartościowymi fragmentami zieleni. Głów-
na konstrukcja wykonana będzie ze szkieletu żelbetowego, natomiast konstrukcja elewacji – z drewna klejonego (słupki i 
okładziny). Główna konstrukcja ma zapewnić trwałość budynku i spełniać standardy podwyższonych wymagań pożarowych 
ze względu na użytkowników, okładzina z kolei ma przywodzić kameralny, bliski naturze charakter obiektu. 

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 projekt budynku zakłada minimalizację 

wycinki drzew, pozostawienie tych najbardziej 
wartościowych i podkreślenie charakteru działki 
dodatkowymi nasadzeniami; projekt oparto na 
szczegółowej analizie inwentaryzacji zieleni, 
uwzględniającej jakość i stan zdrowotny drzew 
 zastosowane materiały mają zwiększyć 

powierzchnię biologicznie czynną i małą retencję 
(zielone dachy, przepuszczalne ścieżki)  
zwiększenie bioróżnorodności terenu (ogródki) 
 zdecentralizowana wentylacja mechaniczna z 

rekuperacją  panele pv na dachu  naturalne 
materiały wykorzystane w strukturze budynku 
(drewno, glina)  silikaty jako wewnętrzne ściany 
nośne – mają kumulować ciepło słoneczne.

Żoliborz to powierzchniowo najmniejsza dzielnica Warszawy i najmniej 
zniszczona w czasie II wojny światowej. Jej najstarszą częścią jest Stary 
Żoliborz. Bliskość centrum sprawiła, że po odzyskaniu niepodległości został 
najwcześniej zurbanizowany. Ulice i domy do dziś utrzymały swój charak-
ter, tworząc uporządkowane i przyjazne do życia miasto w mieście. Żoliborz 
położony jest na byłych terenach wojskowych przylegających do Cytadeli 
Warszawskiej. Tutaj odnajdziemy ducha starych willi Żoliborza „oficerskie-
go” i przedwojenne osiedla mieszkaniowe poprzeplatane alejami i placami. 
Drugą rozpoznawalną częścią tej dzielnicy są Sady Żoliborskie z założe-
niami mieszkalnymi z lat 50. i 60. Dominują tu budynki punktowe ustawione 
w zieleni. Na północy, poza przedwojennymi założeniami spółdzielczymi, 
znajdziemy nie tylko zabudowę jednorodzinną, ale też wysokie bloki osie-
dla Marymont Dolny, które powstało w latach 70. Historyczne układy urba-
nistyczne Żoliborza poprzetykane są ogromną ilością zieleni, zwłaszcza 
starych drzew pamiętających początki tyczenia ulic. Znajdują się tu parki: 
Przy Cytadeli, park na Sadach Żoliborskich, niezwykle zielony Cmentarz 
Powązkowski czy urokliwa Kępa Potocka. Dalej, patrząc na wschód, pas 
nadwiślański, pomiędzy rzeką a Wisłostradą, stał się zielonym rejonem pik-
nikowo-sportowym. Zabudowa Żoliborza jest bardzo zróżnicowana i odpo-
wiada na potrzeby mieszkańców całą gamą usług dnia codziennego. Tereny 
cytadeli są gospodarzem siedziby Muzeum Katyńskiego i znajdującego się 
obecnie w budowie Muzeum Wojska Polskiego. Najwięcej nowych inwesty-
cji, zwłaszcza mieszkaniowych, powstaje na zachodzie dzielnicy, na tere-
nach poprzemysłowych i w strefach pokolejowych, wcześniej praktycznie 
niezurbanizowanych. 
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Włochy stały się samodzielną dzielnicą Warszawy dopiero w 2002 r., wcze-
śniej były częścią ościennej Ochoty. Na terenie tej dzielnicy odnajdujemy 
dwa dość skrajne typy zabudowy. Duża część zabudowy to osiedla domów 
jednorodzinnych, które zajmują głównie północny, bardzo rozległy jej frag-
ment. Centrum dla tych terenów, o zwiększonej intensywności zabudowy, 
ale cały czas przyjaznej skali, jest skupione przy osi linii WKD (Warszaw-
skiej Kolei Dojazdowej). Południowa część Włoch to głównie port lotniczy 
Okęcie. Obecność lotniska i linii kolejowej generuje powstawanie budynków 
o funkcjach hotelowych, biurowych, magazynowych i transportowych. Wło-
chy mają najmniej uchwalonych planów miejscowych spośród wszystkich 18 
dzielnic stolicy, co przy dużej ilości terenów poprzemysłowych lub wolnych 
od zabudowy daje swoistą „mieszankę wybuchową” dużej wolności urbani-
stycznej.

autorzy > Kwadratura Sp. z.o.o. współpraca > Krzysztof Pajura, Jarosław Derlacki, konstrukcja > Dariusz Gardziński inwestor
> Miasto Stołeczne Warszawa generalny wykonawca > Drozda Construction Sp. z o.o. (I etap) architektura krajobrazu >
Urbandesign, arch. krajobrazu Robert Nowicki projekt architektoniczny > projekt budowlany: 15.04.2022 realizacja > 2022-
2023 (I etap) powierzchnia działki > 17 788,31 m2 powierzchnia użytkowa > bud. geriatrii: 114,93 m2; nowo-projektowany 
bud. administracji: 257,63 m2; bud. administracji – przebudowa: 104,06 m2 powierzchnia zabudowy > bud. geriatrii: 658,64 m2; 
nowo-projektowany bud. administracji: 343,13 m2; bud. administracji – przebudowa: 308, 14 m2 ilość kondygnacji nadziemnych 
> bud. geriatrii: 1-2; nowoprojektowany bud. administracji: 2; bud. administracji – przebu dowa: 1-2 ilość podziemnych miejsc 
parkingowych/ naziemnych/nadziemnych > 49 (w tym 44 miejsca istniejące, 5 projektowanych)

SCHRONISKO 
ulica Paluch, Włochy
Kwadratura  

Budynek geriatrii to ośrodek całodobowego przebywania około 70 bezdomnych psów, przynależy do niego również część 
lecznicza. Obiekt ma być demontowalny – musi istnieć możliwość jego przeniesienia w inne miejsce – co stanowiło dla nas 
wyzwanie projektowe. Z kolei budynek administracji składa się z części istniejącej – do przebudowy – oraz z części nowo 
projektowanej. Budynek pełni funkcję biurową z częścią weterynaryjną. Bardzo ważnym aspektem projektu była zmiana 
sposobu ogrzewania obiektu, czyli rezygnacja z kotłowni na rzecz rozwiązania proekologicznego: zestaw kaskada pomp 
ciepła do dwustopniowej pracy i panele fotowoltaiczne. Wyzwaniem było dla nas zaprojektowanie obiektu przeznaczonego 
dla zwierząt, szczególnie seniorów w części geriatrycznej. Projekt wymaga od nas ścisłej współpracy z osobami opiekują-
cymi się czworonogami i znającymi ich potrzeby.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 zielony dach budynku geriatrii  zachowanie 

istniejącego drzewostanu  zielone wybiegi dla 
psów  budynek geriatrii to obiekt w całości 
demontowalny – z możliwością przeniesienia w 
inne miejsce; lekka konstrukcja stalowa, ściany z 
modułowych płyt warstwowych, fundamenty z płyt 
drogowych.
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To jedna z największych powierzchniowo dzielnic warszawy. W 2002 r. zo-
stał oddzielony od Pragi Południe, osiągając tym samym samodzielność 
administracyjną. Wawer znajduje się z jednej strony dość blisko centrum 
miasta, z drugiej strony jest kojarzony już z grupą podmiejskich miejscowo-
ści uzdrowiskowych ciągnących się na południe wzdłuż wschodniej linii kolei 
podmiejskiej. Brak rozbudowanych centrów lokalnych i zróżnicowania funkcji 
sprawia, że stał się jedną z dzielnic sypialnych stolicy. W Wawrze przeważa 
zabudowa o charakterze jednorodzinnym, pączkująca wzdłuż głównych trak-
tów komunikacyjnych i zajmująca coraz śmielej lasy i łąki rozciągające się 
pomiędzy nimi. Z braku (w większości) regulacji planistycznych to pączkowa-
nie postępuje bez głębszego planu urbanistycznego, bez równoległego na-
sycania terenów w infrastrukturę transportową czy usługową. Z drugiej strony 
Wawer dysponuje koleją, a domknięcie od południa obwodnicy warszawskiej 
odblokowało, przynajmniej częściowo, drogi dojazdowe do centrum. 

autorzy > Jaz+Architekci: Andrzej Jaworski, Paweł Pytlasiński, Monika Ogrodnik, Marta Lewicka, Stanisław Kilian, Anna Kotowska, 
Urszula Michalska, Maja Stanosz współpraca > Think Thank miasto: zespół: Anna Wieczorek, Joanna Stefańska inwestor > Miasto 
Stołeczne Warszawa projekt architektoniczny > 10.01.2022 realizacja > jesień 2022 powierzchnia działki > 13 000 m2 ilość 
nadziemnych miejsc parkingowych > 16 (parking istniejący)

ZAGOSPODAROWANIE REJONU UL . PACZKOWSKIEJ 
ulica Paczkowska, Wawer
JAZ+Architekci  

Projekt zagospodarowania ulicy Paczkowskiej w dzielnicy Wawer, połączony z konsultacjami społecznymi, realizowany był 
we współpracy z psychologami środowiskowymi i badaczami Think Tank Miasto. Teren opracowania ma obecnie charakter 
sąsiedzkiego skweru o leśno-parkowym charakterze, na którym znajduje się pumptrack (BO) chętnie odwiedzany przez 
mieszkańców. Dziś to miejsce służące zarówno nieformalnej rekreacji, jak i pełniące jednocześnie funkcję ulicy. Problemem 
jest natomiast stan techniczny dojazdów, dzikie parkowanie. Proces rozmów i warsztatów (z prototypowaniem rozwiązań) 
z mieszkańcami potwierdził, jak ważne jest dla nich zachowanie obecnego półdzikiego charakteru terenu i jego funkcji. 
Wyzwaniem okazało się pogodzenie potrzeb różnych użytkowników i poprawa bezpieczeństwa na tym obszarze. W pro-
jekcie zaproponowano dwie strefy wypoczynku: aktywnego i spokojnego. W rejonie pumptracka zlokalizowano elementy 
dostosowane do aktywnego wypoczynku, zwiększające atrakcyjność tego miejsca. W pozostałych częściach skweru poja-
wiły się drobne, naturalne elementy sprzyjające nieformalnej rekreacji. Uwzględniono nowe nasadzenia drzew i krzewów, 
zachowanie quasi-naturalnych enklaw oraz uporządkowano dojazdy do posesji.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 ograniczony dziki parking zajmujący znaczną 

część obszaru oraz zredukowana liczba „sięgaczy” 
do posesji, które były pozbawione roślinności 
 zwiększona ilość powierzchni biologicznie 

czynnej  nasadzenia około 20 drzew i dużej 
liczby krzewów  elementy małej architektury 
zaprojektowane z drewna, w części z drewna o 
niewielkim stopniu przetworzenia (np. posadzka 
z drewnianych plastrów lub kłody/ bale jako 
równoważnie i psie przeszkody)  w miejscach o 
największym potencjale przyrodniczym (np. bogaty 
podszyt, średnie piętro, większa różnorodność 
gatunkowa) minimalna ingerencja w stan zastany, 
ewentualnie wysłaniające nasadzenia krzewów od 
strony przejazdu/ścieżek/chodników – tym samym 
zachowane „ostoje” natury w obrębie terenu 
objętego opracowaniem, sprzyjające zachowaniu 
różnorodności przyrodniczej tego obszaru, w tym 
bytowaniu małych ssaków lub płazów.
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autorzy > BDR Architekci: Konrad Basan, Paweł Dadok, Maria Roj inwestor > Miasto Stołeczne Warszawa - Dzielnica Wawer projekt 
architektoniczny > grudzień 2021 (projekt konkursowy) realizacja > 2024 powierzchnia działki > 10 351 m2 powierzchnia użytkowa 
> 2 526 m2 powierzchnia zabudowy > 2 264 m2 ilość naziemnych miejsc parkingowych > 40

CENTRUM AKTYWNOŚCI MIĘDZYPOKOLENIOWEJ 
ulica Patriotów/Mrówcza, Wawer
BDR Architekci  

W projekcie wykorzystujemy leśny klimat działki, zachowując naturalny charakter zieleni. Budynek CAM ma być miejscem 
aktywizującym i integrującym społecznie różne grupy wiekowe mieszkańców. Chcieliśmy, aby forma budynków zachęcała 
użytkowników do aktywności, sprzyjała wypoczynkowi i rekonwalescencji osób wymagających wsparcia. Dlatego zapropo-
nowaliśmy projekt kojarzący się z wypoczynkową architekturą stylu świdermajer. Te typowe dla zielonych dzielnic Warszawy 
obiekty mają wiele cech bliskich nie tylko osobom starszym, ale również dzieciom, takich jak tarasy, otwartość na zieleń, 
zręczne wykorzystanie drewna. Budynki CAM to architektura współczesna tworząca więź z użytkownikiem, pozbawiona 
ambicji zaskakiwania efektowną nowoczesnością. Kompleks zaprojektowano jako trzy budynki, gdyż obowiązujący miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego regulował maksymalną długość elewacji obiektów.
Zgodnie z nim wymiar ten nie mógł przekraczać 40 m.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 instalacja fotowoltaiczna  instalacja wentylacji 

z odzyskiem ciepła  dachy z roślinnością 
ekstensywną zmniejszającą „wyspę ciepła”  
rekultywacja terenów zielonych i nasadzenia z 
gatunków rodzimych  retencja wód deszczowych 
i zagospodarowanie ich w ramach działki – 
wykorzystanie do podlewania roślin  elastyczny 
układ konstrukcyjny (siatka słupów), ewentualne 
przebudowy będą odbywać się mniejszym 
kosztem dla środowiska (przedłużenie cyklu życia 
budynku)  ograniczenie kondygnacji podziemnej 
do minimum – co zmniejsza wpływ budynku 
na wody gruntowe  liniowy układ budynku 
tworzy naturalną przesłonę akustyczną od ulicy 
patriotów, co niweluje konieczność stosowania 
innych rozwiązań technicznych chroniących 
przed hałasem komunikacyjnym  lokalizowanie 
większych przeszkleń od strony południowej i 
zachodniej akumuluje ciepło natomiast pełna 
ściana od północnego wschodu zmniejsza straty 
ciepła w zimie.
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To dynamicznie rozwijająca się dzielnica na prawym brzegu Wisły. Obejmuje swo-
im ogromnym obszarem tereny nadwiślańskiego dzikiego brzegu, poprzemysłowe 
tereny wzdłuż Kanału Żerańskiego i okolic Elektrowni Żerań, wielkogabarytowe 
punktowce osiedli Tarchomina, ale też rozsiane po polach i lasach, coraz mocniej 
rozlewające się osady domów jednorodzinnych. Dzielnica jest intensywnie zabudo-
wana, nasycona usługami, obiektami edukacyjnymi, nauki, kultury i sportu. Dużo 
się tu buduje z racji ogromnego potencjału terenów wolnych od zabudowy, ale też 
ze względu na wielkość jej powierzchni. Sporo jest tu obszarów bez uchwalonych 
planów miejscowych, co powoduje dość duży chaos przestrzenny kreowany „ręką 
rynku”, a nie planistów. Białołęka, funkcjonująca do 1994 r. jako podwarszawska 
gmina, została w 2002 r. włączona w zarys administracyjny stolicy jako nowa dziel-
nica.
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autorzy > Jan Belina-Brzozowski, Konrad Grabowiecki, Wojciech Kotecki współpraca > Mariusz Wronowski, Mateusz Góra, Aleksander 
Maciak, Michał Kniaź, Filip Strzelecki, Edyta Skiba, Jakub Heciak, Maksymilian Dobkowski, Tomasz Ploch konstrukcja > Prasalski-
Fabisiak inwestor > FB ANTCZAK projekt architektoniczny > 02.2022 realizacja > 10.2024 powierzchnia działki / użytkowa / 
zabudowy > 3218 m2 / 5852 m2 / 1383 m2 ilość kondygnacji nadziemnych / podziemnych > 8 / 1 ilość podziemnych miejsc 
parkingowych > 106 ilość mieszkan > 105 powierzchnia mieszkan > 5360 m2

DOM PRZY RATUSZU  
ulica Światowida, Białołęka
BBGK Architekci 

W 2021 r. Grupa FB Antczak otrzymała zgodę na lo-
kalizację inwestycji mieszkaniowo-usługowej przy ulicy 
Światowida. Przestrzeń naprzeciwko siedziby ratusza 
dzielnicy Białołęka wzbogaci bryła o ceglanej fasadzie. 
Projektowana z eleganckich materiałów elewacja cera-
miczna nawiązuje do fasady ratusza. Projekt w ramach 
działania w trybie uchwały przewiduje, oprócz samego 
budynku, realizację przebudowy około 300-metrowego 
odcinka ulicy Światowida wraz ze skrzyżowaniem oraz 
budowę fragmentu ulicy dojazdowej. W odpowiedzi na 
oczekiwania władz dzielnicy inwestor wykona także nie-
zbędne prace modernizacyjne w Szkole Podstawowej nr 
314 przy ulicy Porajów 3. W ramach inwestycji powstanie 
nie tylko ponad 100 mieszkań o wysokim standardzie, 
ale także przewidziano ponad 200 miejsc rowerowych. 
Poprowadzenie ścieżek rowerowych i rozwiązań drogo-
wych uspokoi okoliczny ruch i poprawi bezpieczeństwo, a 
szpalery drzew zacienią pas pieszy. Przestrzeń publiczna 
przed budynkiem wraz z zielenią i kawiarniami stworzy 
zalążek nowego lokalnego centrum. 

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 zielone dachy na większości powierzchni 

dachu budynku i garażu  rodzime gatunki 
drzew i krzewów zwiększające bioróżnorodność 
 posadzenie szpalerów drzew wzdłuż ulicy 

światowida jako element inwestycji towarzyszącej 
 około 200 miejsc rowerowych na terenie 

inwestycji, w tym miejsca dla rowerów cargo.
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autorzy > arch. Piotr Lewandowski, arch. Beata Rytel, arch. Łukasz Świniarski konstrukcja > Wis Projekt Sp. Z O. O inwestor > prywatny 
generalny wykonawca > 4house-Bud Sp. Z o. o. projekt architektoniczny > 2022 realizacja > 2023 powierzchnia działki / użytkowa / 
zabudowy > 0,2 ha / 329 m2 / 340 m2 lość kondygnacji nadziemnych > 2 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 3

DOM JEDNORODZINNY  
ulica Ruskowy Bród, Białołęka
A8 Architektura 

Dom zyskał swój charakter dzięki zieleni leśnej otaczającej działkę. Bryła składa się z prostopadłościanów zróżnicowanych 
kolorystycznie i gabarytowo. Dzięki nowoczesnym technologiom konstrukcyjnym uzyskano efekt położonych na sobie „pu-
dełek”. Wymagało to kontrolowania grubości materiałów, ocieplenia i konstrukcji już na etapie koncepcji. Rozległy parter w 
kształcie litery H tworzy przestrzenie wewnątrz i na zewnątrz domu. Skrzydła budynku oddzieliły część dzienną i sypialną. 
Półotwarte atrium na środku pozwala na obcowanie z zielenią już z holu. Duży taras otwiera się na ogród i las. Działka inwe-
stycji ma korzystne położenie – dojazd od północy, ogród od południa oraz zacienienie od lasu na zachodzie. Bryłę otwarto 
dużymi przeszkleniami w stronę południową, wschodnią i zachodnią. Na północnej elewacji umieszczono bramę garażową, 
wejście oraz wąskie okna kuchni, pralni i niektórych pokojów. Sypialnię główną ulokowano od wschodu, a sypialnie dzieci – 
od wschodu i zachodu, zgodnie z preferencjami inwestora

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 gruntowa pompa ciepła  wentylacja 

mechaniczna  zwiększone grubości izolacji 
termicznej z wełny mineralnej  automatyczne 
sterowane żaluzje okienne  eliminacja mostków 
termicznych.
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autorzy > Bujnowski Architekci: arch. Piotr Bujnowski , arch. Katarzyna Magdzik, arch. Krzysztof Makowski, arch. Martyna Rowicka, 
arch. Karina Jędrak-Kościesza, arch.Piotr Gajdak, arch. Weronika Wrzosek, arch. Weronika Dydyszko konstrukcja >  Sigma 
Rodryg Czyż inwestor > Miasto Stołeczne Warszawa Dzielnica Białołeka projekt architektoniczny > 2021 realizacja > 2022-2024 
powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 11457 m2 / 10172 m2 / 6504m2 ilość kondygnacji nadziemnych/ podziemnych >2 
/1 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 36

SZKOŁA PODSTAWOWA  
ulica Świderska, Białołęka
Bujnowski Architekci

Główne założenia przestrzenne podążają za przyjętą zasadą szacunku dla istniejącej szaty roślinnej, ukształtowania tere-
nu i pejzażu. Respektując obowiązujące ustalenia urbanistyczne projekt zakłada realizację dwukondygnacyjnego budynku 
edukacyjnego. Bryły połączonych ze sobą w jeden obiekt: przedszkola, szkoły i sali gimnastycznej zorganizowane są wokół 
wydzielonego placu szkolnego. Elewacja frontowa od strony ul. Świderskiej wyrównując linie zabudowy, tworzy jednocze-
śnie ramę – portal wejściowy przedłużający i wciągający strefę placu wejściowego do wnętrza założenia. Projektowany 
budynek cechuje architektura racjonalna i zorganizowana. Bardzo ważnym elementem projektu są przyjazne, jasne prze-
strzenie wewnętrzne. Mają sprzyjać odbiorowi szkoły jako miejsca otwartego i dostępnego dla wszystkich. W nawiązaniu 
do współczesnych teorii edukacyjnych, starano się wykreować różnorodne strefy, sprzyjające uczeniu się i wspólnemu 
przebywaniu dzieci.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 wpisanie budynku w istniejący bogaty 

drzewostan, dziedzińce budynku zapewniają 
ochronę istniejących drzew, w większości dębów 
 przewidziano wykonanie układu ogrodów 

edukacyjnych przy klasach oraz również kuchni 
błotnych i zachowanie maksymalnej możliwej 
powierzchni biologicznie czynnej  systemy dachu 
zielonego na dachach budynku  wykorzystanie 
naturalnych, przyjaznych użytkownikom 
materiałów wykończeniowych  energooszczędne 
oświetlenie oparte na led  instalacja wody szarej 
 system pozyskiwania energii elektrycznej z 

wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych.

autorzy > Bujnowski Architekci: arch. Piotr Bujnowski , arch. Katarzyna Magdzik, arch. Michał Orlikowski, arch. Iga Stanisławska,  arch. 
Martyna Rowicka, arch. Weronika Wrzosek, arch.Piotr Gajdak, arch. Piotr Gajdak, arch. Dominika Dydyszko konstrukcja > Sigma Rodryg 
Czyż inwestor > Miasto Stołeczne Warszawa Dzielnica Białołeka generalny wykonawca > konsorcjum  PBO Śląsk Sp. Z o.o. i  MTM 
Budownictwo Sp. Z o.o. projekt architektoniczny > 2021-2022 realizacja > 2022-2023 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 
8094 m2 / 3831 m2 / 1704 m2 ilość kondygnacji nadziemnych >3 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 36

CENTRUM AKTYWNOŚCI MIĘDZYPOKOLENIOWEJ  
ulica Ceramiczna , Białołęka
Bujnowski Architekci 

Przedmiotem projektu jest budowa budynku Centrum Aktyw-
ności Międzypokoleniowej (CAM), który ma obejmować dom 
dziennego pobytu dla seniorów (DDP), placówkę wsparcia dla 
osób dorosłych z niepełnosprawnością intelektualną ze sprzę-
żeniami i autyzmem oraz żłobek dla 150 dzieci. Budynek ma 
być nową formułą placówki społecznej o otwartym, międzypo-
koleniowym charakterze, dającym możliwość integracji różnych 
grup społecznych i wiekowych. CAM będzie odpowiedzialne 
za bieżącą koordynację działania wszystkich placówek, lecz 
każda z nich będzie posiadać oddzielną administrację. Bu-
dynek składa się z 3 kondygnacji nadziemnych. Na poziomie 
parteru zlokalizowano żłobek, administrację, pomieszczenia 
techniczne oraz pomocnicze. Na poziomie +1 znajdują się po-
mieszczenia Domu Dziennego Pobytu oraz wydzielona strefa 
techniczna. Na poziomie +2 w budynku zlokalizowano pozo-
stałe pomieszczenia DDP wraz z administracją, pomieszczenia 
Placówki Wsparcia oraz wydzieloną strefą techniczną.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 usytuowanie budynku zapewniające jak 

najmniejszą ingerencję w istniejące drzewa  układ 
komunikacyjny, drogi i dojazd zaprojektowane 
w całości jako nawierzchnia utwardzona 
wodoprzepuszczalna; chcąc ograniczyć ingerencję 
w teren naturalny, ograniczono liczbę miejsc 
parkingowych wyłącznie do miejsc dla osób 
niepełnosprawnych; dla pozostałych użytkowników 
dostępny będzie istniejący parking znajdujący 
się na terenach miejskich w pobliżu inwestycji 
 wykorzystanie naturalnych, przyjaznych 

użytkownikom materiałów wykończeniowych  
energooszczędne oświetlenie oparte na led  w 
budynku zastosowane będą agregaty skraplające 
pracujące w funkcji pomp ciepła dostarczające 
ciepło i chłód do instalacji wentylacji.
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To dzielnica, gdzie odnajdujemy dwa diametralnie różne światy. Południe, czyli 
Szmulowizna, stara i nowa Praga okupowane są przez zabudowę miejską ze swo-
imi różnorodnościami. Pelcowizna na północy to tereny poprzemysłowe, rozciąga-
jące się pomiędzy Wisłą a równie trudno przekraczalną linią kolejową oddzielającą 
Pragę od Targówka na wschodzie. W sercu Pragi-Północ możemy znaleźć XIX-
-wieczne kamienice, które w niezmienionym układzie przetrwały wojnę, intensyw-
nie zabudowując kwartały, tworząc ścisłą tkankę miejską. Nowa Praga to osiedla 
powojenne z kameralnymi budynkami z lat 50-tych rozsypanymi luźno w zieleni na 
modłę modernistyczną i monumentalnym założeniem socrealistycznym okolic pla-
cu Hallera. Charakterystycznym terenem unikalnym  skali miasta jest Port Praski, 
nad którego basenami rozciągają się cały czas niezabudowane tereny przeznaczo-
ne na nowe inwestycje zrealizowane na razie w niewielkim stopniu. Drugim bardzo 
atrakcyjnym miejscem, gdzie planowane są nowe inwestycje mieszkaniowe i usłu-
gowe o ogromnej skali, są tereny Pelcowizny. Do Pragi-Północ należą też zielone i 
dzikie brzegi wiślane ciągnące się aż do Żerania, zoo w sercu starej Pragi i łęgowe 
brzegi akwenu Portu Praskiego objęte Obszarem Natura 2000.

autorzy > dr inż.arch. Janusz Marchwiński współpraca > mgr inż. arch. Michał Dołbniak konstrukcja > mgr inż. Leszek Tischner, mgr 
inż. Jakub Chamera inwestor > TBS projekt architektoniczny > 2020-2022 realizacja > ~2025 powierzchnia działki / użytkowa / 
zabudowy > 4 370 m2 / 4 862 m2 / 2 712 m2 ilość kondygnacji nadziemnych/ podziemnych > 4 + poddasze / 1 ilość mieszkań > 65 
powierzchnia mieszkań > 2 902 m2

TARGOWA  
ulica Targowa, Praga Północ
Unity

Projekt dotyczy kamienicy z lat 1899–1902 wpisanej do rejestru zabytków, wyłączonej obecnie z użytkowania. To uni-
kalny przykład czteropodwórzowego założenia składającego się z bryły głównej i 11 oficyn zakończonych tzw. wozownią. 
W ramach modernizacji zaplanowano aparthotel i 1-3–pokojowe mieszkania (piętra 1–3). Wprowadzono windy i udogod-
nienia dla osób z niepełnosprawnościami. W celu rewitalizacji podwórzy zaplanowano je jako ogólnodostępne dziedzińce 
otoczone usługami bytowymi i gastronomicznymi zlokalizowanymi na parterze. Projekt wykonano z maksymalnym posza-
nowaniem wartości konserwatorskiej. Odtworzono wystrój elewacji. Dużym wyzwaniem było przywrócenie wystroju zdewa-
stowanej obecnie fasady głównej. Z powodu braku informacji źródłowych bazowano na nielicznie zachowanych archiwal-
nych zdjęciach budynku.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 zwiększony udział terenów zieleni w obrębie 

dziedzińców  ponadstandardowe parametry 
izolacyjności cieplnej modernizowanej partii 
dachowej (u= 0,10 w/(m2k))  dachowa instalacja 
fotowoltaiczna o mocy około 40 kwp (rozważana 
na etapie projektu techn.)  instalacja odzysku 
wody opadowej (jak wyżej)  energooszczędna 
instalacja oświetleniowa.
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autorzy > Rafał Jedliński, Bartłomiej Grotte, Maciej Pędzich, Konrad Waligóra współpraca > Yevgeniy Frankovskiy, Aleksandra 
Kępka konstrukcja > ABATOS inwestor > Eiffage Immobilier Polska generalny wykonawca > Eiffage Polska budownictwo projekt 
architektoniczny > 12.03.2021 realizacja > 11.2023 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 2866 m2 / 9258 m2 / 1412 
m2 ilość kondygnacji nadziemnych / podziemnych > 9 / 1 ilość podziemnych miejsc parkingowych> 49 ilość mieszkań >187 
powierzchnia mieszkań > śr. 40m2

BUDYNEK WIELORODZINNY   
ulica Białostocka 5d, Praga Północ
FOROOM SP. Z O.O.  

Budynek stanowi uzupełnienie północnej pierzei ulicy Białostockiej. Kompozycja zabudowy jest ukształtowana na planie 
litery C, z wydzielonym dziedzińcem i ogródkami lokatorskimi. Dziedziniec powiązano widokowo i komunikacyjnie z ota-
czającym terenem poprzez prześwity w przyziemiu. W bryle budynku wydzielono dwie części, stylistyką i materiałami wy-
kończeniowymi nawiązujące do sąsiadującego kompleksu Centrum Praskiego Koneser oraz od strony północnej podtrzy-
mujące jasną kolorystykę pierzei północnej. Elewację ożywiają otwory okienne oraz balkony w układzie szachownicowym. 
Naroża bryły oraz jej zwieńczenie rozrzeźbiono podcięciami, w których umieszczono tarasy należące do apartamentów 
mieszkalnych. Na parterze, od strony ulicy Białostockiej, zaplanowano ogólnodostępne lokale usługowe. Budynek podlega 
certyfikacji BREEAM. W celu ograniczenia zużycia energii na dachu przewidziano panele fotowoltaiczne. Wprowadzono 
udogodnienia dla rowerzystów i właścicieli pojazdów elektrycznych.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 budynek podlega certyfikacji breeam  panele 

fotowoltaiczne na dachu  udogodnienia dla 
rowerzystów i właścicieli pojazdów elektrycznych.
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autorzy > Magdalena Federowicz-Boule inwestor > Peninsula Property Sp. Z O.O. projekt architektoniczny > 2021 realizacja > 2022 
powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 1 700 m2 / 4 248 m2 / 1 680 m2 ilość kondygnacji nadziemnych / podziemnych > 7 / 
1 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 16 ilość mieszkań > 84 powierzchnia mieszkań > 35-80 m2

ZĄBKOWSKA 41  
ulica Ząbkowska 41, Praga Północ
Tremend

Przebudowa istniejącego budynku stanowiła wyzwanie zarówno ze względów konstrukcyjnych, jak i materiałowych. Głów-
ną motywacją była rewitalizacja przestrzeni Pragi Północ, która w ostatnich latach przeżywa renesans w budownictwie
i przyciąga coraz więcej nowych mieszkańców. Inspiracją do stworzenia projektu była okoliczna architektura i jej charak-
terystyczne ceglane elewacje. Nowoczesny efekt bryły uzyskano dzięki połączeniu białej cegły z dużymi przeszkleniami,
a także zestawieniu kontrastowych kolorów płyt elewacyjnych w odcieniach bieli i grafitu. Duże przeszklenia od strony
południowo-zachodniej rozpościerają się na starą Pragę, a z najwyższych kondygnacji możemy podziwiać widok na cen-
trum miasta. Motyw cegły występujący na elewacji wprowadzono również do wnętrz części wspólnych budynku.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 wykorzystanie istniejących elementów 

konstrukcyjnych budynku oraz wykorzystanie 
części wytworzonych podczas prac budowlanych 
materiałów we wnętrzach części wspólnych.
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Dzielnica położona na lewym brzegu Wisły na wysokości centrum. Swoimi grani-
cami obejmuje osiedla mieszkaniowe, o bardzo zróżnicowanym charakterze zabu-
dowy, przestrzenie rekreacji, sportu i drobnego przemysłu. Jest też sporo terenów 
obecnie silnie zabudowywanych. Przy Wiśle, w okolicy mostu Poniatowskiego, jest 
zlokalizowana Saska Kępa, tzw. salon prawobrzeżny, gdzie dominuje zabudowa 
niska, często o charakterze willowym. Oddalając się od Wisły, wchodzimy w granice 
Kamionka, a potem Grochowa, którego kwartały z zielonymi dziedzińcami w środku 
zaczęły się kształtować jeszcze przed wojną. Grochów jest duży i jego charakter 
się zmienia im dalej od centrum. Kwartały w kierunku południowym ustępują osie-
dlom bloków mieszkalnych wybudowanych po wojnie. Największe z nich to Gocław, 
założenie budowane pod koniec lat 70. na terenach byłego aeroklubu. Dalej na 
wschód zabudowa się rozdrabnia. Najwięcej nowych inwestycji planowanych jest w 
okolicach Kamionka, w poprzemysłowej części dzielnicy, gdzie jeszcze zachowały 
się pofabryczne zabudowania. Tam intensywnie wkraczają nowe osiedla mieszka-
niowe. Podobnie dzieje się na niezagospodarowanych terenach obrzeży Gocła-
wia i Grochowa, miasto powoli się dogęszcza, niestety nie zawsze na podstawie 
zapisów miejscowych planów zagospodarowania. Wyjątkowy charakter dzielnicy 
nadają tereny zielone z parkiem Skaryszewskim, polem kamionkowskim i ogród-
kami działkowymi na czele. Z wplecionymi w nie stawami i kanałami płynącymi na 
południe w kierunku Gocławia.

autorzy > JP Architekci: Jakub Szatkowski, Paweł Zawadzki inwestor > BJM Development S.C. generalny wykonawca > BJM
Development S.C. projekt architektoniczny > 2021 realizacja > 2022 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 1 500 m2 / 6 000
m2 / 770 m2 ilość kondygnacji nadziemnych / podziemnych > 8 / 1 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 46/10 ilość mieszkań
> 62 powierzchnia mieszkań > 3400

ABRAHAMA  
ulica gen. Abrahama, Praga Południe
JP Architekci

Prezentowany budynek pełni funkcję mieszkaniową wielorodzinną uzupełnioną o funkcję usługową. Obszar projektu to 
dawna chaotyczna zabudowa handlowo-usługowa, która była zapleczem dla lokalnych osiedli mieszkaniowych Gocławia. 
Ze względu na chęć porządkowania przestrzeni miejskiej dąży się do likwidacji czasowych pawilonów na rzecz wyższej 
zabudowy mieszkaniowej. Obiekt stworzy nową pierzeję ulicy, wyznaczając w ten sposób nową jakość na tym obszarze. W 
budynku zaprojektowano osiem kondygnacji nadziemnych i jedną kondygnację podziemną. Mieszkania są skomunikowane 
jedną klatką schodową. Wszystkie mają własny balkon lub taras. Wejście do części mieszkalnej i wjazd do garażu na par-
terze zlokalizowane są od strony ulicy osiedlowej prowadzącej do ulicy Rogalskiego.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 instalacja grzewcza wyposażona w 

regulator pogodowy, regulacja odbywać 
się będzie na podstawie zaprogramowanej 
charakterystyki ogrzewania  woda opadowa 
będzie gromadzona w zbiorniku retencyjnym 
i częściowo wykorzystywana do nawadniania 
terenów zielonych  wentylacja mechaniczna 
z nawiewnikami ciśnieniowymi zapewniająca 
optymalne warunki wietrzenia i ograniczająca 
straty ciepła w pomieszczeniach  oświetlenie 
w postaci opraw ledowych oszczędzających 
zużycie energii elektrycznej  stropodach w 
systemie zielonego dachu przyczyniający się do 
oczyszczania powietrza i wspomagający retencję 
wody opadowej oraz regulację temperatury 
wnętrza budynku.
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autorzy > Kruszewscy Architekci Sp. Z o. o. Romuald Kruszewski współpraca > Adam Łabędź, Piotr Kłoskowski, Olgierd Jankowski- 
Lekszycki, Dorota Szostak-Gogolewska, Karol Czechowska, Katarzyna Buchholz inwestor > APM Development generalny wykonawca 
> APM Konstrukcje projekt architektoniczny > 2020 realizacja > etap 6- 2022, etap 4b- 2024 powierzchnia działki / użytkowa / 
zabudowy > etap 6- 1 954 m2, etap 4b- 1 679,67 m2 / etap 6- 2 651,42 m2, etap 4b- 2 013,55 m2 / etap 6- 664,17 m2, etap 4b- 504 
m2 ilość kondygnacji nadziemnych / podziemnych > etap 6- 6, etap 4b- 6 / etap 6- 1, etap 4b- 1 ilość podziemnych miejsc 
parkingowych/naziemnych/nadziemnych > etap 6- 57, etap 4b- 43 ilość mieszkań > etap 6- 50, etap 4b- 41 powierzchnia mieszkań > 
etap 6- 2 145,06 m2, etap 4b- 2 013,55 m2

NOWY MARYSIN   
ulica Okularowa/Stepowa, Praga Południe
Kruszewscy Architekci   

Zespół wielorodzinnych budynków mieszkaniowych Nowy Marysin powstał na terenach poprzemysłowych dawnych za-
kładów Telmont. Projekt nowo powstającego osiedla jest podzielony na dziewięć konsekwentnie realizowanych etapów, 
domykających całość założenia urbanistycznego. Parter osiedla od strony wschodniej wzdłuż głównych ulic Stepowej i 
Okularowej tworzy ciąg osiedlowych sklepów i usług. Pomimo ograniczonego budżetu intencją projektu było uzyskanie 
harmonijnej, uporządkowanej przestrzeni. Ujednolicony detal oraz kolorystyka całego osiedla, pomimo różnic w gabarytach 
poszczególnych budynków, pozwala na zachowanie spójności wizualnej. Projektowana zabudowa zszywa rozciągnięte 
fragmenty wysokiej zabudowy wielorodzinnej na tym obszarze w jednorodną tkankę miejską z układem drogowym, zapro-
jektowaną zielenią oraz ciągami pieszymi z usługami na parterach.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 zaprojektowany system retencji wód 

opadowych, które są gromadzone w zbiornikach 
retencyjnych; nadmiar wody trafia do instalacji 
skrzynek rozsączających, które odprowadzają 
wody w sposób kontrolowany do gruntu; 
system podlewania zielonych części wspólnych 
wykorzystuje gromadzoną wodę opadową  
część osiedla ma zaprojektowane zielone dachy 
porośnięte sukulentami  zminimalizowano 
powierzchnie utwardzone, maksymalnie 
wykorzystując powierzchnię biologicznie 
czynną do nasadzeń roślin wielogatunkowych 
 budynki otwierają się dużymi przeszkleniami 

na nasłonecznione kierunki świata; ekspozycja 
mieszkań na stonę północną jest zminimalizowana 
 warstwy izolacji termicznej i stolarka okienna 

spełniają wszystkie wymagania normatywne.

Wola to dzielnica w swojej części południo-
wo- wschodniej obejmująca ścisłe centrum 
Warszawy zabudowywane budynkami o 
funkcjach charakterystycznych dla centrum 
miasta. Tereny te leżały w granicach dziel-
nicy żydowskiej, która została zrównana 
z ziemią w czasie działań wojennych. Na 
gruzach długo odradzała się nowa zabudo-
wa utrzymująca w mniejszym lub większym 
stopniu historyczną siatkę ulic, ale zmienia-
jąca często ich funkcję i wysokość. Tu rozwija 
się centrum wysokościowe stolicy. Pozwala 
na to m.in. druga linia metra, która redukuje 
natężenie ruchu samochodowego, jaki byłby 
generowany przez tak dużą intensyfikację 
zabudowy. Rozbudowie dystryktu bizne-
sowego sprzyja też bliskość linii kolejowej 
i obecność terenów poprzemysłowych, po-
tencjalnych lokalizacji nowych inwestycji. 
W miarę oddalania się od centrum funkcję 
dominującą przejmują budynki mieszkalne. 
Poza granicami historycznej zabudowy, na 
podmiejskich polach, powstawały założenia 
osiedlowe oparte na wolnostojących blokach 
budowanych w zieleni, czerpiących z idei Le 
Corbusiera. Poza centrum dużym przekształ-

ceniom są poddawane tereny okolic ulicy 
Jana Kazimierza, gdzie powstają nowe osie-
dla rezydencjonalne.
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autorzy > dr inż. arch. Michał Grzymała-Kazłowski, prof. WSEIZ, mgr inż. arch. Aleksandra Ruszkowska, mgr inż. arch. Maciej 
Wyszogrodzki współpraca > mgr inż. arch. Radosław Kobierski, technologia medyczna: mgr inż. arch. Nina Wróblewska inwestor > 
Instytut Matki I Dziecka projekt architektoniczny > listopad 2021 realizacja > 2022-2023 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy 
>16000 m2 / 9980 m2 / 2400 m2 ilość kondygnacji nadziemnych / podziemnych > 6 / 2 ilość miejsc parkingowych > 60 (52 
podziemne + 8 nadziemnych)

ROZBUDOWA BUDYNKU INSTYTUTU MATKI I  DZIECKA    
ulica Kasprzaka 17a, Wola 
Archimed Sp. z o. o.   

Zabudowania Szpitala Starozakonnych na Czystem pełnią funkcję medyczną nieprzerwanie od 1902 r. Północny frag-
ment terenu, w tym dawny pawilon chirurgiczny, należą dziś do Instytutu Matki i Dziecka. Ten historyczny gmach zostanie 
rozbudowany – powstanie zielony dziedziniec i nowe frontowe skrzydło od północy. Projektowany budynek urbanistycznie 
domknie wschodni fragment ulicy Szarych Szeregów, tworząc dodatkowo plac przed wejściem do Szpitala Wolskiego. 
Projektowana kubatura pomieści m.in. izbę przyjęć, blok operacyjny, laboratorium i poradnie specjalistyczne. Budynek bę-
dzie miał cztery wejścia: główne (dla pieszych) i boczne (podjazd dla taksówek) do holu, trzecie i czwarte do izby przyjęć 
z możliwością rozdziału pacjentów zdrowych i potencjalnie zakaźnych. Na dachu nad holem wejściowym zaprojektowano 
ogród z placem zabaw dla najmłodszych pacjentów. Bezpieczna przestrzeń, całkowicie wydzielona od ruchu kołowego i 
dobrze skomunikowana z wnętrzem szpitala, będzie nowym zielonym centrum instytutu. 

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 zielony dach (w tym nowy zielony ogród jako 

rekompensata zajętego terenu przed szpitalem)
 zbiórka i ponowne wykorzystanie wody opadowej 
 elewacja przystosowana do montażu paneli 

fotowoltaicznych.
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D autorzy > JP Architekci: Jakub Szatkowski, Paweł Zawadzki inwestor > SP INVEST generalny wykonawca > SP INVEST projekt 
architektoniczny > 2021 realizacja > realizacja na wiosnę 2023 powierzchnia działki > 1 400 m2 powierzchnia użytkowa > 3 600 
m2 powierzchnia zabudowy > 410 m2 Ilość kondygnacji nadziemnych > 7 Ilość kondygnacji podziemnych > 1 Ilość miejsc 
parkingowych > 52 Ilość mieszkań > 40 powierzchnia mieszkań > 31 000 m2

BUDYNEK WIELORODZINNY    
ul. Szarych Szeregów, Wola 
JP Architekci   

Projektowany budynek pełni funkcję mieszkaniową wielorodzinną oraz usługową o charakterze zamieszkania zbiorowego. 
Oprócz przestrzeni mieszkalnych wyposażono go w pralnię oraz hol wejściowy usytuowane na parterze. Teren inwestycji 
znajduje się przy ulicy Szarych Szeregów w sąsiedztwie zróżnicowanej zabudowy. Projektowany budynek będzie pierw-
szym obiektem w południowej części ulicy, tworzącym nową pierzeję. Uporządkuje tym samym przestrzeń i stanie się 
wyznacznikiem dla dalszej zabudowy w całym kwartale. Unikalność zaprojektowanej przestrzeni mieszkaniowej polega na 
wyznaczeniu dwukondygnacyjnych, kompaktowych lokali mieszkaniowych. Wszystkie są jednoprzestrzenne z wydzieloną 
łazienką. W strefie wejściowej umieszczono aneksy kuchenne, zaś na antresolach ulokowano część sypialnianą.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 instalacja grzewcza wyposażona w 

regulator pogodowy; regulacja odbywać 
się będzie na podstawie zaprogramowanej 
charakterystyki ogrzewania  woda opadowa 
będzie gromadzona w zbiorniku retencyjnym 
i częściowo wykorzystywana do nawadniania 
terenów zielonych  wentylacja mechaniczna 
z nawiewnikami ciśnieniowymi zapewniająca 
optymalne warunki wietrzenia i ograniczająca 
straty ciepła w pomieszczeniach  oświetlenie 
w postaci opraw ledowych oszczędzających 
zużycie energii elektrycznej  stropodach w 
systemie zielonego dachu przyczyniający się do 
oczyszczania powietrza i wspomagający retencję 
wody opadowej oraz regulację temperatury 
wnętrza budynku.
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autorzy > generalny architekt: DWAA Architekci, generalny projektant: TORPROJEKT inwestor > PKP Plk S.a., Tramwaje Warszawskie 
Sp. Z o.O. generalny wykonawca > BUDIMEX SA projekt architektoniczny > 2017-2020 realizacja > 2020-2023 powierzchnia 
użytkowa > powierzchnia użytkowa przejścia, hali i budynku:  29 400,00 m2 ilość kondygnacji nadziemnych / podziemnych > 3 ilość / 2 
ilość miejsc parkingowych > 200

PRZEBUDOWA STACJI WARSZAWA ZACHODNIA   
m. st. Warszawa, dzielnica Wola/Ochota/Włochy
DWAA Architekci  

Stacja Warszawa Zachodnia jest jedną z największych stacji w Polsce pod względem ruchu pasażerskiego. W 2050 r. ma 
obsługiwać 19 tys. osób na godzinę. Głównym celem przebudowy jest połączenie wielu środków transportu oraz dostoso-
wanie przestrzeni do zwiększającej się ilości pasażerów w duchu projektowania uniwersalnego. Stacja ma stać się węzłem 
przesiadkowym o znaczeniu międzynarodowym, który będzie wizytówką miasta i jego zachodnią bramą. Stacja kolejowa to 
zespół obiektów pełniących różne funkcje. Jedne służą do obsługi podróżnych, takie jak perony, przejście podziemne czy 
hala dworca, inne to obiekty liniowe – tory, sieć trakcyjna czy sieci obsługujące układ torowy. Projektowanie stacji to sztuka 
kompromisów. Rytm torów wyznacza perony, perony wskazują połączenia z przejściem podziemnym, lokalizację konstrukcji 
pod zadaszenia i kładkę. Wyzwaniem było m.in. połączenie formy i funkcji obiektów, a także projektowanie pod fazowanie 
budowy. Ruch kolejowy musi być utrzymany przez czas trwania budowy.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 panele fotowoltaiczne bipv w świetliku 

zadaszenia peronów  panele fotowoltaiczne 
mocowane do rąbka na dachu.

autorzy >  S.A.M.I. Architekci SP. Z o.o.  arch. Mariusz Lewandowski, arch. Paweł Ptaszyński, arch. Norbert Dąbrowski, arch. Piotr 
Młudzik, arch. Mariusz Korytkowski, arch. Marcin Ozorowski, arch. Michał Syroka współpraca > SINAP SP. Z o.o. konstrukcja > PRO-
INVEST SP. Z o.o. inwestor > BPI CHMIELNA SP. Z o.o. generalny wykonawca > CFE POLSKA SP. Z o.o. projekt architektoniczny: 
> 01.07.2022 realizacja > 2024 powierzchnia działki > 4 778 m2 powierzchnia użytkowa > 11 884,36 m2 powierzchnia zabudowy > 
1 958,36 m2 ilość kondygnacji nadziemnych > 8/10 ilość kondygnacji podziemnych > 2 ilość podziemnych miejsc parkingowych/
naziemnych/nadziemnych > 196/0/0 ilość mieszkań > 243 powierzchnia mieszkań > 11 345,31 m2

DWA BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE    
ulica Chmielna, Wola
S.A.M.I. Architekci  

Dwa projektowane budynki, każdy w kształcie litery L, wspólnie tworzą wewnętrzny, zielony dziedziniec z wyróżnioną czę-
ścią spacerowo-rekreacyjną w formie zielonego pasażu pieszego. Elewacje wykończone płytami o różnorodnym odcieniu 
i fakturze, z oknami na pełną wysokość kondygnacji, tworzą reprezentacyjny charakter projektowanego zespołu oraz pod-
kreślają rangę miejsca – przestrzeni zlokalizowanej w ścisłym centrum miasta. Akcenty fragmentów elewacji w postaci 
ażurowych, lamelowych przesłon balkonów i tarasów w kolorze naturalnej miedzi podkreślają elegancję i niepowtarzalność. 
Projektowane budynki z ich otoczeniem swą przemyślaną estetyką mają współtworzyć nowopowstającą architekturę Śród-
mieścia w tym rejonie i współgrać z nią.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 częściowe wykorzystanie wody deszczowej ze 

zbiornika retencyjnego do podlewania terenów 
zielonych ogólnodostępnych  zastosowanie 
oświetlenia jedynie typu led w częściach wspólnych 
i w terenie  wszystkie windy osobowe przewidziane 
projektem –  o niskim poborze mocy, z odzyskiem 
energii elektrycznej  garaż projektowany z 4% miejsc 
parkingowych z możliwością ładowania samochodów 
elektrycznych (z opcją zwiększenia ich liczby w 
przyszłości)  zadaszone, oświetlone miejsca do 
parkowania rowerów  wykorzystanie urządzeń, 
rozwiązań i materiałów budowlanych izolacyjnych, 
termicznych o parametrach zapewniających optymalną 
„szczelność” termiczną budynku  zastosowanie 
niskoemisyjnych materiałów wykończeniowych na 
fasadzie  optymalizacja formy fasady pod kątem 
redukcji nagrzewania (przesłony lamelowe przy 
balkonach i tarasach, daszki)  wykorzystanie 
materiałów budowlanych i wykończeniowych 
pochodzących od certyfikowanych dostawców w 
zakresie ekologii produkcji.

N
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autorzy >  architekci, w zespole: Mariusz Lewandowski, Anna Kalbarczyk, Jakub Krzyczkowski, Maciej Wrzosek, Rafał Rusinek inwestor > 
ETOB Warszawa SP. Z o.o. projekt architektoniczny > w trakcie realizacji, planowane zakończenie prac VIII 2022 realizacja > 2023-2024 
powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 6 032  m2 / 15 400  m2 / 2 850 m2  ilość kondygnacji nadziemnych / podziemnych > 16 / 1 
ilość podziemnych miejsc parkingowych > 160

ZESPÓŁ BUDYNKÓW DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH  
aleja Prymasa Tysiąclecia, Wola
S.A.M.I. Architekci 

Zabytkowy,  XIX-wieczny zespół dawnych Zakładów Mechanicznych składa się z dwóch połączonych budynków przemysłowych 
– wyższej części biurowej i niższej hali fabrycznej. Głównym założeniem rewitalizacji obiektów jest wytworzenie nowej, efektownej 
przestrzeni miejskiej pomiędzy istniejącą historyczną zabudową a nową architekturą, która z jednej strony będzie ciekawą prze-
strzenią do pracy, a z drugiej atrakcyjnym miejscem spędzania wolnego czasu, przyciągającym swoją wyjątkowością mieszkańców 
stolicy. Bryła nowego budynku zaprojektowana została w prostej, współczesnej formie, z uwolnionym parterem. Gabaryty nawiązują 
do nowopowstałej zabudowy wzdłuż Al. Prymasa Tysiąclecia. Elewacje wykorzystywać będą motywy historycznej zabudowy i prze-
mysłowego charakteru miejsca.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 wykorzystanie powietrznych pomp 

ciepła do podgrzewania c.w.u.  
zastosowanie oświetlenia led w częściach 
wspólnych  garaż projektowany na 
docelowo 50% miejsc parkingowych z 
możliwością ładowania samochodów 
elektrycznych  wykorzystanie energii 
elektrycznej ze źródeł niskoemisyjnych 
do zasilania części wspólnej budynku 
 zastosowanie niskoemisyjnych 

materiałów wykończeniowych na fasadzie 
 optymalizacja formy fasady pod kątem 

redukcji nagrzewania.
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Dzielnica domykająca centrum od południowego zachodu. Jest jedną z 
mniejszych, ale dość intensywnie zabudowanych. Podobnie jak w innych 
dzielnicach jej zabudowa zmienia się wraz z oddalaniem się od centrum. 
W części przedwojennej są zlokalizowane jedne z najbardziej rozpo-
znawalnych elementów układu Ochoty, jak tereny warszawskich Filtrów, 
stadion Skry, Pole Mokotowskie i półokrągły plac Narutowicza. Czasy 
przedwojenne to budowa założeń rezydencjonalnych kolonii Lubackiego 
z zielonymi wnętrzami kwartałów. W latach 30. powstał WSM Rakowiec 
projektu Heleny i Szymona Syrkusów. Odwrócili oni fronty budynków do 
słońca, rezygnując z podporządkowania ich ulicom. Lata powojenne przy-
niosły dalszą rozbudowę Rakowca o kolejne osiedla, gdzie kontynuowano 
generalną zasadę przyjętą przez Syrkusów, choć już w większej skali. 
Budowie mieszkań towarzyszyło równoległe nasycanie okolicy niezbęd-
nymi usługami żłobków, szkół i lokalnych usług. Kolejnym etapem rozwoju 
dzielnicy była zabudowa terenów Szczęśliwic trwająca od lat 90. Nowa 
zabudowa mieszkaniowa okala fort i park Szczęśliwicki z jego górką nar-
ciarską. Ochota znana jest ze znajdujących się tam budynków akademic-
kich kampusu Ochota Uniwersytetu Warszawskiego czy akademików Po-
litechniki Warszawskiej, Biblioteki Narodowej, siedziby NIK-u, czy szpitala 
klinicznego na Banacha. W ostatnim czasie powstaje dużo inwestycji na 
terenach kolejowych i przykolejowych z przebudową dworca zachodniego 
i budową nowych biurowców wzdłuż Alei Jerozolimskich.
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autotrzy > EMA STUDIO SP. Z O.O. (Ewelina Siestrzewitowska, Antoni Surowiak, Mateusz Gierszon, Marta Erbel) inwestor > 
Przedsiębiorstwo Komunikacji Samochodowej „Polonus” W Warszawie S.A. projekt architektoniczny > 2022 realizacja > 2024 -2026 
powierzchnia działki > 6745,84m2 powierzchnia użytkowa > 26762m2 powierzchnia zabudowy > 3338m2 ilość kondygnacji 
nadziemnych > 10 ilość kondygnacji podziemnych > 2 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 125

DWORZEC AUTOBUSOWY  
aleje Jerozolimskie 144, Ochota
EMA Studio sp. z o.o.   

Projektowany budynek będzie ważnym miejscem użyteczności publicznej. Powinien być więc charakterystyczny. Ar-
chitektura obiektu nawiązuje do typologii dworców i architektury budowanego obok dworca PKP: głębokie podcięcie z 
przeszkleniem przy wejściu, przez które widać halę dworca. Oprócz tworzenia charakterystycznego znaku budynek ma 
za zadanie uporządkować i uspokoić przestrzeń węzła komunikacyjnego Warszawa Zachodnia. Ten sam zabieg, który 
porządkuje pierzeję, wyróżnia obiekt na jej tle: prosta architektura i jednolite elewacje masywnej bryły wyróżniają się z 
otoczenia przeszklonych biurowców. Dworzec kontynuuje pierzeję Alei Jerozolimskich, a plac miejski ukształtowany zo-
stał pomiędzy budynkami West Station, wejściem do dworca PKP a nowym obiektem. Łatwe połączenie między dworcami 
oraz projektowanym przystankiem tramwajowym zapewniono także na poziomie -1. Na dachu pierwszej kondygnacji 
powstanie zielony dziedziniec dostępny dla klientów hotelu, restauracji, części konferencyjno-eventowej i biurowej. 

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 etap projektu nie pozwala na szczegółowy 

opis rozwiązań proekologicznych, które 
powinny być poprzedzone szczegółowa 
analizą  rozwiązania, które na pewno zostaną 
wprowadzone: zielony dach tarasu patio i 
zastosowanie roślin na ścianach budynku od 
strony dziedzińca (zmniejszenie efektu odbijania 
się fal dźwiękowych), panele pv/panele słoneczne 
na dachu, zdecentralizowana wentylacja 
z rekuperacją, dbałość o maksymalizację 
powierzchni biologicznie czynnej i małej retencji.
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autorzy > Roman Dziedziejko, Rafał Grzelewski, Michał Leszczyński, Rafał Zelent, Krzysztof Mycielski, Magda Tylman, Łukasz 
Racinowski, Mateusz Bednarz, Magdalena Chrzanowska konstrukcja > PKBI SP. Z O.O. inwestor > Unidevelopment S.A. generalny 
wykonawca > UNIBEP S.A. projekt architektoniczny > 2021 realizacja > 2023 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 2 306 
m2 / 4 170 m2 / 1 121 m2 ilość kondygnacji naziemnych / podziemnych > 6 / 1 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 57 ilość 
mieszkań > 56 powierzchnia mieszkań > 3 916 m2

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY     
ulica Joteyki, Ochota
Grupa 5 architekci  

Wielorodzinny budynek mieszkalny, zlokalizowany na terenie dzielnicy Ochota, zaprojektowano w standardzie premium. 
Oznacza to m.in. spore możliwości zmiany aranżacji wnętrza mieszkania, duże okna z atrakcyjnym widokiem, balkony o du-
żym wysięgu z możliwością aranżacji meblami ogrodowymi czy wyraźnie wydzieloną część prywatną mieszkania. Budynek 
ma 56 lokali mieszkalnych, garaż podziemny, lokale usługowe, portiernię oraz bogato zagospodarowane patio. Wszystkie 
mieszkania mają widok na park oraz obszerne tarasy lub balkony. Wyjątkowy charakter inwestycji osiągnięty został poprzez 
opracowanie wyraźnego znaku graficznego w przestrzeni miejskiej, który stanowi wzór kraty na elewacji frontowej stworzo-
ny poprzez kombinacje gzymsów i pilastrów wykonanych z prefabrykowanego betonu. Wzór ten wypełniony jest ceramiką 
stanowiącą kontrast do gładkiego betonu oraz odnoszącą się do tradycyjnych sposobów realizacji fasad kamienic. Na 
elewacji frontowej zaprojektowano jednolite okna, a jej dominujący charakter przełamano rozcięciem fasady szklanej na 
wysokości środkowej klatki schodowej oraz szklanymi witrynami lokali usługowych dodającymi tej elewacji lekkości.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 zapewnienie optymalnych warunków 

energooszczędności  nastawienie na niskoemisyjne 
środki komunikacji – możliwość wyposażenia 50% 
miejsc parkingowych w ładowarki elektryczne, 
rowerownia wraz ze stanowiskiem serwisowym  
ponadnormatywna grubość warstw wegetacyjnych 
umożliwiająca optymalny rozwój i wzrost przestrzeni 
zielonych  ekstensywny system dachu zielonego oraz 
retencja wody opadowej.
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autorzy > XYSTUDIO - Filip Domaszczyński, Marta Nowosielska, Dorota Sibińska współpraca > Natalia Komsta, Łukasz Smolczewski, 
Marta Skoniecka, Małgorzata Sikora konstrukcja > Gama Robert Gruza, Artur Więckus inwestor > Miasto St. Warszawa generalny 
wykonawca > PRK 7 Nieruchomosci Sp. Z O.O. projekt architektoniczny > 2020-2021 realizacja > 2023 powierzchnia działki / 
użytkowa / zabudowy > 10 121 m2 / 4144 m2 / 2526 m2 ilość kondygnacji nadziemnych / podziemnych > 2 / 1 ilość naziemnych 
miejsc parkingowych > 31

CENTRUM AKTYWNOŚCI MIĘDZYPOKOLENIOWEJ  
ulica Korotyńskiego 13, Ochota
XYStudio  

W bezpośrednim sąsiedztwie parku Fort Korotyńskiego powstanie Centrum Aktywności Międzypokoleniowej (CAM), 
które wspomagać będzie integrację społeczną. Żłobek, dom dziecka, środowiskowy dom pomocy dla osób niepełno-
sprawnych oraz dzienny dom pobytu dla seniorów będzie miejscem spotkań nie tylko tych grup społecznych, ale też ich 
rodzin. Wspólny budynek sprawi, że tak różne grupy społeczne będą miały szansę się spotkać, współdziałać, a przede 
wszystkim poznać. Powstanie zielony plac z małą kawiarnią, roślinność zostanie uporządkowana, będą też atrakcje te-
renowe odpowiednie do wieku użytkowników. Sam budynek zaprojektowany został uniwersalnie, jest przystosowany dla 
osób z różnego rodzaju niepełnosprawnościami. Klarowny układ wewnętrzny ułatwi komunikację, a atrakcyjny program 
funkcjonalny pomoże rozwijać najróżniejsze formy aktywności. Budynek będzie piętrowy z rozległymi zielonymi tarasami 
i zielonymi dachami. Chcemy, aby stał się częścią parku, z tego też powodu niektóre ściany porośnięte będą pnączami. 
Każde stare drzewo na terenie zostanie opisane nazwą gatunkową i zostanie nadane mu imię. Pośrodku placu zasadzony 
będzie wielki dąb Henryk jako symbol i patron tego miejsca. Chcemy, aby CAM żyło, stało się łącznikiem i przejściem, a 
nie barierą. Budynek otwiera się tak, aby dojście z przystanku czy parkingu nie stanowiło problemu. Z każdego  punktu 
trafimy na centralny, zielony plac integracji.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 rozwiązania redukujące zużycie energii: czujki ruchu 

i zmierzchu, oświetlenie led, świetliki zapewniające 
oszczędność sztucznego oświetlenia, ograniczenie 
zanieczyszczenia światłem  rozwiązania redukujące 
zużycie wody: spłuczki oszczędzające wodę, baterie 
bezdotykowe, system monitorowania zużycia 
mediów, zbiorniki na deszczówkę wykorzystywane do 
podlewania terenu  materiały, konstrukcje, detale: 
przegrody zewnętrzne przekraczające  wt 2021, 
wykorzystanie trwałych, dobrej jakości materiałów 
obniżających ślad węglowy, redukcja wykorzystania 
styropianu jako izolacji termicznej, redukcja mostków 
termicznych  bioróżnorodność, zieleń, teren: 
dachy zielono ekstensywne i intensywne, zieleń na 
elewacjach, pasieka na tarasie wraz z łąką kwietną 
miododajną, budki dla jeżyków i owadów, dom dla 
bezdomnych kotów, nasadzenia i uzupełnienia 
gatunków lokalnych, redukcja trawników i gatunków 
wymagających systematycznego podlewania.

Bemowo to jedna z zachodnich dzielnic granicznych Warszawy. Jak naj-
bardziej charakterystycznym elementem jest lotnisko Bemowo, pozosta-
łość po kiedyś istniejącym w tym miejscu lotnisku wojskowym, na którego 
terenie od lat 80-tych powstawały kolejne blokowe osiedla mieszkaniowe. 
Bemowo rozciąga się wzdłuż linii ulicy Powstańców Śląskich spajającej 
poszczególne osiedla na osi północ-południe. Nie ma tu mocno wykształ-
conego jednoznacznego centrum. Zabudowa koncentruje się w grupach 
osiedli, które sukcesywnie rozprzestrzeniają się na tereny jeszcze nieza-
gospodarowanych pól na jej obrzeżach. W granicach dzielnicy znajdują 
się XIX w. forty Twierdzy Warszawa, od których swoje nazwy przyjmowały 
kolejne osiedla: fort Bema, Radiowo czy Blizne. Na północy w kierunku 
fortu Radiowo i lasu Bemowo i na południu w rejonie ul. Kasprzaka, poza 
dużymi założeniami bloków wielorodzinnych, w dzielnicy znajdziemy za-
budowę jednorodzinną. Tereny Bemowa w niewielkim stopniu są uregulo-
wane planami miejscowymi definiującymi zasady spójnej zabudowy. 
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autorzy > Marcin Furtak pracownia projektowa F-11: dr hab. inż. arch. Marcin Furtak konstrukcja > konstrukcja mieszana murowo 
– żelbetowa inwestor > Miasto Stołeczne Warszawa, Dzielnica Bemowo, ul. Powstańców śląskich 70, 01-381 Warszawa generalny 
wykonawca > BUDIMPOL SP.  Z O.O. projekt architektoniczny > 08.2020 - 07.2021 realizacja > 2022 powierzchnia działki 
/ użytkowa / zabudowy > 20974 m2 / 3971,33 m2 / 1270,91m2 ilość kondygnacji nadziemnych / podziemnych > 3/ 1 ilość 
podziemnych miejsc parkingowych > 12

BUDOWA NOWEGO BUDYNKU OŚWIATOWEGO  
ulica Szobera 1/3, Bemowo
Marcin Furtak pracownia projektowa F-11  

Celem projektu nowego budynku oświatowego dla oddziałów wczesnoszkolnych na terenie istniejącego zespołu szkol-
no-przedszkolnego przy ulicy Szobera jest stworzenie nowoczesnego i wygodnego miejsca do nauki dla 350 dzieci w 
14 oddziałach. Obiekt zaprojektowano na planie zbliżonym do prostokąta, ma trzy kondygnacje nadziemne oraz jedną 
podziemną. Forma budynku jest prosta, funkcjonalna i minimalistyczna. Układ funkcjonalny podzielono na strefy: parter 
– część świetlicową, i piętra (pierwsze, drugie) – część szkolną. Na dachu obiektu zaplanowano instalację paneli foto-
woltaicznych. Opracowanie obejmowało również zagospodarowanie terenu oraz projekt zewnętrznych terenów sporto-
wych. Na ukształtowanie rzutu wpłynęły uwarunkowania lokalne: domknięcie kwartału zabudowy, stworzenie kompozycji 
otwartej na południe; odsunięcie budynku od arterii komunikacyjnych – zapewnienie dobrej jakości akustyki pomieszczeń; 
maksymalne wykorzystanie zysków słonecznych bez przegrzewania obiektu; położenie istniejących obiektów szkoły w 
obrębie obszaru opracowania – minimalizacja długości dojść, korzystne połączenia funkcjonalne i komunikacyjne; mini-
malizowanie zacieniania terenów zielonych i sportowych.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 system paneli fotowoltaicznych na dachu 

budynku  odprowadzenie wody deszczowej do 
zbiorników szczelnych (zgromadzona woda zostanie 
wykorzystana do podlewania terenów zielonych)  
wysoka izolacyjność termiczna przegród (elementy 
ścienne oraz przeszklenia)  dominujące jasne 
materiały elewacyjne (brak przegrzewania)  
bioróżnorodność.

ISTNIEJĄCY BUDYNEK - SALA GIMNASTYCZNA
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PARTER:
0.1 KOMUNIKACJA 13,71 m2
0.2 KUCHNIA 17,40 m2
0.3 ZMYWALNIA 7,48 m2
0.4 POM. PORZĄDKOWE 1,48 m2
0.5 WC 2,88 m2
0.6 SZATNIA 4,39 m2
0.7 POM. NA ODPADY 12,28 m2
0.8 POM. GOSPODARCZE 3,32 m2
0.9 STOŁÓWKA 103,12 m2
0.10 KLATKA SCHODOWA 20,10 m2
0.11 KOMUNIKACJA 73,51 m2
0.12 WINDA 3,23 m2
0.13 WIATROŁAP/KOMUNIKACJA 41,42 m2
0.14 KLATKA SCHODOWA 21,78 m2
0.15 KIEROWNIK ŚWIETLICY 19,40 m2
0.16 POM. ROZDZIELNI 5,40 m2
0.17 ZAPLECZE 9,36 m2
0.18 ŚWIETLICA 60,33 m2
0.19 ŚWIETLICA 59,29 m2
0.20 ZAPLECZE 12,77 m2
0.21 ŚWIETLICA 61,89 m2
0.22 SALA KOREKCYJNO-

KOMPENSACYJNA 27,18 m2
0.23 KLATKA SCHODOWA 21,78 m2
0.24 ŚWIETLICA 57,14 m2
0.25 ŚWIETLICA 57,15 m2
0.26 KOMUNIKACJA 173,09 m2
0.27 ŚWIETLICA 62,05 m2
0.28 ZAPLECZE 12,21 m2
0.29 ŚWIETLICA 59,39 m2
0.30 PRZEDSIONEK DAMSKI 7,96 m2
0.31 WC DAMSKI 16,49 m2
0.32 WC DLA 

NIEPEŁNOSPRAWNYCH  5,64 m2
0.33 PRZEDSIONEK MĘSKI 7,95 m2
0.34 WC MĘSKIE 17,31 m2
0.35 POM. OCHRONY 4,42 m2

RZUT PARTERU

Dzielnica północna położona na lewym brzegu Wisły, wyodrębniona z 
Żoliborza w 1994 r.  Część, która do niego należała, tzw. Stare Bielany, 
różni się od reszty dzielnicy dość regularnym układem ulic, zabudowa-
nymi pierzejami kwartałów kryjącymi zielone wnętrza. Lata 30. XX w. to 
też czas powstania zabudowań Akademii Wychowania Fizycznego na 
granicy Lasu Bielańskiego oraz ukształtowania się zabudowy spadającej 
w kierunku osiedli Kępy Potockiej. Zabudowa mieszkaniowa Starych Bie-
lan była uzupełniana w latach 60. osiedlami mieszkaniowymi Bielany I–IV 
autorstwa Marii i Kaziemierza Piechotków, które zostały wpisane przez 
SARP Warszawa na listę dóbr kultury współczesnej. Dalszy rozwój dziel-
nicy w kierunku Huty Warszawa i na Kępie Potockiej to osiedla miesz-
kaniowe budowane na modłę modernistyczną z wolnostojącymi blokami 
o różnej wysokości w zieleni, uciekającymi od regularnej siatki ulic. Na 
północy zabudowa mieszkaniowa, która występuje już raczej w formie 
jednorodzinnej i siedliskowej, ustępuje polom, terenom Huty Warszawa, 
cmentarza północnego i początku lasów Kampinosu. 
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autorzy > TREMEND: Magda Federowicz-Boule, Natalia Sałamacha, Justyna Kowalik, Martyna Wojtasik, Paulina Kowalczyk, Marcin 
Baranowski, Jarosław Gwóżdz, Mateusz Skolmowski; architekci bez granic; abies współpraca > Michał Cendrowski, Agnieszka 
Małkowska-Sabeł, Falcon Acoustic Hubert Jastrzębski, Groen Piotr Oleksów, mp11 Piotr Kamiński, ibg geodezja Marek Wiatrak 
inwestor > fundacja dajemy dzieciom siłę projekt architektoniczny > 2020 realizacja > 2021 – 2022 powierzchnia działki > 1725m2 
powierzchnia objęta opracowaniem > 703,3 m2

OGRÓD EDUKACYJNY DLA DZIECI  
ulica Przybyszewskiego
ASF+Tremend+Abis  

Ogrody edukacyjne tworzy się, aby wspomagać rozwój dzieci. Dają one poczucie bezpieczeństwa, a obcowanie z przy-
rodą rozwija wyobraźnię i kreatywność oraz zwiększa ciekawość świata. Taki ogród, miejsce do zabawy, nauki, terapii i 
spotkań, zaprojektowali dla Fundacji Dajemy Dzieciom Siłę Architekci Bez Granic, Tremend i Abies. Ułatwia on odpoczy-
nek fizyczny, psychiczny oraz pomaga się wyciszyć dzięki wykonywaniu prostych czynności w ogrodzie bądź przebywa-
niu w naturze, w strefach sensorycznych, oddziałujących na zmysły węchu, wzroku i dotyku. W projekcie zastosowano 
ekologiczne rozwiązania: materiały z recyklingu oraz panele fotowoltaiczne na dachu budynku fundacji, pompy ciepła oraz 
ekologiczne źródła światła. Projekt wykonano w ramach akcji charytatywnej „Praca człowieka dla człowieka”.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 użycie materiałów z recyklingu  panele 

fotowoltaiczne zlokalizowane na dachu budynku 
głównego  ogrzewanie sali terapeutycznej pompą 
ciepła  zmiana nawierzchni utwardzonej na 
biologicznie czynną  termomodernizacja budynku 
fundacji  wymiana nagrzewnicy elektrycznej na 
wodną w centrali wentylacyjnej  podziemny zbiornik 
wody deszczowej gromadzący wodę na potrzeby 
podlewania zieleni.

autorzy > mag architekci Marcin Grzyb, Natalia Hila inwestor > CORNATTI FUND SP. Z o.o projekt architektoniczny > 2021 realizacja 
> 2022 powierzchnia działki > 719 m2 powierzchnia użytkowa > 1 298 m2 powierzchnia zabudowy > 331 m2 ilość kondygnacji 
nadziemnych > 3 ilość kondygnacji podziemnych > 1 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 10 ilość mieszkań > 6 
powierzchnia mieszkań > 82 m2 - 258 m2

BUDYNEK WIELORODZINNY     
ulica Chlewińska, Bielany
MAG+ 

Zaprojektowaliśmy butikową miejską willę w klimacie wakacyjnych rezydencji, wtopioną w zieleń parku, w bezpośrednim 
sąsiedztwie bielańskich Stawów Kellera. Przepiękna lokalizacja zobowiązuje. Zdecydowaliśmy się na duże przeszklenia 
widokowe, obszerne balkony, w tym zielony taras rekreacyjny na dachu z pergolami porośniętymi pnączami. Całość wpisuje 
się w kontekst miejsca. Jest to budynek energooszczędny, zaprojektowany z dbałością o środowisko naturalne i zmniejsze-
nie poboru energii. System ogrzewania oparto na powietrznej pompie ciepła, zastosowano wentylację mechaniczną z odzy-
skiem energii cieplnej. Zadaniem zielonego dachu z roślinnością ekstensywną jest chłonięcie wody deszczowej i opóźnienie 
odprowadzenia jej do kanalizacji deszczowej. Zazielenienie obiektu oraz terenów wokół w proporcji 50% do powierzchni 
działki filtruje powietrze z pyłów zawieszonych. Fragmenty elewacji wykończone będą patynowaną blachą miedzianą. 

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 system ogrzewania oparty na powietrznej pompie 

ciepła, wentylacja mechaniczna z odzyskiem energii 
cieplnej  zielony dach z roślinnością ekstensywną, 
której zadaniem jest chłonięcie wody deszczowej 
i opóźnienie odprowadzenia jej do kanalizacji 
deszczowej  zazielenienie obiektu oraz terenów 
wokół w proporcji 50% do powierzchni działki filtruje 
powietrze z pyłów zawieszonych.
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autorzy > MAG architekci Marcin Grzyb inwestor > DEVELO TRI SP. Z O.O. projekt architektoniczny > 2021 realizacja > 2022 
powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 400 m2 / 905 m2 / 231 m2 ilość kondygnacji nadziemnych / podziemnych > 3 / 1 
ilość podziemnych miejsc parkingowych > 6 ilość mieszkań > 5 powierzchnia mieszkań > 83 m2 - 161 m2

BUDYNEK WIELORODZINNY   
ulica Gdańska, Bielany
MAG+  

Projekt stanowi rewitalizację fragmentu warszawskiego Marymontu, zabudowanego niskiej jakości parterowymi budynka-
mi mieszkalnymi i gospodarczymi sprzed kilku dekad. Realizowane inwestycje stopniowo wypierają dawne zabudowania, 
definiując na nowo dzielnicę butikowych wielorodzinnych willi miejskich. Ze względu na istniejące budynki usytuowane w 
ostrych granicach działki projekt wymagał wielu kompromisów wypracowanych z właścicielami sąsiednich parceli. Lokalom 
na parterze i penthouse’om z antresolami zapewniono dostęp do ogrodów lub zielonych tarasów widokowo-rekreacyjnych. 
Penthouse’y wzbogacono wewnętrznymi zielonymi patiami. Zwieńczenie budynku stanowi pergola porośnięta pnączami. 
Mieszkańcy uzyskają możliwość współużytkowania ogrodu dzierżawionego od miasta na sąsiednich działkach. Energo-
oszczędny budynek zaprojektowano z dbałością o środowisko naturalne. System ogrzewania oparto na powietrznej pom-
pie ciepła, zastosowano wentylację mechaniczną z odzyskiem energii cieplnej. Zadaniem zielonego dachu z roślinnością 
ekstensywną będzie chłonięcie wody deszczowej i opóźnienie odprowadzenia jej do kanalizacji deszczowej. Zazielenienie 
obiektu oraz terenów wokół w proporcji 50% do powierzchni działki filtruje powietrze z pyłów zawieszonych. 

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 system ogrzewania oparty na powietrznej pompie 

ciepła, wentylacja mechaniczna  z odzyskiem energii 
cieplnej  zielony dach z roślinnością ekstensywną, 
której zadaniem jest chłonięcie wody deszczowej 
i opóźnienie odprowadzenia jej do kanalizacji 
deszczowej  zazielenienie obiektu oraz terenów 
wokół w proporcji 50% do powierzchni działki filtruje 
powietrze z pyłów zawieszonych.
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autorzy > Kalata Architekci: Szymon Kalata, Eliza Kalata współpraca > Maciej Wróbel inwestor > GH DEVELOPMENT projekt 
architektoniczny > projekt budowlany 12.2022 realizacja > 2022-2023 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > / 6 100 m2 / 2 
780 m2 ilość kondygnacji nadziemnych > 4-6 ilość kondygnacji podziemnych > 2 ilość podziemnych miejsc parkingowych > 155 
ilość mieszkań > 67 mieszkań, 66 lokali usługowych

BUDYNEK USŁUGOWO-MIESZKALNY WIELORODZINNY    
aleja Słowiańska, Bielany
Kalata Architekci 

Wielorodzinny budynek usługowo-mieszkalny na Bielanach w pobliżu skarpy warszawskiej zaprojektowano tak, aby był 
spójny ze śródmiejską zabudową i charakterem ulicy Marymonckiej jako eksponowanym elementem w krajobrazie miasta. 
Bryła budynku jest zróżnicowana wysokościowo. Część wyższa, licząca sześć kondygnacji, podkreśla tworzącą się w tym 
miejscu pierzeję ulicy Marymonckiej. Wzdłuż alei Słowiańskiej, w kierunku ulicy Chlewińskiej, budynek obniża się kaska-
dowo do wysokości czterech kondygnacji. Wschodni narożnik obiektu otwiera się w kierunku zabudowy mniej intensywnej, 
elewacją z dużymi tarasami wykończonymi częściowo jako powierzchnie zielone. Budynek od strony dziedzińca także opa-
da kaskadowo, zezwalając na lepszy dostęp powietrza i światła słonecznego do wewnętrznego patia. Głównym elementem 
kompozycyjnym fasady jest krata – raster z jasnego betonu architektonicznego – która sprawia, że płaszczyzna elewacji jest 
rozrzeźbiona i wraz ze szklanymi balustradami nadaje budynkowi elegancki, śródmiejski charakter.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 dachy budynku oraz tarasy zielone pokryte 

roślinnością umożliwiają retencję wód opadowych  
dziedziniec wraz z nowymi nasadzeniami w postaci 
drzew i krzewów oraz niecką wodną tworzą zieloną 
wyspę, umożliwiając obniżenie temperatury w okresie 
letnim. 
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autorzy > Kalata Architekci: Szymon Kalata, Eliza Kalata współpraca > Mateusz Zwolak, Marta Wójcik, Mateusz Sioch inwestor > 
Modernbau Sp. Z O.O. projekt architektoniczny > 11.2021 realizacja > 2022-2023 powierzchnia działki > 963 m2 powierzchnia 
użytkowa > 1 097 m2 powierzchnia zabudowy > 524 m2 ilość kondygnacji nadziemnych > 3 ilość kondygnacji podziemnych > 
1 ilość podziemnych miejsc parkingowych/naziemnych/nadziemnych > 19 ilość mieszkań > 8 powierzchnia mieszkań > 95 m2 - 
180 m2

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY   
ulica Chlewińska, Bielany
Kalata Architekci  

Budynek mieszkalny wielorodzinny na Bielanach, w pobliżu skarpy warszawskiej, zaprojektowano jako nowoczesną 
willę miejską, korespondującą z nowo powstającą zabudową mieszkalno-usługową w tym obszarze. Dach budynku to 
intensywny dach zielony pokryty łąką kwietną – umożliwia retencję wód opadowych oraz zapewnia bioróżnorodność. Na 
dachu zaprojektowano żelbetowe elementy nawiązujące charakterem do modernistycznych budynków Żoliborza (m.in. 
Szklanego Domu przy ulicy Mickiewicza), które przesłonią urządzenia techniczne tam zlokalizowane, aby nie eksponować 
ich nadmiernie widokowo z kierunku północno-wschodniego od strony skarpy warszawskiej.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 intensywny dach zielony pokryty łąką kwietną 

umożliwiający retencję wód opadowych jak również 
bioróżnorodność.
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Miejscowości należące do aglomeracji warszawskiej, ale położone poza granicami admi-
nistracyjnymi miasta leżące na lewym brzegu Wisły. Każde z nich ma swój unikalny cha-
rakter. Poza Magdalenką i Michałowicami wszystkie wymienione miejscowości mają prawa 
miejskie. Największa z nich – Piaseczno – cechuje się wyższą intensywnością zabudowy 
z budynkami wielorodzinnymi, usługami i przemysłem. Grodzisk Mazowiecki niewiele mu 
ustępuje, dla innych miejscowości cechą wspólną pozostaje raczej niski typ zabudowy z 
dominującą funkcją jednorodzinną. Najbardziej na południe i najbliżej Wisły położony jest 
Konstancin-Jeziorna, obok znajdują się Piaseczno i Magdalenka. Wzdłuż linii kolejowej wio-
dącej na zachód znajdują się Michałowice, Brwinów, Milanówek i Grodzisk Mazowiecki. 
Łomianki graniczą od północy z Bielanami.
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autorzy > 2PM Architekci: Michał Adamczyk, Piotr Musiałowski współpraca > Szymon Chwazik, Karol Perkowski konstrukcja > Jacek 
Rezulski inwestor > Gmina Michałowice projekt architektoniczny > termin zakończenia projektowania 24.06.2022, trwają prace 
nad projektem wykonawczym realizacja > 2023 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 6500 m2 / 1650 m2 / 970 m2 ilość 
kondygnacji nadziemnych / podziemnych > 2 / 1 ilość naziemnych miejsc parkingowych > 21 

PRZEDSZKOLE   
ulica Szkolna 13, Michałowice
2PM Architekci  

Budynek wpisuje się w istniejącą strukturę przestrzenną. Kształtem nawiązuje dialog z wydłużoną geometrią działki oraz z 
sąsiedztwem ulicy i zadrzewionego pasa terenu. Skalą natomiast odwołuje się do jej parkowego charakteru – jest obiektem 
niskim, bardziej przypomina pawilon ogrodowy niż budynek przynależny miejskiej tkance urbanistycznej. Sąsiaduje z miej-
scami o istotnym znaczeniu społecznym – kościołem i szkołą podstawową – oraz odpowiada na bieżące zapotrzebowanie 
lokalnej społeczności na tego typu obiekty. Budynek w pełni wykorzystuje potencjał terenu poprzez maksymalizowanie 
dopuszczalnej powierzchni zabudowy. Jest przesunięty w stronę północnej granicy działki w celu wygenerowania prze-
strzeni na plac zabaw oraz stworzenia pierzei ulicy. W przedszkolu zastosowano rozwiązania energoefektywne. Elewacja 
oraz część konstrukcji wykonana będzie z materiałów odnawialnych. Konstrukcje żelbetowe zredukowano do niezbędnego 
minimum, aby zmniejszyć oddziaływanie na środowisko.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 pompa ciepła powietrze woda  panele 

fotowoltaiczne  zbiornik na wodę opadową 
w celu podlewania zieleni  zewnętrzne rolety 
przeciwsłoneczne  materiały odnawialne na 
elewacjach  ograniczenie konstrukcji żelbetowych.

autorzy > ARTINEX Krzysztof Wolski współpraca > mgr inż. arch. Tomasz Kanclerz, mgr inż. arch. Jarosław Koryś konstrukcja 
> inż. Jolanta Lewandowska inwestor > Gmina Grodzisk Mazowiecki, ul. T. Kościuszki 12a, 05-825 Grodzisk Mazowiecki projekt 
architektoniczny > marzec 2022r. realizacja > II kwartał 2023 powierzchnia działki / użytkowa / zabudowy > 3978,0m2 / 541,12m2 / 
293,65m2 kubatura całkowita > 3 135,00m3 ilość kondygnacji nadziemnych / podziemnych > 2 (+poddasze nieużytkowe) / 1 ilość 
naziemnych miejsc parkingowych > 9 ilość mieszkań > 6 powierzchnia mieszkań > 306,67m2

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY   
ulica Langiewicza 3, Grodzisk Mazowiecki
ARTINEX Krzysztof Wolski  

Planowana inwestycja polega na przebudowie i remoncie wielorodzinnego budynku mieszkalnego. Celem jest doprowa-
dzenie obiektu do stanu, w którym spełnione zostaną wymogi w zakresie warunków technicznych, ochrony ppoż. i standar-
dów użytkowania. Zakłada się termomodernizację, przebudowę, prace rozbiórkowe, naprawy i renowacje,
a także modernizację i przystosowanie wszystkich instalacji do obecnych wymogów i przepisów. Założenia projektowe 
uwzględniają to, że budynek wpisany jest do wojewódzkiej ewidencji zabytków, dlatego zachowane zostaną oryginalne 
materiały, kolorystyka i wzory, a także wszelkie detale (gzymsy, nadproża, parapety ceglane, drewniane elementy ozdob-
nej snycerki). Zapisy planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego stanowią też, że konieczne jest zachowanie
i ochrona bryły budynku, geometrii dachu oraz utrzymanie zasad kształtowania elewacji budynku.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 energooszczędne oświetlenie w budynku i w 

jego otoczeniu  zbiornik na wodę deszczową z 
częściowym jej wykorzystaniem do podlewania 
terenu.
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autotrzy > Eureka Architekci, arch. Maria Kopczyńska-Martinez, arch. Daniel Martinez Garcia współpraca > arch. Anna Zawadzka, 
stud. arch. Mateusz Zwierz inwestor > prywatny projekt architektoniczny > 2021 realizacja > 2022 powierzchnia działki / użytkowa / 
zabudowy > 2000 m2 / 270 m2 / 1600 m3 ilość kondygnacji nadziemnych > 1 ilość naziemnych miejsc parkingowych > 2

DOM JEDNORODZINNY   
Brwinów
Eureka Architekci  

Energooszczędny dom w Brwinowie to połączenie dwóch bliźniaczych form, popularnie określanych jako „nowoczesne 
stodoły”. Proste bryły, kryte dwuspadowym dachem, zostały względem siebie nieco przesunięte i zespojone łącznikiem. 
Układ brył odzwierciedla układ funkcjonalny, a tym samym tworzy wyraźny podział na część dzienną oraz część prywatną. 
Pomimo zbliżonych kształtów obie kubatury zdecydowanie różnią się od siebie zastosowanymi materiałami elewacyjnymi. 
Bryła dzienna, otwarta na południe, wykończona jest drewnem (deska modrzewiowa w kolorze naturalnego drewna oraz 
opalana w kolorze czarnym); bryła prywatna, z oknami wychodzącymi na ogród oraz częścią garażowo-gospodarczą, 
została wykończona płytami włóknocementowymi w kolorze szarym. Na rozkład pomieszczeń duży wpływ miały kierunki 
nasłonecznienia. Część dzienna ma największe otwarcia na południe, tutaj usytuowany jest taras i basen; część prywatna 
ma okna od strony ogrodu – od wschodu. Na północnych ścianach nie ma okien.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 usytuowanie budynku z ograniczeniem strat ciepła 

– duże otwarcia od południa, bez okien od północy 
 żaluzje zewnętrzne fasadowe, które mają chronić 

przed przegrzewaniem się budynku oraz ograniczać 
straty ciepła zimą  dbałość o eliminację mostków 
termicznych  docieplenie dachu wełną mineralną 
gr. 40 cm  docieplenie ścian zewnętrznych wełną 
mineralną gr. 25 cm, dodatkowa izolacja termiczna 
między garażem a częścią mieszkalną  wentylacja 
mechaniczna z rekuperacją (odzysk ciepła)  
powietrzna pompa ciepła  docieplenie podłogi na 
gruncie styropianem podłogowym gr. 20 cm  stolarka 
okienna trójszybowa, montaż ciepły z zastosowaniem 
taśm paroszczelnych i paroprzepuszczalnych 
 w przyszłości planowana jest też instalacja 

fotowoltaiczna na działce

autorzy > Eureka Architekci, arch. Maria Kopczyńska-Martinez, arch. daniel Martinez Garcia współpraca > arch. Anna Zawadzka, 
stud. arch. Mateusz Zwierz inwestor > prywatny projekt architektoniczny > 2021 realizacja > 2022 powierzchnia działki > 3200 m2 
powierzchnia użytkowa > 230 m2 ilość kondygnacji nadziemnych > 2 ilość naziemnych miejsc parkingowych > 2

DOM JEDNORODZINNY   
Milanówek
Eureka Architekci

Piękna, rozległa, leśna działka w Milanówku stworzyła architektom warunki do zaprojektowania niebanalnej formy wysoko 
energooszczędnego budynku. Dwie części domu rzeźbiarsko połączono asymetrycznym, skośnym dachem. Zasada kom-
pozycyjna, która zdefiniowała bryłę, została odzwierciedlona również w podziale funkcjonalnym wnętrza: wyróżniono część 
dzienną oraz część prywatną. W części skupiającej życie rodzinne domu nie mogło zabraknąć otwarć na otaczający sosno-
wy las: salon, wysoki na dwie kondygnacje, łączy się z otoczeniem dzięki wysokiemu przeszkleniu w ścianie. Przenikanie 
się przestrzeni to kolejna cecha, która przyświecała projektantom. Niektóre pomieszczenia, jak np. gabinet zlokalizowany 
na antresoli, poprzez brak przegród łączy się z salonem. ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:

 usytuowanie budynku z ograniczeniem strat 
ciepła – duże otwarcia od południa i południowego 
wschodu, z ograniczeniem okien od północy  
żaluzje zewnętrzne, które mają chronić przed 
przegrzewaniem się budynku oraz ograniczać straty
 ciepła zimą  dbałość o eliminację mostków 
termicznych  docieplenie dachu wełną mineralną 
gr. 35 cm  docieplenie ścian zewnętrznych 
styropianem gr. 20 cm, dodatkowa izolacja termiczna 
między garażem a częścią mieszkalną  wentylacja 
mechaniczna z rekuperacją (odzysk ciepła)  
powietrzna pompa ciepła  docieplenie żelbetowej 
płyty na gruncie polistyrenem ekstrudowanym gr. 
20 cm i dodatkowo styropianem podłogowym gr. 
10 cm  stolarka okienna trójszybowa, montaż 
ciepły z zastosowaniem taśm paroszczelnych i 
paroprzepuszczalnych.
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autorzy > SAAN Architekci Sp. Z O.O. inwestor > Agata I Marek Gawrońscy Generalny wykonawca > PAMG SP. Z O.O. projekt 
architektoniczny > 2020-2021 realizacja > 2021-2022 powierzchnia działki > 1 800 m2 powierzchnia użytkowa > 280,7 m2 
powierzchnia zabudowy > 252,29 m2 ilość kondygnacji nadziemnych > 2 ilość kondygnacji podziemnych > 0 ilość miejsc 
parkingowych naziemnych > 4

DOM W MAGDALENCE  
ulica Konieczna, Magdalenka
SAAN Architekci  

Dom w Magdalence w swojej prostej modernistycznej bryle z założenia miał nie konkurować  z pięknym leśnym otocze-
niem, lecz stać się jego elementem. To natura ma grać w tym projekcie pierwsze skrzypce, a domownik, dzięki zastosowa-
nym wielkim przeszkleniom, ma poczuć się jej częścią. Zarówno elewacja domu, jak i jego wnętrza są w sposób spójny i 
konsekwentny zachowane w betonie i czerni. Jedyną dekoracją będzie sztuka i wszechobecna natura lasu. Salon i klatka 
schodowa są dwukondygnacyjne, podkreślone wysokimi przeszkleniami i oświetleniem. W ogrodzie można znaleźć swoją 
oazę spokoju, którą dopełnia zagłębione w ziemi palenisko ze strefą wypoczynkową.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 rekuperacja  fotowoltaika  pompa ciepła.
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autorzy > arch. Przemysław Wielądek, arch. Jacek Ciećwierz, arch. Ryszard Struzik, arch. Piotr Bernat, tech. arch. Piotr Górski 
inwestor > prywatny konstrukcja > JF projekt – mgr inż. Jolanta Figura projekt architektoniczny > 2022 realizacja > 2022/2023 
powierzchnia działki > 2 290 m2 powierzchnia użytkowa > 865,76 m2 powierzchnia zabudowy > 580,45 m2 ilość kondygnacji 
nadziemnych > 2 ilość miejsc parkingowych naziemnych > 13 

BUDYNEK HANDLOWO-USŁUGOWY   
ulica Mazowiecka, Piaseczno
PDV Architekci/Studio Dwa

Budynek handlowo-usługowy zaprojektowano w podwarszawskiej gminie Piaseczno, w miejscowości Bobrowiec wśród 
nowo powstającej  zabudowy jednorodzinnej przy jednym z głównych szlaków komunikacyjnych. Forma wynika z ukształ-
towania granic działki tworząc w rzucie rozwartą literę L. Przez środek budynku przebiega ścieżka-skrót dla obsługi ruchu 
pieszego z pobliskich osiedli. W tej zadaszonej strefie przewidziano wejścia do części handlowej parteru i klatki schodowej 
obsługującej komunikacyjnie usługowe piętro. Elewacje budynku zaprojektowano w okładzinie z desek drewnianych z 
wyjątkiem rozciętych ścieżką, bliźniaczych elewacji północnych – mają one zostać wykonane w technologii tzw. „zielonej 
ściany”.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 fotowoltaika  gruntowe pompy ciepła.
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autorzy > MUT PRACOWNIA ARCHITEKTURY: MAGDA MACIĄG, AGATA REPCZYŃSKA generalny wykonawca > NEXBUD 
inwestor > PRYWATNY konstrukcja > SPQ PROJEKT projekt architektoniczny > 2021 realizacja > 2022 powierzchnia działki > 
1450 M2 powierzchnia użytkowa > 235 M2 powierzchnia zabudowy > 180 M2 ilość kondygnacji nadziemnych > 2 ilość miejsc 
parkingowych nadziemnych > 2

DOM Z ORANŻERIĄ 
ulica Śliska, Łomianki
MUT 

Przedstawiany budynek to dwukondygnacyjny dom jednorodzinny z garażem, którego obszerna funkcja musiała się 
zmieścić na dość ograniczonej działce. W jego kształtowaniu ważne było utrzymanie przyjaznej skali budynku, ochrona 
prywatności domowników przy jednoczesnym dobrym doświetleniu wnętrz światłem dziennym. Wnętrza zostały tak wkom-
ponowane w bryłę domu, żeby łącząc widokowo wnętrze z zewnętrzem w najlepszy sposób wykorzystać otaczający ogród.
Skośnie przechodząca przez działkę linia nieprzekraczalnej zabudowy pozwoliła na przedłużenie elewacji frontowej. 
Przedłużenie to jest zaprojektowane jako ażurowa pergola osłaniająca część ogrodu i tarasu przed widokiem z ulicy, co 
zwiększyło strefę prywatną domu. Parter został zaprojektowany jako plan otwarty, strefowo łączący salon jadalnie i kuch-
nie. Klatka schodowa ułożona wzdłuż głównej osi komunikacyjnej łączy piętra jednocześnie doświetlając parter. Górne 
pomieszczenia sypialni, gabinetu i łazienek są pootwierane na zielone tarasy zaprojektowane na dachu parteru.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 panele fotowoltaiczne  pompa ciepła  zwiększona 

izolacyjność ścian  retencja wody  wysoki wskaźnik 
powierzchni biologicznie czynnej.

autorzy > MUT Pracownia Architektury: Magda Maciąg, Agata Repczyńska inwestor > prywatny konstrukcja > SPQ Projekt 
projekt architektoniczny > 2021 realizacja > I kwartał 2023 powierzchnia działki > 1450 m2 powierzchnia użytkowa > 125 m2 
powierzchnia zabudowy > 100 m2 ilość kondygnacji nadziemnych > 2 ilość miejsc parkingowych nadziemnych > 1

DOM Z DĘBEM   
ulica Śliska, Łomianki
MUT

Projekt domu powstał na działce, przez którą niefortunnie przebiega rurociąg, zabierając gros jej powierzchni na swoją 
strefę buforową. Diagonalna linia zabudowy odcina trójkątny 65-metrowy skrawek terenu do możliwej zabudowy, wci-
śnięty w południowy narożnik działki. Te specyficzne warunki zmusiły do szerokiego wykorzystania dostępnych środków 
dla zwiększenia efektywności inwestycji i funkcjonalności domu. Do ukształtowania bryły wykorzystano przepisy mówiące
o zmienności odsunięcia elewacji od granicy działki zależnego od umieszczenia w niej okien. Wykorzystano też możli-
wość nadwieszenia nad strefą buforową określoną w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (MPZP). W 
projekcie ważne było otwarcie wnętrz na pozostałą, północną część ogrodu, gdzie rośnie dorodny dąb, oraz wpuszczenie 
porannego i popołudniowego światła do kuchni i strefy dziennej. Wyzwaniem było stworzenie dachu ze spadkiem na planie 
trójkąta, co było wymogiem MPZP. Aby utrzymać czystą formę, górne krawędzie fasad nie przebiegają poziomo, co dodaje 
dynamiki bryle domu.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 panele fotowoltaiczne  pompa ciepła  zwiększona izolacyjność ścian  retencja wody  wysoki wskaźnik 

powierzchni biologicznie czynnej.
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autorzy > dr inż. arch. Michał Grzymała-Kazłowski, mgr inż. arch. Aleksandra Ruszkowska współpraca > mgr inż. arch. Piotr Gastman, 
mgr inż. arch. Lidia Przybylińska inwestor > Constance Care S.A. ul. Grottgera 11a/5, 00-785 Warszawa konstrukcja > KB Nowik 
Biuro Konstrukcji Budowlanych Mariusz Nowik ul. Pohulanka 46, 05-082 Kwirynów projekt architektoniczny > 31.01.2022 realizacja 
> I kwartał 2024 powierzchnia działki > 11 227 m2 powierzchnia użytkowa > 6 522 m2 powierzchnia zabudowy > 1 600,4 m2 ilość 
kondygnacji nadziemnych > 4 ilość kondygnacji podziemnych > 1 ilość miejsc parkingowych nadziemnych > 57

CENTRUM REHABILITACJI CONSTANCE CARE 
ulica Działkowa 125, Kierszek, Konstancin-Jeziorna
ARCHIMED Sp. z o.o. 

Centrum Rehabilitacji Constance Care zostanie rozbudowane o nowy obiekt, w którym mieścić się będzie nowoczesny-
-konferencyjną, restaurację oraz część diagnostyki obrazowej. Sąsiadujący teren rekreacyjny będzie dostosowany
do osób z ograniczoną możliwością poruszania się oraz wyposażony w urządzenia pomagające w odzyskiwaniu sprawno-
ści. W projekcie przewidziano wykorzystanie alternatywnych źródeł energii do ogrzewania, chłodzenia oraz elektrycznej.
Na terenie działki powstanie nowoczesne centrum energetyczne, które wykorzystywać będzie rozwiązania z zakresu
kogeneracji, pomp ciepła oraz paneli fotowoltaicznych. Projekt budynku przystosowano do mających się w nim znaleźć 
wizjonerskich technologii robotycznych, które pomogą w rehabilitacji pacjentów. 

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 panele fotowoltaiczne  powietrzne pompy ciepła 

w systemie kogeneracji  zatrzymywanie wód 
deszczowych na terenie – wody deszczowe po 
podczyszczeniu odprowadzane będą do otwartego 
zbiornika znajdującego się na terenie rekreacyjnym 
 fasada wentylowana, która zabezpiecza budynek 

przed wychłodzeniem zimą, a latem chroni go 
przed przegrzaniem; likwiduje również problem 
występowania mostków termicznych na elewacji.
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Miasta należące do aglomeracji warszawskiej, ale leżące poza granicami Miasta Warsza-
wy, na prawym jej brzegu. Otwock jest położony na południe od Warszawy, powstał jako 
miejscowość uzdrowiskowa. Ma niską zabudowę mieszkaniową, głównie jednorodzinną. 
Tonie w zieleni i połączony jest szybką koleją miejską z Warszawą. Legionowo leży po 
przeciwnej stronie Warszawy na północy, pomiędzy Wisłą a Zalewem Zegrzyńskim na Nar-
wi. Jest znacznie większym ośrodkiem od Otwocka, z terenami zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej i przemysłem. W obu przypadkach dominują jednak budynki jednorodzinne 
jako główny element zagospodarowania przestrzeni.
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autorzy > Jędrak-Kościesza - Pracownia Projektowa inwestor > Starostwo w Legionowie projekt architektoniczny > 2022 realizacja 
> 2023-2024 powierzchnia działki > 6 813,38 m2 powierzchnia użytkowa > 1 036,5 m2 powierzchnia zabudowy > 1 284,86 ilość 
kondygnacji nadziemnych > 2 ilość kondygnacji podziemnych > 1 ilość miejsc parkingowych > 26

BUDYNEK SIEDZIBY POWIATOWEJ INSTYTUCJI KULTURY
ulica Wysockiego, Legionowo
Jędrak-Kościesza - pracownia projektowa

Budynek siedziby Powiatowej Instytucji Kultury w Legionowie to przede wszystkim budynek uniwersalny. Przedstawiona 
koncepcja zakłada projekt dostosowany do zmieniających się potrzeb lokalnej społeczności oraz różnorodnych użytkow-
ników. Głównym celem było stworzenie bryły otwartej na otoczenie, umożliwiającej asymilację lokalnej społeczności i po-
głębianie istniejących lub nowo powstałych relacji sąsiedzkich. Duże powierzchnie szklane otwierają budynek na zewnątrz 
i intrygują przechodniów widokiem wydarzeń odbywających się w środku. Głównym atutem otoczenia jest duży obszar 
zieleni wysokiej. W celu pełnego wykorzystania potencjału terenu planuje się stworzenie naturalnego parku obfitującego w 
przestrzenie dla wszystkich grup wiekowych oraz miejsca na lokalne wydarzenia kulturalne.

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 główne źródło ciepła oraz uzupełniające źródło 

chłodu dla budynku – pompy ciepła współpracujące 
z wymiennikami gruntowymi w postaci pionowych 
odwiertów zlokalizowanych pod budynkiem; w 
okresach zwiększonego poboru energii chłodniczej 
układ wymiennika gruntowego będą wspomagały 
pompy ciepła (wykorzystywane jako główne źródło 
ciepła w okresie zimowym) współpracujące z 
chłodnicą wentylatorową (chłód aktywny)  odzysk 
ciepła z systemu klimakonwektorów wentylatorowych, 
zmienny przepływ wody obiegowej w instalacjach 
grzewczych i chłodniczych, wysokosprawne 
wymienniki obrotowe z odzyskiem wilgoci w 
centralach klimatyzacyjnych, wysokosprawne 
agregaty chłodnicze  wykończenie dachu 
wykonane z jasnego materiału silnie odbijającego 
promieniowanie słoneczne  rolety zewnętrzne 
sterowane elektrycznie, chroniące przed 
nadmiernymi zyskami ciepła od słońca  oświetlenie 
wewnętrzne i zewnętrzne led  elewacja budynku 
wykonana częściowo z drewna, a w całym budynku 
proponowana jest stolarka drewniana  wnętrza 
wykończone materiałami naturalnymi  obszar zielony 
znajdujący się obok budynku zostanie przekształcony 
na park dla mieszkańców, a drewno pozyskane z 
niezbędnych wycinek zostanie wykorzystane do 
wykonania elementów małej architektury  bryła 
budynku zaprojektowana w taki sposób, by uniknąć 
wycinki dużych drzew.

autorzy > MFRMGR Sp. Z O. O. (Marta Frejda, Michał Gratkowski, Łukasz Ptak) konstrukcja > Michał Dyszkiewicz inwestor > 
Landmark Sp. Z O. O. projekt architektoniczny > przełom 2021/ 2022 realizacja > koniec 2022 powierzchnia działki > 1 094 m2 
powierzchnia użytkowa > 1 557,3 m2 powierzchnia zabudowy > 665 m2 ilosc kondygnacji nadziemnych > 5 ilosc kondygnacji 
podziemnych > 1 ilosc podziemnych miejsc parkingowych > 29 ilosc mieszkań > 23 powierzchnia mieszkań > 1 212 m2

DOM UNIWERSALNY 
Ulica Andriollego, Otwock
MFRMGR. 

Otwock to niegdyś znana podwarszawska miejscowość uzdrowiskowa. To tu powstał styl architektoniczny potocznie 
zwany świdermajerem. Jego twórcą był mieszkaniec Otwocka, rysownik i illustrator, Michał Elwiro Andriolli. I właśnie ulicę, 
przy której powstaje inwestycja, nazwano jego imieniem. Jest to ścisłe centrum. Działka znajduje się niedaleko dworca i 
tętniącego życiem bazaru. Obecnie otoczenie inwestycji jest zdegradowane przestrzennie i estetycznie. Projektem w tak 
eksponowanym miejscu chcemy dać sygnał, że centrum Otwocka rozwija się i zmienia. W sposób przewrotny i delikatny 
inspirowaliśmy się świdermajerami – balkony potraktowaliśmy jak ażurowe werandy, gdzie za przesłonami lokatorzy będą 
mogli odpoczywać. Poza tymi ozdobami budynek jest pozbawiony widocznego detalu. Jest ascetyczny w formie i kolorze. 
Łączy w sobie funkcję mieszkalną i usługową. Na przeszklonym parterze znajdują się miejsca na usługi kulturalne, zaś na 
parterze drewnianej części zaplanowaliśmy inne usługi, np. księgowość czy piekarnię. Na wyższych piętrach zaprojekto-
waliśmy mieszkania z tarasami. Udogodnieniem ma być podziemny garaż. Od strony podwórka umieściliśmy zazieleniony 
dziedziniec dostępny dla wszystkich mieszkańców. Materiały wykończeniowe fasady to malowane na biało lub jasnoszaro 
drewno, tynk i lakierowana proszkowo na biało stal. 

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE:
 solary.
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promotor > mgr inż. arch. Paweł Grodzicki

DOM WIELORODZINNY NA STARYM MOKOTOWIE W WARSZAWIE. POTENCJAŁ WSPÓŁDZIELENIA.
ALICJA GŁOWACKA  
DYPLOM INŻ. WYDZIAŁU ARCHITEKTURY POLITECHNIKI WARSZAWSKIEJ

Projekt domu umożliwiającego grupom bliskich wspólne życie na co dzień i pielęgnowanie relacji przy zachowaniu prywatności. Budynek mierzy się z wyzwaniem, jakim jest funkcjonowanie 
wspólnoty na przestrzeni lat, dostosowując się do niestałej struktury rodziny. Odpowiedzią na nieuniknione zmiany jest uniwersalny układ ścian, połączony z systemem elementów z drewna HBE. 
Technologia HBE została uzupełniona o autorskie, wysuwane panele ścienne zastosowane w pomieszczeniach środkowych, nazwanych satelitarnymi. Satelity mogą pełnić funkcję pomieszczenia 
wspólnego, dostępnego z klatki schodowej, lub pokoju dołączanego do jednego z mieszkań.

PRZESTRZEŃ WSPÓLNA
2.1 balkon 38,48
2.2 klatka schodowa 20,03
2.3 satelita "pralnia" 12,43

MIESZKANIE 03
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2.5 sypialnia 10,09
2.6 łazienka 5,10
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promotor > dr hab. inż. arch. Grzegorz Rytel

promotor > mgr inż. arch. Paweł Grodzicki

ANALIZA TWÓRCZOŚCI ARCHITEKTA POD KĄTEM WYŁONIENIA CECH CHARAKTERYSTYCZNYCH 
TWÓRCZOŚCI. PROJEKT MUZEUM POWIĄZANEGO Z WILLĄ WŁASNĄ PROFESORA BOHDANA PNIEWSKIEGO.
EWA MUCHA
DYPLOM INŻ. WYDZIAŁU ARCHITEKTURY POLITECHNIKI WARSZAWSKIEJ

DOM DLA SENIORÓW - MIEJSCE INTEGRACJI MIĘDZYPOKOLENIOWEJ NA WARSZAWSKIM POWIŚLU.
ZOFIA KRUPA   
DYPLOM INŻ. WYDZIAŁU ARCHITEKTURY POLITECHNIKI WARSZAWSKIEJ

Bohdan Pniewski jest jednym z najważniejszych polskich architektów XX w., twórcą, który stworzył rozpoznawalny styl. W pracy podjęto próbę wytypowania cech ów styl charakteryzujących, 
by następnie wykorzystać je jako wytyczne projektowe do budynku muzeum poświęconego twórczości profesora i powiązanego z jego willą. Odnalezione cechy podzielono na trzy kategorie: 
zasady kształtowania przestrzeni, motywy przestrzenne oraz motywy fasad/wnętrz. Powstały obiekt wbija się w zbocze wąwozu ul. Książęcej, od strony parku ma charakter pawilonowy, od ulicy 
- miejski. Posiada dwa place wejściowe - u podnóża i na poziomie korony skarpy. Jest rozplanowany na trzech kondygnacjach. Poza funkcją wystawową, muzeum posiadać ma cz. badawczą, 
ogólnodostępną bibliotekę oraz salę wielofunkcyjną.

Dom dla seniora zaprojektowany został na terenie Zakładu Sióstr Miłosierdzia św. Wincentego à Paulo, znajdującego się na warszawskim Powiślu. Projekt skupia się na zamieszkiwaniu osób 
starszych, które często wyklucza się z życia społecznego. Przeciwdziałać temu ma integracja międzypokoleniowa, jak również sama lokalizacja projektu, która umożliwia ludziom starszym pozo-
stanie częścią społeczeństwa i stwarza rozmaite okazje spontanicznych kontaktów z innymi mieszkańcami i użytkownikami tej dzielnicy. Integracja międzypokoleniowa i zaplanowane interakcje 
będą odbywać się głównie z dziećmi z pobliskich szkół i przedszkoli i będą polegać na wspólnym spędzaniu czasu w formie różnych aktywności np. wspólnego gotowania czy warsztatów, ale 
również w postaci wymiany wiedzy i umiejętności. Ważną częścią projektu jest także ogród, który staje się dodatkowo miejscem wyciszenia i medytacji. 
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promotor > dr inż. arch. Piotr Grodecki

BIOMIMIKRA STRUKTURALNA JAKO PUNKT WYJŚCIA DO BIONICZNEGO ORIGAMI.
PROJEKT CENTRUM SPORTOWO-REKREACYJNEGO PO PRASKIEJ STRONIE WISŁY. 
MARCIN PAJDA  
DYPLOM INŻ. WYDZIAŁU ARCHITEKTURY POLITECHNIKI WARSZAWSKIEJ

Origami to sztuka składania papieru, która skupia się na syntezie obiektów źródłowych i zapisaniu ich w postaci zgeometryzowanych przestrzennych figur. Właściwości, które determinują proces 
przekształcania płaszczyzny w trójwymiarowy obiekt oraz rozwiązania stworzone przez naturę w zakresie struktur o wysokiej efektywności i zdolnościach adaptacyjnych, zostały wykorzystane 
do wypracowania definicji bionicznego origami. Projekt centrum sportowo rekreacyjnego po praskiej stronie Wisły zakłada stworzenie przestrzeni odpowiadającej na potrzebę kontaktu człowieka 
z naturą w strefie miejskiej. W projekcie zaaplikowane zostały rozwiązania zaczerpnięte z natury poprzez język strukturalnego origami w celu uzyskania częściowo responsywnej struktury, 
uzależnionej od zmiennych czynników zewnętrznych oraz wewnętrznych. W budynku zastosowano system konstrukcyjny oparty na panelach CLT w wariancie jedno i dwuwarstwowym wraz z 
wynikającymi z tych opcji systemami połączeń tworzących sztywne węzły. .

promotor > mgr inż. arch. Paweł Grodzicki

WSPÓŁCZESNY DOM MIEJSKI W WARSZAWIE - FORMA ARCHITEKTONICZNA
JAKO NARZĘDZIE BUDOWY SPOŁECZNOŚCI. 
KEWIN NIEWIAROWSKI  
DYPLOM INŻ. WYDZIAŁU ARCHITEKTURY POLITECHNIKI WARSZAWSKIEJ

Przedmiotem opracowania projektowego z ideą przewodnią „budowanie wspólnoty” jest budynek mieszkalny z usługowym parterem na warszawskim Powiślu. Znajduje się on na rogu ulic Tamki 
i Cichej. Wybór działki został podyktowany chęcią odpowiedzi na problem izolacji środowisk społecznych oraz problemów z integracją nowych mieszkańców. Powodem tego jest silna gentryfikacja 
dzielnicy, czyli wypieranie biedniejszych mieszkańców kamienic i bloków przez nowych, bogatszych członków społeczeństwa. Jest to skutkiem co raz atrakcyjniejszego wizerunku Powiśla spo-
wodowanego lokowaniem nowych inwestycji mieszkaniowych o wysokim standardzie oraz prestiżowych obiektów handlowo-usługowych. Swoim projektem staram się wpływać na te zachowania 
społeczne poprzez generowanie rozwiązań przestrzennych prowokujących do interakcji pomiędzy mieszkańcami budynku a osobami korzystającymi z usług w nim obecnych. Idea materializuje 
się poprzez przestrzenie współdzielone w postaci galerii oraz powierzchnie co-workingowe.
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promotor > dr hab. inż. arch. Grzegorz Rytel
promotor > mgr inż. arch. Jan Mazur

KLASYCZNA KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA W OTOCZENIU MODERNISTYCZNYM.
DOM MIEJSKI NA DYNASACH. 
OSKAR PAWŁOWSKI 
DYPLOM INŻ. WYDZIAŁU ARCHITEKTURY POLITECHNIKI WARSZAWSKIEJ

„AKTYWNY ” OBIEKT KULTUROTWÓRCZY NA WARSZAWSKIM POWIŚLU. 
NATALIA PIESTRZYŃSKA 
DYPLOM INŻ. WYDZIAŁU ARCHITEKTURY POLITECHNIKI WARSZAWSKIEJ

Projekt odwołuje się do dwóch dawnych typów zabudowy miejskiej: wielopokoleniowego domu mieszczańskiego oraz kamienicy czynszowej. Należąca do właścicieli część główna to „wiele 
mieszkań w jednym” – jej układ umożliwia swobodne łączenie pomieszczeń w indywidualne lokale o różnych rozmiarach, w zależności od aktualnych potrzeb rozgałęzionej, kilkupokoleniowej 
rodziny, będącej miejscem nieustannych przemian demograficznych. Druga część obiektu mieści w sobie mieszkania do wynajęcia, natomiast na parterze znajdują się lokale usługowe. Forma 
budynku stanowi próbę opowiedzenia o współczesnych wymaganiach funkcjonalnych i dzisiejszych możliwościach konstrukcyjnych przy pomocy języka klasycznej architektury – było to tym 
większe wyzwanie, że okolica zdominowana jest przez zabudowę modernistyczną.

Tworzenie kultury rozumiane jako proces, generuje działania w przestrzeni. Tyczy się to zarówno rzeczy materialnych jak i tych nieuchwytnych, dziejących się w naszej wyobraźni. Praca podej-
muje zagadnienie, w jaki sposób oraz za pomocą jakich środków architektura może odzwierciedlać procesy ludzkich działań artystycznych oraz pobudzać kreatywność użytkowników. Intencją 
projektu jest aktywizacja kulturalna okolicy w oparciu o ideę sztuki partycypacyjnej, w której to uczestnik bierze aktywny udział w tworzeniu przestrzeni. Proces tworzenia ma swoje odzwiercie-
dlenie w formie budynku. „Aktywnością” architektury jest również jej elastyczna konstrukcja strukturalna, która daje możliwość zmiany aranżacji oraz ewentualną rozbudowę. Najważniejszym 
czynnikiem kształtowania przestrzeni jest czas. 
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promotor > dr inż. arch. Marcin Górski

REWALORYZACJA ZABYTKÓW ARCHITEKTURY POPRZEMYSŁOWEJ W KONTEKŚCIE IDEI ZERO 
WASTE. OPRACOWANIE ZAGADNIENIA NA PRZYKŁADZIE ZESPOŁU PAROWEJ FABRYKI CUKRÓW 
FRANCISZKA ANSZEWSKIEGO PRZY UL . 11 LISTOPADA 10A. 
DAWID ROSIŃSKI  
DYPLOM INŻ. WYDZIAŁU ARCHITEKTURY POLITECHNIKI WARSZAWSKIEJ

Przedmiotem projektu jest integracja rewaloryzacji zabytków i idei zero waste. Genezą projektu zbieżność idei zero waste i konserwacji zabytków (ochrona istniejących wartościowych zasobów) 
przy jednoczesnej pozornej sprzeczności – konserwacja ma na celu ochronę substancji posiadającej wartości zabytkowe, a zero waste – ochronę wszelkiej substancji w dobrym stanie technicz-
nym, oraz maksymalne wykorzystanie wszystkich zasobów w duchu ekologii. Na projekt składają się : rewaloryzacja obiektów zabytkowych oraz projekt nowej kubatury podziemnej.

promotor > dr inż. arch. Piotr Trębacz, mgr inż. arch. Maciej Miłobędzki

Praca dyplomowa porusza zagadnienie architektury mieszkaniowej przyszłości w kontekście zmian klimatu. Wybrana lokalizacja projektu w ścisłym centrum Warszawy charakteryzuje się 
szybkim tempem zmian, dlatego zaprojektowana struktura budynku jest uniwersalna i umożliwia adaptację m.in. do funkcji biurowej. W konstrukcji budynku zastosowano drewno, które, przy 
racjonalnej gospodarce leśnej, jest jednym z najbardziej przyjaznych środowisku materiałów i magazynuje w swojej strukturze znaczne ilości CO2. W projekcie zastosowano pasywne rozwiązania 
klimatyczne, co przekłada się na oszczędność energii, mniejszy ślad węglowy i możliwość uniezależnienia się od dystrybucji energii elektrycznej, co jest istotne w dobie coraz częstszych anomalii 
pogodowych. 

ARCHITEKTURA MIESZKANIOWA W OBLICZU ZMIAN KLIMATU.
PROJEKT BUDYNKU WIELORODZINNEGO W WARSZAWIE. 
MARCIN PAJDA  
DYPLOM INŻ. WYDZIAŁU ARCHITEKTURY POLITECHNIKI WARSZAWSKIEJ
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promotor > dr inż.arch. Marcin Zabłocki

BIUROWY OBIEKT MODUŁOWY 
AGNIESZKA CIOŁKOWSKA  
DYPLOM INŻ. WYŻSZEJ SZKOŁY EKOLOGII I ZARZĄDZANIA W WARSZAWIE

Zlokalizowany u zbiegu ulic Wawelska / Żwirki i Wigury w Warszawie
Cel - stworzenie trwałego obiektu odpowiadającego aktualnym potrzebom przestrzennym, społecznym i inwestycyjnym. Budynek uniwersalny, nie monotonny, o dużych możliwościach modyfika-
cji, łatwy do demontażu i transportu. Inspiracją do projektu była m.in. architektura metaboliczna.Projekt polega na zestawieniu ze sobą kilku powtarzalnych modułów: biurowego, socjalnego, ko-
munikacyjnego, który ze względów bezpieczeństwa i konieczności wydzielenia dróg ewakuacyjnych został zaprojektowany jako prefabrykat żelbetowy (ściany, ciągi schodowe, szachty windowe). 
Najważniejsze elementy:
-wkomponowanie w charakter miejsca i otoczenia
-modułowość pod względem funkcjonalności i przestrzeni, a także konstrukcji (duża elastyczność w podziale, separacji powierzchni), projekt zakłada konstrukcję stalową wypełnioną panelami 
warstwowymi i szkłem
-powtarzalność elementu w tworzeniu struktury przestrzennej całości.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
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promotor > dr inż. arch. Magdalena Grochulska-Salak

PROBLEMATYKA REWITALIZACJI TERENÓW NA CELE USŁUG KREATYWNYCH. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA 
TERENU NA POTRZEBY USŁUG KREATYWNYCH NA TERENACH PRZY UL. PRĄDZYŃSKIEGO W WARSZAWIE. 
PIOTR CYRANOWSKI   
DYPLOM INŻ. WYŻSZEJ SZKOŁY EKOLOGII I ZARZĄDZANIA W WARSZAWIE

Przedmiotem pracy magisterskiej opracowanej pod kierunkiem dr inż. arch. Magdaleny Grochul-
skiej-Salak był projekt funkcjonalno-przestrzenny części obszaru  Czyste na warszawskiej Woli. 
Nowa koncepcja urbanistyczna obejmowała rewitalizację obszarów pokolejowych i postindustrial-
nych stanowiąc rozwinięcie i częściowo polemikę z projektami miejscowych planów powstających 
równolegle w czasie opracowania pracy dyplomowej.
Projekt urbanistyczny poprzedzały prace badawcze i analizy dotyczące procesu rewitalizacji oraz  
kształtowania usług kreatywnych. Rozwiązania funkcjonalno-przestrzenne proponowane w czę-
ści projektowej stanowią podsumowanie analiz i odpowiedź na możliwość kształtowania miasta z 
uwzględnieniem potrzeb społecznych i środowiskowych oraz rynkowych. Planowany proces  rewita-
lizacji oparty był na zasadach zrównoważonego rozwoju, inkluzyjności i systemu zielonej i niebieskiej 
infrastruktury na Woli w Warszawie. 
Projekt zakłada między innymi  częściowe przekrycie torów kolejowych dla ukształtowania rozległego 
parku linearnego, wzbogaconego o małą architekturę, urządzenia sportu i rekreacji oraz zabudowę i 
pawilony o funkcji kulturalnej, wystawienniczej i  usługowej. 
Ukształtowane zostały nowe kwartały zabudowy, połączenia drogowe, piesze i rowerowe. Uzupeł-
niona została struktura terenów zieleni urządzonej ogólnodostępnej  w bezpośrednim sąsiedztwie 
ścisłego centrum Warszawy. Ukształtowane zostały nowe osie widokowe, dominanty oraz przestrzeń 
publiczna z placami miejskimi i skwerami z opracowanym detalem urbanistycznym.
W programie funkcjonalnym zaproponowano utworzenie:
- parku linearnego powiązanego z systemem zieleni miejskiej i korytarzy napowietrzających
- 42 budynków zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- 23 budynków usługowych „mix-use”, dostosowanych do potrzeb branży usług  kreatywnych, w tym 
budynku-dominanty
- 5 budynków użyteczności publicznej o funkcji wystawienniczej i kultury, w tym: ok. 30 pawilonów do 
realizacji usług społecznych, 11 placów miejskich, w tym Plac Artystów o szczegółowo rozplanowa-
nym rysunku posadzki, uzupełnionym intensywną zielenią oraz małą architekturą,
- ekospoty o charakterze nizinnego lasu mazowieckiego oraz siedliska dla kształtowania bioróżnorodności.
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promotor > dr inż.arch. Marcin Zabłocki

ROZWIĄZANIA PROEKOLOGICZNE NA PRZYKŁADZIE BUDYNKU WIELORODZINNEGO
NA WARSZAWSKICH BIELANACH 
MARTA JOŃCA  
DYPLOM INŻ. WYŻSZEJ SZKOŁY EKOLOGII I ZARZĄDZANIA W WARSZAWIE

Koncepcja budynku opiera się na wykorzystaniu zasad zrównoważonego budow-nictwa. Jego proekologiczny profil odzwierciedla oryginalna bryła, dostosowana do czynników środowiska 
naturalnego. Układ tarasowy od strony południowej zapewnienia pomieszczeniom maksymalne korzyści ze światła i ciepła słonecznego. Dodatkowo korzyści energetyczne zapew-niają panele 
fotowoltaiczne, które nietypowo umieszczone na balustradach, stano-wią ważny element funkcji estetycznej. Największym wyzwaniem było ukształtowanie bryły budynku w taki sposób, aby 
go-dziła ona przesłanki proekologiczne z funkcjonalnością pomieszczeń. Całość bryły zamykają od strony południowej duże przeszklenia wraz z zacieniającymi elemen-tami w postaci balkonów 
mieszkań znajdujących się powyżej oraz zieleń w donicach umieszczonych na każdym balkonie.

promotor > dr inż. arch. Wojciech Paciorkiewicz

ARCHITEKTURA MODUŁOWA W BUDOWNICTWIE HOTELOWYM NA PRZYKŁADZIE PROJEKTU 
HOTELU W PORCIE PRASKIM W WARSZAWIE.
PATRYK KOWALCZE   
DYPLOM INŻ. WYŻSZEJ SZKOŁY EKOLOGII I ZARZĄDZANIA W WARSZAWIE

Projekt miał na celu stworzenie modułów z kontenerów morskich dla dowolnych budowli na przykładzie projektu budynku hotelowego. Główną ideą wyboru takiego materiału jest łatwy transport, 
niski koszt oraz ekologia związana z wykorzystaniem już istniejących kontenerów. Podczas projektowania modułów należało spełnić warunki techniczne, specyficzne wymiary kontenera mor-
skiego oraz warunków bezpieczeństwa i ewakuacji. Kontenery morskie idealnie nadają się do projektowania z nich pomieszczeń pokojowych, małych sal, pokoi biurowych oraz wykorzystania 
ich jako łączniki w postaci korytarzy. W celu stworzenia ciekawej budowli, mimo prostej bryły kontenera postanowiono kontenery te ustawić na specjalnym szkielecie ze słupów stalowych na 
wcześniej wybudowanej kondygnacji i pionie komunikacyjnym.
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promotor > dr hab. inż. arch. Agnieszka Starzyk

FASADY INTELIGENTNE. BUDYNEK BIUROWO-HANDLOWY W WARSZAWIE PRZY UL. WARYŃSKIEGO 
PAULINA KUREK   
DYPLOM INŻ. WYŻSZEJ SZKOŁY EKOLOGII I ZARZĄDZANIA W WARSZAWIE

Głównym założeniem projektowym jest wykorzystanie nowoczesnych technologii w celu stworzenia obiektu 
przyjaznego dla ludzi i środowiska. Wprowadzone innowacyjne rozwiązania sprawiają, że budynek większość 
energii pozyskuje ze źródeł odnawialnych. Na trzech elewacjach zaprojektowano panele fotowoltaiczne po-
dążające wraz z ruchem Słońca. Wyglądem przypominają kolorowe, półprzezroczyste szkło. Na pozostałych 
fragmentach elewacji beton pochłaniający CO2 z powietrza. Dodatkowo zaprojektowano podziemny garaż 
mechaniczny, w którym samochody poruszają się na specjalnych platformach i umieszczane na regałach. Na 
dachu  gromadzona jest woda deszczowa, która stworzyła warunki do życia roślin bagiennych. Rozwiązanie 
to można oglądać spacerując po kładce tuż nad roślinami i wodą.

GSPublisherVersion 0.56.100.100

promotor > dr inż. arch. Janusz Marchwiński

KSZTAŁTOWANIE ARCHITEKTURY EFEKTYWNEJ ENERGETYCZNIE I PRZYJAZNEJ ŚRODOWISKOWO. 
CENTRUM KULTURY W WARSZAWIE.
KATARZYNA LENCZEWSKA - WITCZAK   
DYPLOM INŻ. WYŻSZEJ SZKOŁY EKOLOGII I ZARZĄDZANIA W WARSZAWIE

Projekt odwołuje się do dwóch dawnych typów zabudowy miejskiej: wielopokoleniowego domu mieszczańskiego oraz kamienicy czynszowej. Należąca do właścicieli część główna to „wiele 
mieszkań w jednym” – jej układ umożliwia swobodne łączenie pomieszczeń w indywidualne lokale o różnych rozmiarach,
w zależności od aktualnych potrzeb rozgałęzionej, kilkupokoleniowej rodziny, będącej miejscem nieustannych przemian demograficznych. Druga część obiektu mieści
w sobie mieszkania do wynajęcia, natomiast na parterze znajdują się lokale usługowe. Forma budynku stanowi próbę opowiedzenia o współczesnych wymaganiach funkcjonalnych i dzisiej-
szych możliwościach konstrukcyjnych przy pomocy języka klasycznej architektury – było to tym większe wyzwanie, że okolica zdominowana
jest przez zabudowę modernistyczną.
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promotor > dr hab. inż. arch. Agnieszka Starzyk

HOTEL W PORCIE PRASKIM W WARSZAWIE 
ARTUR MINCBERGER   
DYPLOM INŻ. WYŻSZEJ SZKOŁY EKOLOGII I ZARZĄDZANIA W WARSZAWIE

Patrząc na mapę świata >> Europy >> Polski >> Warszawy, można zaryzykować stwierdzenie ze warszawski Port Praski leży w centrum świata. Projektowany tam hotel kapsułowy, stojący 
w samym jego sercu miałby uniemożliwić kreowanie się w tym obszarze zgentryfikowanej, pseudopublicznej przestrzeni dla wybranych. Jego ,,wielogwiazdkowość” polegająca na oferowaniu 
kapsuł o różnym standardzie czyni go dostępnym dla każdego, zapewniając ciągły przepływ nowych ludzi z całego świata. Dodatkowo w hotelu zaprojektowano otwartą przestrzeń nie tylko 
dla przyjezdnych, sprzyjającą wymianie kultur, doświadczeń i kontaktów. Pierwszą inspiracją do projektu był trzonoliniowiec autorstwa Jacka Burzyńskiego i Andrzeja Skorupy, która pozwoliła 
na stawianie jedynie lekkich ścian działowych, co było wielkim ułatwieniem podczas aranżowania wnętrz. Drugą był budynek mieszkalno-biurowy Nakagin w Tokio, zaprojektowany  w duchu 
praktycznego metabolizmu. Prawobrzeżna Warszawa tworząc Port Praski, a w nim Kapsułowy Hotel tworzyłaby doskonałą odpowiedź dla Śródmieścia znajdującego się po przeciwnej stronie 
Wisły i będącego tą częścią miasta, która nigdy nie śpi.
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promotor > dr inż. arch. Marcin Zabłocki

PROBLEMATYKA KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY UZUPEŁNIAJĄCEJ
W CENTRACH MIAST NA PRZYKŁADZIE PROJEKTU PRZY ULICY ŻELAZNEJ W WARSZAWIE
ADRIAN NICPOŃ   
DYPLOM INŻ. WYŻSZEJ SZKOŁY EKOLOGII I ZARZĄDZANIA W WARSZAWIE

Motywacją do podjęcia tematu zabudowy uzupełniającej była potrzeba zwrócenia uwagi na istniejący problem, który dotyczy poprawnego projektowania takiej zabudowy oraz tego jak skom-
plikowany jest to proces. Otoczenie działki, na której została zaprojektowana plomba jest bardzo chaotyczne. Brak w nim spójności w wysokościach budynków, jak i w ich wyglądzie. Głównym 
wyzwaniem było zaprojektowanie odpowiedniej bryły, która połączyłaby dwie istniejące już kamienice, o różnym wyglądzie. Plomba uzupełnia i spaja przestrzeń. Minimalistyczny i nowoczesny 
charakter elewacji  z ciemnego granitu i jasnego, ekologicznego tynku glinianego, zaciera różnice w cechach zabytkowych budynków, dzięki podziałowi na dwie części i nieregularnym zaoblo-
nym otworom. Nie konkuruję  z detalami zabytkowych kamienic. 
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promotor > dr inż. arch. Małgorzata Sikorska

PROJEKTOWANIE W STANDARDZIE PASYWNYM – WPŁYW NA ARCHITEKTURĘ BUDYNKÓW 
EDUKACYJNYCH. PROJEKT BUDYNKU LICEUM OGÓLNOKSZTAŁCĄCEGO W STANDARDZIE PASYWNYM
W WARSZAWSKIEJ DZIELNICY WILANÓW WRAZ Z INFRASTRUKTURĄ TOWARZYSZĄCĄ 
ADRIAN ŚRUT    
DYPLOM INŻ. WYŻSZEJ SZKOŁY EKOLOGII I ZARZĄDZANIA W WARSZAWIE

Modelowy obiekt edukacyjny w standardzie pasywnym został zaprojektowany w specyficznej lokalizacji jaką jest zabudowa miejska lokalnego centrum funkcjonalnego dzielnicy Wilanów. 
W wyniku przeprowadzonych analiz udało się stworzyć jednostkę o optymalnej wielkości mieszcząca 32 oddziały dla 896 uczniów wyposażoną dodatkowo o dedykowane sale warsztatowe, 
bogate zaplecze sportowe i cześć przeznaczoną dla lokalnej społeczności. Poszczególne etapy procesu projektowego i doboru odpowiednich strategii, aż do uzyskania zakładanego efektu 
architektonicznego zostały poprzedzone badaniem możliwości zastosowania i wpływu najskuteczniejszych, dostępnych obecnie rozwiązań pasywnych materiałowo - przestrzennych w zakresie 
kształtowania architektury budynków użyteczności publicznej pod kątem funkcjonalno użytkowym i estetycznym.  Jasno określony kierunek poszczególnych działań wynikał z chęci uzyskania 
najwyższej efektywności energetycznej projektowanego budynku przy jednoczesnym wykorzystaniu możliwie największej dostępnej przestrzeni względem narzuconych ram wynikających z 
potencjału działki, kontekstu miejsca, a także wymogów prawno - planistycznych.

W CENTRUM
To projekt, którego celem jest zrozumienie problematyki miejskich przestrzeni cen-
tralnych oraz zaaplikowanie zdobytych doświadczeń przy wykorzystaniu planowania 
strategicznego i taktycznego. Dzięki współpracy WAPW i OW SARP, działania miały 
jednocześnie publiczny charakter dyskusyjny dzięki obecności w ZODIAKU WPA, 
jak i charakter projektowy/ekspercki poprzez zadanie kursowe na WAPW. Działania 
były prowadzone w stałym odniesieniu do uwarunkowań publicznych przestrzeni 
miejskich, Centrum Warszawy oraz w przestrzeni Pasażu Ściany Wschodniej, w 
której zaplanowane zostały działania taktyczne. Półroczne przedsięwzięcie WA-
PW-OWSARP/ZODIAK zakończone realizacją wybranej w drodze wewnętrznego 
konkursu interwencji przestrzennej to działanie dwutorowe. Równolegle do projektu 
studenckiego w Pawilonie Zodiak prowadzone były wykłady, warsztaty i spotkania 
przybliżające poruszaną problematykę pozostałym odbiorcą projektu: mieszkań-
com warszawy i profesjonalistom, architektom. Interwencja przestrzenna polega-
ła na budowie elementów przestrzennych w postaci instalacji w przestrzeni placu 
przed Zodiakiem w ramach wystawy Plany na Przyszłość | LAB.
Działania w planowanym rokrocznym cyklu, będą eksponowały każdorazowo inny, 
aktualny w danym momencie temat z problematyki planowania i użytkowania prze-
strzeni miejskiej jak np. woda, zieleń, parkowanie, hałas, czy dzikie zwierzęta w 
mieście. Rok 2022, pilotażowy jako temat przewodni obrał problematykę wody.

WODA: W CENTRUM
Gospodarowanie zasobami wodnymi to obecnie jedno z największych globalnych 
wyzwań miejskich. Woda stanowi o esencji życia, woda może być również atrakcją, 
ale też woda (jak i jej brak) niesie za sobą zagrożenia.

Prowadzenie:
W ramach WAPW | Katedra Urbanistyki i Gospodarki Przestrzennej

dr inż. arch. Anna Cudny
dr inż. arch. Artur Jerzy Filip
W ramach SARP Warszawa
inż. arch. Jan Chwedczuk
inż. arch. Magdalena Maciąg
inż. arch. Magdalena Strużycka

WODA
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