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Warszawskie Rozmowy Architektoniczne sg cyklem wyktaddw i dyskusji na tematy urbanistyczne,
architektoniczne i z zakresu architektury krajobrazu rozumianych jako wymiana innowac;ji i praktycznych
doswiadczen z Polski i Niemiec. W 2016 roku konferencje WRA sg czegscig projektu Zielone Miasto.

Zielone Miasto to projekt w ramach polsko-niemieckiego roku jubileuszowego 2016 - SWIETUJEMY!
zorganizowanego przez Goethe-Institut i Ambasade Niemiec z okazji 25-lecia Traktatu o dobrym
sgsiedztwie i przyjaznej wspotpracy.

Wiecej informaciji na stronie www.wra.org.pl oraz na facebook’u Projekt Zielone Miasto

WARSZAWSKIE ROZMOWY ARCHITEKTONICZNE odbyty sie 14 pazdziernika 2016 przy wypetnionej
po brzegi sali w pawilonie SARP nt. rewitalizacji przestrzeni publicznej w centrach miast na przyktadach
z Polski i Niemiec.
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ZDJECIE NR 1

KTO REWITALIZUJE ZLE, A KTO DOBRZE?

Rewitalizacja w ostatnich latach postrzegana byta w Polsce btednie jako procesy majace na celu
przeprowadzenie remontéw budynkdw, gtéwnie zaniedbanych kamienic w centrach naszych miast.

W Polsce niewiele jest przestrzeni miejskich zrewitalizowanych w ostatnim okresie, ktdrymi mozna sie
faktycznie pochwalic.

Nalezgcg do jednej z nielicznych rewitalizacji, ktéra traktuje zastata przestrzen nie na zasadzie wrzucenia
w nig nowych pomystéw, a dziata w kontekscie miejsca jest rewitalizacja Staréwki Miasta Gorlice
autorstwa eM4 Pracowni Architektury Brataniec z Krakowa (referat dr inz. arch. Urszula Forczek-
Brataniec).
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Plac miejski w Gorlicach, eM4 Pracownia Architektury Brataniec

ZDJECIE NR 2

.Projekt objat obszar centrum miasta zawierajacy: rynek, plac Dworzysko, i kilkanascie ulic tworzacych
tkanke urbanistyczna. Przyjeto strategie dziatania skupione wokét trzech zagadnien: uczytelnienie tkanki
miejskiej przez uzupetnienie zabudowy oraz przez ozywienie powierzchni placéw miejskich, przywrécenie
osi funkcjonalno - kompozycyjnej miasta przez odpowiedni przebieg ciggéw pieszych i ruchu kotowego;
zapis w przestrzeni miejskiej sladéw historii i powigzanie centrum z atrakcjami kulturowymi znajdujgcymi
sie na obrzezach miasta“ - tyle autorzy projektu.

De facto wynikiem jest ozywienie przestrzeni miejskiej, remontowane sg lokale uzytkowe, pojawiajg sie
nowe sklepy. Mieszkarcy zaczynajg przyzwyczajac sie do swojego nowego ,starego” centrum i spedzajg
tu wolny czas. Samorzad miejski, organizujgc festyny i imprezy miejskie na placu, stara sie wptyna¢ na
zmianeg przyzwyczajen i przywrdci¢ spoteczng pamiec historii tego niegdys zywego miejsca.

REWITALIZACJA - O CO TU CHODzI?

Faktycznie rewitalizacja to w mys$l| definicji szeroki proces przemian spotecznych, przestrzennych
i ekonomicznych w obszarze kryzysowym. Oczywiscie dotyczy to obszaréw podupadtych, gdzie mamy do
czynienia z wyjatkowo trudnymi problemami, ktdrych nie daje rozwigzaé sie¢ w sposob prosty.

Celem rewitalizacji jest ponowne przywrdcenie do zycia zdegradowanej cze$ci miasta, tak, aby w danym
miejscu dobrze sie przebywato, mieszkato i pracowato przez poprawe istniejacych, ale tez i przez
uzupetnienie o nowe, funkgciji.

POZNAC - PORUSZYC - ZAANGAZOWAC

Na rewitalizacje sktada sie wiele czynnikdw. Konieczne jest obok remontdw nieruchomos$ci dziatanie
w kulturze, edukacji mieszkancéw, wspdipraca z przedsiebiorcami dla poprawy lokalnej ekonomii,
poprawa wiezi spotecznych, a takze zmiany majgce na celu poprawe srodowiska przyrodniczego w matej,
lokalnej skali.

Takie zmiany zaktadajg wspdiprace z mieszkaricami. Nie teoretyczng wspdiprace na papierze,
a faktyczne zmotywowanie ludzi, kidrzy bedg chcieli znalez¢ czas i wejS¢ w projekt poprawy swojego
miejsca zycia.

Lodz jako pierwsze miasto w Polsce podjeto szeroko zakreslone przygotowania do rewitalizacji
obszarowej swojego centrum w postaci modelowego projektu, w ktdrym poswiecono dwa lata na
rozpoznanie problemu i zaangazowanie mieszkafncoéw w procesy rewitalizacyjne (ok. 15 km? i 140.000
mieszkancow). Koszt projektu pilotazowego wynidst 4 min ziotych i finansowany byt ze $rodkdw
Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju. W wyniku projektu powstata baza dobrych praktyk dla innych miast
- Centrum Wiedzy o Rewitalizacji (http://centrumwiedzy.org/).

Hanna Gill - Piatek, Koordynator projektu pilotazowego z ramienia Biura ds. Rewitalizaciji
i Rozwoju Zabudowy Miasta Lodz przedstawita zréznicowany zakres przeprowadzonych analiz
i wypracowanych instrumentéw np. do walki z pustostanami czy poprawy lokalnej ekonomii. W okresie
pilotazowym mieszkancy mieli mozliwos¢ realizacji mikrodziatari wytonionych na drodze konkurséw na




faczng kwote 198.000 ztotych.

W 2015 roku rozpisano pierwsze przetargi na kompleksowe zadania rewitalizacyjne obejmujace
inwestycje w przestrzen publiczng, drogowa, zagospodarowanie zieleni, odnowy kamienic, wzmocnienie
ekonomii i poprawe stanu $rodowiska przyrodniczego przy uwzglednieniu partycypacji mieszkarncow dla
kilku obszardw centrum todzi.

Prace projektowe sg w toku. Za kilka miesiecy znane bedg wyniki tychze opracowan i rozpocznie si¢ faza
realizaciji.

ZACZAC REWITALIZACJE Z GLOWA

Miasto Berlin dla okreslenia urbanistycznej wizji miasta opracowato na poczatku lat 90-tych ubiegtego
wieku masterplan dla centrum o powierzchni ok. 30 km? i 300.000 mieszkaricow (Planwerk Innenstadt),
kidry objgt obszerne analizy stanu istniejacego i zweryfikowat mozliwos¢ przeprowadzenia zmian
w strukturze miasta przedstawiajac propozycje obszaréw do dalszego uszczegdtowienia.

Dla obszardw czesciowych, ktére byly rozwijane w kolejnych dekadach, masterplany (Stadtplanerische
Konzepte) powstawaly za pomocg rozpisanych konkurséw urbanistycznych i projektowych formutujac
doktadnie na potrzeby pdzniejszej inwestycji m.in. urbanistyczng koncepcje terenu, jego funkcje,
koncepcje drogowa, projekt koncepcyjny terenéw zewnetrznych w tym zieleni, strukture samego procesu
planistycznego i zapisy szczegétowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Takie dziatanie miato
miejsce dla np. nowej dzielnicy na terenie dawnych torowisk przy dworcu gtéwnym Hauptbahnhof -
Heidestrasse/Europacity o powierzchni 40 ha (obecnie w budowie) czy rewitalizowanego centrum
dawnego Berlina Zachodniego. Tu potozono nacisk na program dziatan spotecznych i poprawy
infrastruktury.

Przeglad projektdw objetych takimi masterplanami znajduje sie na stronie miasta Berlin:
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/stadtplanerische konzepte/.

Te pryncypialne obszary sa objete nie tylko wyjatkowa merytoryczng opieka ze strony urzedu architekta
miasta, ale aktualny stan rozwoju jest szeroko publikowany, prowadzone sa dyskusje w Srodowisku
projektantdw, politykdw i z mieszkancami.
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Gleisdreieck Park - miejsce dla wszystkich, Loidl Landschaftsarchitekten

ZDJECIE NR 3, 4

Przyktadem takich dtugofalowo prowadzonych proceséw sg réwniez tereny dawnych bocznic kolejowych
Gleisdreieck w samym centrum Berlina, w bezposrednim sasiedztwie Placu Poczdamskiego. Jest to
spektakularny przyktad rewitalizacji, o kidrej opowiadat Manfred Kiihne, Dyrektor Wydziatu
Planowania Miasta Berlin. Proces rozwoju tego terenu trwat wiele lat w dtugoletnim procesie

partycypacji.




Gleisdreieck Park - mlejsce dIa wszystklch Loidl Landschaftsarchitekten
ZDJECIE NR 5,6,7

Rezultatem miedzynarodowego konkursu na nowy, miejski Gleisdreieck Park byto wybranie pracy
berliriskiego biura architektury krajobrazu Loidl Landschaftsarchitekten. Proces partycypacji mieszkancow
to 80 posiedzen, ktdre przygotowat projektujacy architekt krajobrazu dla aktywistow, mieszkancow
i administraciji.

Rezultaty przekroczyly wszelkie oczekiwania. Park stat sie w bardzo krétkim czasie nowa ikong miasta.
Nie tylko bardzo zrdznicowane funkcje od placow zabaw dla dzieci, plazy, drewnianych taraséw dla
odpoczywajacych, przez urzadzone tereny sportu dla mniej i bardziej zaawansowanych skater ow
i siatkarzy czy dzikie tereny chronigce wegetacje sg tego powodem. Park jest dobrze przemyslang
przestrzenig harmonijnie zmieniajacych sie scenerii intensywnosci i ekstensywnosci dla cztowieka i dla
miejskiej przyrody.

Gleisdreieck Park - refugium przyrody, Loidl Landschaftsarchitekten

ZDJECIE NR 8,9

Synergie powstania parku sg juz widoczne. Potozony na potudniowy-wschdd obszar sgsiedni parku stat
sie magnesem dla inwestordow szukajacych mozliwosci inwestowania w otoczeniu parku zaczynajac
rozwdj obszardw zaniedbanej dzielnicy.

KTO POPROWADZI DOBRA REWITALIZACJE?

Samorzady nie sg przygotowane na prowadzenie wymagajacych i dtugich proceséw partycypaciji;
przeprowadzania cyklu warsztatdw, przygotowania ich metodyki i graficznych instrumentéw pracy, dojscia
do ludzi z rdznych warstw spotecznych i pociggniecia ich, rozstrzygania sporéw, generalizowania



pomystéw i wypracowania koricowo po kazdym spotkaniu wynikdw, ktdre faktycznie sg podstawg do
dalszej pracy projektu rewitalizacyjnego.

Do tego potrzebujemy fachowcdw. Sg to czasami aktywisci miejscy, ktdrzy wyspecjalizowali sie
w mediacyjnym prowadzeniu dialogu. Sg to interdyscyplinarnie wyksztatceni architekci krajobrazu, ktdrzy
potrafig taczy¢ strony i sg czesto autorami projektdw przestrzeni publicznej, w ktérej projekt jest
zlokalizowany. Sg to socjolodzy miejscy, ktdrzy potrafig rozmawiaé z ludzmi i znajg instrumenty pracy
w grupie. A najlepiej jesli jest to zespdt faczacy te branze.

Kogo nadal brakuje wsrdd prowadzacych rewitalizacje to specjalisci od realnej ekonomii; ktos kto wymysli
jak pomdc lokalnym przedsigbiorcom i jak sprowadzi¢ nowych oraz wymysli instrumenty wprowadzajgce
te zatoZenia lokalnie w Zycie.

Partycypacja mieszkancéw, poprawa stanu srodowiska przyrodniczego, lokalnej sytuacji przedsiebiorcéw,
problemdw spotecznych wpasowane w waski gorset zapisdw przetargowych moga sie sta¢ ,obywatelem
drugiej kategorii® przyémione efektywnymi realizacjami czesci inwestycyjnej, jak nowe place,
wyremontowane kamienice, nowoczesne tawki czy fontanny.

Niezwykle wazne sg instrumenty kontroli rozpisanych w przetargach i prowadzonych dziatan
niewymiernych czyli niewidocznych na pierwszy rzut oka. Rewitalizacja potrzebuje przygotowanych osdb
w urzedzie miasta, ktdre sg w stanie sprawdzi¢ jako$¢ zleconych i przeprowadzonych prac oraz dokonaé
ewaluacji wynikéw lub zareagowac na wypaczenia procesu we wspdtpracy z projektantami.

Dobrze funkcjonujace przestrzenie miasta nie powstaja przez samo zlecenie procesu rewitalizacji,
ale w wyniku przeprowadzenia tego procesu z sukcesem!

REWITALIZACJA NA SWOIM PODWORKU

Jak zaczeta rewitalizacje na wtasna reke grupa spotecznie zaangazowanych mieszkancéw w todzi? Po
prostu. O pomysle na rewitalizacje Fundacji Normalne Miasto "Fenomen" w todzi opowiedziat na
konferencji jej prezes - Hubert Baranski. Lekiem byt tu budzet partycypacyjny i zaangazowanie sie
mieszkancow od samego poczatku. Projekt przeobrazenia 170 metrowej ulicy 6 Sierpnia na rodzaj
»ulicznego podwdrca“ okazat sie strzatem w dziesigtke. Poczatkowe obawy ograniczenia ruchu
samochodowego przetozyly sie¢ na euforie bardzo szybkiej realizacji, kidra przyniosta wzrost
bezpieczenstwa ulicy o duzych problemach spotecznych i oprécz widocznej zmiany estetyki w postaci
fawek, nowej nawierzchni, posadzonych drzew i tym samym poprawy jakosci przebywania, przyniosta ze
soba rozwdj lokalnej ekonomii w postaci powstajacych jak grzyby po deszczu kawiarni i sklepdw.

Proces trwat tacznie z przeprowadzeniem partycypacji, przygotowaniem projektu i budowg 1 rok i 3
tygodnie. Przebudowa ulicy 6 Sierpnia kosztowata 1,4 min ziotych.

Powstajg kolejne projekty fundacji: przebudowa ulicy Traugutta o dtugoséci 350 metrow i kosztach
realizacji 2,1 min ztotych i ulicy Piramowicza o dtugosci 230 metréw i kosztach 1,9 min ztotych.

Wiecej na: www.woonerf.dlalodzi.info
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ZDJECIE NR 10

MANAGEMENT - UCZESTNICY - KOSZTY

Po prezentacji Jacka Grunt-Mejera, koordynatora m. st. Warszawy ds. wdrazania przedsiewzieé
rewitalizacyjnych nt. jak Warszawa przygotowuje sie¢ do rewitalizacji v-ce prezes BBl Development
SA, Rafal Szczepanski realizujgcy w Warszawie inwestycje w dawnej fabryce Koneser (w obszarze
rewitalizacyjnym Warszawy) z mixem funkcji, gdzie obok mieszkaniowej pojawia sie funkcja handlowa,
gastronomiczna i kulturalna zauwazyt, ze bardzo wazna jest kooperacja z partnerem publicznym
i kompetencje oraz znajomos¢ procesow rewitalizacji ze strony urzednikdéw. Tylko w ten sposdb dziatajac
istnieje nadzieja na dobrze rezultaty. Inwestor prywatny jest istotnym elementem procesu inwestujac
srodki dla wprowadzenia korzystnych w rewitalizowanym obszarze funkcji.

W Niemczech jest wiele przyktaddw projektow rewitalizacji przestrzeni publicznej, ktére sg finansowane
przez inwestoréw prywatnych w ramach uméw publiczno-prywatnych.

Jest to kapitat, dostepny réwniez w Polsce, ktdérego nie mozna zmarnowaé. Istotne jest tworzenie
instrumentéw, ktdre utatwiajg na poziomie samorzadu korzystanie z takiej wspdtpracy.

Procedura rewitalizacyjna zmagajagca sie z problemami o wyjgtkowej skali wymaga nowych,
nowoczesnych, dopasowanych do sytuacji i miejsca instrumentdw.

Miasto Hanower stworzyto miedzywydziatowa komdrke na potrzeby dziatarh przy programie ,Place dla
Hanoweru”, ktdra ma na celu katalizowanie proceséw rewitalizacji placéw. Sktadajg sie na nig trzy osoby
petnigce kierownicze stanowiska w urzedzie miasta odpowiedzialne za inwestycje, drogi i przestrzen
publiczna.

Berlin stworzyt rodzaj przewodnika procesu partycypacyjnego. W Polsce mozemy skorzysta¢ na razie
z niewielu przyktaddw przeprowadzonych rewitalizacji. Tym wazniejsza jest rola Centrum Wiedzy
stworzonego przez £48dz i jego ciagtego uaktualniania o nowe dobre praktyki.

Architekt krajobrazu Till Rehwaldt, Rehwaldt Landschaftsarchitekien przedstawit koncepcje
postepowania ze Srédmiejskimi terenami rekreacji mniejszych miast potozonymi w peryferyjnej strefie
centrum, poza obszarem bulwardw i reprezentacyjnych przestrzeni $cistego centrum.



Miejsca nad woda, Rehwaldt Landschaftsarchitekten
ZDJECIE NR 11,12

Kontekst miejsca i wynikajace z niego zatozenia do projektowania tych miejsc sg kluczowe. Dajg one
podstawe do tworzenia miejsc dobrze dziatajacych, ale o duzo nizszych kosztach realizacji niz miejsca
pryncypialne. To strefowe zrdznicowanie intensywnos$ci i tym samym kosztéw realizacji obiektow
w danym obszarze jest najczesciej podane jako wytyczna do projektowania ze strony miasta i wynika
z miejskich strategii urbanistycznego rozwoju danego terenu.

Wypracowane zatozenia sg tworzone lub podlegajg korekcie ich funkcjonalnos$ci z procesie cyklu spotkan
w mieszkancami i lokalnymi przedsigbiorcami. W ten sposéb powstate projekty sg dobrze przyjete
i wykorzystywane przez mieszkancow, wptywajg korzystnie na lokalne ustugi poprawiajac ich
efektywnos¢ i bedac magnesem dla nowych przedsiebiorcdw oraz sg dla budzetu miasta wywazonym
wydatkiem umozliwiajgcym przeprowadzenie kilku podobnych inwestycji rownolegle.

W Hanowerze od 15 lat realizowany jest program placow miejskich - krok po kroku, rok po roku, plac
po placu. Nie inaczej. Z konsekwentnym budzetem na kazdy kolejny rok dziatania. Budzetem niewielkim,
jakby mogto sie wydawac. Rezultatem jest 50 zrewitalizowanych placéw miejskich od bardzo matych, do
miejsc reprezentacji miasta, na ktére przeznaczono dodatkowe Srodki. Cze$ciowo sg one realizowane
przy wspéingsgwani lokalnych przedsiebiorcow.
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ZDJECIE NR 13,14

Miejski Architekt Krajobrazu miasta Hanower Thomas Gdébel-GroB przedstawit dziatanie tego
programu.

Gtéwng zasada majgcg bezposrednie przetozenie na koszty realizacyjne nie jest ,budowanie od nowa“,
a ,poprawa istniejacej struktury”.

Roczny budzet to ok. 500.000 Euro co w przetozeniu na Polskie warunki przedstawia dosc¢ realng wartos¢
réwniez dla podobnych inwestycji w Polsce. Moze nalezy zaczg¢ planowacd i budowaé przeznaczajac



nizsze srodki i myslac o oszczedniejszym nimi gospodarowaniu?

Hanower realizuje aktualnie z tego budzetu 1-2 place na rok. Przyjmujac wielkos¢ placu jako 3000-
5000m? $redni koszt rewitalizowanego metra kwadratowego to mniej niz 100 Euro! Koszt budowy nowe;
przestrzeni placu w Niemczech wynosi dwu-, trzykrotnie wigce;.

Jak widaé optaca sie wypracowaé¢ model oszczednego projektowania i realizacji przestrzeni publicznej,
gdyz w ten sposdb mozemy poprawic jej dwa razy tyle.

Hanower - lokalne, ,,dzielnicoWe“
ZDJECIE NR 15,16

Warszawski SARP podjgt z miastem Warszawa podobng inicjatywe. Ma ona za zadanie rewitalizacje
Centréow Lokalnych w dzielnicach - placow i skwerdw czyli miejsc, gdzie koncentruje sie codzienne
zycie. Opracowana zostata metoda wyodrebnienia pierwszych wyznaczonych do konkursdéw
projektowych i pdzniejszej realizacji miejsc o czym referowata dr Katarzyna Sadowy. Dziesie¢ placow
zostato wytypowanych do realizacji i w tej chwili startujg pierwsze konkursy na zagospdoarowanie ich
przestrzeni. Koordynuje ten projekt Stowarzyszenie Architektdw Polskich. Trzymamy kciuki, zeby zamiary
okazaly sie trafne i realizacje przeprowadzane byly z Zelazng konsekwencjg w kolejnych latach.

Mozna zyczy¢é naszym miastom i nam samym, aby tego rodzaju inicjatywy byty na co dzien inicjowane
i znajdowaty sie na porzadku dziennym pracy urzednikéw miejskich. Prace przygotowawcze - analizy,
masterplan czy konkretne rozwigzania wyodrebnione w drodze konkurséw w projektowych moga juz
powsta¢ we wspdtpracy ze srodowiskiem projektantéw. | tu jest istotne, aby dla uzyskania optymalnych
wynikdw rewitalizacji do wspodtpracy zapraszac interdyscyplinarne zespoty ztozone z urbanistéw,
architektéw krajobrazu, architektéw, projektantéw drogowych, socjologéw miasta i ekologéw.

Dyskusja publicznosci z udziatem przedstawicieli konsorcjantdw pierwszych duzych przetargdw na
rewitalizacje obszarowg w todzi (Magdalena Sroczyriska - Egis Polska Inzynieria), przedstawiciela
Ministerstwa Rozwoju odpowiedzialnego za Ustawe o Rewitalizacji (Wojciech Sieradzon) oraz referentdw
konferencji poruszata m.in. trudne pytania dotyczace warszawskich proceséw rewitalizacji, kwestie
problemdw spotecznych rewitalizacji w Bytomiu, temat jakosci procedury rewitalizacyjnej trwajgc dtugo po
zakonczeniu przewidywanego czasu konferenciji.

W 2017 roku WARSZAWSKIE ROZMOWY ARCHITETONICZNE 8 podejmg temat procedury konkurséw
rozpisywanych przez samorzady i prywatnych inwestoréw. Jak uzyskac dobry poziom prac nadestanych
lub jak unikngé nieprzyznania pierwszego miejsca w konkursie? Zaprezentujemy nowe i nieznane
procedury w tym temacie z Niemiec i te, ktére zostaty innowacyjnie przeprowadzone w Polsce. Bedziemy
rozmawia¢ jak wprowadzi¢ je w zycie.

Wiecej o cyklu konferencji WARSZAWSKIE ROZMOWY ARCHITETONICZNE na: www.wra.org.pl



