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Bardzo dziekujemy

- przedstawicielom Urzedu m.st. Warszawy, szcze-
golnie pani Paulinie Okon-Géreckiej za zyczliwosc
i wsparcie organizacyjne

- wtadzom Dzielnicy Targéwek, panu burmistrzo-
wi Stawomirowi Antonikowi, wiceburmistrzom
Grzegorzowi Gadeckiemu oraz Pawtowi Michal-
cowi, a takze pani Sylwii Weilandt za goscine
w budynku Urzedu Dzielnicy i aktywny udziat
w spotkaniach warsztatowych

- przedstawicielkom Centrum Komunikacji Spo-
tecznej, pani Annie Petroff-Skibie oraz Monice
Komorowskiej za zorganizowanie spotecznej czesci
procesu, oraz Ludwice Ignatowicz za prowadzenie
spotkan z mieszkaricami

- reprezentantowi strony spotecznej panu Jano-
wi Mencwelowi za podzielenie sie swojq wiedzq
0 przestrzeni Bradna i wsparcie w formutowaniu
rekomendagji a takze wszystkim mieszkankom
i mieszkanicom, ktérzy uczestniczyli w spotka-
niach i warsztatach, wspierajqc nas swojq wiedzq
i pomystami




Celem urbanistyczno-architektonicznych warsz-
tatow dotyczacych zagospodarowania rejonu
ulicy Kondratowicza byto opracowanie koncepcji
wspotczesnego centrum Brédna w sasiedztwie
planowanych stacji drugiej linii metra: C20 ,Kon-
dratowicza” i C21 ,Brédno”.

W pierwszym etapie warsztatow przeprowa-
dzony zostat nabor uczestnikow na podstawie
jawnych zgtoszen. Ocenie podlegat opis pomy-
stu w zakresie kompozycji przestrzeni publicz-
nej w obszarze objetym opracowaniem wraz
Z proponowanymi powigzaniami z przestrzenig
publiczng w najblizszym otoczeniu, zatozenia

Wstep

programowe proponowanego rozwigzania prze-
strzennego, wskazanie potencjalnych grup bene-
ficjentdw, propozycje rozwigzan komunikacyjnych
W oparciu o wytyczne warsztatowe, podstawowg
kompozycje terenu oraz proponowany obszar
jego powigzan z zatozeniami sasiadujgcymi.

W drugim etapie pie¢ wybranych zespotéw
projektowych przygotowywato wtasne koncep-
cje przeksztatcen w oparciu o przyjete zatoze-
nia, wnioski mieszkancow pozyskane w trakcie
otwartych warsztatow oraz uwagi ekspertow,
formutowane w trakcie wewnetrznych przegla-
dow projektow.




8 Wstep

Warsztaty prowadzone byty przez zespot eks-
pertow w sktadzie: Pawet Detko (architekt, OW
SARP), Marlena Happach (architekt, OW SARP),
Wojciech Kotecki (architekt, OW SARP), Marek Mi-
kos (p.o. dyrektora Biura Architektury i Planowa-
nia Przestrzennego, Urzedu Miasta Stotecznego
Warszawy), Janina Trepczynska Grynberg (archi-
tekt, OW SARP), Zygmunt Uzdalewicz (inzynier
ruchu, SITK), przy wsparciu wtadz dzielnicy Targo-
wek - burmistrza Stawomira Antonika. Koordyna-
cjq warsztatow ze strony OW SARP zajmowat sie
arch. Pawet Jaworski.

Wspotprace z mieszkahcami w ramach
warsztatow koordynowato Centrum Komunikacji
Spotecznej Urzedu m.st. Warszawy, przy szcze-
gélnym udziale i wsparciu Moniki Komorowskiej
oraz Ludwiki Ignatowicz.

Projekty warsztatowe opracowaty zespoty:

- Nastepna Stacja Miasto - Michat Sikorski,
Zuzanna Smoczynska, Katarzyna Krokos, Marta
Osowiecka, Magda KoZluk, Bartosz Siegieda;

- Powiazanie rozwiazaniem - Piotr Straszak,
Adam Piotr Zajac, Mikotaj Zdanowski;

- Utopia Brédno - Klementyna Swiezewska, Ma-
ciej Czeredys, Tomasz Ptachecki, Anna Chroscicka;
- Kondratowicza - Nowy Swiat - Agnieszka
Bobrowska, Piotr Bujak, Rafat Bujnowski, To-
masz Dybicz, Grzegorz Gawrysiak, Michat Iwa-
niuk, Urszula Trzeciakowska, Anna Tofiluk, Pa-
wet Wielgo, Marlena Datek;

- Miedzymetrze - Wojciech Conder, Aleksander
Drzewiecki, Maciej Kowalczyk, Michat Tatjewski,
Agnieszka Lewandowska, Maciej Sidorowicz,
Karolina Stepkowska.

Na podstawie analizy prac zespotow projekto-
wych, dyskusji zorganizowanych wokat projektow
oraz warsztatow z mieszkancami sformutowane
zostaty wytyczne dla koncepcji wspotczesnego
centrum Brddna, obejmujace przede wszystkim
postulaty:

I. przeksztatcenia ul. Kondratowicza w ulice
miejska o uporzadkowanych ustugowych pie-
rzejach i nizszych parametrach technicznych
(nizszej klasie funkcjonalnej);

Il. wyksztatcenia ciggu przestrzeni publicznych
o0 zréznicowanym charakterze na styku ul. Kon-

dratowicza, Rembielinskiej oraz osi Parku Brod-
nowskiego;

lll. potaczenia zieleni parkowej i wysp osiedlo-
wej zieleni poprzez zielone ciagi piesze;

IV. wytyczenia terenéw inwestycyjnych o pro-
gramie ustugowym wzdtuz ul. Kondratowicza,
dzieki zawezeniu terenéw ulicy, bez ingerowania
w wewnetrzng strukture osiedla oraz przestrzen
parku;

V. uzupetnienia miejsc parkingowych dla obec-
nych mieszkancow i ochrony przed naporem po-
jazdéw osob korzystajacych z metra w dalszej
podrozy.
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Ulica

Kondratowicza

Ulica Kondratowicza ulica miejska

Podstawowym elementem kompozycji urbani-
stycznej Osiedla Bradno jest ulica Ludwika Kon-
dratowicza. Ulica ta tworzy oS, ktéra taczy trzy
centrotworcze przestrzenie o zroznicowanym cha-
rakterze: (1) rejon skrzyzowania z ul. Rembielinska,
(2) styk z osig parku Bradnowskiego i osiedlowym
traktem wzdtuz ul. Rohatynskiej oraz (3) przedpole
Urzedu Dzielnicy Targéwek przy skrzyzowaniu z ul.
$w. Wincentego. Role dwaéch skrajnych lokalizacji
wzmocni wkrotce obecno$¢ nowych stacji Il linii
metra.

Obecnie dominuje funkcja komunikacyjna ul.
Kondratowicza, przez co tworzy ona bariere separu-
jacq tereny mieszkaniowe od parku Brédnowskiego.
Aktualnie nadmierna szeroko$¢ ulicy w liniach roz-

graniczajacych, przy wysokiej klasie funkcjo-
nalnej i znaczacych potokach ruchu samocho-
dowego, uniemozliwiajg rozwdj réznorodnej,
wielofunkcyjnej zabudowy, ktéra stuzytaby
mieszkancom. W przestrzeni obszaru warszta-
téw dominuje zabudowa mieszkaniowa. Przebu-
dowa ul. Kondratowicza i jej otoczenia powinny
wzbogaci¢ oferte tego obszaru, jako centrum
dzielnicy, o miejsca pracy i ustugi dostepne
w zasiegu dojscia lub dojazdu komunikacja pu-
bliczng z sasiednich obszaréw. Przestrzen ulicy
powinna stworzy¢ nowoczesniejsza i bogatsza
oferte gastronomiczna, kulturalng i handlowa,
ktora uzupetniataby oferte i unikalng wartos¢
rekreacyjna parku Brodnowskiego.
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Uktad drogowy

Zaproponowana koncepcja zagospodarowania
przestrzennego konsekwentnie uzupetnia uru-
chomione juz zmiany komunikacyjne, polegajace
na rozbudowie Il linii metra, ktéra przeja¢ ma
potoki pasazerskie w kierunku centrum miasta
oraz na przedtuzeniu drogi S8 (Trasy Torunskiej)
w kierunku wschodnim, ktéra wzmocni swojg role
gtownego korytarza ruchu tranzytowego jako
potnocno-wschodni odcinek zewnetrznej, ekspre-
sowej obwodnicy Warszawy.

W tej sytuacji uzasadnione jest obnizenie kla-
sy funkcjonalnej ulicy Kondratowicza z G (gtéwne))
do Z (zbiorczej), a nawet L (lokalnej), a w konse-
kwencji réwniez zmiana jej parametréw technicz-
nych, w tym: zawezenie pasa drogowego i lepsze
wykorzystanie jego pojemnosci, wprowadzenie
zmian przekroju i geometrii. Bedzie to stuzyto
uspokojeniu i zwiekszeniu ptynnosci ruchu samo-
chodowego przy zachowaniu dostepnosci terenow
mieszkaniowych w sasiedztwie oraz prawidtowej
przepustowosci, a takze wydzieleniu dodatkowej
przestrzeni dla ruchu pieszego i rowerowego.
Obecny stan ulicy i rozlegte powierzchnie nieupo-
rzadkowanych przestrzennie skrzyzowan sprzyjaja
rozwijaniu nadmiernych predkosci, obnizajac bez-
pieczenstwo i tworzac bariere dla ruchu pieszego
na kierunkach prostopadtych (powigzania Osiedle
- Park).

Obecnie ul. Kondratowicza jest drogg dwujezdnio-
wa z czterema pasami ruchu o szerokosci 3,5 m oraz
dodatkowymi pasami do skretu w lewo i bardzo

szerokim pasem dzielagcym miedzy jezdniami. Na-
lezy wprowadzi¢ przekrdj 2x2 z pasami o szero-
kosci od 2,50 do 2,75 m lub 3,00 m w przypadku
buspaséw, a takze zlikwidowac zatoki autobuso-
we.

Istotnym elementem uspokojenia ruchu be-
dzie przetamanie jezdni na wysokosci skrzyzowa-
nia z ul. Chodecka, polegajace na jej przesunieciu
w kierunku potudniowym na odcinku od skrzyzo-
wania z ul. Rembielinska oraz w kierunku pétnoc-
nym na odcinku do skrzyzowania z ul. Swietego
Wincentego. Wzdtuz tak uksztattowanej jezdni
powinny zosta¢ zrealizowane miejsca postojowe
w formie zgrupowan rozdzielonych nasadzeniami
zieleni. Wptynie to korzystnie na obnizenie pred-
kosci poruszania sie samochodéw, a jednoczesnie
pozwoli uzupetni¢ bilans parkowania.

Usprawnienie ruchu rowerowego i pieszego
powinno polega¢ natomiast na stworzeniu bez-
piecznych przejazdow i przejs¢ w poziomie terenu
oraz zwiekszeniu ich ilosci, przede wszystkim na
wysokosci parku Brodnowskiego. Po obnizeniu
klasy funkcjonalnej ul. Kondratowicza mozliwe
bedzie wprowadzenie dodatkowych wlotow z ulic
potozonych wewnatrz osiedla. Dzieki zastosowa-
niu takiego rozwiazania zabudowa na wydzielo-
nych terenach inwestycyjnych bedzie obstugiwana
bezposrednio z ul. Kondratowicza, zamiast dodat-
kowych jezdni na zapleczu, ktére rozcinatyby we-
wnatrzosiedlowe tereny zielone i stanowity ucigz-
liwos¢ dla mieszkancow.
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Centra

dzielnicowe

| lokalne

Centrum dzielnicowe - otoczenie stacji metra C21 ,,Brédno”

Obszar potozony w sasiedztwie koncowej
stacji metra i skrzyzowania ulic: Kondratowi-
cza oraz Rembielinskiej powinien pozosta¢ cen-
trum o zasiegu dzielnicowym o dominujacych
funkcjach handlowych i religijnych, w ksztatcie
zdefiniowanym przez istniejacg zabudowe oraz
nowe obiekty. Obiekty te powinny by¢ realizowa-
ne rowniez nad konstrukcjg torow odstawczych
[l 'linii metra (przystosowang do ich uniesienia)
i planowanego parkingu podziemnego za stacja.

Wzmocnieniu funkcji centrum powinno stu-
zy¢ zachowanie sposobu uzytkowania i lokali-
zacji targu, ktory dla mieszkancéw jest waz-
nym miejscem w ich codziennym zyciu. Autorzy
warsztatowych koncepcji proponowali m.in.
zadaszenie targowiska z wprowadzeniem par-
kingu podziemnego dla klientéw, zadaszenie
z rozszerzeniem o przestrzen placu od strony ul.
Kondratowicza, wykorzystywanego w dni targo-
we lub w okresie swigtecznym, czy umieszczenie
funkcji handlowej w parterze wielokondygnacyj-
nego budynku parkingowego w nowym miejscu
(przy zachowaniu ciggtosci dziatania targowi-
ska w trakcie jego budowy). Kazda z tych pro-
pozycji budzi watpliwosci dotyczace mozliwosci
utrzymania charakteru targowiska jako miej-

sca zaopatrzenia w artykuty pierwszej potrze-
by w atrakcyjnych cenach. Rekomendowanym
rozwigzaniem jest uporzadkowanie targowiska,
organizacja uktadu stoisk w sposdb sprzyjajacy
integracji targowiska z otoczeniem i opracowa-
nie ujednoliconego projektu nowych wiat.

Niezaleznie od realizacji wezta przesiad-
kowego przy zaproponowanej stacji koncowej,
wejscia do stacji przy ul. Kondratowicza nalezy
powigza¢ z przystankami tramwajowymi i au-
tobusowymi. Szczegdlnie wazne jest to w przy-
padku otoczenia skrzyzowania ul. Kondratowicza
z ul. Rembielinska, poniewaz w obecnym pro-
jekcie rozlegtos¢ torow odstawczych powoduje
wydtuzenie dojs¢ z przystankow tramwajowych
i odsuniecie osiedli potozonych po wschodniej
stronie tej ulicy od metra (konieczno$¢ przekra-
czania szerokiej jezdni).

W zwiazku z otwartg obecnie dyskusjg o re-
zygnacji z czesci torow odstawczych warto prze-
analizowa¢ mozliwo$¢ znacznego ograniczenia
rozmiarow stacji, przede wszystkim poprzez re-
zygnacje z rozlegtych podziemnych budowli pod
terenami osiedlowymi, potozonymi na zachéd od
skrzyzowania ulic: Kondratowicza i Rembielin-
skiej. Obszary te powinny zosta¢ wykorzystane

KONDRATOWICZA
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pod zabudowe, z programem wzmacniajacym
znaczenie centrum lokalnego. Wariantowo tory od-
stawcze mogtyby znalez¢ sie pod jezdnig ul. Kon-

dratowicza przed stacja, natomiast sama stacja,
a co najmniej jej wejscia, mogtaby zosta¢ przesu-
nieta na zachéd, pod wspomniane skrzyzowanie.

Centrum lokalne - o$ parku Brodnowskiego

Srodkowy odcinek ul. Kondratowicza po-
winien utrzymac funkcje centrum lokalnego
0 charakterze sasiedzkim. Istniejace pawilony
powinny zosta¢ zachowane i zmodernizowane
lub w niewielkim stopniu rozbudowane, a spo-
sob uzytkowania - handel, gastronomia i kul-
tura - powinien uzupetnia¢ rekreacyjng oferte
terendéw zielonych. W przypadku zastapienia
istniejacych pawilonéw nowa, wyzszg zabudo-
wa (co dopuszcza aktualny plan miejscowy),
rekomendowane jest utrzymanie ustugowego
charakteru parteréw z zachowaniem funkgcji
niekomercyjnych takich jak biblioteka publicz-
na oraz takim sprofilowaniem funkcji komer-
cyjnych, ktére zapewni zréznicowanie oferty
ustugowo-handlowo-gastronomicznej, podob-
nie jak ma to miejsce w obecnych pawilonach.

Obie strony ulicy powinny byc¢ lepiej powigzane
wygodnymi i bezpiecznymi przejSciami pieszy-
mi w poziomie terenu, przechodzacymi w ciagi
zielone na obszarze osiedla. Pierzeja zabudo-
wy powinna by¢ podzielona na krotsze odcinki
[ub uniesiona na stupach, aby zapewnia¢ po-
taczenia. Nowe budynki nie powinny tworzy¢
zamknietych i ogrodzonych kwartatéw, ale uzu-
petniac¢ uktad zabudowy osiedlowej ze wspélny-
mi ogoélnodostepnymi terenami zielonymi.

Obszar po drugiej stronie ul. Kondratowi-
cza, w pasie zieleni w pétnocnej czesci parku
Brodnowskiego powinien by¢ chroniony przed
zabudowa. Potudniowa obudowe tego odcin-
ka ul. Kondratowicza tworzy zielona pierzeja.
Nieuzasadnione jest oddzielanie parku od ulicy
pierzeja parawanowa.
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Centrum dzielnicowe - otoczenie stacji metra C20 ,,Kondratowicza”

Otoczenie wskazanej stacji swojg role
centrum dzielnicowego zawdziecza bliskosci
siedziby urzedu dzielnicy i szpitala brodnow-
skiego, pierzei zabudowy ustugowej przy ul.
Malborskiej oraz ciggowi rekreacyjnemu nad
Katem Brodnowskim. W sasiedztwie ratusza
i szpitala, na potudnie od przesunietej jezdni,
nalezy wprowadzi¢ nowg zabudowe biurowa,
mieszkaniowg i handlowa. Pojawienie sie tych
inwestycji bedzie w odpowiedni sposéb wyko-
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rzystywato zwiekszenie dostepnosci tego ob-
szaru w zakresie transportu zbiorowego. Wspo-
mniane budynki powinny stanowi¢ obudowe
placu zlokalizowanego przed siedzibg urzedu
dzielnicy i powiazanego z ciaggiem zielonym
Kanatu Brédnowskiego. Plac powinien zasta-
pi¢ istniejacy dzis parking przed budynkiem
urzedu, poniewaz nie pasuje do rangi obiektu
i utrudnia przejscie z przysztych wyjs¢ z metra
w kierunku urzedu.
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Struktura

przetrzenna

Uzupetnienie struktury przestrzennej

Dotychczasowa struktura przestrzenna mo-
dernistycznego osiedla jest niepetna. Zrealizo-
wany zostat zaplanowany program mieszka-
niowy, jednak nigdy nie powstato planowane
pierwotnie centrum ustugowe osiedla. Mimo
wprowadzenia kolejnych istotnych funkgji takich
jak: urzad dzielnicy, szpital, kosciot, targowisko
i pawilony handlowe, a takze szkoty i przedszko-
la, w przestrzeni osiedla brakuje czytelnej stre-
fy o charakterze centralnym. Obecny program
ustugowy nie zaspokaja tez wszystkich potrzeb,
co wymusza regularne przejazdy do innych
dzielnic: do pracy, na zakupy, w poszukiwaniu

Parkingi

Uczestnicy konsultacji spotecznych wielo-
krotnie powtarzali obawy, ze wraz z rozbudowg
[l linii metra do stacji koncowej C21 ,Brodno”
znaczaco wzrosnie presja parkingowa na teren
osiedla, poniewaz osoby przesiadajace sie do
pojazdéw komunikacji zbiorowej bedg poszuki-
waty miejsc postojowych wewnatrz osiedli. War-
to rozwazyc¢ przedtuzenie Il linii do stacji kole-
jowej Warszawa Torunska oraz integracje metra

osiedla

kultury i rozrywki. Efektem przeksztatcenia ul.
Kondratowicza bedzie wydzielenie nowych tere-
now inwestycyjnych, dzieki ktérym - bez inge-
rowania w wewnetrzng, wartosciowg strukture
istniejacego osiedla - bedzie mozna wyksztatcic
ciag wnetrz urbanistycznych o zréznicowanym
charakterze, opartych na dominujacej roli ruchu
pieszego, rowerowego i transportu zbiorowego.
Proponowany jest program funkcjonalny uzupet-
niajacy oferte osiedla, przede wszystkim o ustu-
gi, handel, biura, sport, w minimalnym zakresie
o powierzchnie mieszkalne, ktére dominujg juz
obecnie w strukturze osiedla.

i transportu kolejowego a takze wyposazenie
sasiedztwa stacji kolejowej w niezbedng infra-
strukture, w szczegolnosci parking w systemie
Park&Ride, potozony przy obwodnicy ekspreso-
wej i drogach klasy gtéwnej. Wowczas garaze
przy stacjach C20 ,Kondratowicza” i C21 ,Brod-
no” beda mogty stuzyc przede wszystkim miesz-
kancom lub osobom korzystajacym z ustug zlo-
kalizowanych w sasiedztwie ul. Kondratowicza.
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Jak juz wspomniano wczes$niej, bilans par-
kingowy na obszarze warsztatdow mozna uzupet-
ni¢ o miejsca postojowe przy jezdniach ul. Kon-
dratowicza oraz miejsca potozone w garazach
przy stacjach metra. Dodatkowo mozna zreali-
zowac - jak wskazuje zespot ,Kondratowicza -
Nowy Swiat” - miejsca w ciagach drég na terenie
osiedla (ulice: Suwalska, tojewska, tabiszynska
i Chodecka) i niewielkie zgrupowania we wne-
trzach urbanistycznych, ktore nie niszczytyby ich
wartosci przestrzennej. Ponadto mozna wprowa-
dzi¢ w tych miejscach parkingi przekryte lekkim
zadaszeniem, ktore bedzie wykorzystywane re-
kreacyjnie.

Miejsca przyuliczne nie powinny by¢ wyod-
rebniane kosztem paséw zieleni czy chodnikéw,
ale przez precyzyjne przeorganizowanie ruchu
i zawezenie jezdni drog lokalnych i dojazdowych

Przestrzenie osiedlowe

Zmiany urbanistyczne w przestrzeni osiedla
nie powinny zagrazac ich sasiedzkiemu i otwar-
temu charakterowi. Na terenie osiedla powinny
by¢ ponadto utrzymane i podkreslone zielone
ciagi piesze prowadzace do waznych punktow
w dzielnicy. Uzupetnieniem takich rozwigzan
moze by¢ wydzielenie miejsc na ogrody przydo-
mowe i przedogrodki dla mieszkancow, a takze
dopuszczenie uprawy warzyw lub kwiatow na
wyznaczonych grzadkach i rabatach.

z siedmiu lub jedenastu metréw do pieciu lub sze-
sciu metréw, przy zachowaniu ich przepustowosci
i przekroju po dwa pasy w kazdg strone pomiedzy
skrzyzowaniami i przejsciami dla pieszych.

Niezaleznie od powyzszych usprawnie nowe
inwestycje powinny by¢ wyposazone we witasne
garaze podziemne. Pozwoli to zabezpieczy¢ miej-
sce dla pojazdow mieszkancow lub uzytkownikéw
realizowanych w przysztosci obiektow, ale jedno-
czesnie bedzie zapobiegato konfliktom zwigzanym
z uzytkowaniem istniejacej infrastruktury. Miej-
sca garazowe w nowych budynkach mieszkalnych
winny by¢ - z mocy ustalen planu miejscowego
- przynalezne do poszczegélnych mieszkan i lokali
ustugowych, z zakazem ich odrebnej sprzedazy.
Bez natozenia takich zobowiazan na inwestoréw
wzrosnie presja parkingowa na ulicach w otocze-
niu nowych domow.

Szczegolnym problemem zwigzanym z przy-
sztym uzytkowaniem przestrzeni wewnatrz
osiedli moze by¢ spontaniczne tworzenie sie
podziatéw spotecznych na mieszkancéw obiek-
téw starszych i nowych. W planach i projektach
mozna temu zapobiega¢ m.in. przez wprowa-
dzenie zakazu grodzenia, a takze zaprojektowa-
nie wspélnej infrastruktury rekreacyjnej dla obu
grup. Wowczas stanie sie ona miejscem integra-
cji, a nie konfliktow.
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Tozsamosc

Tozsamosé lokalna

Zasady modernistycznej urbanistyki, na kto-
rych oparte byto ksztattowanie Osiedla Bradno,
po krytycznym przemysleniu moga stanowic
inspiracje do dalszych dziatah planistycznych
i projektowych, co szczegotowo i trafnie anali-
zujg autorzy pracy ,Utopia Brodno”. Pierwszg
wartoscia, na ktdrg wskazuja, jest odwotanie sie
do catosciowej wizji w duzej skali, a przy tym
zwrocenie szczegblnej uwagi na obszary, ktére
nie sa i nie beda zabudowane: miedzyblokowe
tereny zielone, czy zielone ciagi piesze i rowe-
rowe pomiedzy waznymi punktami w dzielnicy.

Druga zasada odwotuje sie do projektowa-
nia ustug w taki sposob, zeby ich rozmieszczenie
i profil zapewniaty dostep wszystkim mieszkan-
com, a takze stwarzaty mozliwos¢ zaspokojenia
ich potrzeb (w co wpisujg sie zaproponowane
przeksztatcenia funkcjonalne na obszarze warsz-
tatow). Scisle z nia zwiazana jest zasada dostep-
nosci pieszej do obiektéw podstawowych, ktorg
mozna rozwina¢ do wspétczesnej idei walkabi-
lity. Zmierza ona do zmniejszenia ucigzliwosci
transportu samochodowego oraz uksztattowania
przestrzeni w sposdb zapewniajacy wspotistnie-
nie roznych rodzajow ruchu.

Wazne jest przy tym zwrdcenie uwagi na
spoteczny wymiar dziatan urbanistycznych na
roznych poziomach. Ksztattowaniu wiezi i relacji
spotecznych stuzy¢ bedzie zachowanie lokaliza-

lokalna

cji i charakteru catej sieci miejsc kluczowych dla
integracji mieszkancéw, a takze wykreowanie
nowych. Najwazniejszym elementem tej sieci
bedzie zlokalizowany w centrum obszaru park
Brodnowski (bez parawanowej zabudowy pie-
rzejowej i pawilonow), stanowiacy przestrzen
otwartg dla dziatan artystycznych. Wspétpraca
z Muzeum Sztuki Nowoczesnej mogtaby pozwoli¢
na rozszerzenie tej wartosci na przestrzen pu-
bliczng ul. Kondratowicza oraz tereny osiedlowe.

Nastepna z zasad jest zastosowanie ,miary
najstabszego” (wg teorii Heleny Syrkus) do oce-
ny przyjetych rozwigzan. W praktyce bedzie to
oznaczato zwrocenie uwagi na fizyczng dostep-
nos¢ przestrzeni dla wszystkich uzytkownikow,
a takze szerzej - zapobieganie komercjalizacji
przestrzeni publicznych i ustug spotecznych,
ktére zostang wykreowane dzieki projektowi
przeksztatcen.

Oparcie pracy projektowej na opisanych za-
sadach pozwoli zachowa¢ wartosci istniejacej
struktury osiedla Brédno i uzupetni¢ jej bra-
ki. Najwazniejszym wyzwaniem, ktére w rozny
sposob podejmujg autorzy koncepcji warszta-
towych, jest wykreowanie centrum dzielnicy:
miejsca dostepnego, petnigcego role nie tylko
ustugowo-handlowa, ale réwniez integracyjna,
powigzanego z siecig przestrzeni publicznych
i potprywatnych wewnatrz osiedla.
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Prace

warsztatowe

Zespot: Wojciech Conder, Aleksander Drzewiecki, Maciej Kowalczyk,
Michat Tatjewski, Agnieszka Lewandowska, Maciej Sidorowicz, Karolina Stepkowska.

Kluczowa kwestig dla koncepcji obszaru ob-
jetego opracowaniem warsztatowym jest obecna
forma ul. Kondratowicza. Zdecydowano sie na
zmniejszenie jej przekroju (zmiana klasy drogi)
oraz przetamanie jej przebiegu na wysokosci ul.
Chodeckiej. Zabieg ten uwalnia tereny inwesty-
cyjne po pétnocnej stronie ulicy na odcinku od
ul. Rembielinskiej do ul. Chodeckiej, a takze te-
reny po jej potudniowej stronie od ul. Chodeckiej
do ul. $w. Wincentego. Dzieki temu rozwigzaniu
powstanie réwniez naturalny cigg spacerowy
taczacy park, kanat i Las Brodnowski. Ponadto
nowe ksztattowanie ulicy pozwala na optyczne
skrocenie arterii i wytworzenie lokalnych domi-
nant zamykajacych osie widokowe (z obu kie-
runkow) w sasiedztwie nowego placu na skrzy-
zowaniu ul. Kondratowicza i Chodeckiej. Ulica
Kondratowicza stanie sie sekwencjg zdarzen,
o roznorodnych funkcjach, zamykajac przestrzen
pomiedzy przysztymi stacjami metra.

W projekcie przewidziano wprowadzenie
szeregu nowych obiektow, ktore uzupetniajg
modernistyczng strukture osiedli. Nie przyjeto
przy tym jednego klucza. Stad rdéznego rodza-
ju zabudowa (punktowce, liniowce, zabudowa
pierzejowa, kwartatowa), ktéra naszym zda-

niem w najlepszy sposdb wpisuje sie w zastany
kontekst urbanistyczny. Pod wzgledem funkcjo-
nalnym zaproponowano nowe budynki miesz-
kaniowe z garazami podziemnymi i ustugami
w parterach, ale takze budynki biurowe (na
miejscu dzisiejszego pasa parkingowego przed
szpitalem) zwiekszajace réznorodnos¢ funkcjo-
nalng dzielnicy i zapewniajace miejsca pracy
w jej obrebie.

Wyprowadzono pojazdy z wnetrz osiedlo-
wych kwartatéw, aby stworzy¢ dla nich miejsca
w budynkach garazowo-ustugowych oraz w ga-
razach pod nowymi inwestycjami (przeprowa-
dzono w tym celu szczegdtowe bilanse miejsc
postojowych). Bazarek w sasiedztwie kosciota,
zmieni sie w otwartg hale targowa z parkin-
giem podziemnym. Nie zmieni sie za to jego kli-
mat - handlowcy bedg mieli petng dowolnos¢
w sposobie eksponowania swoich towardw.

Przy nowo projektowanym placu przy ul.
Chodeckiej powstanie nowy budynek ratusza,
a miejsce po starym (zbyt ekstensywnie wy-
korzystujgcym teren) zastapi wysoki budynek
mieszkaniowy oraz parking typu Park&Ride
zapewniajacy parkowanie dla osob przesiada-
jacych sie z samochodow do metra.
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W sasiedztwie parku Brodnowskiego, w miej-
scu wielkiego parkingu na przedtuzeniu ul. ta-
biszynskiej, zaproponowano nowy obiekt kultury
i sportu uzupetniajacy oferte rekreacyjna. Pod
zielonym dachem pawilonu znajdzie sie oferta
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dla wszystkich grup wiekowych. W samym par-
ku, w sasiedztwie stawu znajdzie sie kawiarnia
i toalety publiczne, ktorych koniecznos¢ powstania
na tym terenie podkreslano wielokrotnie w trakcie
konsultacji spotecznych.
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Walory pracy
1. Zawarte w projekcie rozwigzania komunikacyjne to dobry kompromis pomiedzy uspokojeniem ruchu
i przepustowosciq drég. Na uwage zastuguje réwniez uksztattowanie powigzan pieszych pomiedzy
pétnocng i potudniowq strong ul. Kondratowicza.
2. Proponowana zabudowa jest przestrzennie uporzqdkowana, harmonijnie uzupetnia istniejgcy, mo-
dernistyczny uktad budynkéw. W ten sposéb tworzy ulice miejskq z ciggiem lokali ustugowych oraz
lokalnymi dominantami. Z tym pomystem konsekwentnie zwigzana jest kompozycja pétnocnej strony
parku.
3. W pracy wyznaczono dziatki inwestycyjne o racjonalnych parametrach.
4. W projekcie przeprowadzono rzetelny bilans terenéw oraz bilans miejsc parkingowych, a propozycje
w tym zakresie skutkowac bedq poprawq wskaZnika parkingowego.
5. Na uwage zastuguje przestrzennie atrakcyjne rozwigzanie dla hali targowej oraz osrodka kultury
i sportu.

Uwagi i zalecenia
1. Dyskusyjna jest koncepcja zmiany lokalizacji ratusza. Ponadto przestrzen wyznaczona przed tym
obiektem nie jest placem, choc takie rozwigzanie proponujq projektanci. Skrzyzowanie wskazane w tym
miejscu wymaga dopracowania pod wzgledem komunikacyjnym np. poprzez wprowadzenie wysepek

kanalizujgcych.

2. Powierzchnia uzytkowa programu biurowego i jego koncentracja sq nadmierne.
3. Nalezy zachowac¢ réwnoprawne korzystanie z przestrzeni publicznych i zieleni w zespotach nowej

zabudowy | istniejgcych wnetrzach osiedlowych.

Kondratowicza Nowy Swiat

Ulica Kondratowicza jest osig kompozycyjng
Osiedla Brédno. Istniejace rozwigzania funkcjo-
nalno-przestrzenne nie wykorzystujg w petni jej
potencjatu. Nie dajg spotecznosciom lokalnym ar-
gumentow, by poczuli oni wiez z tym miejscem.
Przyczyny nalezy upatrywac w braku odpowiednio
zorganizowanej, zakomponowanej przestrzeni,
ktéra mogtaby zaoferowa¢ uzytkownikom odpo-
wiednie srodowisko pracy, zamieszkania i rekre-
acji. Podstawa rozwazan autoréw o tym terenie
byto wykreowanie sieci przestrzeni publicznych
o0 roznej skali, znaczeniu, funkcji i wysokich walo-
rach estetycznych bedacych odpowiedzig na ocze-
kiwania obecnych uzytkownikéw. Cel ten zostat
osiagniety poprzez:

1. Ograniczenie ruchu przelotowego i naptywo-
wego. Planowane zwezenie linii rozgraniczajacych

i jezdni ul. Kondratowicza ma zniecheci¢ do trakto-
wania jej jako ciagu tranzytowego. Pozwoli to na:
uksztattowanie wnetrz urbanistycznych nasyco-
nych programem ustugowym, poszerzenie terenow
inwestycyjnych, nadanie im nowej atrakcyjnej for-
my, stworzenie bariery izolujgce budynki mieszkal-
ne od ucigzliwosci ul. Kondratowicza. Przyczyni sie
tez do zwiekszenia bezpieczenstwa niechronionych
uzytkownikow ruchu - pieszych i rowerzystow.

2. Uksztattowanie sieci wnetrz urbanistycz-
nych: reprezentacyjnego placu przed Urzedem
Dzielnicy Targowek, placu akcentujacego wejscie
do parku Brédnowskiego oraz eleganckiej prze-
strzeni ,mentalnej” przed kosciotem $w. Wtodzi-
mierza. Zwornikiem tych wnetrz bedzie przestrzen
ulicy Kondratowicza obudowana funkcjami han-
dlowymi, gastronomicznymi i kulturalnymi.
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3. Rezygnacja z lokalizacji planowanych w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego
parkingdw P+R. Rekomenduje sie przeanalizowa-
nie wydtuzenia Il linii metra do stacji Warszawa
Torunska. Zapewni to lepsza integracje transportu
zbiorowego po praskiej stronie oraz przyczyni sie
do zwiekszenia dostepnosci Brédna dla lokalizacji
ustug i budowy nowoczesnego centrum miedzy-
dzielnicowego. Pozwoli unikna¢ uciazliwosci zwia-
zanych ze wzrostem natezenia ruchu kotowego
i lokalizacja infrastruktury towarzyszacej metra.

4. Poprawienie sytuacji parkingowej miesz-
kancéw istniejacych budynkéw przez: lokalizacje
zatok postojowych wzdtuz zawezanych ulic dojaz-
dowych i zbiorczych (np. tojewskiej), wytworzenie
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niewielkich placow parkingowych w istniejacych
wnetrzach urbanistycznych, realizacje otwartych
parkingdw dwupoziomowych, a nawet podziem-
nych parkingow pod istniejacymi ciggami, np. ul.
Rohatynska.

5. Zaproponowane rozwigzania przynajmniej
czeSciowo ogranicza niepozadane skutki budowy
nowych stacji metra (niekontrolowany naptyw
uzytkownikow, korki, brak miejsc parkingowych),
usprawnia organizacje ruchu ulicznego, zakty-
wizujg spotecznos¢ dzielnicy, co w konsekwenc;ji
przyczyni sie do wzrostu tozsamosci lokalnej,
doprowadzi do uatrakcyjnienia tej dzielnicy jako
destynacji biznesowej, mieszkaniowej i wypoczyn-
kowej.

ARl | g g B
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Walory pracy
1. Praca zawiera udang prébe transformacji przestrzeni modernistycznego osiedla w tkanke o tra-
dycyjnym uktadzie przestrzeni publicznych, opartych na sekwencji placéw i pierzei.
2. Koncepcja proponuje prosty i przejrzysty sposéb ksztattowania nowej zabudowy o uporzqdko-
wanej, rownomiernej skali, potozonej wzdtuz miejskiej ulicy, pomiedzy stacjami metra.
3. Uwage zwracajq analizy sposobu funkcjonowania sieci ulicznej i komunikacji szynowej, a takze
spojna argumentacja dotyczqca propozycji przedtuzenia linii metra oraz zaniechania realizacji
parkingéw P+R w obrebie osiedla mieszkaniowego.
4. Rozwigzania oparte sq na prawidtowo przeprowadzonej analizie zagospodarowania i funkcjo-
nowania terenu, a takze trafnie zdefiniowanych obszarach problemowych w rejonie ul. Kondra-
towicza.
5. Nalezy podkreslic spoteczne walory projektu, w tym odniesienie sie do kwestii rewitalizacji
istniejgcych i kreacji nowych obszaréw aktywnosci spotecznej. Ponadto docenic¢ nalezy duze za-
angazowanie zespotu w konsultacje z interesariuszami, a takze nacisk na dalsze prowadzenie
dialogu oraz przysztej polityki informacyjnej (mapa drogowa zmian wzdtuz ul. Kondratowicza).
6. Skala przedsiewziec¢ inwestycyjnych wydaje sie byc realistycznie dobrana do mozliwosci dewe-
loperéw i spotdzielni, réwniez w zakresie skali zespotéw parkingowych. Koncepcja zawiera precy-
zyjny i realny plan rozwigzan przestrzennych, w tym dziatan planistycznych.
7. W pracy mozna odnaleZ¢ proste i racjonalne rozwigzanie komunikacyjne, godzqce uspokojenie
ruchu z jego przepustowoscig, a takze kompleksowy plan bilansu miejsc parkingowych dla istnie-
jacych i nowych budynkow.
8. W projekcie wyznaczono wtasciwgq ilosc i skale przestrzeni publicznych ulic miejskich i placow.

Uwagi i zalecenia
1. Nalezy zachowac réwnoprawne korzystanie z przestrzeni publicznych i zieleni w zespotach
nowej zabudowy i istniejgcych wnetrzach osiedlowych.
2. Zasady rozmieszczenia pawilonéw w parku sq nieczytelne.
3. Powierzchnia planowanych budynkéw biurowych jest dyskusyjna i powinna byc zweryfikowana
po poréwnaniu z realnymi potrzebami rynku.

Utopia Brédno

Brédno jest poddawane krytyce typowej wobec
wybudowanych w PRL blokowisk, ktore cechuje
monotonia, anonimowos¢ oraz niska jakos¢ bu-
dynkow i przestrzeni publicznych.

Utopia Brédno jest propozycja poprawy jakosci
tego osiedla, w oparciu o modernistyczne zatoze-
nia, ale z uwzglednieniem wspotczesnej wiedzy
urbanistycznej. Cze$¢ cennych zatozen moder-
nistycznego osiedla spotecznego nie zostato na
Brodnie zrealizowanych, ze wzgledu na niewy-

dolnos¢ gospodarki planowej w PRL i dazenie do
oszczednosci kosztem zapewnienia mieszkancom
odpowiedniego standardu. Dos¢ wspomniec, ze na
wtasne centrum ustugowo-handlowe Brédno cze-
ka od pieciu dekad.

Wspotczesne zainteresowanie modernizmem
koncentruje sie na jego walorach estetycznych.
Przez to zapomina sie, ze modernizm byt czyms
znacznie wiecej — programem poprawy warunkow
zycia i lepszego zorganizowania spoteczenstwa.
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Najwazniejszym elementem projektu Utopia
Bradno jest stworzenie rozlegtego centrum ustu-
gowo-handlowego, wzdtuz ulic Rembielinskiej
i Kondratowicza. Wybudowanie obiektow ustugo-
wych, handlowych i biurowych istotnie zwiekszy
liczbe miejsc pracy. Pozwoli to na skrocenie odle-
gtosci pokonywanej przez mieszkancow pomiedzy
mieszkaniem a praca, a takze zwiekszy atrakcyj-
nosc dzielnicy dla nowych mieszkancow.

Nowe inwestycje na Brédnie sg potrzebne,
ale konieczne jest zarazem zapobiezenie ich lo-

kalizacji w miejscach przypadkowych, na przy-
ktad w obrebie podworek i terenéw zielonych.
Zgodnie z zatozeniami modernizmu, planowanie
osiedla, dzielnicy i miasta powinno mie¢ cha-
rakter kompleksowy, tak zeby rozne potrzeby
ich uzytkownikéw byty optymalnie zaspokojone.
W projekcie, poprzez precyzyjne wskazanie loka-
lizacji poszczegdlnych budynkow, wyznaczono te-
reny przeznaczone do zabudowy oraz pozostate
niezabudowane wspottworzace system terendw
otwartych.

Przedszkola, szkoty, osrodki zdrowia, biblioteki
i domy kultury (kluby osiedlowe) i obiekty sporto-
we s3 na Brodnie prawidtowo rozmieszczone. Ze
wzgledu na swoj niekomercyjny charakter miejsca
te wymagajg ochrony przed zmiang przeznacze-
nia terenow, ktére zajmuja. Brakuje natomiast
obiektéw handlowych - wiekszos¢ istniejacych
cechuje sie niskim standardem.

Dotrzymanie modernistycznej zasady pla-
nowania osiedli w taki sposéb, zeby odlegtos¢
pomiedzy budynkami mieszkalnymi a pod-
stawowymi ,urzadzeniami spotecznymi” byta
mozliwie niewielka, zacheca do przemieszczania
sie pieszo lub rowerem. W potaczeniu z tatwym
dostepem do komunikacji publicznej pozwala to
istotnie (znaczaco) ograniczyc¢ korzystanie z sa-
mochodéw osobowych.

Stan zagospodarowania znacznej czesci po-
dworek na Brodnie pozostaje niezadowalajacy od
czasu wybudowania osiedla. W 2013 roku ponad
1/4 ankietowanych mieszkancow Brédna krytycznie
oceniata zielen w bezposrednim sasiedztwie miej-
sca zamieszkania. Podworka wymagaja rewalory-

Wartosci pracy
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zacji. Dotyczy to rowniez zabudowy mieszkaniowej.
Sugerowane przeksztatcenia obejmuja przebudowe
stref wejsciowych do budynkéw, dodawanie lub
powiekszanie balkondw, instalowanie wind oraz
uzupetnianie budynkéw o dodatkowe kondygnacje.

Sformutowang przez Helene Syrkus (jedng
z autorek koncepcji osiedla spotecznego) regute,
zgodnie z ktorg osiedle powinno zosta¢ zaplano-
wane w taki sposéb, zeby odpowiadato mozliwo-
sciom najstabszych uzytkownikow, mozna po-
traktowac jako inne ujecie promowanego obecnie
projektowania uniwersalnego. Z kolei jezeli przy-
jat, ze do kategorii ,najstabszych” naleza takze
najubozsi mieszkancy, to ,miara najstabszego”
staje sie standardem ograniczajacym komercjali-
zacje przestrzeni i ustug spotecznych. W projekcie
postulat ten zostat odzwierciedlony poprzez zroz-
nicowanie i odpowiednie rozmieszczenie progra-
mu ustug. Atrakcyjna czes¢ terenu zostata prze-
znaczona na bazar, co zapewni mozliwos¢ udziatu
w wymianie rynkowej (réwniez) sprzedajacym
i kupujacym, dla ktérych inne warianty handlu
bytyby niedostepne ze wzgledu na koszty.

1. Praca zawiera rozbudowang warstwe analityczng: schematy, opisy, badania statystyczne, przeglgd
wartosci pierwotnej koncepgji osiedla, a takze bogatq bibliografie.
2. Koncepcja stanowi prébe kontynuacji oraz rozwiniecia pierwotnego projektu zagospodarowania osie-

dla.

3. Uwage zwraca troska o podniesienie jakosci zycia obecnych mieszkarnicow poprzez np. uzupetnienie

infrastruktury ustugowej osiedla.

Uwagi i zalecenia

1. Koncepcja nie wykorzystuje w petni wnioskéw z przeprowadzonych analiz.

2. W projekcie brakuje ciggtosci i konsekwencji w ksztattowaniu lokali ustugowych wzdtuz ul. Kondra-
towicza.

3. Nowa zabudowa nie jest wprowadzona w sposéb rownomierny, co szczegélnie widoczne jest po
zachodniej stronie ul. Rembielinskiej.

4. Charakteryzujgcy sie wysokq intensywnosciq zespét zabudowy ustugowej z pasazem w pétnocnej
pierzei ul. Kondratowicza zaprojektowany jest w oderwaniu od lokalizacji stacji metra. Wybodr tego
miejsca nie zostat dostatecznie uzasadniony.

5. Uwage zwraca sprzecznos¢ pomiedzy zachowaniem obecnych parametréw technicznych ul. Kon-
dratowicza (wymaganych dla klasy G), a ksztattowaniem zagospodarowania terenu i zabudowy w jej
bezposrednim otoczeniu.
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Ulica Kondratowicza to szeroka arteria dzie-
laca Osiedle Brodno na dwie czesci. Jej istotne
znaczenie zwiazane jest nie tylko z potozeniem,
ale takze z lokalizacja waznych funkcji, o zna-
czeniu lokalnym i ogdélnomiejskim. Obiekty ustu-
gowe, szpital czy tez urzad dzielnicy podnosza
jej range do miana lokalnego centrum. Jednak,
ze wzgledu na szerokosS¢ pasa drogowego, brak
wzajemnych potaczen i hegemonie samochodéw,
uzytkownikom niezmotoryzowanym trudno jest
poruszac sie w tej przestrzeni.

Budowa odcinka linii metra M2 bezposrednio
pod jezdnig Kondratowicza daje szanse na wpro-
wadzenie kompleksowych zmian w aranzacji ulicy.
Ich gtownym celem powinno by¢ stworzenie atrak-
cyjnej i ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej za-
projektowanej w ludzkiej skali. Bedzie to mozliwe
dzieki zwezeniu jezdni, uspokojeniu ruchu i wy-
znaczeniu trzech placéw przylegajacych do ulicy:
przed urzedem dzielnicy, pawilonami ustugowymi,
miedzy ulicami tabiszynska i Chodecka oraz przed
kosciotem. Uzupetnieniem dziatan bedzie nowa
zabudowa, tworzaca pierzeje ulicy. Place powinny
zyskac atrakcyjng oferte kulturalng i handlowa,
aby stac¢ sie miejscem spedzania czasu.

Docelowo krance powinny sta¢ sie waznymi
weztami przesiadkowymi dla stacji metra, po-

Wartosci pracy

Zespot: Piotr Straszak, Adam Piotr Zajqc, Mikotaj Zdanowski

miedzy ktorymi ulica o ograniczonym ruchu funk-
cjonowataby jako miejsce spotkan i codziennych
aktywnosci. W tym celu nalezy utatwic¢ przesiadki
dzieki zblizeniu do siebie przystankéw.

Aby lepiej wykorzysta¢ potencjat terenu, nie-
zbedne jest zaplanowanie dziatan stymulujacych
generatory ruchu. W tym celu zmiany powin-
ny obja¢ uporzadkowanie targowiska i otwarcie
go na ul. Kondratowicza, modernizacje pawilo-
noéw ustugowych oraz rewitalizacje parku wraz
z wprowadzeniem nowych pawilonéw. Dzieki temu
zwiekszy sie liczba wzajemnych powigzan i tym
samym zmniejszy dysproporcja w ksztatcie prze-
strzeni publicznej i dostepnosci ustug pomiedzy
dwoma stronami osiedla.

Uzupetnieniem wizji zmian sg propozycje
rozwigzania najwazniejszych bolaczek dotykaja-
cych mieszkancow. Rozwigzaniem deficytu miejsc
parkingowych bedzie wyznaczenie dodatkowych
stanowisk na ulicach przylegtych. Wychodzac na-
przeciw obawom dotyczacym wiekszej liczby aut
po otwarciu metra, postulujemy zlokalizowanie
parkingdw P+R w poblizu stacji PKP Warszawa
Torunska i skomunikowanie za pomocg tramwaju
badZ przedtuzenia linii metra. Proponujemy tak-
ze uzupetnienie zieleni i wprowadzenie szpaleréw
drzew wzdtuz ulicy.

1. Stuszna jest wyraznie zarysowana teza o priorytecie dla ruchu pieszego i komunikacji publicznej.
2. W pracy nalezy wyréznic propozycje radykalnego ograniczenia ruchu kotowego na ul. Kondratowicza

poprzez przeksztatcenie jej srodkowej czesci.

3. Walorem koncepcji jest pomyst na wzmocnienie roli ciggéw zielonych w uktadzie pétnoc-potudnie,
co nadaje wyrazny charakter przestrzeni miedzyblokowe.

Uwaygi i zalecenia

1. Zaproponowana koncepcja przebudowy uktadu drogowego moze wyizolowac centralng czes¢ dziel-
nicy i park, odcinajqc przestrzen zielong od kolejnych kwartatéw mieszkaniowych.

2. W wyniku proponowanej przebudowy ruch samochodowy z ul. Kondratowicza wraz z jego ucigzliwoscia-
mi przeniesie sie na ulice osiedlowe, co jest niekorzystne pod wzgledem urbanistycznym i spotecznym.
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3. Zaprojektowany uktad nowej zabudowy jest chaotyczny.

4. W pracy brakuje rozwigzania urbanistycznego dla placu przed istniejgcym budynkiem urzedu dziel-
nicy.

5. Wspomniane wczesniej ciqgi zielone sq wyznaczone w sposéb niekonsekwentny, pojawiajq sie na-
przemiennie po stronie wejsc i po tylnej stronie budynkéw mieszkalnych.

6. Budowa torowiska tramwajowego w ciqgu ul. Kondratowicza, dublujgcego odcinek metra, jest wqt-
pliwa pod wzgledem ekonomicznym.

e i‘# = I J,... \ﬂ#
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Nastepna Stacja Miasto

Brodno powstato jako sypialnia dla pracownikéw
okolicznych zaktadow przemystowych. Takie zatozenie
do dzi$ widoczne jest w portrecie osiedla: przewaga
duzych blokow mieszkalnych przy matej ilosci ustug
i obiektéw kulturalnych. Doprowadzenie na Brédno
metra symbolicznie wtacza je do wielkomiejskiego
zycia - czemu wiec jego mieszkancy mieliby z jego
zalet nie korzystac? W naszej koncepcji proponujemy
wykorzystanie szansy, jaka jest metro i stworzenie
miasta na miejscu, na Brodnie. Jak pokazuje przyktad
Ursynowa, wzrost nowych inwestycji w poblizu linii
metra jest nieunikniony. Chcemy ten proces ucywilizo-
wac, sprawic, by nowa zabudowa powstawata w spo-
séb kontrolowany, taki, ktory podniesie komfort zycia
mieszkancow i wykorzysta potencjat okolicy zamiast
dazy¢ do zysku ze sprzedazy nowych lokali.

Proponujemy zageszczenie tkanki miejskiej
w promieniu 400 metrow od stacji metra. Te obszary
widzimy z zabudowg o réznym charakterze, dosto-
sowang do obecnych funkgji i do tych, jakie moze
spetniac. Ulica Kondratowicza jest na tyle dtuga, ze
nie sposob jest wykreowa¢ wokot niej jednolitg i nie-
zmiennie aktywnga przestrzen. Dlatego nasz projekt
przewiduje trzy centra o rdznej specyfice, potaczone
ciagiem ulicy. Na zachodnim krancu, przy skrzyzowa-
niu z ulica Rembielinska, widzimy centrum lokalne:
nizsza, pawilonowa zabudowe, odswiezony bazarek,
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ustugi. Na wschodzie, przy skrzyzowaniu z ulicg Sw.
Wincentego, juz dzi$ znajduje sie ratusz - chcemy
utrzymac i podkresli¢ reprezentacyjny charakter tej
okolicy przez utworzenie tam matego centrum biz-
nesowego: kilka mniejszych i jeden wiekszy wiezo-
wiec, miejsca pracy, ustugi. Dwa centra potaczy
rozrywkowy pasaz wzdtuz parku Brodnowskiego:
odswiezone pawilony na potnoc od Kondratowicza,
na potudnie ciag obiektow kulturalnych, sportowych
i gastronomicznych.

Ulica Kondratowicza - dzi$ generujaca wypadki
i korkujaca sie - zostanie zwezona i zakrzywiona
w srodku swojego biegu, co uspokoi ruch kotowy.
Dodanie jednej ulicy poprzecznej i potaczenie sieci
ulic $lepych usprawni ruch wewnatrz osiedli, co do-
datkowo odcigzy Kondratowicza. Najbardziej palacy
problem parkowania rozwigzemy przez potozenie
nacisku na parkowanie rownolegte wzdtuz ulic we-
wnetrznych, dodanie parkingéw podziemnych pod
nowymi inwestycjami, parkingéw pétpodziemnych,
zakopanych pod miejskimi skwerami i wolnostoj3-
cych, niskich parkingéw silosowych.

Brodno, dzieki ilosci i dostepnosci terenow zielo-
nych, ma ogromny potencjat. Wierzymy, ze budowa
metra da impuls do rozwoju tego potencjatu i sprawi,
ze dzielnica stanie sie atrakcyjna dla obecnych i no-
wych lokatoréw oraz mieszkancéw reszty Warszawy.

1. Praca podejmuje probe wyksztatcenia centrow wokét nowych stacji metra z zabudowgq o indywidualnym
charakterze, powigzanych drobnoskalowq, réznorodng tkankq w uktadzie liniowym.

2. Uwage zwraca bilans miejsc parkingowych i analiza parkowania w czesci opisowej oraz prawidtowe propo-
Zycje zasad uzupetnienia miejsc postojowych.

3. Dobrym rozwigzaniem jest propozycja dogeszczenia sieci ulic i przestrzeni publicznych, w tym przejs¢
i przejazdéw bramowych w przyziemiu bloku przy ul. Rembielinskiej 15- 9 (tzw. ,Pekin”).

4. Praca symuluje przestrzenne rezultaty bardzo rozproszonego modelu inwestowania, silniej regulowanego
w zakresie ksztattowania sieci przestrzeni publicznych oraz bardzo nieformalnie porzadkowanej i skoordyno-
wanej przestrzennie zabudowy.

5. Szczegdlng wartosciq pracy sq analizy i propozycje korekt programowych, uzupetnienia ustug spotecznych, a tak-
Ze zwiekszenia udziatu programu uzytecznosci publicznej i ustugowego w zabudowie osrodkow przy stacjach metra.
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Uwagi i zalecenia
1. Dopracowania wymaga zaproponowane rozsuniecie jezdni ul. Kondratowicza w ksztatcie ,wyspy” i sposéb
najazdu. To rozwigzanie w zaprojektowanym ksztatcie nie gwarantuje uspokojenia ruchu kotowego, a w po-
taczeniu z likwidacjq petnych skrzyzowan wrecz go dodatkowo generuje.
2. Przestrzen ,wyspy” miedzy jezdniami ul. Kondratowicza posiada program ustugowy odizolowany od czesci
mieszkalnej i parkowej, stanowigcy ponadto konkurencje dla nich. Miejsce to nie powinno byc zabudowywa-
ne. Wprowadzenie na jego teren rozwigzan innych niz zielen rozdzielajgca jezdnie zagraza bezpieczenstwu
pieszych. Projektanci na catym odcinku ul. Kondratowicza objetym opracowaniem proponujq zlikwidowanie
skrzyzowan o petnych relacjach na rzecz skrzyzowan tylko na prawe skrety, co spowoduje przyspieszenie
ruchu kotowego.
3. Wprowadzenie zabudowy trzech stosunkowo wysokich punktowcoéw przy ul. Chodeckiej w obszarze parku
Jjest niepotrzebnym precedensem zmniejszenia jego powierzchni. Nie jest ponadto uzasadnione watpliwymi
efektami przestrzennymi takiej kompozycgji.
4. Uwage zwracajq chaotyczne propozycje w zakresie skali zabudowy, w niektorych miejscach razgco nie-
zwigzane z rolg budynkéw w strukturze przestrzennej obszaru - przede wszystkim przy skrzyzowaniu ulic:
Rembielinskiej i Kondratowicza. Wskazane miejsce jest wazne, a mimo to autorzy koncepcji wprowadzajq na
Jjego terenie zabudowe pawilonowa, nieproporcjonalnie niskq i drobnoskalowaq.
5. Zbytnie rozdrobnienie nowej zabudowy budzi watpliwosci w kwestii ekonomicznej mozliwosci ksztattowa-
nia parkingéw podziemnych oraz znalezienia podmiotéw zdolnych do realizowania takich obiektéw.
6. Ciasne przestrzenie publiczne miedzy punktowcami nie sq atrakcyjne z powodu zacienienia i braku moz-
liwosci wprowadzenia zieleni. Takie rozwigzanie w przypadku budynkéw mieszkalnych budzi réwniez wat-
pliwosci w zakresie zgodnosci z przepisami prawa budowlanego, w szczegélnosci normami dotyczacymi
nastonecznienia i przestaniania.
7. Miejsca wyrozniane jako ,place” nad stacjami metra, a takze plac na ,wyspie” faktycznie bedq jedynie
skrzyzowaniami, poniewaz sq zbyt zawezone bardzo zblizonq do jezdni zabudowq. Ponadto jezdnie zajmujq
zbyt duzq czes¢ powierzchni w centrach tych miejsc, pozostawiajgc niewielkie, rozciete funkcjonalnie po-
wierzchnie dla ruchu pieszego.
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