Zatacznik nr3

WARSZTATY URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNE
DOTYCZACE OPRACOWANIA KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA REJONU ULICY KONDRATOWICZA
W KONTEKSCIE PLANOWANEGO ODCINKA II LINII METRA

'KONDRATOWI

I. CEL WARSZTATOW

Celem warsztatow jest uzyskanie réznorodnych propozycji (koncepcji) programowych
i przestrzennych zagospodarowania obszaru w ciggu ulicy Kondratowicza na odcinku pomiedzy
planowanymi wejsciami do stacji Il linii metra tj,. stacji ,Kondratowicza” (C20) , zlokalizowanej
w rejonie skrzyzowania ul. Kondratowicza i ul. Malborskiej, oraz stacji Brédno (C21),
zlokalizowanej po wschodniej stronie ulicy Rembielinskiej (tgczna dtugosé ok. 2,1 km).

Il. OBSZAR OPRACOWANIA

Obszar opracowania ogranicza:

od podtnocy — ul. Suwalska, fragment ul. Malborskiej,

od pdtnocnego wschodu — odcinek wzdtuz wschodniego brzegu Kanatu Brdodnowskiego,
fragment terenu zieleni urzadzonej zlokalizowany na dziatce ewid. nr 10 obreb 40903,
odcinek od pétnocy przecinajacy w poprzek ul. Swietego Wincentego, linia rozgraniczajaca
dziatki ewid. nr 1/24, 1/21, 1/22 obreb 40903,

od wschodu — odcinek przecinajgcy w poprzek ul. Kondratowicza, na wysokosci Skweru
Ciechowskiego, zachodnia granica brzegu Kanatu Brddnowskiego, linia rozgraniczajgca
dziatke ewid. nr 11 obreb 40929,

od potudnia — odcinek przecinajgcy w poprzek dziatke ewid. nr 8/2 obreb 40929, odcinek
przecinajgcy w poprzek ul. 20 Dywizji Piechoty WP, linia rozgraniczajaca dziatke ewid. nr 73
obreb 40815, obszar parkingdw i stanowiska dla helikopteréw Szpitala Brédnowskiego,
potnocny fragment Parku Brédnowskiego wzdtuz ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych
znajdujacy sie na poétnoc od zbiornikdw wodnych, ul. Poborzanska,

od zachodu — ul. Ogiriskiego , ul. Swietego Hieronima.

Ponadto dla czytelnosci proponowanych zatozernn dopuszczone jest w niewielkim stopniu
rozszerzenie zakresu przestrzennego opracowania.



IIl. ETAPY WARSZTATOW
Warsztaty zostang zorganizowane w formie dwuetapowej.

W pierwszym etapie zostanie przeprowadzony nabdr uczestnikdw na podstawie jawnych

zgtoszen. Ocenie podlega¢ bedzie zgtoszony opis pomystu, ktéry obejmie nastepujace

elementy:

1) kompozycje przestrzeni publicznej w obszarze objetym opracowaniem wraz
Z proponowanymi powigzaniami z przestrzenig publiczng w najblizszym otoczeniu,

2) zatozenia programowe proponowanego rozwigzania przestrzennego,

3) wskazanie potencjalnych grup beneficjentéw,

4) propozycja rozwigzan komunikacyjnych w oparciu o wytyczne warsztatowe,

5) podstawowa kompozycja terenu oraz proponowanego obszaru jego powigzan z zatozeniami
sgsiadujgcymi, opracowana w formie graficznej na dostarczonym zatgczniku.

Na podstawie zgtoszen wytonionych zostanie 5 uczestnikéw (zespotdow projektowych)
do drugiego etapu warsztatow.

Drugi etap warsztatéw bedzie polegat na opracowaniu rozwigzan zgtoszonych w | etapie.

W ramach warsztatéw zostang przeprowadzone 2-etapowe konsultacje spoteczne. Réwnolegle
z naborem zespotdéw zostanie zorganizowana akcja promocyjna, majgca na celu przekazanie
informacji i zainteresowanie mieszkanncow Brddna tematyka warsztatow. Nastepnie zostang
przeprowadzone warsztaty diagnostyczne z mieszkancami i przedstawicielami 5 wybranych
zespotow projektowych, majgce na celu zorientowanie spotecznosci lokalnej na obszary
i zagadnienia problemowe oraz sformuftowanie ich.

Opracowanie warsztatowe powinno skfadaé sie ze zwieztego opisu koncepcji

zagospodarowania przestrzennego oraz rysunku koncepcji urbanistycznej, okreslajgcych zasady

ksztattowania  kompozycji  przestrzeni  publicznej. Powinno zawiera¢  propozycje

w nastepujgcym zakresie:

- urzadzenie terenu niezabudowanego — cigg pieszy, powigzanie z terenem zieleni, ulica,
urzadzenia terenowe, pasaz pieszy,

- zabudowa - jej charakter tj. forma, przeznaczenie, parametry, wykorzystanie terendéw
inwestycyjnych, przeksztatcenie istniejgcej zabudowy w celu podwyzszenia i dopasowania
do standardéw proponowanych rozwigzan,

- ukfad komunikacyjny obejmujacy ul. Kondratowicza wraz ze skrzyzowaniami, parkowanie,
lokalizacje przystankéw autobusowych i tramwajowych, Sciezek i parkingéw rowerowych,
stacji roweru publicznego, sygnalizacji swietlnej,

- inne elementy zagospodarowania terenu, m. in. dojscie do stacji metra, lokalizacje
obiektéw matej architektury,

- powigzanie architektoniczno-przestrzenne i funkcjonalne terenu z sgsiadujgcymi obszarami.

IV. OPIS MIEJSCA

Ulica Kondratowicza powstata w latach 30. XX wieku, jest gtdwng i najbardziej reprezentacyjng
ulicg na terenie osiedla Brodno w dzielnicy Targéwek. Ma dtugos¢ 2,9 km i jest zlokalizowana
w potnocnej czesci osiedla Brodno (w niewielkim stopniu osiedla Zacisze). Rozpoczyna swoéj
bieg na skrzyzowaniu z ul. Rembielinska, po czym biegnie na wschdd przecinajac prostopadle



kolejno ulice: tabiszyriska, Chodecka oraz Malborska, Sw. Wincentego, Blokowa,
Przy Grodzisku, Safony, Bohuszewiczéwny i Gibraltarska, konczac sie na skrzyzowaniu
z Codzienng, Mtodziencza, Bystrg i Skierskiego. Skrzyzowania z ulicami Rembielifskg,
tabiszyriska, Chodeckg, Malborsky, sw. Wincentego i Codzienng sg sterowane sygnalizacjg
Swietlna.

Ul. Kondratowicza jest dwujezdniowa, w przewazajgcej czesci z rezerwg zieleni posrodku
i odgrodzeniem metalowym pomiedzy jezdniami (na odcinku od skrzyzowania z ul. Malborska
do skrzyzowania z ul. Rembielinsky). Posiada klase drogi gtéwnej zgodnie z obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Petni funkcje ponadlokalng dzieki
temu, ze jest bardzo dobrze skomunikowana w zakresie transportu miejskiego dziennego
oraz nocnego. Przebiegajace przez nig linie autobusowe, a takze przecinajgce jg na odcinku
skrzyzowania z ul. Rembielinskg linie tramwajowe stanowig pofaczenie komunikacyjne
Targéwka z innymi dzielnicami, w m.in.: Biatoteka, Srédmiesciem, Zoliborzem, Bielanami.

W rejonie ul. Kondratowicza zostang zlokalizowane dwie stacje drugiej linii metra tj. stacja
Kondratowicza i stacja Brédno.

Ul. Kondratowicza oraz zlokalizowane przy niej obiekty petnig role swoistego centrum dzielnicy
Targéwek. W ciggu ulicy zlokalizowane sg od pétnocy budynki mieszkaniowe wielorodzinne,
pasaz handlowo-ustugowy, a od potudnia Park Brédnowski, Szpital Brédnowski oraz ratusz
Dzielnicy Targéwek m. st. Warszawy.

W obszarze opracowania praktycznie nie wystepuje parkowanie. Wyjatek stanowig odcinki

przy:

- pawilonach handlowo-ustugowych, gdzie odbywa sie ono na szerokim chodniku przed tymi
obiektami,

- Sgzpitalu Brédnowskim i Ratuszu Dzielnicy Targdéwek, ktdére posiadajg wyznaczony
wewnetrzny parking na dziedzificu.

V. ZAtOZENIA PRZESTRZENNE WARSZTATOW

- Uksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni publicznej obejmujacej: nowe zatozenie
urbanistyczne, koncepcje wykorzystania terendw inwestycyjnych, przeksztatcenie
w centrum mieszkaniowe ze znaczacy rolg handlu, biznesu i ustug, uzyskanie nowej jakosci
fadu przestrzennego w oparciu o polityke przestrzenng miasta — w kontekscie zapiséw

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Brédno — czesé |
oraz Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego, rozwigzan
komunikacyjnych, studium wykonalnosci Il linii metra, Strategii transportowej m. st.
Warszawy.

- Zaproponowanie oferty programowej dla przestrzeni publicznej opracowywanego terenu
(pasaz pieszy, zatozenia urbanistyczne w pierzei ul. Kondratowicza) oraz nawigzanie
do charakteru zagospodarowania najblizszego otoczenia.

- Utworzenie centrum dzielnicy Targéwek w rejonie projektowanej stacji metra
Kondratowicza.

- Utworzenie centrum lokalnego w rejonie stacji metra Brédno.

- Wkomponowanie wejs¢ do stacji Il linii metra.


http://warszawa.wikia.com/wiki/Ulica_Skierskiego?veaction=edit&redlink=1
http://warszawa.wikia.com/wiki/Ulica_Bystra?veaction=edit&redlink=1
http://warszawa.wikia.com/wiki/Ulica_M%C5%82odzie%C5%84cza?action=edit&redlink=1
http://warszawa.wikia.com/wiki/Ulica_Codzienna?veaction=edit&redlink=1
http://warszawa.wikia.com/wiki/Ulica_Gibraltarska?veaction=edit&redlink=1
http://warszawa.wikia.com/wiki/Ulica_Bohuszewicz%C3%B3wny?veaction=edit&redlink=1
http://warszawa.wikia.com/wiki/Ulica_Safony?veaction=edit&redlink=1
http://warszawa.wikia.com/wiki/Ulica_Przy_Grodzisku?veaction=edit&redlink=1
http://warszawa.wikia.com/wiki/Ulica_Blokowa?action=edit&redlink=1
http://warszawa.wikia.com/wiki/Ulica_%C5%9Awi%C4%99tego_Wincentego
http://warszawa.wikia.com/wiki/Ulica_Malborska
http://warszawa.wikia.com/wiki/Ulica_Chodecka
http://warszawa.wikia.com/wiki/Ulica_%C5%81abiszy%C5%84ska

- Kompozycyjne opracowanie terenu w poblizu planowanych wejs¢ do stacji metra
Kondratowicza i Brédno z uwzglednieniem charakteru zagospodarowania terenu w rejonie
skrzyzowan z ulicami: Sw. Wincentego, Malborska i Rembielifiska.

- Nawigzanie kompozycyjno-przestrzenne do formy architektonicznej i charakteru
zagospodarowania stacji metra.

- Okreslenie charakteru kompozycji perspektywy widokowe;j.

- Uksztattowanie kompozycyjne i funkcjonalne uktadu zieleni.

- Okreslenie charakteru i ekspozycji obiektéw matej architektury.

VI. ZALOZENIA KOMUNIKACYJNE WARSZTATOW (WYTYCZNE)

Na potrzeby opracowania dla ul. Kondratowicza nalezy przyja¢ nastepujace zatozenia:

- przekrdj poprzeczny 2 jezdnie po 2 pasy ruchu z mozliwoscig wydzielenia dodatkowych
pasow dla relacji lewoskretnych, z pasem zieleni posrodku z mozliwoscia jego zawezenia,

- szeroko$¢ jezdni co najmniej 6,5 m,

- lokalizacja skrzyzowan zgodnie ze stanem istniejgcym i rysunkiem planu,

- uwzglednienie wydzielonego ruchu rowerowego po obu stronach jezdni,

- zapewnienie dogodnych warunkéw dla ruchu pieszego poprzez m. in. przejscia dla pieszych
z sygnalizacja, wyznaczone trasy komunikacji pieszej, odpowiednie zakomponowanie
nawierzchnii obiektéw matej architektury,

- lokalizacja parkingdw typu Parkuj i JedZ, w rejonie koricowej stacji metra Brédno oraz stacji
Kondratowicza,

- rozwazenie lokalizacji miejsc parkingowych na wybranych odcinkach pasa drogowego,

- zapewnienie petnej dostepnosci dla 0oséb o ograniczonej mobilnosci,

- zapewnienie dostepnosci dla samochoddw obstugi technicznej, pojazdow stuzb
porzgdkowych oraz ratowniczych,

- zachowanie istniejgcej komunikacji publicznej z mozliwoscig zmiany lokalizacji przystankéw
w kontekscie planowanych stacji metra.

Stacje Il linii metra

Planowana stacja Il linii metra Kondratowicza bedzie zlokalizowana w rejonie skrzyzowania
z ul. Malborska. Posiada 4 wejscia komunikacyjne ze schodami statymi, ruchomymi i szybami
windowymi. W rejonie stacji znajduje sie Kanat Brodnowski i wielokondygnacyjne budynki
mieszkalno-ustugowe. W bliskim sgsiedztwie stacji znajduje sie Ratusz Dzielnicy Targowek.
Planowane jest przejscie podziemne pod ul. Kondratowicza, co utatwitoby potgczenie
z przystankami komunikacji miejskiej zlokalizowanymi w rejonie ul. Sw. Wincentego od strony
wschodniej oraz ul. Malborskiej od strony zachodniej.

Planowana stacja Il linii metra Brédno bedzie zlokalizowana po wschodniej stronie
ul. Rembieliinskiej. Stanowi ona koniec odcinka tej linii. Stacja posiada 4 wejscia komunikacyjne
ze schodami statymi, ruchomymi i szybami windowymi. W rejonie stacji znajduje sie zespot
wielokondygnacyjnych  budynkéw mieszkaniowych, kosciét sw. Wtodzimierza wraz
z zabudowaniami parafialnymi oraz pawilony handlowe i targowisko.

Obydwie stacje metra zlokalizowane zostaty w odlegtosci ok. 800 — 1200 m, w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy. Wejscia i wyjscia ze stacji usytuowane zostaty w sposéb zapewniajgcy
bezkolizyjne dojscie i przejscie dla pieszych. Uksztattowanie terenu wokdét wejsé zapobiega
wtargnieciu wody na teren obiektu. W poblizu jednego z wejs¢ na kazdej ze stacji przewidziane



zostaty 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw pogotowia technicznego oraz zapewniony
zostat dogodny dojazd dla pojazdéw ratownictwa technicznego i sanitarnego. Dopuszczona jest
mozliwos¢ lokalizacji stojakdw na rowery.

W budowie stacji zostanie zastosowana konstrukcja zelbetowo-monolityczna

Uscislenie lokalizacji stacji metra wraz z wejsciami i wyjsciami nastgpi w wyniku rozstrzygniecia
,Konkursu na opracowanie Koncepcji Architektoniczno-Budowlanej drugiego etapu realizacji
odcinka wschodnio-pdtnocnego Il linii metra w Warszawie”.

VII. STAN PLANISTYCZNY
Obowigzujgcy mpzp obszaru Brédno — czesc |

Przedmiotowy teren znajduje sie w granicach obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Brédno — cze$¢ | (uchwata Nr LX11/1897/2009 Rady
m. st. Warszawy z dnia 17 wrze$nia 2009 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 156, poz. 4631 z dnia

6 pazdziernika 2009 r.). Szczegétowe ustalenia planu zostang zaprezentowane w dalszej czesci
opracowania.

~ T i
@ PortUM - Urzad mat. Wors.. % | MapaWarszany - biuro BGIK % | i hitps//unwwis..munikat=off | Nowa karta x ‘M
478:/=579 5=

€« smapa.umwarszawa,pl/mapaAppl /mapa’service=5_plany_zagospodarowaniafil = pl&=750) c sadtowski B & A =

SEARI’C ROWERY Mapa OZE

| _MOSTOWYCH

woEAN - WARSZAWA istovezna ZABYTKI  weAsNosc  PLANY | MERICIGHOSC cyenTarze

a|ajale|i]x|=]5]alz]al-]

O warstuy E X a0 BT zocce
7] | - 5 Frs
[ A Adresy - £ - 8 Krasnatradzka #% vyszukiwanie 3|
& e
Budynki & L ge

P
=

@ [E[JodekiEwidencyine ] o
B ourys g < e
’

o
i

yponso
G
Yoot

=

v
P

tabiszyriska

W. Tokarza

tojewsk,

Suwalska

Krasiczpigy,
2
‘vﬁ

&
o

o Cpoin K24

Rohatyriska

Informacja
Data uchwaly: 09/09/17
siciowe L Kondratouc, Diielnica Targowek

Nazwa planu: obszar Brodno czl

- Kowalsyigce

I [ vorminanty preestrzenne
[ [l Dominanty v

 objetych ochrona

jetych ochrong « # Uchwala

= Legenaa L g e

& Plan

@] 5> Na rgetyczne
[#]aa Nisprzekraczaine granica pochbuwks ebszar Brédne ezl siégs B

Nieprskraczaine ins

%

5 hakdo
2] tll. &% WEMGEIRE® (reitss oz

S Bolivar;
s Nie et
% e
% ¥520grodziy
os we

)] Parkingina poziome terenu
— Partingi zatokowe

™ 8
Place micikie Zpe
g O,
O Pomii 5 2y
1 N it oot 2 3
< 0 ' P
0257 stos : o

Sporzadzany obecnie mpzp obszaru Brédno — czes¢é Il

Chodecka

Teren parku Brédnowskiego znajduje sie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Brédno — czesc |l, zgodnie z ktérym (wersja z wytozenia do publicznego
wgladu, z 2007 r.) jest to teren o przeznaczeniu podstawowym — park (Zpp), wskazniku
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym 90%. Dla tego obszaru projekt planu
proponuje zachowanie i wzbogacenie funkcji miejskiej zieleni publicznej, z dopuszczeniem



funkcji ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (gastronomia, sezonowe
ogrodki kawiarniane i restauracyjne, wystawiennictwo na wolnym powietrzu) oraz pielegnacje
i wzbogacenie zieleni w oparciu o nowowprowadzane drzewa w obszarze nawierzchni
placykdw i ciggdw pieszych.
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Sporzgdzany mpzp rejonu Ratusza Dzielnicy Targowek

W rejonie ul. Kondratowicza i ul. Sw. Wincentego Rada m.st. Warszawy podjeta uchwate
Nr XCIV/2424/2014 z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ratusza Dzielnicy Targdwek.
Procedura planistyczna znajduje sie obecnie na etapie przygotowywania projektu planu.
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Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy

Przygotowywane i obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego muszg
by¢ zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania m. st.
Warszawy, uchwalonego w 2006 r i przyjetego uchwatg Nr LXXXIl/2746/06 Rady m. st.
Warszawy z dn. 10 pazdziernika 2006 r.

Ulica Kondratowicza okreslona jest w Studium jako droga gtéwna (G/I). Obszar podlegajacy
dziataniom warsztatowym znajduje sie na wyznaczonych w Studium terenach zabudowy
i ustug:

- M1.20 i M1.30 — ktdre przewidziane sg na funkcje mieszkaniowe i okreslone zostaty jako
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérych:

ustala sie priorytet dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i niezbednych inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, terenéw ogdlnodostepnej zieleni
urzadzonej oraz sportu powszechnego, a takze innych ustug podstawowych,

dopuszcza sie lokalizowanie funkcji ustugowej z zaleceniem by udziat tej funkcji
ksztattowat sie do 40 % powierzchni zabudowy na terenie;

- MZ2.12 — ktére przewidziane sg na funkcje mieszkaniowe i okreslone zostaty jako tereny
o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych:

ustala sie priorytet dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i niezbednych inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, terendéw ogdlnodostepnej zieleni
urzgdzonej oraz sportu powszechnego, a takze innych ustug podstawowych,

dopuszcza sie lokalizowanie funkcji ustugowej z zaleceniem by udziat tej funkcji
ksztattowat sie do 40 % powierzchni zabudowy na terenie;

- C.30 — ktodre okreslone zostaty jako tereny wielofunkcyjne, na ktoérych:

ustala sie priorytet dla lokalizowania:

- ustug z zakresu: administracji, organizacji spotecznych, dyspozycji i wspotpracy
gospodarczej, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu,
turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tgcznosci itp. — o charakterze
miedzynarodowym, krajowym i ogélnomiejskim,

- funkcji mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, tj. ustug oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultury,
terendw ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej oraz sportu powszechnego, a takze
innych ustug podstawowych,

dopuszcza sie lokalizowanie innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami preferowanymi;

- U.12 — ktére okreslone zostaty jako tereny ustug, na ktorych:

ustala sie priorytet dla lokalizowania ustug z zakresu: obstugi imprez miedzynarodowych
(obiekty kongresowe i targowo-wystawiennicze), administracji, organizacji spotecznych,
dyspozycji i wspétpracy gospodarczej, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki,
wdrazania wyspecjalizowanych nowoczesnych technologii (parki technologiczne,
instytuty badawcze, inkubatory przedsiebiorczosci, itp.), szkolnictwa, handlu, oswiaty,
gastronomii, hotelarstwa, turystyki, sportu (w tym duzych obiektéw sportowych dla



organizacji imprez miedzynarodowych), transportu, tgcznosci, itp. - o charakterze
miedzynarodowym, krajowym i ogélnomiejskim,
- dopuszcza sie lokalizowanie:
- funkcji mieszkaniowej — z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat sie do 40%
powierzchni zabudowy na terenie,
- niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
- matych i srednich obiektodw produkcyjnych stosujgcych nowoczesne technologie,
- funkcji uzupetniajacych zwigzanych z funkcjg podstawowsg;

UZ.30 — ktére okreslone zostaty jako tereny ustug zdrowia, z dopuszczeniem funkcji
towarzyszacych funkcji podstawowej;

ZP1- ktére okreslone zostaty jako tereny zieleni urzgdzonej, na ktoérych:
- ustalasie:
- ochrone i utrzymanie funkcji,
- zakaz zmniejszania powierzchni terenu,
- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej (PBC) minimum 70%, z wyjatkiem
istniejgcych urzadzonych terendw zieleni, na ktérych wskaznik PBC jest mniejszy niz
70%, gdzie dopuszcza sie jego zachowanie bez mozliwosci pomniejszania,
- dopuszcza sie:
- modernizacje istniejgcej i realizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg terenu
o charakterze architektury ogrodowej, przeznaczonej m. in. na funkcje ustugowa
(np. kawiarnie, cukiernie), gospodarczg (np. oranzerie, cieplarnie), dekoracyjna
(np. altany, pergole, groty) oraz komunikacyjng (np. schody, Sciezki, mostki),
urzadzenia wodne (np. fontanny, studnie, stawy), urzadzenia zwigzane z placami
zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne (np. boiska), a takie obiekty
pamigtkowe i ogrodzenia,

- zachowanie, remont i przebudowe istniejgcych obiektdw budowlanych,
przeksztatcenie ogrodéw dziatkowych w tereny zieleni urzadzonej o charakterze
publicznym;

ZL —tereny zieleni lesnej, na ktérych:

- ustalasie:
- zakaz zabudowy, z wyjatkiem budowy urzadzen i ciggéw infrastruktury technicznej,
- zasade zagospodarowania zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony,
- mozliwos¢ rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych.

Dla omawianego obszaru w zakresie uktadu przestrzennego Studium wskazuje:

konieczno$¢ wyeksponowania w strukturze przestrzennej obszaru wzajemnych powigzan
ulic,

harmonijne uzupetnienie zabudowy wzdtuz ulicy stanowigcych gtéwne przestrzenie
reprezentacyjne i ciggi wielofunkcyjne oraz przestrzeni publicznych obiektami ustugowymi
i mieszkaniowymi ksztattujgcymi pierzeje uliczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem
lokalizowania funkcji ustugowych co najmniej w parterach budynkoéw,

ksztattowanie nowej zabudowy wzdtuz ulic oraz wokét placéw i skrzyzowan ulic, w sposdb
tworzgcy spdjng kompozycje przestrzenng, podkreslajgcg charakter miejsca, w tym poprzez
wysokiej jakoSci rozwigzania architektoniczne, techniczne i materiatowe (w zakresie
przeksztatcen centrow dzielnic i centréow lokalnych),



- zaakcentowanie centrow dzielnicowych jako dominant urbanistycznych o wysokich
walorach architektonicznych,

- ksztattowanie zabudowy poprzez spdéjng kompozycje przestrzenng poprzez wprowadzenie
wysokiego standardu rozwigzan architektonicznych, technicznych i materiatowych,

- uzupetnienie zabudowg wielofunkcyjng o charakterze mieszkaniowo-ustugowym o zwartej
strukturze urbanistycznej i sSrédmiejskim charakterze z wytworzeniem pasazy ustugowych
wzdtuz ciggu ulicznego (w zakresie przeksztatcen centréw dzielnic i centréw lokalnych),

- lokalizowanie funkcji sprzyjajgcych integracji spotecznej, zwtaszcza z zakresu administracji
publicznej, handlu, kultury, oswiaty i budownictwa mieszkaniowego,

- ksztattowanie ciggdw wielofunkcyjnych o charakterze ustugowo-handlowym,

- wiagczanie wnetrz kwartatéw zabudowy (podwodrek), zlokalizowanych przy gtéwnych
przestrzeniach o charakterze reprezentacyjnym, do wspottworzenia i wzbogacenia
funkcjonalnego tych przestrzeni poprzez wykorzystanie ich potencjatu dla tworzenia pasazy
ustugowych z programem z zakresu kultury, rozrywki, gastronomii, handlu, i innych ustug,

- modernizacja zabudowy istniejgcej z mozliwoscig jej uzupetnienia zabudowa o funkcjach
ustugowych i mieszkaniowych z zachowaniem zieleni urzadzonej, w tym zieleni osiedlowej,

- zagospodarowanie nieurzgdzonych terendw pomiedzy zespotami istniejgcej zabudowy
w sposdb harmonijnie zintegrowany z otaczajgcg zabudowsa,

- likwidacje zabudowy o charakterze tymczasowym wokoét skrzyzowan ulic i wprowadzenie
nowych obiektéw,

- tworzenie rozwigzan przyjaznych dla oséb starszych i niepetnosprawnych,

- zwiekszenie ilosci pasazy i ciggdw pieszych,

- indywidualne, atrakcyjne i spdjne urzadzanie przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym
i ich powigzan oraz ciggéw wielofunkcyjnych, wraz z przestrzeniami publicznymi
w szczegoblnosci poprzez wprowadzanie matej architektury, zieleni, oswietlenia, a takze
komponowanie posadzek placéow i chodnikdw, modernizacje jezdni, wyznaczenie miejsc
sytuowania przystankéw, kioskéw, reklam i informacji wizualnych itp.,

- wyznaczenie dla samochoddéw miejsc postojowych nie kolidujgcych z ciggami pieszymi,

- dazenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych,

- lokalizacje parkingu dla samochodéw osobowych w systemie ,Parkuj i Jedz” w rejonie
centrum dzielnicy,

- wprowadzenie zmian zmierzajgcych do poprawy obstugi transportem publicznym,

- podtaczenie do systemu drég rowerowych i wyznaczenie sciezek rowerowych wzdtuz ulic:
Chodeckiej, tabiszynskiej, Bazylianskiej, = Malborskiej, czesciowo Kondratowicza,
Sw. Wincentego, Rembieliriskiej,

- ochrona i modernizacja istniejgcej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terendéw
ogodlnodostepnej zieleni urzgdzonej,

- wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym, w tym zieleni
towarzyszacej ulicom i placom.

VIIl. ZALtOZENIA PLANISTYCZNE

Rozwigzania w zakresie przeznaczen poszczegdlnych terendw, sposobu i zasad ich
zagospodarowania okresla obowigzujgcy na tym obszarze plan miejscowy.

Zgodnie z planem miejscowym obszaru Brodno — cze$é |, ulica Kondratowicza KD-G
na przedmiotowym odcinku jest drogg klasy gtéwnej o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych wahajacej sie od 50 do 60 m. Dodatkowo dla tej ulicy plan miejscowy ustala:
- przekrdj 2 jezdnie x 2 pasy ruchu,



ulice dwujezdniowa z pasem zieleni posrodku,

szeroko$¢ jezdni—7 m,

w pasie sSrodkowym rezerwe na torowisko tramwajowe,

przeprowadzenie |l linii metra pod ulicg (zgodnie z orientacyjnym przebiegiem na rysunku
planu), a takze lokalizacje dwdch przystankéw metra w rejonie skrzyzowania z ulicami
Malborskg i 20-tej Dywizji W.P. (stacja Kondratowicza) oraz w rejonie skrzyzowania
z ul. Rembielinska (stacja Brodno) wraz z lokalizacjg czerpnio-wyrzutni powietrza w poblizu
tunelu i stacji metra z zachowaniem wymaganej strefy ochronnej,

przebieg S$ciezki rowerowej po potudniowej stronie ulicy oraz od skrzyzowania
z ul. Malborskga (w kierunku wschodnim) po pétnocnej stronie ulicy.

Na omawianym terenie w pétnocnej czesci rejonu ul. Kondratowicza na odcinku w rejonie
planowanego wyjscia metra stacji Brodno, przy zbiegu ulic: Bazylianskiej i Rembielinskiej
znajduje sie teren inwestycyjny 2.3 MW/U o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi. Dla tego terenu plan miejscowy ustala m. in.:

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 35 m,

minimalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

ustugi w parterach budynkdéw od strony ul. Bazylianskiej i ul. Rembielinskiej .

Na omawianym terenie w pétnocnej czesci rejonu ul. Kondratowicza na odcinku pomiedzy

ul.

Rembielinska a ul. tabiszyiska przewazajg tereny inwestycyjne o przeznaczeniu

podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi: 8.1 MW/U, 8.2 MW/U,
8.17 MW/U, dla ktdrych plan ustala:

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

- dlaterendw 8.1.MW/U, 8.2.MW/U- 50%,

- dlaterenu 8.17MW/U — 25%,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:

- dlaterenéw 8.1.MW/U, 8.2.MW/U - 2,

- dlaterenu 8.17MW/U - 2,8,

maksymalng powierzchnie zabudowy:

- dlaterenéw 8.1.MW/U, 8.2.MW/U - 30%,

- dlaterenu 8.17MW/U — 40%,

maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- dlaterenu 8.1.MW/U, 8.2.MW/U — 16 m,

- dlaterenu 8.17MW/U-30 m,

minimalng wysokos$¢ zabudowy dla terenéw MW/U: 9 m,

dominante architektoniczno — wysokosciowg na terenie 8.17MW/U, w rejonie ulic:
Kondratowicza i Rembieliniskiej o wysokosci 36 m,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

ustugi w parterach budynkow od strony ul. Kondratowicza i ul. Rembielinskie;j.

Na omawianym terenie w poétnocnej czesci rejonu ul. Kondratowicza na odcinku pomiedzy ul.
tabiszyriskg a ul. Chodecka przewazajg tereny inwestycyjne o przeznaczeniu podstawowym
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi (w tym ustugi zdrowia): 11.4 MW/U/U-Z,
12.3MW/U, 12.1 MW,



Dla terenu 11.4MW/U/U-Z plan miejscowy ustala m. in.:

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 35 m,

minimalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

obowigzujgce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu (m. in. wazdtuz
ul. Kondratowicza),

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu 12.3MW/U plan miejscowy ustala m. in.:

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 35 m,

minimalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu (m.in. wzdtuz ul. Kondratowicza),
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu 12.1MW plan miejscowy ustala m. in.:

dopuszczenie niewielkich zmian przestrzennych,

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

minimalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Na omawianym terenie w pétnocnej czesci rejonu ul. Kondratowicza na odcinku pomiedzy
ul. Chodeckg a ul. Malborska przewazajg tereny inwestycyjne oraz tereny o przeznaczeniu
podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi (w tym ustugi zdrowia):
17.7 MW/U, 17.8 MW/U, 17.15MW/U, 17.16 U.

Dla terenu MW/U plan miejscowy ustala m. in.:

dopuszczenie niewielkich zmian przestrzennych,
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
- dlaterenu 17.7MW/U, 17.8MW/U - 40%,

- dlaterenu 17.15MW/U - 30%,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
- dlaterenu 17.7MW/U, 17.8MW/U - 2,

- dlaterenu 17.15MW/U - 3,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dlaterenu 17.7MW/U, 17.8MW/U — 40%,

- dlaterenu 17.15MW/U — 50%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dlaterenu 17.7MW/U, 17.8MW/U - 30 m,

- dlaterenu 17.15MW/U —35 m,

minimalna wysoko$¢ zabudowy:

- dlaterenu 17.7MW/U, 17.15MW/U -9 m,



- dlaterenu17.8MW/U -3 m,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu (na terenie 17.15MW/U m. in.
wzdtuz ul. Kondratowicza),

- ustugi w parterach budynkéw od strony ul. Kondratowicza,

- wprowadzenie od strony ul. Kondratowicza w nowej zabudowie mieszkaniowej dwéch
kondygnacji nie mieszkaniowych (ustugi, biura).

Dla terenu 17.16U plan miejscowy ustala m. in.:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

- minimalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

- obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu (m. in. wzdtuz ul. Kondratowicza).

Na omawianym terenie w potnocnej czesci rejonu ulicy Kondratowicza na odcinku pomiedzy
ul. Malborska a wschodnig granicg przedmiotowego planu znajduje sie teren o przeznaczeniu
podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi 17.6 MW/U oraz teren
stacji paliw, na ktérym to plan dopuszcza zabudowe ustugowo biurowg 17.34 KD-TSsp.

Dla terenu 17.6MW/U plan miejscowy ustala m.in.:

- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m dla zabudowy ustugowej, 30 m dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

- minimalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- ustugi w parterach budynkéw m. in. od strony ul. Kondratowicza.

Dla terenu 17.34KD-TSsp plan miejscowy ustala m. in.:

- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m, dla nowej zabudowy ustugowo-biurowej
w zachodniej czesci terenu — 30 m,

- minimalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- ustugi w parterach budynkow od strony ul. Kondratowicza, w zachodniej czesci terenu.

Na omawianym terenie w potudniowej czesci rejonu ulicy Kondratowicza na odcinku w rejonie
planowanego wyjscia metra stacji Brodno, przy zbiegu ulic: Bazylianskiej i Rembielinskiej
znajduje sie teren inwestycyjny 4.15. U-H o przeznaczeniu podstawowym pod ustugi handlu.

Dla terenu 4.15U-H plan miejscowy ustala m. in.:

- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,



- minimalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m,
- obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu (wzdtuz ulic: Bazylianskiej
i Rembielinskiej),

Na omawianym terenie w potudniowej czesci rejonu ul. Kondratowicza na odcinku pomiedzy
ul. Rembielinska a zachodnia granicg Parku Brédnowskiego znajdujg sie tereny o przeznaczeniu
podstawowym pod obiekty sakralne 13.7U-KS, tereny inwestycyjne przeznaczone pod
lokalizacje parkingdw typu Parkuj i Jedz 13.6 U/KD-P&R, potgczonego przejsciem pieszym
z ostatnim przystankiem metra w rejonie skrzyzowania ulic: Kondratowicza i Rembielinskiej,
oraz tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng 13.2 MW/U.

Dla terenu 13.7 U-KS plan miejscowy ustala m. in.:

- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: od 20 m do 35 m

- minimalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

- rejon lokalizacji dominanty architektoniczno-wysokosciowej (zgodnie z rysunkiem planu).

Dla terenu 13.6 U/KD-P&R plan miejscowy ustala m. in.:

- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

- wysokosé zabudowy: 12 m,

- nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu 13.2 MW/U plan miejscowy ustala m.in.:

- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 30 m,

- minimalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Na omawianym terenie w potudniowej czesci rejonu ul. Kondratowicza na odcinku pomiedzy
wschodnig granicg Parku Brédnowskiego a wschodnig granicg przedmiotowego planu
przewazajg tereny o przeznaczeniu pod ustugi administracji, siedziby firm, zdrowia, oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 18. 1 U-ZS, 18.2 U-A, 18.3 MW/U, 18.4 MW/U-A.

Dla terenu 18.1 U-Zs (Szpital Brodnowski) plan miejscowy ustala m. in.:
- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m,

- minimalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu 18.3 MW/U plan miejscowy ustala m. in.:
- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,



- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m,

- minimalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

- obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego (m. in. wzdtuz
ul. Kondratowicza),

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- ustugi w parterach budynkéw m. in. od strony ul. Kondratowicza.

Dla terenu 18.2 U-A plan miejscowy ustala m. in.:

- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m,

- minimalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

- obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego (m.
ul. Kondratowicza),

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

n. wzdtuz

Dla terenu 18.4 MW/U-A plan miejscowy ustala m. in.:

- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m,

- minimalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

- obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego (m. in. wzdtuz
ul. Kondratowicza),

- ustugi w parterach budynkéw m. in. od strony ul. Kondratowicza.

Na obszarze objetym opracowaniem, znajduja sie takze wyznaczone w planie miejscowym
tereny komunikacji pieszej, zieleni osiedlowej i zieleni urzadzonej, znajdujace sie w pdtnocnej
czesci rejonu ul. Kondratowicza na odcinku miedzy ul. Rembielinskg i ul. tabiszyriskg
(8.13 Zos/KP), na odcinku pomiedzy ulica tabiszyriska a ulica Chodecka (23.1KP/Zu), na odcinku
pomiedzy ul. Chodecka a ul. Malborskg oraz w potudniowe]j czesci rejonu ul. Kondratowicza
na odcinku pomiedzy ul. Rembieliniska a zachodnig granicg Parku Brédnowskiego (13.9 KP/ZP).

Plan miejscowy obszaru Brédno — czes¢ | dla omawianego obszaru ustala nastepujgce

wskazniki miejsc parkingowych:

a) 18 miejsc na 1000,0 m2 p. uz. biur i urzedow,

b) 25 miejsc na 1000,0 m2 p. uz. ustug,

c) dla obiektow gastronomii: 10 miejsc postojowych na 50 miejsc konsumpcyjnych,

d) dla obiektdw opieki zdrowotnej: 2 miejsca postojowe na gabinet lub 25 miejsc postojowych
na 1000,0 m2 pow. uz.,

e) dla hoteli: 15 miejsc postojowych na 50 tézek,

f) dla stacji obstugi samochoddw: 4 miejsca postojowe na kazde stanowisko naprawcze,

g) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1 miejsce postojowe na lokal
mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 60,0 m2 pow. uz. Mieszkania.



Na terenach ulic lokalnych i dojazdowych o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
15,0 m, dopuszcza sie wprowadzenie zatok parkingowych (w liniach rozgraniczajgcych).

UWAGA: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest punktem wyjscia i stanowi
wytyczng do przeprowadzenia wszelkich analiz w ramach przedmiotowych warsztatéw,
jednakze w tym przypadku dopuszcza sie dyskusje z zapisami planu.



