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Miasto to_bowie
zaro wno ukiad

przestrzenny, ja

i zycie spofeczne
- codzienna
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Rozwoj miast w Europie dokonuje sie obec-
nie gtownie poprzez poprawe ich wewnetrznej
struktury. Miasta nie tyle rozbudowujg sie te-
rytorialnie, co przeksztatcaja wewnetrznie, co
podnosi jednocze$nie standard zycia mieszkan-
cow. W ten europejski trend poprawy jakosci
zycia wpisuje sie rowniez Warszawa, ktéra jest
miastem o bardzo niejednolitej strukturze prze-
strzennej i spotecznej.

Jednym z przejawow zroznicowania tkanki miej-
skiej Warszawy jest to, ze na duzych obszarach
brakuje wyksztatconych centrow lokalnych -
miejsc codziennych kontaktdéw cztonkéw matych
spotecznosci. Miasto to bowiem zaréwno uktad
przestrzenny, jak i zycie spoteczne - codzien-
na aktywnos¢ mieszkancow, ktéra opiera sie na
wymianie. Oba te czynniki sktadajg sie na pet-
nowartosciowe zycie miasta i jego przyjaznos¢
dla mieszkanhcow.

Kontakty miedzyludzkie, ktore ogniskujg sie
w przestrzeni miejskiej rozgrywaja sie w przy-
padku Warszawy na dwéch poziomach - metro-
politalnym i lokalnym. W zwigzku z tym takze
rozwoj miasta musi przebiega¢ rownolegle na
tych dwoch poziomach, zaréwno w warstwie
przestrzennej, jak i spotecznej.

Przeksztatcenia wewnetrznej struktury War-
szawy powinny wiec z jednej strony obejmowac
Sciste centrum, a z drugiej lokalne centra, z kto-
rych mieszkancy korzystaja na co dzien. Sg to
miejsca blizsze cztowiekowi niz wielkomiejskie
centrum, w ktérym przebywa sie raczej oka-
zjonalnie. Jednak istniejace w sieci przestrze-
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ni publicznych obszary weztowe, ktore miatyby
szanse stac¢ sie centrami lokalnymi, s na ogot
nieuksztattowane, a ich program ustugowy jest
niepetny. Ten niezrealizowany potencjat utrud-
nia rozwoj lokalnego zycia spotecznego czy za-
spokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow.

Dlatego tak wazne jest, by podnoszenie jako-
Sci zycia w miescie byto realizowane zaréwno
w wymiarze metropolitalnym, stuzacym dwumi-
lionowej metropolii, jak i lokalnym, przektada-
jacym sie na codzienne funkcjonowanie miesz-
kancow poszczegolnych dzielnic. Dokonujace
sie na obu tych poziomach przemiany powinny
stuzy¢ temu, zeby w miescie byto bardziej przy-
jaznie, zeby mieszkancy czuli sie w nim lepiej.

Wtasnie w te potrzebe wypisuje sie projekt
,Warszawskie Centra Lokalne”, ktorego pierw-
szym celem byto zdefiniowanie pojecia centrum
lokalnego w kontekscie Warszawy i potrzeb jej
mieszkancow. Drugim celem byto natomiast
wytypowanie miejsc stanowigcych potencjalne
centra lokalne, ze wzgledu /na_ich lokalizacje,
uksztattowanie przestrzenne, a takze mozliwo-
Sci koncentrowania w nich'zycia spotecznego.
Waznym czynnikiem okreslajacym ten-petencjat
byto réwniez to, czy badane obszary odgrywaja
juz jaka$ role w Swiadomosci mieszkancow i czy
sg obecnie miejscem mniej lub bardziej sponta-
nicznych spotkan i dziatan oddelnyeh.

Przyjeta metoda pracy polegata zaréwno na
analizach uktadu przestrizennego miasta, jak
i badaniach sposobu funkgjonowania poszcze-
golnych miejsc w jego strukturze:sW.pierwszej

Ryc. 1. CL Wilanéw przy ul. Nateczowskiej
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fazie przeprowadzono analize sieci przestrzeni
publicznych w Warszawie i wytypowano w niej
miejsca weztowe. W analizach brane byto pod
uwage kryterium potozenia w strukturze miasta
oraz uksztattowanie przestrzenne poszczegélnych
miejsc. Sprawdzano przede wszystkim czy maja
one juz okreslong i uksztattowang forme urbani-
styczng lub dadza sie przeksztatci¢ w zorganizowa-
ng przestrzen publiczna.

Wytypowano takze miejsca, ktore w uktadzie prze-
strzennym miasta w naturalny sposéb odgrywaja
role miejsc kontaktow - sg to zwykle skrzyzowania
ulic, rejony przystankéw komunikacji publicznej,
ale réwniez miejsca oferujace atrakcyjny program
ustugowy, przyciagajacy mieszkancow. Przykta-
dem takich centrotworczych obiektow moga byc
targowiska, pawilony handlowe, a takze miejsca
zwigzane z kulturg czy rekreacja.

W pierwszym etapie prac przeprowadzono anali-
zy struktury przestrzeni publicznej Warszawy. Po-
zwolity one zidentyfikowa¢ ponad dwiescie miejsc
o charakterze weztowym, ktore odgrywaja wazna
role w sieci przestrzeni publicznej. W analizach
brano pod uwage ich znaczenie w strukturze prze-
strzennej miasta oraz mozliwos¢ uatrakcyjnienia
istniejacej przestrzeni publicznej. Jak pokazujg
badania, ludzie dobrze czujg sie w uksztattowa-
nej przestrzeni o wyraznie okreslonych granicach -
dlatego dla podniesienia jakosci zycia spotecznego
wazne jest tworzenie przestrzeni miejskich w for-
mie wnetrz urbanistycznych.

W drugim etapie analiz zbadano sposéb definio-
wania centrum lokalnego przez mieszkancow, tak
aby wybor lokalizacji uwzgledniat ich odczucia
i doswiadczenia. Na podstawie informacji zebra-
nych w trakcie spotkan z mieszkancami i aktywi-
stami miejskimi oraz za posrednictwem mediow
spotecznosciowych zidentyfikowano miejsca, ktore
funkcjonujg w Swiadomosci mieszkancéw roznych
dzielnic Warszawy jako istniejace albo potencjalne
centra lokalne.

Powigzanie wynikéw uzyskanych w pierwszym
i drugim etapie prac pokazato wyrazng zbieznos¢

miedzy kryteriami urbanistycznymi a spoteczny-
mi. W bardzo wielu wypadkach wnioski zebrane
w pierwszym i drugim etapie pokrywaty sie ze
soba, choc byty tez sytuacje, gdy mieszkancy wska-
zywali miejsca istotne z ich subiektywnego punktu
widzenia, mimo Ze nie miaty one cech centrum lo-
kalnego wedtug kryteriow urbanistycznych.

Whioski z analiz przestrzennych i zebranych opi-
nii aktywistow, w potaczeniu z dyskusja w czasie
warsztatow, postuzyty do dalszego sprecyzowania
kryteriow, okreslajacych cechy, ktére powinny spet-
nia¢ centra lokalne. W wyniku dyskusji przyjeto
nastepujace kryteria definiujace pojecie centrum
lokalnego:

e zawierajg element powszechnie dostepnej prze-
strzeni publicznej;

¢ s3 wielofunkcyjne (z mozliwoscig wymiennosci
funkcji w zaleznosci np. od pory dnia czy roku);

¢ znajduja sie w niewielkiej odlegtosci od miejsc
zamieszkania (10-15 min spaceru);

e stuzg wymianie: handlowej, intelektualnej, spo-
tecznej;

® majg program/oferte dla roéznych grup wieko-
wych i spotecznych;

® taczg ludzi, budujg lokalng wspélnote;

® maja przyjemna, tadng forme urbanistyczna;

® majg swoj niepowtarzalny charakter, budujacy
lokalng tozsamosc.

W trzecim etapie prac, wszystkie 253 miejsca
wytypowane na podstawie wytonionych kryte-
ribw poddano wizji lokalnej potaczonej z audy-
tem przestrzennym. Chodzito o zidentyfikowanie
miejsc, gdzie za pomocg dostepnych naktadéw
oraz w przewidywalnym czasie mozna bedzie
uzyska¢ pozadane efekty sktadajgce sie na wy-
razna poprawe standardu przestrzennego.

W czasie wizji lokalnej uwzgledniono takie czyn-
niki jak: mozliwosci przeksztatcen, stosunek spo-
dziewanych efektow do poniesionych naktadéw,
mozliwe zmiany urzadzenia terenu i programu
uzytkowania (w tym wprowadzenia nowych
funkcji), problemy wtasnosciowe oraz logistyczne
i formalne zwigzane z przeksztatcaniem obszaru

(np. koniecznos¢ przebudowy infrastruktury dro-
gowej badZ pozyskiwania terenu). W ten sposab
zidentyfikowano 167 lokalizacji o bardzo zrozni-
cowanym potencjale, wykazujacych cechy cen-
trum lokalnego.

Wykonane w ostatniej fazie analizy pozwolity
wytoni¢ 32 lokalizacje, ktore po uwzglednieniu
wszystkich kryteriow dajg zdaniem autoréw naj-
wieksze szanse osiggniecia poprawy standardu
przestrzennego przy przewidywanych naktadach.
Trudno jest okresli¢ cechy wspdlne dla wszyst-
kich wskazanych miejsc, ze wzgledu na roznice
ich potencjatu. Niektére maja niezbyt rozwiniety
infrastrukture, ale mogtyby nabrac cech centrum
lokalnego dzieki poprawie jakosci przestrzeni
publicznej. Inne majg przede wszystkim charak-
ter weztéw komunikacyjnych, znajdujacych sie
na codziennych szlakach poruszania sie miesz-
kancéw. Sg z natury rzeczy bardzo uczeszczane,
a wzbogacenie programu moze przyczynic sie do
lepszego ich funkcjonowania. Jeszcze inne stuza
obecnie codziennej rekreacji mieszkancéw.

W efekcie, miejsca wytypowane jako potencjalne
lub wymagajace inwestycji centra lokalne repre-
zentujg rozne obszary miasta, ktore ze wzgledéw
funkcjonalnych przeksztatcaja sie w ogniska lo-
kalnej aktywnosci. Sq wiec wsrdd nich miejsca
0 uksztattowanej formie urbanistycznej, ale
ubogie w funkcje, lezace na szlakach komunika-
cyjnych, ale o mato atrakcyjnej przestrzeni pu-
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blicznej, czy w koncu oferujace atrakcyjne funkcje
handlowe, ale niewiele poza tym. Wazne okazaty
sie tez miejsca oferujace rekreacje, gdzie wzbo-
gacenie programu moze zapewnic zycie spotecz-
ne w petniejszym wymiarze.

Jednym z dodatkowych kryteriow wyboru byta
poprawa uktadu sieciowego centréw lokalnych
(w odniesieniu do powierzchni terenu i ilosci
mieszkancow, ktorym majg stuzyc), w zwiazku
z czym priorytetowo potraktowano miejsca, ktére
wyraznie mogg podnies¢ jakos¢ zycia spoteczne-
go w mniej centralnych obszarach miasta.

Zgtoszone lokalizacje byty weryfikowane pod
katem kwestii wtasnosci, a takze ewentualnych
kolizji z planowanymi inwestycjami (stanu rosz-
czen, zobowigzan formalno-prawnych), w celu
ostatecznego wytypowania 10 miejsc, w ktérych
w pierwszej kolejnosci przeprowadzone zostang
konieczne inwestycje.

Planowane dziatania, majace na celu wzmocnie-
nie badZ wyksztatcenie centrow lokalnych, bedg
w kazdym przypadku wymagaty indywidualnego
podejscia i dopasowania do specyfiki lokalnych
potrzeb. Ich zakres musi by¢ bowiem dostosowa-
ny do sytuacji i konkretnych oczekiwan w stosun-
ku do danego miejsca. Dlatego, juz w fazie pro-
gramowania i tworzenia koncepcji przebudowy,
projekty powinny by¢ konsultowane z lokalnymi
spotecznosciami.

Ryc. 2. CL Chomiczéwka przy ul.J. Conrada
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Definicja

| funkcje
centrum

lokalnego

Centrum lokalne to zaréwno zatozenie urbani-
styczne, jak i miejsce spotkan - osrodek kon-
centracji aktywnosci spotecznej i gospodarczej.
Dlatego tez definicja centrum lokalnego obej-
muje kilka jego aspektow.

Aspekt przestrzenny

Centrum lokalne musi by¢ usytuowane w ta-
kim miejscu, aby miata do niego dostep znacz-
na liczba mieszkancow. Stuzy temu potozenie
wsrod zabudowy mieszkaniowej, cho¢ nieko-
niecznie w centrum danej dzielnicy. Centra lo-
kalne dziatajg bowiem w skali osiedla, zespotu
ulic, fragmentu dzielnicy i zwykle nie petnig
funkcji weztowej dla catej dzielnicy.

Dobremu funkcjonowaniu centrum lokalnego
sprzyja tez obecnosc¢ transportu publicznego,
dzieki ktéremu moze ono stuzy¢ wiekszej licz-
bie uzytkownikow, zwtaszcza jezeli usytuowane

Anna Domaradzka, Katarzyna Sadowy

jest na trasie ich codziennych przejazdow, np.
miedzy miejscem pracy a domem.

Serce dzielnicy, kojarzone przez jej
mieszkancow jako miejsce spedzania
czasu wolnego, gdzie mozna zna-
lez¢ wsparcie i informacje w réznych
dziedzinach. Miejsce z tradycjg, ale
otwarte na nowe aktywnosci i ludzi,
ktérzy chcg w tym miejscu dziatac
na rzecz innych. Przyjazna przestrzen
przyciagajaca jak magnes.

Obok lokalizacji, drugim waznym aspektem
centrum lokalnego jest obecnos¢ uksztatto-
wanej przestrzeni publicznej. Funkcje petnione
przez centrum nie moga bowiem ograniczac
sie do wnetrz budynkow i lokali - istotna jest
zarowno rola, jak i jakos¢ przestrzeni, ktora je

Ryc. 3. CL Przyczétek Grochowski przy ul. Ostrzyckiej

Wszystkie wyrdznione w rozdziale cytaty pochodzq z wypowiedzi uczestnikéw warsztatow.
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otacza. Wazne tez, aby poszczegolne miejsca czy
funkcje obecne w centrum lokalnym znajdowaty sie
w niewielkiej odlegtosci wzgledem siebie. Nadmierne
rozproszenie funkgji lub sytuacja, w ktérej wiekszos¢
przestrzeni zajeta jest przez komunikacje (zwtaszcza
szerokie ulice czy parkingi) rozbijaja tkanke centrum
lokalnego i ostabiaja jego oddziatywanie.

Miejsce, gdzie lubie spedzac czas, rozwi-
jajac swoje pasje, odpoczywac, poznawac
ludzi. Buduje poczucie przywigzania do
miejsca zamieszkania.

Istotng cecha centrum lokalnego jest tez jego pie-
szy charakter - to miejsce, gdzie tatwo dotrzec
spacerem, gdzie mozna sie zatrzyma¢ w drodze
z przystanku komunikacji miejskiej i tatwo skorzy-
stac¢ z wielu funkgji, nie pokonujac przy tym duzych
odlegtosci.

Centrum miejskie, ale w skali lokalnej -
osiedla, dzielnicy. Miejsce naturalnego

ruchu pieszego - bliskos¢ przystankow,
sklepow, kawiarni i miejsc wypoczynku.

Miejsce sprzyjajace spotkaniom lokalnej
spotecznosci. Miejsce - magnes. Miej-
sce, ktore budzi dobre emocje. Migjsce
otwarte i wielofunkcyjne.

Aspekt funkcjonalny

Centrum lokalne powinno by¢ wielofunkcyjne.
Najlepiej, gdy w jak najszerszym zakresie zaspo-
kaja potrzeby mieszkancéw, oferujgc im mozli-
wos¢ zrobienia codziennych zakupéw, dostepu do
istotnych ustug, edukacji, kultury, stuzby zdrowia,
a takze miejsc spotkan i aktywnosci spotecznej
czy, w koncu, rozrywki i rekreacji. Mozna wiec na
centra lokalne patrze¢ jako na miejsce, w ktérym
nastepuje koncentracja aktywnosci w skali danej
dzielnicy czy osiedla. To miejsce, ktore rzadko
bywa puste, bo zawsze kto$ ma tam co$ do zata-
twienia. Innymi stowy, to obszar, w ktérym tetni

zycie i przez ktore przewijajg sie rozmaite grupy
uzytkownikow.

Miejsce zapewniajace realizacje co-
dziennych potrzeb oséb mieszkajacych
w okolicy - to powinno by¢ miejsce
zachecajace ludzi do wyjscia z domu nie
tylko w celach uzytkowych, ale takze
towarzyskich, rekreacyjnych.

Przestrzen gromadzaca mieszkancow, na
ktorg sktadajg sie: plac/placyk z tawkami
i zielenia, powierzchnie ustugowe (han-
del, ustugi, instytucje), bliskie przystanki
komunikacji publicznej, bliskie miejsca
pracy.

Centrum lokalne jest to miejsce, gdzie
moge spedzac czas ze swoimi znajo-
mymi, rodzina. Powinno by¢ to miejsce,
gdzie mozna wypoczag, ale i ,rozerwac
sie”. Moze posiadac wiele restauracji,
kawiarni, sklepéw, parkdw, by¢ przyjem-
nym miejscem spotkan.

Dzieki wielosci oferowanych przez centrum lokalne
funkcji, mieszkancy nie musza pokonywa¢ duzych
odlegtosci (np. jecha¢ do centrum miasta), zeby
zatatwi¢ codzienne sprawunki czy inne istotne po-
trzeby. Rolg centrum lokalnego ma by¢ przy tym
nie tylko utatwienie dostepu do rozmaitych ustug
i produktéw, ale takze umozliwienie spedzenia cza-
su w sposab ciekawy, takze z rodzing czy ze zna-
jomymi. Dlatego tez niezbednym elementem cen-
trum lokalnego sg rdéznego rodzaju ,przystanki”,
miejsca, w ktérych mozna umowic sie na spotka-
nie badz spontanicznie zatrzymac. Taka role moga
odgrywac kawiarnie, skwery, kluby sasiedzkie etc.
Poza aktywizacja spoteczng mieszkancow, cen-
trum lokalne powinno by¢ takze miejscem koncen-
tracji lokalnej przedsiebiorczosci oraz miejsc pracy.
Rozwoj lokalnej przedsiebiorczosci w naturalny
sposob przektadatby sie réwniez na réznorodnosc
funkcji. Pozwolitoby to zbudowac silniejsza tozsa-

mosc lokalng, ale takze ograniczy¢ czas spedzony
na dojazdy do pracy.

To miejsce w mojej dzielnicy, gdzie znaj-
dujq sie potrzebne mi ustugi. Mozna tez
nazwac to skupiskiem réznych sklepow,
kawiarni, salonéw, ktére dostepne sa

i skierowane do wiekszosci mieszkancow
dzielnicy.

To miejsce, z ktorym identyfikujg sie
mieszkancy i uzytkownicy terenéw
sasiednich. Wielofunkcyjna przestrzen
publiczna i spoteczna, bezpieczna, péto-
twarta, odwiedzana przez réznych ludzi.
Oferujaca rézne aktywnosci, najlepiej
przez catg dobe.

Miejsce, ktore nie jest puste, a petne
ruchu.

Funkcjonalno$¢ centrum lokalnego powinna taczy¢
sie z jego otwartoscia, ktorej waznym aspektem jest
wielopokoleniowos¢ i pluralizm. Innymi stowy cen-
trum przycigga¢ powinno mieszkancoéw bez wzgle-
du na wiek, ptec, sytuacje rodzinng czy materialna.
Warunkiem otwartosci jest tez przyjaznos¢ wzgle-
dem rdznych uzytkownikow i dostepnos¢ przestrze-
ni publicznej dla wszystkich, w tym osob starszych
czy osob o ograniczonej mabilnosci, ale i mniej za-
moznych mieszkancow. Zeby spetni¢ ten warunek,
funkcje petnione przez centrum lokalne nie moga
mie¢ wytacznie charakteru komercyjnego. To szcze-
gélnie wazne w odniesieniu do przestrzeni publicz-
nej - musi ona zacheca¢ do przebywania w niej nie
tylko na zasadach odptatnosci, np. wowczas, gdy
miejsca siedzace zapewnione sg przez ogrodki ka-
wiarni lub restauragji.

Przestrzen otwarta, integrujaca miesz-
kancow, dostepna roéwniez dla oséb, kto-
rych nie sta¢ na korzystanie z pewnego
rodzaju centréw lokalnych, ktore tworzg
klubokawiarnie.
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Miejsce do spotkan, gdzie mozna spe-
dzac czas, nie wydajac pieniedzy.

Centrum szeroko rozumianych dziatan
spotecznych, kulturalnych i edukacyj-
nych, adresowanych do zréznicowanego
grona odbiorcéw. Dziatan dostepnych
bez wzgledu na zasobnos¢ portfela.

Aspekt spoteczny

Centrum lokalne petni wazng funkcjg spoteczna,
umozliwiajac okolicznym mieszkafncom spotykanie sie,
wzajemne poznanie sie i integracje. Obszar ten powi-
nien wiec dawa¢ mozliwos¢ realizowania réznego ro-
dzaju inicjatyw spotecznych oraz pozostac otwarty dla
wszystkich grup osob, ktore chciatyby z niego skorzy-
stac. Tym samym centrum lokalne moze w réznoraki
sposob przyczynia¢ sie do budowy kapitatu spotecz-
nego: poprzez wzmacnianie lub tworzenie tozsamosci
lokalnej i wiezi sasiedzkich; poprzez budowanie wspot-
odpowiedzialnosci za przestrzen i poczucia spraw-
czosci w odniesieniu do tego, co nas otacza; poprzez
wyrabianie w mieszkancach umiejetnosci wspdlnego
korzystania z przestrzeni, wspolnie z ludzmi réznigcymi
sie wiekiem, stylem Zzycia, sytuacjg ekonomiczng czy
pochodzeniem etnicznym lub narodowym.

To miejsce, w ktdrym warto sie za-
trzymac, ktére sprzyja zawigzywaniu
i wzmacnianiu wiezi spotecznych.

Poprzez koncentracje réznego rodzaju istotnych
funkcji, centrum lokalne staje sie tez miejscem
intensyfikacji zycia publicznego. Tym samym stu-
zy budowie tozsamosci lokalnej, utrwalajac relacje
sasiedzkie i tworzac wspolny punkt odniesienia dla
okolicznych mieszkancéw. Centrum lokalne ma wiec
utatwia¢ identyfikowanie sie z dang dzielnicg czy
obszarem miasta, wptywajac na tworzenie sie po-
czucia wspdlnoty lokalnej. Tak rozumiane centrum
lokalne nadaje przestrzenny i funkcjonalny wymiar
codziennemu funkcjonowaniu spoteczenstwa oby-
watelskiego.
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Miejsce spotkan mieszkancow, gdzie
moga wymienic sie pogladami,
doswiadczeniami, umiejetnosciami,
informacjami i zainteresowaniami. To
miejsce, w ktérym tworzy sie i rozwija
wspolnota ludzi odpowiedzialnych za
przestrzen, w ktorej zyja.

Funkcja spoteczna zwigzana jest tez z lokalng
specyfikg centrum. Przestrzenie i miejsca o cha-
rakterze ponadlokalnym, zwtaszcza w centrum
miasta, rowniez cechujg sie wysoka koncentracjg
roznorodnych funkgji i wartosciowg przestrzenig
publiczna, daja mozliwos¢ spotkan i wymiany
o charakterze gospodarczym, spotecznym, inte-
lektualnym. Stuzy ona jednak bardzo zréznicowa-
nym grupom, w niewielkim za$ zakresie lokalnym
wspolnotom mieszkancéw - raczej osobom, ktére
w centrum pracujg, zatatwiajg rozne sprawy lub
przyjezdzajg po to, aby korzysta¢ z funkcji cha-
rakterystycznych dla centrum wielkomiejskiego.
Z kolei centra lokalne majg stuzy¢ przede wszyst-
kim mieszkancom danego obszaru, niekoniecznie
zas przyciggac osoby z innych czesci miasta.

Aby spetnia¢ wyzej wymienione warunki centrum
lokalne powinno:

e obejmowac przestrzen publiczng wraz z otacza-
jacymi ja budynkami, w ktérych zlokalizowane sg
réznorodne funkcje stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkancow;

® byc¢ zroznicowane pod wzgledem funkcjonalnym
- zaréwno w lokalach/budynkach, jak i w samej
przestrzeni miejskiej wystepuja funkcje handlowe,
ustugowe, kulturalne, rekreacyjne;

e stuzyC roznorodnej wymianie: spotecznej, gospo-
darczej, kulturalnej czy intelektualnej;

e stuzy¢ wszystkim mieszkafcom - osobom w roz-
nym wieku, o réznych potrzebach i zainteresowa-
niach;

e wzmacnia wiezi spoteczne poprzez sprzyjanie
spotkaniom mieszkancéw, zaréwno osob podobnych
do siebie, jak i od siebie roznych;

¢ znajdowac sie w odlegtosci 5-10 minut spaceru
od miejsca zamieszkania duzej grupy mieszkancow,

e wzmacnia¢ tozsamos¢ lokalng - zaréwno po-
przez kreowanie relacji miedzy ludZzmi, jak i wy-
razisty charakter miejsca;

¢ byc atrakcyjne pod wzgledem estetycznym, ar-
chitektonicznym i urbanistycznym;

e by¢ otwarte na eksperyment i nowe rozwia-
zania.

Tak sformutowana definicja centrum lokalnego
opiera sie z jednej strony na wiedzy teoretycznej
opisujacej zasady planowania miast i wzmac-
niania lokalnej aktywnosci, z drugiej - na obser-
wacji i analizie istniejacych centréw lokalnych,
z trzeciej za$ na wynikach ankiety wypetnianej
przez uczestnikow trzech kolejnych warsztatow
z mieszkancami i aktywistami.

Badanie ankietowe nie miato charakteru iloscio-
wego, nie byto tez reprezentatywne dla wszyst-
kich mieszkancow Warszawy, stuzyto natomiast
uporzadkowanemu zebraniu opinii uczestnikow
warsztatow, zwtaszcza tych, ktérzy nie zabierali
publicznie gtosu. W sumie ankiety wypetnito 67
os6b, w tym 57 dorostych oraz 10 uczniéw liceum
i gimnazjum. Wiekszos¢ z badanych miata wy-
ksztatcenie wyzsze, przewazaty kobiety oraz oso-
by ponizej 40 roku zycia. Badani reprezentowali
zwykle nieformalng grupe sasiedzka, lokalne sto-
warzyszenia mieszkancéw, rade dzielnicy lub rade
osiedla, spotdzielnie lub wspélnote mieszkaniowa.
Kilka osob deklarowato rowniez, ze reprezentujg
organizacje pozarzadowg badz instytucje kultury.
Zdaniem badanych uczestnikow warsztatéw pod-
stawowg funkcjg centrum jest spetnianie potrzeb
lokalnej spotecznosci, ale bez wykluczania osob
przyjezdnych. Centrum lokalne ma by¢ miejscem,
w ktorym zgodnie koegzystujg zaréwno potrzeby
mieszkancow (osiedla, dzielnicy i miasta jako ca-
tosci), jak i przyjezdnych - w tym turystow, dojez-
dzajacych pracownikéw oraz drobnych i srednich
przedsiebiorcow dziatajagcych w danej okolicy.
Jak podkreslat jeden z badanych ,dzieki otwarciu
sie centrow lokalnych na grupy przyjezdnych nie
tworzy sie lokalnych gett jedynie dla okreslonej
wspolnoty”. Ze wzgledu na duza wage funkcji
spotecznej, istotnym aktorem centrum lokalne-

go powinny byc¢ lokalne grupy sasiedzkie, stowa-
rzyszenia mieszkancow, spotdzielnie i wspadlnoty
mieszkaniowe.

Definicja centrum lokalnego prezentowana przez
uczestnikow spotkan zdecydowanie wychodzita
wiec poza jego funkcje komercyjne czy ustugowe,
co podkresla znaczenie tego typu miejsc dla bu-
dowania lokalnego zycia spotecznego, tozsamosci
lokalnej i wiezi sasiedzkich.

W praktyce proponowane w ankietach definicje
opisuja centrum lokalne jako miejsce spotkan ta-
czace w sobie przestrzen publiczng (w tym infra-
strukture i meble miejskie), wezet komunikacyjny
(generujacy przeptyw oséb) i sie¢ roznorodnych
ustug (sklepy, kawiarnie, restauracje, instytucje
kultury etc.). Centrum lokalne jest tez silnie utoz-
samiane z miejscem wymiany - produktéw, débr,
mysli, umiejetnosci, doswiadczen. Chodzi zarow-
no o wymiane handlowa, jak i spoteczng, mie-
dzyludzka, ktora sprzyja integracji mieszkancow
i innych uzytkownikéw centrum lokalnego.

Zaréwno wyniki ankiety, jak dyskusje z aktywi-
stami pokazuja, ze oprécz posiadania otwartej
przestrzeni warto, by centrum lokalne czyms sie
wyrdzniato, miato punkt charakterystyczny, ktory
nadaje mu niepowtarzalny charakter i tym sa-
mym buduje poczucie lokalnosci. Jeden z uczest-
nikbw mowit o potrzebie zastosowania zaréwno
odpowiedniej - ludzkiej - skali (w sensie infra-
struktury i wysokosci zabudowy), jak i zasadnosci
istnienia dominanty lub atrakcji architektonicznej
lub funkcjonalnej. Takg role moze odgrywac cha-
rakterystyczny budynek czy element infrastruktu-
ry, sztuka w przestrzeni publicznej (rzezba, insta-
lacja, mural, etc.) czy ciekawie zagospodarowany
skwer.

Co ciekawe, w przeprowadzonych ankietach sto-
sunkowo rzadko pojawiaty sie kwestie zwigzane
z rekreacja, takze komercyjne czy handlowe ele-
menty centrum lokalnego nie byty wymieniane
jako pierwszoplanowe. Wynika to zapewne z pro-
filu uczestnikéw warsztatow, z ktorych wiekszos¢
zaangazowana byta w lokalng dziatalnos¢ spo-

Definicja i funkcje 15

teczng; traktowata wiec jg w sposob prioryte-
towy. Podkreslano, ze centrum lokalne powinno
by¢ miejscem, wokot ktorego naturalnie skupia
sie dana spotecznos¢, ktdre jest odwiedzane na
co dzieh przez mieszkancéw z najblizszej okolicy,
gdzie robi sie zakupy, spotyka sasiadéw, zatatwia
drobne sprawy. Jak zauwazyt jeden z badanych,
centrum lokalne powinno petni¢ podobne funkcje,
co tradycyjny rynek miejski, by¢ miejscem reali-
zacji podstawowych potrzeb, a takze obszarem,
wokot ktorego zlokalizowane sg instytucje eduka-
cyjne i kulturalne. Wsréd waznych cech centrum
lokalnego wymieniano réwniez bezpieczenstwo,
przyjazny charakter, magnetyzm, mozliwos¢ re-
laksu i rozrywki.

W innym pytaniu poprosilismy o zaznaczenie,
na ile w okolicy ich zamieszkania potrzebne sg
rozne elementy mogace stanowi¢ czes¢ centrum
lokalnego. Zdecydowanie najczesciej wskazywa-
no na potrzebe stworzenia przestrzeni otwartej,
gdzie mozna usig$¢ na tawce. Na drugim miejscu
znalazty sie miejsca spotkan mieszkancow (np.
Swietlice czy kluby sasiedzkie). Ponad potowa ba-
danych wymienita jako zdecydowanie potrzebne
zaréwno kawiarnie, jak i skwer czy zieleniec. Na
trzecim miejscu pod wzgledem potrzeb wska-
zywano plac zabaw dla dzieci, przestrzen, gdzie
mozna zrobi¢ codzienne zakupy oraz przystanki
komunikacji miejskiej. Co pigty uczestnik pod-
kreslat potrzebe wyposazenia centrum lokalnego
w obiekt sportowy, najczesciej w boisko, basen
badz sitownie plenerowa, stot do gry w ping-ponga
czy tor do gry w bule.

Pytani wprost, jakie elementy powinno ich zda-
niem zawiera¢ centrum lokalne, by dobrze spet-
nia¢ potrzeby mieszkancow, badani najczesciej
wymieniali tereny otwarte (zielone, z miejscami
do siedzenia), jak i zadaszone miejsca spotkan
(takie jak kawiarnia czy klub sasiedzki). Na dal-
szych miejscach wymieniano przystanki komu-
nikacji miejskiej, place zabaw dla dzieci, punkty
ustugowe i lokale gastronomiczne oraz targowi-
ska (kazde z nich wymieniata ponad potowa ba-
danych).
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Podstawowym celem tego projektu jest stwo-
rzenie bazy wiedzy catej sieci centrow lokal-
nych, ich charakteru i potencjatu rozwoju, po-
przez wyszukanie centrow lokalnych, zaréwno
juz istniejacych, jak i potencjalnych (jeszcze
stabo rozwinietych), analiza sieci centréw lo-
kalnych w Warszawie, zbadanie poszczegélnych
lokalizacji i poszukiwanie potencjalnych scena-
riuszy ich rozwoju. Dodatkowym zadaniem jest
przygotowanie listy 10 lokalizacji, ktore jako
zespot chcielibysmy rekomendowa¢ do objecia
pilotazowym programem; jest on pierwszym
etapem szerzej zaplanowanych dziatan budo-
wania Warszawy policentrycznej.

Przyjety zostat nastepujacy harmonogram
dziatania:

1. budowa definicji centrum lokalnego jako miej-
sca stuzacego spotecznosci lokalnej, sprzyjajace-
go nawigzywaniu relacji spotecznych i sasiedzkich
oraz tworzacego dostepng i otwartg przestrzen do
wspblnego spedzania czasu wolnego;

2. zgromadzenie informacji o lokalizacji ist-
niejacych i potencjalnych centrow lokalnych
w Warszawie na podstawie wiedzy zespotu pro-

Ryc. 4. W trakcie warsztatéw

Marlena Happach

jektowego oraz wiedzy uczestnikéw spotkan ro-
boczych;

3. analiza zebranych lokalizacji, weryfikacja
przyjetej definicji;

4. badanie typologii centrow i ich wzajemnych
zaleznosci;

5. okreslenie probleméw i mozliwosci prze-
ksztatcen centréow lokalnych w Warszawie, przy-
gotowanie modelowych scenariuszy dziatan;

6. wybor lokalizacji do programu pilotazowego
- spetniajacych dodatkowe kryteria, umozli-
wiajace realizacje zmian w okreslonym czasie
i budzecie.

Zadanie, z jakim zwrocono sie do Oddziatu
Warszawskiego SARP byto zadaniem eksperc-
kim, skierowanym do architektéw i urbanistéw.
0d poczatku jednak zdawalismy sobie sprawe,
ze przestrzenna definicja centrum nie oddaje
wszystkich jego wtasciwosci i nawet najlepiej
rozwigzane pod wzgledem architektonicznym
miejsce pozostaje martwe, jezeli nie wypetnig
go realne aktywnosci. Wtasnie dlatego w zespo-
le znalazty sie takze osoby reprezentujgce nauki
spoteczne - socjologie i ekonomie. Okreslajac
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cechy idealnego centrum przyjeliSmy, ze obok
takich czynnikéw jak sasiedztwo zabudowy
mieszkalnej czy odpowiednie funkcje, poszuku-
jemy miejsc z autentyczng aktywnoscig ludzi.
Zwracilismy sie o pomoc do samych mieszkan-
cow i miejskich aktywistéw, proszac o przed-
stawienie nam przyktadowych lokalizacji cen-
trow lokalnych.

Caty proces zaplanowany zostat jako warsztat.
0d poczatku mielismy swiadomos¢, ze definicja
centrum lokalnego jest ptynna a zmiany w mie-
Scie bardzo dynamiczne. Wyniki naszych analiz
na biezaco prezentowalismy poprzez interneto-
wg mape i spotkania robocze. Odbiér mieszkan-
cow skupiat sie gtdéwnie na wyborze centrow
lokalnych do fazy pilotazu oraz na miejscach
koncentracji aktywnosci lokalnej, co jest zu-
petnie zrozumiate. Z tego tez wynikat fakt,
ze bardzo czesto, jak okazato sie juz w toku
projektu, termin ,centrum lokalne” utozsamia-
ny jest z ,centrum aktywnosci lokalnej”, czyli
rodzajem inicjatywy spotecznej w formie klubu
czy Swietlicy, gdzie mieszkancy spotykaja sie,
zeby wspélnie dziata¢ na rzecz swojej spotecz-
nosci albo po prostu mito spedza¢ czas. Tak
rozumiane ,centrum lokalne” jest oczywiscie
przedsiewzieciem wartosciowym i potrzebnym
w miescie, jednak jest duzo wezsze niz cen-

tra lokalne badane w ramach tego projektu.
Sasiedzki klub moze by¢ elementem centrum
lokalnego w znaczeniu przestrzennym, ale jako
pojedynczy lokal w budynku nie ma na tyle sil-
nego wptywu na przestrzen, by samodzielnie
centrum wytworzyc.

Zadaniem zespotu byto zachowanie perspek-
tywy zaréwno lokalnej, jak i ogoélnomiejskiej,
wybor miejsc, ktére w najpetniejszy sposob
mogtyby odpowiada¢ potrzebom pilotazu
i postuzy¢ w przysztosci do wzmocnienia sieci
centrow lokalnych w catej Warszawie. Nalezy
przy tym zaznaczy¢, ze projekt pokazat, jak
silna jest aktywnos¢ mieszkancéw, zwtaszcza
w niektérych dzielnicach i jak duza potrzeba
zaangazowania w ksztattowanie otaczajacej
ich przestrzeni. Stanowi to z pewnoscia kapitat
spoteczny, ktéry moze bardzo korzystnie od-
dziata¢ na funkcjonowanie centrow lokalnych.
Juz teraz nie powstajg one w prézni, ale w od-
powiedzi na bardzo konkretne zapotrzebowanie
mieszkancow.

Lista wszystkich lokalizacji zebranych przez
ekspertow i zgtaszanych w ramach spotkan
roboczych na udostepnionej mapie, a tak-
ze przez mail czy profil na FB zmieniata sie
stale - na biezaco typowane lokalizacje byty
weryfikowane i tgczone, poniewaz wiele miejsc

Ryc. 5. 0d informagji o lokalizacjach poprzez analize do programu pilotazowego

zgtaszano wielokrotnie pod réznymi nazwami.
W szczytowym momencie na liscie znalazto sie
ponad 500 lokalizacji jednoczesnie, ale niektére
z nich odnosity sie w rzeczywistosci do tych
samych miejsc. Po ujednoliceniu naliczylismy
253 miejsc, ktére podzielilismy na dzielnice
i poddalismy dalszej analizie. Jak sie okazato,
86 z nich nie spetniato przyjetych przez zespo+t
kryteriow, na mapie pozostato wiec 167 cen-
trow lokalnych.
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Konsekwentnie staralismy sie stosowa¢ do
przyjetej wczesniej definicji. Do dalszych ba-
dan nie kwalifikowalismy wiec miejsc, ktére nie
spetniaty kryteriow. Warto jednak zaznaczyc
wyraznie, ze nie uwazamy tych miejsc za mniej
wartosciowe czy w miescie niepotrzebne.

Czym wiec nie jest centrum lokalne zdefiniowa-
ne na potrzeby tego projektu? Z dalszych analiz
wytaczono:

e Miejsca o charakterze ponadlokalnym - o zna-
czeniu ogoélnomiejskim a nawet krajowym, np.
Patac w Wilanowie, Swiatynia Opatrznosci Bo-
zej czy przedpole Szkoty Gtéwnej Handlowej,
a takze place miejskie o znaczeniu ponadlokal-
nym - np. plac Putawski, plac Konstytucji;

e Centra handlowe. Odrzucone zostaty duze ku-
baturowe obiekty handlowe lub handlowo-biu-
rowe bez przestrzeni publicznej i bez potencjatu
jej wytwarzenia wokét np. Galeria Bemowo, An-
nopol Factory, Galeria Mokotow;

Ryc. 6. Czym nie jest centrum lokalne w tym projekcie

CENTRA LOKALNE
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e | okalizacje odizolowane od zabudowy miesz-
kaniowej. Centra lokalne stuzy¢ majg wy-
tworzeniu spotecznosci lokalnej; niezbednym
elementem centrum lokalnego jest stata gru-
pa uzytkownikow. Potencjatu centrum lokal-
nego nie maja lokalizacje, gdzie mieszkancow
w sgsiedztwie nigdy nie bedzie (np. w obszarach
cennych przyrodniczo jak polana piknikowa na
Mtocinach czy w Goledzinowie). Na tym etapie
odrzucone zostaty tez lokalizacje, gdzie obecnie
mieszkancow nie ma, cho¢ moga by¢ w dalszej
przysztosci, chyba, ze budowa zabudowy miesz-
kaniowej jest juz rozpoczeta;

e Ponadlokalne tereny zieleni i rekreacji - np.
Pole Mokotowskie, Morskie Oko czy plaze nad
Wista;

e Wezty komunikacyjne - duze skrzyzowa-
nia zdominowane przez ruch kotowy - np.
w  Wilanowie skrzyzowanie Al. Wilanowskiej
i ul. Przyczétkowej;

e Dworce kolejowe i autobusowe - miejsca
0 znaczeniu ponadlokalnym, z duzym przepty-
wem pasazeréw nie majg potencjatu wytworze-
nia centrum lokalnego, np. Dworzec Zachodni,
Stacja Mtociny;

e Lokalne kluby i $wietlice - pojedyncze loka-
le, czesto na wyzszych kondygnacjach, bez po-
tencjatu wytworzenia przestrzeni publicznej
np. Centrum ,Barttomieja” czy Klub Osiedlowy
,surma’;

e Podwdrka - przestrzen o charakterze pot-
publicznym, czesto z ograniczonym dostepem,
przeznaczona tylko dla mieszkancow i ich gosci.

Na tym etapie doprecyzowana zostata tez de-
finicja centrum lokalnego jako okreslonej prze-
strzeni o wyraznie czytelnym zasiegu oddziaty-
wania. Trudno jest méwi¢ o centrum lokalnym
w przypadku w petni wyksztatconej, wartoscio-
wej i gestej sieci przestrzeni publicznych. Sie¢
wyksztatconych ulic i miejskich placéw wypet-
nia funkcje, jakie w rozproszonej tkance miasta
petnig lokalne centra. W takiej sytuacji mozna
powiedzie¢, ze granice pomiedzy poszczegélny-
mi centrami lokalnymi zacierajg sie.

Przy tak przyjetej definicji zdecydowalismy sie
wytaczy¢ z analizy Srodmiescie Warszawy jako
dzielnice, w ktérej dominuje zabudowa srodmiej-
ska z gesta siecig przestrzeni publicznych. Nie
oznacza to, ze w Srédmiesciu centra nie wyste-
puja (a szczegodlnie na Powislu czy Muranowie),
jednak analiza pojecia lokalnosci w Srédmiesciu
wymaga osobnego opracowania.

W ramach analiz okreslone zostaty relacje po-
miedzy centrami, sprawdzone ich rozmiesz-
czenie w catej przestrzeni miasta, a takze
wskazane typy przestrzenne. Dziatania te byty
pomocne w stworzeniu listy centrow typowa-
nych do fazy pilotazu oraz przy tworzeniu dla
nich bardziej szczegdtowych rekomendacji.

Finalnym etapem dziatan w projekcie jest wy-
znaczenie lokalizacji, ktére mozna zrealizowac
w pierwszej kolejnosci w ramach pilotazu w za-
ktadanej perspektywie najblizszych 3 lat. Re-
alizacja pierwszej grupy umozliwi¢ ma spraw-
dzenie modelowych scenariuszy i wypracowanie
metodologii, ktéra pozwoli na sprawne i ekono-
miczne dziatania w kolejnych lokalizacjach.

Decydujac sie na dziatania w trybie otwartym
dla publicznosci liczylisSmy sie z koniecznoscig
korekty naszych decyzji na bazie przeprowadzo-
nych dyskusji i przekazanych nam opinii i uwag.
Poczatkowo wyznaczyliSmy w kazdej z dzielnic
po 3 (w wyjatkowych przypadkach po 2 lub 4)
lokalizacje, ktore typowalismy jako eksperci do
dalszej analizy pod katem wyboru do pilotazu.

W ten sposéb sformutowana zostata pierwsza
lista lokalizacji, ktorg przedstawilismy na spo-
tkaniu warsztatowym w czerwcu 2015 r.
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Wybierajac lokalizacje do pilotazowej dziesigtki
przyjeliSmy nastepujace zatozenia:

- w testowej grupie powinny sie znalez¢ centra lo-
kalne o roznych typach i reprezentujace rdznego
rodzaju problemy;

- nalezy wybra¢ lokalizacje w 10 réznych dzielni-
cach, w réznych czesciach miasta;

- poszukiwane sg lokalizacje, gdzie mozliwa jest
szybka i bezproblemowa realizacja, dlatego warun-
kiem wyboru do pilotazu jest przewaga wtasnosci
miejskiej na terenie centrum lokalnego oraz brak
wad prawnych oraz roszczen - z tego wzgledu nie-
stety do pilotazu nie mogty zosta¢ wybrane tereny
uzytkowane przez spétdzielnie, chociaz uwazamy,
ze sg to czesto miejsca kluczowe dla rozwoju mia-
sta i nalezy wypracowac¢ metody dziatania na styku
wtasnosci w kolejnych etapach realizacji projektu
Warszawskie Centra Lokalne;

- na realizacje programu pilotazowego przeznaczo-
ne zostaty przez m.st. Warszawa okreslone $rodki,
dlatego do pilotazu wybra¢ nalezy lokalizacje, gdzie
przy uzyciu okreslonych srodkéw mozemy uzyskac
widoczny efekt; nie wybieramy lokalizacji, gdzie
centrum lokalne jeszcze istnieje i wymaga wybu-
dowania catej infrastruktury;

- staramy sie racjonalnie dystrybuowac $rodki, dla-
tego nie wybieramy lokalizacji modelowych, ktore
dziatajg prawidtowo w obecnym stanie;

- nie wybieramy inwestycji, ktoére realizowane sg
w innych programach;

- wybieramy lokalizacje z istniejgca aktywno-
Scig spoteczna.

Finalny wybor lokalizacji pilotazowych wy-
magat zdobycia o nich szczegétowych infor-
macji - przede wszystkim o wtasnosci terenu,
o uwarunkowaniach planistycznych (zaréwno
uchwalonych, jak i przygotowywanych planach
miejscowych) oraz o planowanych inwestycjach.
W zdobyciu powyzszych danych wspomagaty
nas jednostki miejskie: Biuro Architektury i Pla-
nowania Przestrzennego, Biuro Rozwoju Miasta
oraz Biura Funduszy Europejskich i Rozwoju Go-
spodarczego, ktorym to instytucjom serdecznie
dziekujemy.

Ryc. 7-8. W trakcie warsztatéw
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Na postawie wiedzy ekspertow oraz zgtoszen
aktywistéw i mieszkancow zgromadzone zosta-
ty informacje o 253 miejscach, sposrad ktérych
167 uznano za spetniajace przyjete kryteria
centrum lokalnego. Nastepnie przeanalizowano
ich rozmieszczenie w catym miescie. Dla pra-
widtowego funkcjonowania miasta jest istotne,
czy wiekszos¢ mieszkancow lub wszyscy miesz-
kancy maja poréwnywalny dostep do swoich
lokalnych centrow, czy wystepuje zréznicowanie
przestrzenne pomiedzy dzielnicami w gestosci
sieci centrow lokalnych, a takze - jakie moga
by¢ przyczyny ewentualnego zrdéznicowania.
Wskazanie barier i czynnikow rozwoju okreslo-
nych na tej podstawie moze by¢ pomocne w ta-
kim ksztattowaniu polityki przestrzennej mia-
sta, ktora bedzie sprzyjac jego policentrycznosci.
Liczba centréw w dzielnicach jest w duzym stop-
niu zalezna od liczby ich mieszkancéw. Mozna
zaobserwowac, ze w dzielnicach o wiekszej licz-

Marlena Happach, Katarzyna Sadowy

MOKOTOW
URSYNOW
PRAGA-POLUDNIE
TARGOWEK
WOLA
Z0LIBORZ
BIELANY
BEMOWO
WAWER
BIALOLEKA
PRAGA-POLNOC
OCHOTA
WLOCHY
WESOLA
URSUS
REMBERTOW
WILANOW

Ryc. 10. Liczba centréw w poszczegéinych dzielnicach miasta

Ryc. 9. CL Niedzwiadek przy ul. Orlgt Lwowskich
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bie mieszkancow jest wiecej centréw lokalnych,
co swiadczytoby o w miare wyrdwnanym roztoze-
niu CL w skali catego miasta.

Szczegblnie interesujace jest poréwnanie wskaz-
nika pokazujacego doktadng liczbe mieszkan-
cow przypadajacych na jedno centrum lokalne,
czy tez - liczbe centrow przypadajacych na 10
tysiecy mieszkancow.

Srednio w analizowanych dzielnicach wystepu-
je mniej wiecej 1 centrum lokalne na 10 tysie-
cy mieszkancow (doktadnie 9 673 osoby na 1
CL). Wiele dzielnic ma wskaznik bardzo bliski
tej sredniej - nawet na Bielanach, gdzie jest on
najnizszy, wynosi 0,76, co oznacza, ze na jedno
centrum lokalne przypada 13 193 osoby. Naj-
wieksze réznice dotycza dzielnic, gdzie na 1 CL
przypada znacznie mniej mieszkancow - s3 to:
Wesota, Zoliborz i Rembertéw, gdzie na 1 CL
przypada odpowiednio: 4 815,54517 i 5953 oso-
by. Warto zauwazy¢, ze przyczyny takiego roz-
mieszczenia centrow lokalnych moga byc rozne.
W przypadku Wesotej, Rembertowa i nastepne-
go w kolejnosci Wilanowa jest to przede wszyst-
kim bardzo ekstensywna, rozproszona zabudowa
mieszkaniowa. W zasiegu pieszego spaceru wo-
kot centrum lokalnego mieszka znacznie mniej
mieszkancow, dlatego tez liczba tych ksztattuja-
cych sie centréow jest wyzsza. Inna jest sytuacja
Zoliborza, gdzie czes¢ zabudowy jest rowniez
ekstensywna, ale na stosunkowo wysokg liczbe
centréow wptywa takze ich rozproszenie zwigza-
ne ze zréznicowaniem wewnetrznym dzielnicy
(zabudowa jednorodzinna i zabudowa wieloro-
dzinna, zabudowa stara i zabudowa nowa).
Zroznicowanie tkanki miejskiej ma rowniez
duzy wptyw na forme przestrzenng istniejgcych
czy potencjalnych centréw lokalnych. Inaczej
ksztattujg sie one w tradycyjnej zabudowie,
inaczej w powojennych osiedlach wznoszonych
w technologii uprzemystowionej (nazywanych
,blokowiskami” czy ,wielkg ptytg”), jeszcze ina-
czej w ekstensywnej zabudowie jednorodzinnej,
gdzie przestrzenig publiczng sg wytacznie ulice,
ktorych granice wyznaczaja ogrodzenia posesji,
jeszcze inaczej wreszcie w nowej zabudowie na-

Ryc. 11. Liczba mieszkaricéw w poszczegélnych
dzielnicach Warszawy

Ryc. 12. Liczba centrow lokalnych na 10 tys. mieszkancow
w poszczegdlnych dzielnicach oraz w Warszawie
bez Srédmiescia

zywanej ,deweloperska’, gdzie réwniez czesto
dochodzi do maksymalnej zabudowy kwarta-
tow, ale gdzie w parterach czesciej pojawiaja
sie lokale uzytkowe.

W ramach prac zespotu wyrézniono nastepu-
jace typy przestrzeni, w ktorej ksztattuja sie
centra lokalne:

Plac

Plac jako wolna, niezabudowana przestrzen
miejska, zwykle w ksztatcie prostokata lub kwa-
dratu, ograniczona zabudowa, ulicami, ziele-
nia, przewaznie wytaczona z ruchu pojazdow.
Chociaz to wtasnie plac jest podstawowg formg
urbanistyczng sprzyjajaca tworzeniu centrum
lokalnego, to w przypadku wyselekcjonowanej
grupy warszawskich centrow lokalnych stosun-
kowo rzadko wystepuje. Jako forma stuzy roz-
wojowi centrum lokalnego ze wzgledu na:

e okreslony, domkniety i tatwo wyczuwalny
w przestrzeni zasieg;

¢ pozytywny odbiér przestrzeni domknietej scia-
nami urbanistycznymi, ostonietej przed wiatrem
i sprzyjajacej zatrzymaniu;

¢ odpowiednig proporcje powierzchni wewnatrz
zabudowy obstugujacych przestrzen otwarta;

e zwykle utrzymang duzg réznorodnos¢ funkcji
w pierzejach (handlowych, administracyjnych,
kulturalnych, religijnych) i aktywnosci w prze-
strzeni otwartej (relaks, handel, wydarzenia
okolicznosciowe);

* potaczenie funkcji ustugowych i mieszkalnych
w bezposrednim sasiedztwie.

Ten typ wsrod badanych centréw lokalnych re-
prezentujg praskie place Hallera i Szembeka, ale
tez mniej znane bielanski plac Konfederacji, plac
Tysiaclecia w Ursusie, plac Kasztelanski i placyk
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miedzy pawilonami handlowymi przy ul. Mor-
cinka na Bemowie czy plac przed kosciotem pw.
Whniebowstapienia Panskiego na Ursynowie. Po-
tencjat wytworzenia placu widoczny jest w cen-
tralnej czesci Rembertowa (przy ul. Chrusciela).
Placem z nazwy, ale tez z duzymi mozliwoscia-
mi, jest plac Grunwaldzki na Zoliborzu.
Problemem wspotczesnych centrow lokalnych
w formie placow jest najczesciej organizacja
ruchu kotowego uniemozliwiajaca potaczenie
przestrzeni otwartej placu z ustugami w par-
terach. Waskie chodniki i samochody parkujace
wzdtuz pierzei ograniczaja przy tym wyraznie
mozliwos¢ wyprowadzania funkcji na zewnatrz
- czy to w postaci ogrodkéw gastronomicznych
czy straganéw zewnetrznych. Brak mozliwo-
Sci ekspansji na zewnatrz powoduje, ze loka-
le wykorzystywane sg na funkcje, ktére takiej
ekspansji nie potrzebuja, niestety sg to jedno-
czeSnie najczesciej funkcje wymagajace nie-
przeziernej witryny. W ten sposéb relacja mie-
dzy ustugami w pierzejach a centralng czescig
placu zostaje zaburzona i nie ma mozliwosci
obstugi przestrzeni otwartej.

Skwer _ ||

15[
i

Skwer - niewielki teren zieleni miejskiej, usy-
tuowany zwykle na placu lub przy ulicy. Naj-
blizsza ideatu forma centrum lokalnego wydaje
sie skwer otoczony zabudowg pierzejowg - wta-
Sciwie potaczenie placu i skweru. Do tego typu
zaliczy¢ mozna wymienione w poprzedniej kate-
gorii place Kasztelanski, Hallera czy Konfedera-
cji. Najwiecej tego rodzaju lokalizacji znajdziemy
jednak na Mokotowie - skwer Stonimskiego z ki-
nem lIluzjon, niewielki sasiedni skwer Stowenski,
skwer Broniewskiego ,Orszy” przy ul. Putawskiej
czy skwer Starszych Panéw na Sadybie. Podobny

CENTRA LOKALNE
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charakter - cho¢ granice wyznaczajg tu nie tyl-
ko pierzeje, ale tez linia ogrodzenia, ma ogréd
jordanowski na ul. Odyaca. Domkniete scianami
budynkow skwery wystepuja tez na Wali (skwer
Jerzego Popietuszki i Sybirakéw), na Zoliborzu
np. przy Teatrze Komedia czy na Ursynowie
(skwer Nugat).

Tego rodzaju skwery posiadajg wszelkie zalety
wymienione wczesniej przy placach, uzupetnione
jeszcze przez zielen sprzyjajaca rekreacji, odpo-
czynkowi i petniacej funkcje dekoracyjng. Oprocz
charakterystycznych dla placow miejsc do sie-
dzenia oraz rzezb czy pomnikéw na skwerach,
czesto lokalizowane s place zabaw i niewielkie
urzadzenia sportowe. W przypadku skweréw
i zielonych placéw ustugi w pierzejach czesto
uzupetniaja wolnostojace niewielkie pawilony,
petniace funkcje handlowe (najczesciej kioski
i kwiaciarnie) oraz gastronomiczne.

W przypadku skwerdw ograniczonych pierzejami
wystepuja problemy analogiczne do tych ziden-
tyfikowanych w przypadku placéw. Czesto spoty-
kanym zjawiskiem jest réwniez silna ekspansja
wolnostojacych pawilonow, szczegélnie gastro-
nomicznych. Jest to proces pozytywny, jednak
tylko pod warunkiem zachowania wtasciwej
proporcji miedzy przestrzenig ogolnodostepna
a komercyjng przestrzenia ogrodkéw gastrono-
micznych. Dodatkowym problemem w przypadku
wolnostojacych pawilonow jest brak mozliwosci
wyksztatcenia niewidocznego dla uzytkownikow
skweru zaplecza - stad koniecznos¢ regularnej
obstugi szczegélnie w przypadku gastronomii.
Cech centrum lokalnego mozna doszukiwac sie
tez w przypadku skweréw i niewielkich parkéw
bez otaczajacej zabudowy. S3 to jednak lokali-
zacje, gdzie wystepuje zabudowa w postaci po-
jedynczych budynkéw (jak Acheréwka w Ursusie
czy Teatr Rampa przy skwerze Wiecha na Tar-
gowku) lub taka zabudowa jest przewidywana
(Ogrody Kosmosu we Wtochach), ewentualnie
organizowana sezonowo (park Picassa na Bia-
totece).

Obecnos¢ zabudowy nie jest przy tym zatoze-
niem a priori, przyjetym dla zakwestionowania

mozliwosci  wytworzenia centrum lokalnego
przez sam teren zielony. W ramach tego projek-
tu nie udato sie jednak zidentyfikowa¢ miejsca
bez zadnej zabudowy, ktére jest wielofunkcyjne
i atrakcyjne dla roznych grup uzytkownikow, nie
tylko latem.

Zespot —
pawilonéw gg W88
II 00

0000

Zespot pawilonéw to najczesciej spotykana
forma lokalnego centrum w osiedlach miesz-
kaniowych z lat 70. Ze wzgledu na przewage
tego rodzaju zabudowy wsréd warszawskich
dzielnic mieszkaniowych to wtasnie zespoty
pawilonéw s3 najczesciej wystepujacg forma
lokalnego centrum w Warszawie. Sg to m.in.
na Bemowie zespoty przy ulicach Czumy,
Wyki, Roztogi, na rogu Powstancéw Slaskich
i Radiowej, na Bielanach u zbiegu Reymonta
i Zeromskiego, zespot obstugujacy Piaski przy
Broniewskiego i Galla Anonima, Marymont Po-
tok, na Chomiczéwce przy Nerudy i Conrada,
zesp6t pawilonow obstugujacy Stegny przy So-
bieskiego i Czarnomorskiej oraz Sadybe przy
Limanowskiego i Mangalii, na Pradze Potudnie
pawilony przy Kinowej, Egipskiej, Abrahama,
na Przyczotku Grochowskim, na Targowku przy
Kondratowicza, Krasnobrodzkiej, Ossowskiego,
Bazylianskiej, na Ursynowie przy Cynamono-
wej. Zespoty pawilonow sg zwykle centralnie
zlokalizowane w przestrzeni osiedli, poniewaz
byty projektowane wtasnie jako centra lokal-
ne. W swoim zatozeniu czesto miescity takze
zroznicowane funkcje - od handlowych (sklepy
spozywcze i tzw. ,przemystowe”), przez drobne
ustugi, gtéwnie zwigzane z naprawami, po kul-
turalne czy sasiedzkie (kluby, wielofunkcyjne
sale spotkan). Dzi$ na ogdt funkcje te zostaty
juz zmienione, przede wszystkim zmienit sie

rodzaj Swiadczonych ustug, czesto pojawity sie
takze - nieobecne wczesniej - lokalne gastro-
nomiczne. Przyktadem moze by¢ zespdt pawi-
lonowy przy ul. Limanowskiego na Mokotowie
czy przy ul. Nugat na Ursynowie.

Ten rodzaj zabudowy ma dobry wptyw na
ksztattowanie centrum lokalnego ze wzgledu
na:

¢ mozliwos¢ lokowania funkcji wymagajacych
wiekszych powierzchni;

¢ mozliwos¢ lokowania funkcji generujacych
natezony ruch i hatas np. gastronomicznych,
ktérych obecnos¢ w parterach budynkow
mieszkalnych bywa konfliktogenna;

e mozliwosci atrakcyjnych dziatan przestrzen-
nych (np. przez wprowadzanie tarasow, galerii,
pergoli);

Zespoty pawilonéw ustawione sg przy tym
czesto w taki sposdb, aby umozliwi¢ powsta-
wanie dziedzincéw o podobnych do placow wa-
lorach przestrzennych (o zdefiniowanej formie
domknietej Scianami).

Zdefiniowana modernistyczna forma zespotow
pawilonowych to duzy atut, ale tez przeszko-
da. Kiedy powstawaty ich projekty, zupetnie
inaczej wygladata sytuacja gospodarcza i inne
byty techniczne uwarunkowania obstugi loka-
li ustugowych. W obecnej sytuacji pawilony sa
zbyt mate dla obstugi kilkutysiecznej spoteczno-
$ci osiedlowej, nie pozwalajg na zréznicowanie
oferty a czeste dostawy przeszkadzajg okolicz-
nym mieszkancom. Jednoczesnie proste w for-
mie pawilony dos¢ trudno poddajg sie rozbu-
dowie i uzupetnieniom. W tradycyjng zabudowe
ulicy czy placu dobrze wpisujg sie kolejne szyldy,
markizy, wygrodzenia ogrédkéw. Te same ele-
menty dodane do modernistycznych pawilonéw
wygladaja czesto kuriozalnie. Czy to ze wzgledu
na lekka konstrukcje pawilonéw osiedlowych czy
tez wieloletnie zaniedbania zarzadcow zespoty
pawilonéw powszechnie kojarzg sie ze ztym sta-
nem technicznym. Wyjatkowo Zle wyglada tez
w przypadku pawilonéw agresywna informacja
wizualna.
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Hala
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Hala targowa - w pojedynczych przypadkach
centrum lokalne identyfikowane jest z duzym
obiektem handlowym o prostej stalowej kon-
strukcji. Analizowane w projekcie hale, w prze-
ciwienstwie do pawilonéw, to pojedyncze obiekty
dziatajace do wewnatrz, nietworzace wartoscio-
wej przestrzeni wokot. Sg to jednak lokalizacje
o wielkim potencjale - szczegélnie zwazywszy
na przyktady atrakcyjnych przestrzeni wokét
historycznych hal handlowych i nowoczesnych
otwartych targowisk. Zidentyfikowane centra
lokalne w formie hal targowych z otoczeniem
- takie jak hala Wola, hala Banacha czy hala
Marymont - to duze gabarytowo budynki do-
minujace w przestrzeni otoczone przez stragany
i pawilony handlowe. Zespoty te sg stabo zde-
finiowane przestrzennie. Trudno w przestrzeni
doszukac sie ich czytelnych granic ich oddzia-
tywania. Efekt ten pogtebia stosowanie tanich
materiatéw charakterystycznych dla obiektow
tymczasowych (blacha), ktére Zle sprawdzajg sie
w cieptych porach roku. Obiektom nie towarzy-
szy przestrzen publiczna, w ktérej chciatoby sie
przebywac.

Nieco odmiennym przypadkiem sg bardziej
wspotczesne wielkoprzestrzenne zespoty han-
dlowe galerii handlowych. Zasadniczo obiekty
tego rodzaju nie stanowig podstawy dla wytwo-
rzenia lokalnego centrum, jednak w trzech przy-
padkach, mimo niekorzystnych uwarunkowan,
takie tymczasowe centrum konstytuuja. Na
przyktad w bezposrednim sasiedztwie obiektu
Sadyba Best Mall dziata lokalny bazarek na na-
rozniku ulic Bonifacego i Powsinskiej - w zasa-
dzie bez wiekszego zwigzku z galerig handlowa.
Podobnie dzieje sie przy Wola Parku - gigan-
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tycznym zatozeniu dziatajagcym w bezposrednim
styku z terenami mieszkaniowymi. Roéwniez przy
groteskowym w formie Centrum Fort Piontek na
Biatotece dziata lokalne centrum, przede wszyst-
kim handlowe, w formie pasazu substandardo-
wych pawilonéw. Powyzsze sytuacje wydajg sie
jednak odosobnione i tymczasowe.

Ulica J |.

A

Ulica to najbardziej tradycyjna forma prze-
strzeni miejskiej. Jako centrum lokalne za-
wdziecza swodj potencjat przede wszystkim
lokalom uzytkowym zlokalizowanym w parte-
rach budynkéw mieszkalnych lub pawilonow
tworzacych jej pierzeje. Ulica jest naturalnym
miejscem ruchu - pieszego, ale takze kotowe-
go. Tam, gdzie ruch na jezdni jest ograniczony,
jest ona przede wszystkim przestrzenig dla pie-
szych, ktérzy przechodza nig, odwiedzaja lokale
uzytkowe, spedzajg czas w restauracjach i ka-
wiarniach, patrzac na toczace sie na ulicy zycie
miejskie. Rozwdj ruchu kotowego i transportu
indywidualnego w znacznym stopniu ograniczyt
te funkcje ulicy. Ruch pieszy odbywa sie czesto
po waskich skrawkach chodnikéw, ktorych po-
zostata czesc zajeta jest przez parkujace samo-
chody. Nadmierny ruch nie pozwala obu stro-
nom ulicy dziata¢ w synergii, ale sprawia ze sg
od siebie bardzo skutecznie oddzielone. Hatas
i zanieczyszczenia powietrza stajg sie zbyt duza
uciazliwoscia, aby w przestrzeni ulicy znajdo-
waty sie miejsca spotkan czy spedzania czasu,
nawet gdyby ilos$¢ przestrzeni na to pozwalata.
Efekt ten jest szczegélnie odczuwany na trasach
wylotowych, gtéwnych arteriach ruchu (jak ulice
Putawska czy Modlinska), ale takze tam, gdzie
mamy do czynienia z gtéwnymi ulicami dziel-
nic. Przyktadem moze byc¢ al. KEN, ktorej miejski

charakter jest szczegolnie na niektorych odcin-
kach skutecznie zaburzany przez transport ko-
towy - zaréwno sam ruch, jak i zwigzane z nim
parkowanie. W ksztattowaniu ulicy jako centrum
lokalnego konieczne jest wiec ograniczenie ru-
chu i zapewnienie mozliwie duzej liczby przejsc
dla pieszych w poziomie terenu oraz znalezienie
sposobu, by lokale uzytkowe oddziatywaty po-
zytywnie na sasiadujacg z nimi przestrzen pu-
bliczng poprzez estetyczng informacje wizualnga,
stragany czy miejsca do siedzenia.
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Targowisko
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Targowisko - typ centrum lokalnego o bardzo
zréznicowanym standardzie - od tymczasowych
placow handlowych, gdzie organizowane sg cy-
kliczne targi np. na Kole, przez zespoty pawilonow
o0 zréznicowanej formie i jakosci, po wybudowane
od podstaw targowiska z szeregiem identycznych
pawilonéw i wspélnym zadaszeniem. Najczesciej
pawilony handlowe ustawiane sg w uktadzie row-
nolegtych alejek bez poszerzen i punktéw central-
nych. Uktady dziatajg do wewngtrz - pierzeja od
ulicy jest zapleczowa i nieatrakcyjna. Bogactwo
bazaru wida¢ tylko w $rodku. Mimo zréznicowa-
nego programu handlowego najczesciej brak ja-
kichkolwiek innych ustug - nawet gastronomii. Po
zamknieciu przestrzen jest niedoswietlona, nie-
atrakcyjna i czasem niebezpieczna.

Targowiska bywaja lokowane (nieraz na wiele lat)
na zasadach tymczasowosci czy prowizorki, na
terenach zarezerwowanych pod przyszte funkcje
komunikacyjne. Powoduje to nieraz obnizenie ich
standardu, ale nie zmienia faktu, ze petnig wazng
dla lokalnej spotecznosci funkcje. Ma to miejsce
np. w przypadku targowiska ,Na Dotku” na Ursy-
nowie, przy stacji metro Ractawicka na Mokoto-
wie czy przy ul. Motdawskiej na Ochocie. Targowi-

ska rozwijajg sie takze w powigzaniu z obiektami
handlowymi - niejako obrastajg dziatajace hale,
takie jak hala Wola, Banacha czy Marymont.

Niewiele jest natomiast targowisk rotacyjnych
czy stawianych jedynie w wybrane dni tygodnia.
Czasem stanowig one fragment statego targo-
wiska, jak np. miejsca handlu przyjezdzajacych
wtasnymi samochodami dostawczymi rolnikow
na targowisku przy ul. Walcowniczej w Fale-
nicy. Na drugim biegunie cenowym lokujg sie
warszawskie targi sniadaniowe, o bardzo prze-
myslanej formie estetycznej, petnym zapleczu
technicznym (toalety, miejsca do siedzenia).

Policentrum |

] :
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Policentrum - trudno znalezé¢ wtasciwy termin
dla okreslenia zjawiska, ktore w analizowanych sy-
tuacjach wystepuje jednak dos¢ czesto i mozna sie
spodziewat, ze bedzie jeszcze czestsze. W tym ty-
pie lokalnego centrum w niedalekiej odlegtosci wy-
stepuje kilka waznych obiektow oddziatujgcych na
zewnatrz, wokét ktorych wytwarza sie centrum lo-
kalne - jednak trudno okresli¢, ktory z obiektow jest
najwazniejszy a wzajemna synergia sprawia, ze caty
obszar zyskuje nowg funkcjonalnos¢. Taka sytuacja
wystepuje w dos¢ zroznicowanych okolicznosciach.
Przyktadem mozliwej symbiozy jest powigzanie
bazaru Rézyckiego i Muzeum Pragi. Targowisko
we wnetrzu kwartatu przez powiazanie z insty-
tucja kulturalng zyskuje przez wygenerowany do-
datkowy ruch i wizerunek przedsiewziecia o cha-
rakterze historycznym.

Szanse wspotdziatania ma potudniowopraski
zespot w okolicach ul. Podskarbinskiej, na ktéry
sktada sie sklep w dawnym kinie 1 Maja, sasiednie
Centrum Promocji Kultury z atrakcyjnym terenem
towarzyszacym i park z placem zabaw. Charakter
i rola centrum lokalnego moga ulec zmianom po
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powstaniu nowej siedziby Sinfonii Varsovia i po-
wigzaniu funkgji lokalnych, dzielnicowych (Urzad
Dzielnicy) i ponadlokalnych.

Znacznie bardziej lokalny charakter cechuje ze-
spot obiektdw w Rembertowie, przy al. Chrusciela.
Z urzedem sasiaduje budynek biblioteki oraz za-
dbany skwer z placem zabaw. Miedzy budynkami
znajduje sie duzy parking naziemny, ktéry ma
szanse przeksztatci¢ sie w plac spajajacy wszyst-
kie funkcje wokét. Elementem uzupetniajgcym
uktad jest oddalone o 200 m targowisko potozone
po przeciwnej stronie ul. Chrusciela.

Zesp6t niepowiazanych obiektéw z potencjatem
wspotdziatania tworzy centrum lokalne osiedla
Niedzwiadek. Targowisko obstugujace duze osie-
dle wysokich blokéw, zlokalizowane jest naprze-
ciwko kosciota, sasiadujacego z parkiem. W okoli-
cy jest tez przedszkole, basen i plac zabaw.
Przeszkodg w potaczeniu dwoch sasiednich zespo-
6w jest najczesciej ulica z ruchem samochodowym.
Takie blizniacze centra dziatajg po wschodniej i za-
chodniej stronie al. KEN w okolicy metra Ursynow
- zespot pawilondéw z funkcjami handlowymi przy
ul. Wiolinowej wraz z Domem Sztuki SMB ,Jary”
po stronie zachodniej i pasaz Stoktosy po stronie
wschodniej. W mniejszej znacznie skali zjawisko
to wystepuje po obu stronach ul. Cynamonowej,
gdzie znalazty sie dwa pasazowe zespoty handlo-
wo-ustugowe (Teligi 58 oraz Polinezyjska 10A).

Z podobng sytuacja mamy do czynienia na Bie-
lanach przy ulicach Broniewskiego/Rudnickiego/
Perzynskiego, gdzie znajduje sie Megasam Zoli-
borski z duzym targowiskiem wzdtuz ul. Broniew-
skiego od ul. Rudnickiego po ul. Duracza a przy
ul. Perzynskiego - komisariat policji, biblioteka
publiczna, poczta i lokale ustugowo-handlowe.
Podziat generowany przez duzg ulice moze byc tez
wywotany przez linie kolejowa rozcinajaca osiedle
jak w przypadku Miedzylesia w okolicy stacji PKP,
gdzie centrum podzielone jest przez tory kolejowe
i podwajng ul. Podchorazych. Po stronie wschodniej
znajduja sie: urzad dzielnicy, Wawerskie Centrum
Kultury, biblioteka, powstajace centrum handlowe.
Funkcje mogtyby by¢ powigzane placem, na kto-
rym obecnie dziata parking. Po stronie zachodniej
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znalazty sie niewielkie budynki handlowe i biuro-
wo-ustugowe oraz dwa popularne lokale gastro-
nomiczne z parkingiem w miejscu potencjalnej
przestrzeni publicznej.

Potaczenie policentrum wydaje sie znacznie
prostsze w Falenicy, gdzie wszystkie istotne obiek-
ty znalazty sie po jednej stronie toréw, chociaz
w pewnym dystansie wzgledem siebie. Jest pawi-
lon handlowo-ustugowy Fala wraz z towarzysza-
cym handlem narecznym i parkingiem. To wszyst-
ko w bezposrednim sasiedztwie stacji kolejowej
z dworcem petnigcym funkcje spotkan i ustug
kulturalnych. Brakuje jednak wartosciowej prze-
strzeni publicznej oraz powigzania przestrzenne-
go pomiedzy stacja i targowiskiem.

Kolejnym policentrum jest skrzyzowanie ul. Pu-
tawskiej z dwoma osobnymi zespotami targowi-
skowymi na przekatnych naroznikach, pawilonem
handlowym z barem McDonald na kolejnym rogu.
Wszystkie te funkcje wzajemnie sie wzmacniajg
- jednak nie ma miedzy tymi przestrzeniami
wspotdziatania. Sa rozdzielone ruchliwymi uli-
cami (szczegolnie ul. Putawska jest tu barierg)
i odwrocone strefami wejsciowymi (targowiska).
Przestrzen pomiedzy funkcjami jest bezksztattna
i bardzo niskiej jakosci - nawet handel nareczny
odbywa sie wrecz na klepisku.

Rowniez przy ul. Watbrzyskiej, tuz przy stacji
metra Stuzew dziata CH Land, czyli zespdl dwoch
duzych obiektow handlowych, podobnie jak opisy-
wane wczesniej hale, dziatajacy gtownie do we-
wnatrz, chociaz pojedyncze funkcje dostepne sg
takze od pierzei rownolegtej do al. KEN. Dwiescie
metréw dalej w obrebie parku Dolina Stuzewiecka
preznie dziata Stuzewski Dom Kultury z atrakcyj-
ng przestrzenig towarzyszacg - placem zabaw,
gastronomig i ogrodem spotecznosciowym. Obie
funkcje wspotdziatajg w synergicznym uktadzie,
ktoéry uzupetnia jeszcze sasiednia szkota podsta-
wowa i sklep Biedronka, jednak nie tworzg jeszcze
zwartego obszaru spojnego centrum.
Wyznaczone w studium Warszawy centrum
lokalne na skrzyzowaniu ulic Goérczewskiej
i Powstancow Slaskich to dominujacy gabaryto-
wo budynek Urzedu Dzielnicy na narozniku potu-

dniowo-wschodniego skrzyzowania oraz sklep Lidl
z zespotem lokalnych ustug w parterach budynkéw
mieszkalnych na narozniku pétnocno-wschodnim.
Funkcje te dziatajg catkowicie rozdzielnie. Bariere
tworzy nie tylko arteria komunikacyjna, ale tez
duzy parking przed sklepem promujacy przede
wszystkim klientow zmotoryzowanych. Rozwoj
centrum wokat urzedu blokuje dominujaca funk-
cja administracyjna i ograniczenie przestrzenne
(rozlegte parkingi za budynkiem, ruchliwe i gto-
$ne skrzyzowanie przed nim).

Policentra czesto maja potencjat centrum o ran-
dze dzielnicowej, sa zwigzane z obiektami, pet-
nigcymi funkcje wazng nie tylko dla okolicznych
mieszkancow. Ich prawidtowe ksztattowanie
moze napotyka¢ bariery. Duzy obszar wymaga
wiekszych naktadéw inwestycyjnych oraz, czesto,
wspotpracy wielu podmiotow wtascicielskich lub
zarzadzajacych.

Z prowadzonej analizy centrow lokalnych wynika,
ze jedng z najwiekszych przeszkod w ksztattowa-
niu sie i prawidtowym ich funkcjonowaniu jest
przewaga komunikacji kotowej w organizacji nie
tylko transportu, ale catej przestrzeni Warsza-
wy. Uktad komunikacyjny byt ksztattowany (i do
pewnego stopnia nadal jest) przede wszystkim
na potrzeby transportu kotowego i indywidual-
nego. Dodatkowo ulice sg poszerzane przez pasy
zieleni i odsuniecie pierzei od jezdni. Sprawia to,
ze nawet dos¢ lokalne ulice majg znaczng sze-
rokos¢. Ulice bardziej istotne dla catego uktadu
komunikacyjnego sa zawsze bardzo szerokie, tak
ze uniemozliwiajg funkcjonowanie przeciwnych
stron ulicy jako czesci jednego centrum lokalne-
go. Duzy ruch, nagminne przekraczanie predkosci,
hatas i zanieczyszczenia powietrza powoduja, ze
ksztattowanie przestrzeni publicznej w bezpo-
srednim sasiedztwie ulicy jest albo niemozliwe,
albo pozbawione wiekszego sensu.

Kolejnym, niezwykle istotnym problemem zwia-
zanym z ruchem samochodowym jest parko-
wanie aut na kazdym wolnym skrawku prze-
strzeni: chodnikach, placykach czy trawnikach.
Bardzo czesto przestrzen, ktéra mogtaby stac

sie atrakcyjng przestrzenia publiczng - placem,
skwerem czy po prostu fragmentem chodni-
ka, zwigzanym z funkcjami sklepow, kawiarni,
miejsc spotkan, jest zajeta przez samochody.
Dodatkowo utrudnia to korzystanie z centrow
lokalnych osobom 2z niepetnosprawnosciami
(nie tylko ruchu, ale takze wzroku), do pewne-
go stopnia wzmaga takze problemy spoteczne.
Przestrzen, ktora mogtaby stuzy¢ duzej liczbie
mieszkancow, niezaleznie od ich sytuacji ma-
jatkowej, jest zajmowana przez nielicznych,
czesto zamozniejszych mieszkancéw lub osoby
odwiedzajace dzielnice, ktore ograniczajg moz-
liwos¢ korzystania z przestrzeni osobom w niej
mieszkajacym.

Innym problemem jest nadmierne rozproszenie
funkcji, zbyt duze odlegtosci pomiedzy nimi, ktore
nie pozawalajg na wykrystalizowanie sie centrum
lokalnego. Tu takze jednak rozwigzanie moze sta-
nowi¢ dobrze uksztattowana, przyjazna dla pie-
szych przestrzen - jak wiadomo odlegtos¢ staje sie
w miescie wzgledna. Trasa atrakcyjna i przyjemna
wydaje sie znacznie krotsza niz droga mato kom-
fortowa czy zwyczajnie nudna.

Wsréd najwazniejszych zidentyfikowanych czynni-
kéw rozwoju mozna wymienic:

e przystanki komunikacji szynowej, przede wszyst-
kim metra oraz pociggow;

e prawidtowo uksztattowane, wyraZnie czytelne
wnetrza urbanistyczne - place i skwery;

¢ pawilony lub zespoty pawilonowe w osiedlach tzw.
,blokéw” wraz z otoczeniem;

* |okale ustugowe w parterach, szczegélnie jesli ich
funkcje sg zwiazane z codziennym zyciem mieszkan-
cOw i sprzyjaja powiazaniu lokali z ich bezposrednim
otoczeniem (poprzez stragany, ogrodki kawiarni itp.);
e targowiska;

¢ wazne obiekty dla zycia spotecznego i sasiedzkie-
go dzielnicy, w tym zwtaszcza osrodki kultury lub
aktywnosci lokalnej czy charakterystyczne miejsca
spotkan;

e trasy ruchu pieszego, przede wszystkim miedzy
przystankami komunikacji a miejscami zamiesz-
kania.
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Czynniki te moga mie¢ charakter przestrzen-
ny, ,twardy” (stacje komunikacji szynowej, lokale
ustugowe, zespoty pawilonéw) lub funkcjonalny,
~miekki”, zwigzany z lokalng aktywnoscia, czy to
spoteczna, kulturalng czy handlowa. W analizowa-
nych centrach lokalnych bardzo rzadko wystepujg
one jednoczesnie. Dobrze uksztattowane prze-
strzenie placu lub skweru moga wymagac¢ upo-
rzadkowania ruchu pieszego i kotowego (w tym
parkowania) oraz prowadzenia aktywnej polityki
lokalowej, jak w przypadku pl. Hallera i skweru
Broniewskiego ,0rszy”. W innych przypadkach, jak
w Falenicy, istniejg juz bardzo potrzebne i wazne
dla mieszkancow funkcje - stacja kolejowa, dom
handlowy z ustugami (poczta), targowisko czy bi-
blioteka; ich forma wymaga ulepszenia, ale przede
wszystkim konieczne jest stworzenie dobrze funk-
cjonujacej przestrzeni publicznej taczacej poszcze-
gblne obiekty.

Transport zbiorowy, najszybszy i najbardziej efek-
tywny, czyli metro oraz pociagi obstugujace ruch
wewnatrz Warszawy (Szybka Kolej Miejska i Koleje
Mazowieckie) jest wyjatkowo waznym elementem
centrotworczym. Powodow jest kilka - intensyfika-
cja zabudowy mieszkaniowej na terenach dobrze
skomunikowanych, duzy ruch pieszy, funkcje han-
dlowo-ustugowe powigzane ze stacjami. Na Biela-
nach na 10 zidentyfikowanych centréw 3 znajdujg
sie przy stacjach metra i 1 przy ul. Kasprowicza
pomiedzy stacjami. Na Ursynowie na 16 CL 5 z nich
znajduje sie albo przy samych stacjach albo jest
wyraznie z nimi powigzana. Jeszcze wyrazniej
wida¢ role centrotwérczg komunikacji szynowej
w Wawrze, gdzie na 9 centrow lokalnych az 5 znaj-
duje sie przy stacjach kolei. Niestety, przestrzen
publiczna wokot stacji pozostawia nieraz wiele do
zyczenia. Moze to by¢ wskazowka na przysztosc,
dotyczacg nie tylko przeksztatcania otoczenia juz
dziatajacych stacji, ale przysztego ksztattowania
dopiero projektowanych, tak jak przy ul. Kondrato-
wicza na Targowku.

W rekomendacjach dla poszczegolnych centrow ze-
spot wskazat potencjat i bariery ich rozwoju, a tak-
ze rekomendowane kierunki przeksztatcen.
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1. BEM klub Karuzela

Charakterystyczny uktad zabudowy drewnianych
domow mieszkalnych i ustugowych, stuzacych od
lat spotecznosci akademickiej. Zespot wielofunk-
cyjny: kultura, sport, handel, gastronomia. Miejsce
wielu oddolnych inicjatyw. Dziatalnos¢ kulturalna
i edukacyjna prowadzona przez kilka instytucji.

2. BEM plac Kasztelanski
Plac/zielony skwer w okreslonym pierzejami ksztat-
cie. Atrakcyjna zielen, w sasiedztwie Bemowskie
Centrum Przedsiebiorczosci. Plac otacza zabudowa
jednorodzinna, a po przeciwnej stronie ulicy jest
duze osiedle mieszkaniowe.

3. BEM Urzad Dzielnicy Bemowo

Przestrzen bez wyraznych granic i charakteru, przy du-
zym i ruchliwym skrzyzowaniu. Mimo sasiedztwa bu-
dynku publicznego substandardowa i niedostosowana

r

do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Pomnik Jozefa
Bema. Oprocz funkgji administracyjnych poczta i ga-
stronomia. Lokalizacja wskazana w Studium Warszawy.

4. BEM hala Wola

Hala targowa wraz z targowiskiem. W sasiedztwie
przychodnia. Niska jako$¢ otaczajacej przestrzeni
publicznej. Obok duze skrzyzowanie z autobuso-
wym i tramwajowym weztem komunikacyjnym.

5. BEM targowisko Wroctawska

Targowisko z linearnym uktadem budek handlo-
wych. Potencjalne centrum lokalne wymaga orga-
nizacji przestrzennej naroznika ulic Wroctawskiej
i Powstancow Slaskich.

6. BEM Morcinka
Pietrowe pawilony handlowo-ustugowe w $rodku osie-
dla niskich doméw wielorodzinnych. Miedzy pawilonami

placyk, ktéry mogtby petni¢ funkcje przestrzeni publicz-
nej, jednak obecnie uzywany gtownie jako parking.

7. BEM Powstancéw Slaskich/Radiowa
Pawilony handlowo-ustugowe na naroznikach roz-
legtego skrzyzowania.

8. BEM Czumy

Zespo6t pawilonéw ustugowo-handlowych uzupetnio-
ny ustugami w zabudowie szeregowej. W bezposred-
nim sasiedztwie przedszkole, szkota, przychodnia.

9. BEM Lazurowa

ZespOt pawilonow ustugowo-handlowych z we-
wnetrznym uktadem dziedzifcow. Dodatkowo funk-
cje edukacyjno-kulturalne.
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10. BEM Wyki

Zespo6t pawilonéw handlowo-ustugowych z drob-
na gastronomig, w bezposrednim sasiedztwie
szkota.

11. BEM fort Bema

Atrakcyjny teren o charakterze przyrodniczym
i rekreacyjno-sportowym. Nie ma potencjatu wie-
lofunkcyjnego centrum lokalnego.

12. BEM Galeria Bemowo

Lokalizacja przy centrum handlowym. Duzy kuba-
turowy obiekt handlowy i biurowy bez przestrzeni
publicznej i bez potencjatu jej wytworzenia wokét.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

Oznaczenia map: Analizowane lokalizacje o cechach centréw lokalnych (na czarno).
Analizowane lokalizacje o innym charakterze niz centra lokalne (na szaro).

1. BIA targowisko Swiatowida/Cmielowska
State targowisko przy dobrze skomunikowanym
skrzyzowaniu. Okoliczna zabudowa to duze osie-
dla mieszkaniowe.

2. BIA Urzad Dzielnicy Biatoteka Urzad znaj-
duje sie w poblizu ul. Modlinskiej, trasy przeloto-
wej z bardzo duzym natezeniem ruchu samocho-
dowego.

3. BIA park Picassa

Park pomiedzy budynkiem szkoty z Bielanskim
Osrodkiem Kultury i nadwislanskim pasem ziele-
ni. W parku nowoczesny plac zabaw i sezonowe
ustugi edukacyjne i gastronomiczne. Duze par-
kingi terenowe rozdzielajace poszczegélne funk-
cje.

4. BIA park Magiczna
Park rekreacyjny przy skrzyzowaniu ulic Gte-
bockiej i Magicznej. Przy skrzyzowaniu pawilon

ustugowo-handlowy, przystanek autobusowy,
pocztomat. Teren nie jest intensywnie zagospo-
darowany, cho¢ rozwijaja sie inwestycje zabudo-
wy mieszkaniowej.

5. BIA Trzy Pokoje z Kuchnig

Filia Biatoteckiego Osrodka Kultury przy Gte-
bockiej 84 - miejsce aktywnosci lokalnej. Pocz-
ta, stacja benzynowa, dwa przedszkola, ustugi
w parterach. Ograniczona mozliwos¢ ksztatto-
wania przestrzeni publicznej wokot.

6. BIA Centrum Fort Piontek
Charakterystyczna bryta zespotu hotelu Fort.
Liczne drobne pawilony i lokale ustugowe. Lo-
kalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

7. BIA Odkryta

Rozwijajace sie centrum lokalne dla mieszkan-
cow nowowybudowanych osiedli. Funkcje han-
dlowo-ustugowe, plac zabaw i funkcje sportowe.
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8. BIA Swiatowida/Mehoffera

Dwa pasaze skromnych pawilonéw ustugowych po
obu stronach ul. Swiatowida. Rozlegta przestrzen
publiczna wokét wymaga urzadzenia. Okoliczna
zabudowa - wysokie bloki.

9. BIA Modlinska 257

Zabytkowy zespot przy jednej z gtownych tras wylo-
towych Warszawy. Wazne miejsce dla historii dziel-
nicy. Mozliwos$¢ uksztattowania przestrzeni publicz-
nej przysztego centrum lokalnego wokét budynkdw.

10. BIA Pod Debami

Parking wielopoziomowy z handlem w parterach
w bezposrednim otoczeniu nowych osiedli miesz-
kaniowych. Niska jakos$¢ przestrzeni wokot, nie-
atrakcyjny dostep pieszy.

11. BIA Wodociag pétnocny
Lokalizacja odizolowana. Brak funkgji publicznych
i zabudowy mieszkaniowej.

12. BIA Matych Debéw

Ekstensywna zabudowa jednorodzinna. Duze,
otwarte tereny zielone. Potencjat trudny do oceny.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

13. BIA Swiatowida/Mysliborska

Pojedynczy pawilon handlowy przy skrzyzowaniu. Po-
tencjalne centrum lokalne wymaga organizacji prze-
strzennej z zabudowg i aranzacjg przestrzeni publicznej.

14. BIA Annopol Factory

Centrum handlowe typu outlet. Dominacja ruchu
samochodowego. Brak zabudowy mieszkaniowe;.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

1. BIE Kasprowicza/Podczaszynskiego
Lokalizacja pomiedzy dwiema stacjami metra.
Wokaét zabudowa wielorodzinna. W niektorych
budynkach ustugi w parterach.

2. BIE Metro Stodowiec

Planowany zesp6t zabudowy ustugowej przy
stacji metra Stodowiec i przystankach autobu-
sowych. Potencjalne centrum lokalne wymaga
organizacji przestrzennej z zabudowa i aranza-
cja przestrzeni publicznej.

3. BIE Stare Bielany
Rejon stacji metra i przystankéw autobuso-
wych. Wazne skrzyzowanie ul. Kasprowicza i al.
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Bielany

Zjednoczenia ze sklepami i lokalami ustugowy-
mi. Zgtoszony projekt Skweru Integracja.

4. BIE Metro Wawrzyszew i bazar Wolumen
Przestrzen wokét stacji metra i przystankow
autobusowych. Sasiedztwo bazaru Wolumen.
Sklepy i lokale ustugowe.

5. BIE Broniewskiego/Rudnickiego/Perzynskie-
go

Megasam Zoliborski z duzym targowiskiem
wzdtuz ul. Broniewskiego od ul. Rudnickiego
po ul. Duracza. Przy ul. Perzynskiego komisa-
riat policji, biblioteka publiczna, poczta i lokale
ustugowo-handlowe.

CENTRA LOKALNE
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6. BIE plac Konfederacji
Niewielki plac potaczony z lokalng ulicg ze sklepa-
mi, lokalami ustugowymi, kawiarnig i kosciotem.
Zdefiniowane wnetrze urbanistyczne z zielenig
i pomnikiem. Powigzany z ul. Ptatniczg (oryginal-
ny bruk i latarnie gazowe).

7. BIE Samogtoska

Ulica wsérdd zabudowy jednorodzinnej miedzy
szkotg podstawowa oraz Uniwersytetem Kardy-
nata Stefana Wyszynskiego. Potencjalnie moze
stanowi¢ rodzaj centrum lokalnego dla mieszkan-
cow najblizszej okolicy, ale wymagatoby to zmia-
ny sposobu uzytkowania przestrzeni otwartych
szkoty i uczelni.

8. BIE Chomiczéwka

Zesp6t pawilonéw handlowo-ustugowych z we-
wnetrznym dziedzincem i otaczajacq je przestrze-
nig publiczna. Wejscie na teren osiedla. Stragany
uliczne i restauracja.

9. BIE Piaski
Wazny wezet komunikacyjny. Pawilony handlo-

wo-ustugowe z otaczajacq je przestrzenig two-
rza potencjat centrum lokalnego, ale miejsce jest
mato przyjazne i zdominowane przez komuni-
kacje. Sam pawilon nie jest wystarczajacy dla
zapewnienia funkcji potrzebnych do obstuzenia
otaczajacych osiedli.

10. BIE Reymonta/Zeromskiego

Zesp6t pawilonow handlowo-ustugowych przy
wezle przesiadkowym. Funkcje ustugowe (szcze-
golnie gastronomiczne) obejmuja tez sasiednig
zabudowe.

11. BIE Mtociny Polana

Teren rekreacyjny i biwakowy nad Wista o cha-
rakterze ponadlokalnym. Wysokie wartosci przy-
rodnicze. W sasiedztwie brak zabudowy.

12. BIE Metro Mtociny

Wezet przesiadkowy - stacja metra, parking
P&R, dworzec autobuséw miejskich i dalekobiez-
nych, petla tramwajowa. W przysztosci moze tu
powstac¢ centrum lokalne po przeksztatceniu te-
rendw huty w dzielnice mieszkaniowa.

1. MOK skwer Stonimskiego

Zamkniety pierzejami skwer z obiektem cen-
tralnym - kinem lluzjon. Modelowe centrum
lokalne. Problemem sg waskie chodniki i brak
mozliwosci rozwoju lokali w parterach (kwestia
organizacji parkowania) oraz polityki lokalowej.

2. MOK skwer Stanistawa Broniewskiego ,,Orszy”
Zielony skwer w otoczeniu zabudowy pierzejo-
wej, przylegajacy do ul. Putawskiej. Wolnostoja-
ce obiekty gastronomiczne w parku. Duzy poten-
cjat atrakcyjnej przestrzeni publicznej obecnie
ograniczony przez parkujace samochody.

3. MOK Metro Ractawicka

Bezposrednie otoczenie stacji metra - zorganizo-
wane targowisko. Rezerwa terenu dla ul. Racta-
wickiej - inwestycje uwarunkowane realizacjg pla-
néw komunikacyjnych.

4. MOK Metro Wierzbno
Potencjalne centrum lokalne po uzupetnieniu za-
budowy kwartatu.

5. MOK Bukowiriska
Potencjalne centrum lokalne - obecnie w fazie
rozwoju stymulowanego przez wzrastajace w bez-

posrednim sasiedztwie nowe budownictwo miesz-
kaniowe. Punkty handlowe, ustugowe i popularna
gastronomia.

6. MOK Gotarda

Substandardowa zabudowa targowa wokaét prze-
noszonego Domu Kultury ,KADR”. Silny potencjat
centrum lokalnego uzalezniony od wzajemnej re-
lacji inwestycji zwigzanych z domem kultury i tar-
gowiskiem.

7. MOK Metro Stuzew

Zespot funkcji nawzajem sie uzupetniajacych - dom
handlowy LAND z pocztg oraz Stuzewski Dom Kultu-
ry powigzany z terenami zielonymi. Sasiedztwo stacji
metra i punktu przesiadkowego (autobusowego).

8. MOK Limanowskiego/Mangalia

Pawilon handlowo-ustugowy z gastronomia,
w poblizu przychodnia i klub osiedlowy. Centrum
lokalne dla wielorodzinnej czesci Sadyby.

9. MOK Bonifacego/Sobieskiego
Wezet ustugowy dla Stegien i czesciowo Sadyby.
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W miejscu od poczatkéw budowy osiedla zarezer-
wowanym na osrodek ustugowy powstata nowa
intensywna zabudowa mieszkaniowa z ustugami
w parterach i ograniczong przestrzenia publiczna.

10. MOK Podchorazych

Parterowy budynek wraz z ogrodem - dawniej
siedziba przedszkola, obecnie nieczynny. Teren
ogrodzony. Potozony wsréd kilkupietrowej zabu-
dowy mieszkaniowej. W sasiedztwie Teatr Stu-
dyjny Baza. Brak innych funkcji w bezposrednim
sasiedztwie. Lokalny charakter - miejsce dos¢
ukryte.

11. MOK skwer Starszych Panéw

Zielony skwer z pojedynczymi ustugami i popular-
na restauracja. Bardzo lokalny charakter - obecnie
nie ma potencjatu ani potrzeby ekspansji.

12. MOK Powsitiska/Bonifacego

Miejsce kojarzone przede wszystkim z Sadybg Best
Mall. Centrum handlowe zdominowato charakter
tej przestrzeni, ale znajduje sie tu takze popularne
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targowisko oraz zespot lokalnych ustug, z ktérych regu-
larnie korzystajg mieszkancy.

13. MOK Dolna/Sobieskiego

Rozlegte skrzyzowanie. Liczne ustugi w parterach i obiek-
tach na wszystkich czterech naroznikach. Dominacja
komunikacji nad innymi funkcjami. Potencjalny rozwgj
uwarunkowany rozwigzaniami komunikacyjnymi.

14. MOK bazar Watbrzyska

Bardzo rozlegte skrzyzowanie ul. Putawskiej oraz Wat-
brzyskiej/al. Lotnikéw. Dwa duze targowiska oraz McDo-
nald i pawilon handlowy na przeciwlegtych naroznikach.
W bezposrednim sasiedztwie duzy obiekt prywatnej
opieki zdrowotnej (CM Damiana).

15. MOK Rakowiecka

Ulica z lokalami uzytkowymi w parterach, o aktywnej
potudniowej pierzei. Obecny handel nareczny - owace,
warzywa, kwiaty, dodatki. Funkcje publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym (sanktuarium, wydziat papieski, proku-
ratura). Typowa ulica miejska z programem ustugowym
w pierzejach

16. MOK ogrdd jordanowski na Odynca

Atrakcyjna przestrzen publiczna o charakterze zielonym
i rekreacyjnym ksztattowana pod katem potrzeb dzieci.
W budynku wejsciowym gastronomia i szkota tanca.

17. MOK skwer Stowenski
Nieduzy skwer o bardzo lokalnym charakterze. Atrakcyj-
na, cho¢ zaniedbana przestrzen publiczna.

18. MOK Malczewskiego/Joliot-Curie

Ulica o charakterze lokalnym. Wzdtuz niej pietrowe pa-
wilony handlowo-ustugowe i kilkupietrowa zabudowa
mieszkaniowa. Gimnazjum i dwa przedszkola. Na rogu
ulic Joliot-Curie i Rudego targowisko. Obecnie funkcje
rozbite, ale jest potencjat ksztattowania spojnego cen-
trum.

19. MOK Modzelewskiego

Zespot lokali ustugowych wzdtuz alei Wilanowskiej oraz
pawilon handlowo-ustugowy przy ul. Modzelewskiego.
Pomiedzy obiektami plac parkingowy.

20. MOK Nehru
Targowisko przy ul. Jawaharlala Nehru przy zbiegu
z ul. Czerniakowska. Duze rezerwy terenowe.

21. MOK Sobieskiego/Czarnomorska

Zesp6t pawilonow handlowych z targowiskiem obstugu-
je pétnocng czesc osiedla Stegny. W pawilonie biblioteka
i poczta. Ograniczeniem dla mieszkancow Sadyby jest
arteria komunikacyjna (Sobieskiego). Obecne potaczenie
- ktadka.

22. MOK Szkota Gtéwna Handlowa

Przedpole uczelni, sasiedztwo arboretum, stacja metra
Pole Mokotowskie. Miejsce o potencjale i charakterze
ponadlokalnym.

23. MOK park Morskie Oko
Ponadlokalny teren zieleni i rekreacji.

24. MOK Pole Mokotowskie
Teren zieleni i rekreacji 0 znaczeniu ponadlokalnym.

25. MOK plac Putawski

Skrzyzowanie ulic Putawskiej, Rakowieckiej, Goworka.
Potencjat przysztego placu miejskiego o charakterze po-
nadlokalnym pod warunkiem przeksztatcen zabudowy
otaczajace).

26. MOK Dworzec Potudniowy

Potencjalne centrum dzielnicowe. Obecnie przede
wszystkim wezet komunikacyjny o znaczeniu ponadlo-
kalnym a nawet krajowym (dworzec autobusowy). Nie-
zagospodarowana zielen i przestrzen publiczna. Centra
lokalne wytwarzajg sie poza tym obszarem. Lokalizacja
zaznaczona w Studium Warszawy.

27. MOK Galeria Mokotow

Galeria handlowa z kinem. Duze skrzyzowanie (wiadukt).
Utrudniona komunikacja piesza (wysokie ktadki nad uli-
cg). Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

28. MOK Antoniewska

Skrzyzowanie jeszcze nie istnieje. Przystanek autobuso-
wy, razproszona zabudowa jednorodzinna. Pola upraw-
ne. Potencjalne centrum lokalne wymaga organizacji
przestrzennej z zabudowa i aranzacjg przestrzeni pu-
blicznej. Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

29. MOK Centrum Integracji Mieszkancow ,,Bartto-
mieja”

Siedziba organizacji na pietrze w pawilonie handlowo- ustu-
gowym. Okoliczna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

1. OCH hala Banacha

Otoczenie ruchliwego skrzyzowania. Na kazdym
rogu funkcje handlowe, gastronomiczne, ustu-
gowe. Hala Banacha i otaczajace je targowisko.

2. OCH Biatobrzeska/Rokossowska i skwer
Basniowa

Szkota, basen w OSIR, biblioteka. Kilka sklepi-
kow i pawilonéw handlowych. Skwer Basniowa
- zamkniety pierzejami zielony skwer z poten-
cjatem rozwoju ustug w parterach.

3. OCH al. Bohateréw Wrzesnia/Drawska
Lokale handlowo-ustugowe w parterach no-
wych budynkéw mieszkaniowych. Zwarta zabu-
dowa mieszkaniowa.

4. OCH Motdawska
Dominujg funkcje handlowe i ustugowe - pa-
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wilony, targowisko, sklepy w parterach. Obok
targowiska niezagospodarowana otwarta prze-
strzen. Rezerwa terenu dla ul. Ractawickiej -
inwestycje uwarunkowane realizacjg planow
komunikacyjnych.

5. OCH Dom Kultury Rakowiec i park Malic-
kiego

Park Zastawa Malickiego - teren zielony wyso-
kiej jakosci miedzy blokami na Rakowcu. Dom
Kultury Rakowiec z bogatym programem. Bu-
dynek z potencjatem wytworzenia przestrzeni
publicznej wokdt i wspotdziatania z parkiem,
ale obecnie ogrodzony.

6. OCH Pruszkowska
Osiedlowe centrum z kilkoma pawilonami han-
dlowo-ustugowymi wzdtuz ulicy.
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7. OCH Korotynskiego

Pietrowy pawilon handlowo-ustugowy z wewnetrz-
nym dziedzincem w sasiedztwie parku Szczesliwic-
kiego. Urozmaicony program ustug. Niska jakos¢
informacji wizualnej.

8. OCH Pod Skrzydtami i Gréjecka 120

Zesp6t pawilondw z wewnetrznym pasazem po za-
chodniej stronie ul. Grojeckiej. Po stronie wschod-
niej zagospodarowany placyk z ustugami w pie-
rzejach i charakterystyczng rzezbg w ksztatcie
tabedzi. Brak taczacego zespoty przejscia pieszego
przez ul. Grojecka.

9. OCH Tarczynska

Niewielka ulica z kilkoma lokalami uzytkowymi
w parterach i sasiedzkim centrum aktywnosci.
Przy zachowaniu ruchu kotowego ograniczona
mozliwos¢ ksztattowania przestrzeni publicznej.

10. OCH plac Narutowicza
Duzy plac miejski. Kosciét, Urzad Dzielnicy Ochota,
akademiki PW, petla tramwajowa. Okoliczne bu-

dynki w zwartej zabudowie, z ustugami w parte-
rach. Charakter ponadlokalny.

11. OCH Dworzec Zachodni

Dominacja funkcji komunikacyjnej. Potencjalne centrum
dzielnicowe. Sasiedztwo Dworca Zachodniego. Znacze-
nie ponadlokalne. Potencjat przysztego centrum dziel-
nicowego pod warunkiem wytworzenia tkanki miejskiej.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

12. OCH pomnik Lotnika
Dominuje ruch samochodowy, niewielki ruch pieszych.
Brak funkgji centrotwérczych.

13. OCH Smigtowca
Ogrodki dziatkowe i biurowce, okolice CH Reduta oraz
CH Blue City.

14. OCH Klub Osiedlowy ,,SURMA”

Miejsce aktywnosci lokalnej, znajdujace sie na osiedlu
zabudowy wielorodzinnej. Lokalizacja mato widoczna.
Brak przestrzeni publicznej powigzanej z klubem. Wokot
dominujaca funkcja mieszkaniowa.

1. PR PN plac Hallera

Skwer na pl. Hallera otoczony zwartymi, 6-kondy-
gnacyjnymi budynkami mieszkalnymi z ustugami
w parterach. W bezposrednim sasiedztwie przystan-
ki komunikacji miejskiej (autobusy i tramwaje). Na
terenie skweru sitownia plenerowa oraz plac zabaw.
Stacja rowerow Veturilo. W poblizu przedszkole,
szkota podstawowa, liceum dla dorostych oraz Z0O.

2. PR PN stragany handlowe przy ul. Inzynier-
skiej na odcinku pomiedzy ulicami 11 listopada
a Ratuszowg

Pawilony handlowe przy ul. Inzynierskiej. Wazny
punkt komunikacyjny (przystanek autobusowy).

Funkcje handlowe, ale tez rekreacyjne - pawilo-
ny z jednej strony graniczg z boiskiem sportowym,
a z drugiej z skwerem im. ptk. Zurowskiego. W pobli-
zu Dom Kultury Praga oraz biblioteka. Liczne obiekty
sportowe, Zespot Szkot nr 33, szkota podstawowa
oraz policealna, stacja Veturilo. Sasiednia zabudowa
pierzejowa, zwarta.

3. PR PN Konopacka

Teren zaniedbanej zieleni, obecnie wykorzystywa-
nej jako parking. W okolicy zabudowa pierzejowa,
z ustugami w parterach. Brak obiektow uzytecznosci
publicznej w bezposrednim sasiedztwie. Niedaleko
skwer im. ptk. Zurowskiego, urzad pocztowy.

4. PR PN bazar Namystowska i okolice
Niewielkie targowisko, ktére co weekend przera-
dza sie w duzg gietde ,rozlewajacg sie” po tere-
nach zielonych zespotu basenow. W sasiedztwie
znajduje sie przedszkole oraz gimnazjum. Ka-
watek dalej szkota zasadnicza. Brak urzadzonej
przestrzeni publicznej.

5. PR PN teren przed Bazylika NSJ na ul. Ka-
weczynskiej i w jej poblizu

Teren dookota Bazyliki NSJ. W poblizu liczne szko-
ty roznego stopnia. Petla tramwajowa, Salezjan-
ski ogrod jordanowski, skwer M. i M. Radziwittow.
Przestrzen publiczna - plac przed Bazylika NSJ.

6. PR PN bazar Rozyckiego

Bazar znajduje sie pomiedzy bardzo wazng pod
wzgledem komunikacyjnym ul. Targowg oraz ul.
Brzeska o charakterze bardziej lokalnym; ma wej-
scia od obu tych ulic. Przy ul. Targowej znajduje
sie Muzeum Pragi i Urzad Marszatkowski Woje-
wodztwa Mazowieckiego, od strony ul. Brzeskiej
inny budynek Muzeum, a w poblizu biblioteka dla
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dzieci oraz skwer z placem zabaw. Okoliczna za-
budowa mieszkaniowa pierzejowa, wielorodzinna,
z ustugami w parterach.

7. PR PN Targowa 18

Pietrowe pawilony handlowe w poblizu Dworca
Wschodniego. Miejsce dobrze skomunikowane. Brak
urzadzonej przestrzeni publicznej. W sasiedztwie to-
row (bariera urbanistyczna - czesciowe utrudnienia
dostepu).

8. PR PN plac Weteranéw 1863 roku

Plac, oddzielony jezdnig (z komunikacja autobusowa,
i tramwajowa) od parku Praskiego. Przy placu szpi-
tal oraz katedra $w. Floriana. Przed szpitalem skwer
a przed kosciotem urzadzony placyk z pomnikiem
i zadbang zielenia. Obok stacja Veturilo. Okolicz-
na zabudowa mieszkaniowa bardzo zréznicowana.
W wiekszosci zwarta. Ustugi w parterach budynku.

9. PR PN rondo Starzynskiego
Zespot pawilonow przy ruchliwym weZle komunika-
cyjnym. Niska jako$¢ przestrzeni publiczne;.
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10. PR PN Wilenska

Obszar przy Dworcu Wilefskim, wezet przesiadko-
wy z podmiejskich pociagow do komunikacji miej-
skiej. Charakter ponadlokalny. Metro, przystanki
tramwajowe i autobusowe. Galeria handlowa, Cer-

kiew Metropolitalna Sw. Marii Magdaleny, poczta.

11. PR PN Goledzinéw
taka nad Wista. Brak zabudowy, ustug i komunika-
¢ji. W poblizu komenda poligji.

1. PR PD Kinowa

Zespot pawilonow handlowo-ustugowych z osie-
dlowym domem kultury Kamionek. Przystanki
komunikacji autobusowej oraz tramwajowej.
W niedalekim sasiedztwie Kamionkowskie Btonia
Elekcyjne (potaczone z parkiem Skaryszewskim)
oraz szkota podstawowa i liceum.

2. PR PD Kino 1 Maja (Podskarbinska/Kobiel-
ska)

Sklep w dawnym kinie, obok Centrum Promocji
Kultury z atrakcyjnym terenem towarzyszacym
i park z placem zabaw. Charakter i rola centrum
lokalnego moga ulec zmiang po powstaniu nowej
siedziby Sinfonii Varsovia i powigzaniu funkgji lo-
kalnych, dzielnicowych (urzad dzielnicy) i ponadlo-
kalnych.

3. PR PD Miedzyborska/Grenadieréw/
Grochowska/Siennicka

Parking otoczony trawnikami i drzewami - po-
tencjat na stworzenie skweru lub wprowadzenie
kwartatu zabudowy. W sasiedztwie przystanki au-
tobusowe i tramwajowe na ruchliwej ul. Grochow-
skiej. Ustugi i handel w parterach budynkéw oraz
w niewielkich pawilonach. Powigzania funkcjonalne
z potudniowa czescig ul. Siennickiej, gdzie znajduje
sie kilka lokali uzytkowych oraz znana kawiarnia
U Krawca. Gtowny potencjat przestrzeni publicz-
nej wiaze sie z wnetrzami urbanistycznymi po obu
stronach ronda Waszyngtona.

4. PR PD rondo Waszyngtona

Obszar przy bardzo ruchliwym wezle komunika-
cyjnym. Zarysowany geometryczny uktad urba-
nistyczny, ale tylko z jedng pierzeja. Rozlegty
teren mimo handlu i ustug w parterach nie two-
rzy wartosciowej przestrzeni publicznej. Tradycja
miejsca ksztattuje je bardziej niz obecne funkcje
i spos6b dziatania, szczegolnie, ze funkcje cen-
trum lokalnego przejeta ul. Francuska.

5. PR PD rondo Wiatraczna

Rozlegty teren z dominujacg funkcjg komunika-
cyjna. Funkcje centrum lokalnego petni Uniwer-
sam Grochéw wraz z otoczeniem.

6. PR PD Francuska

Ulica z bogatym, urozmaiconym programem
ustugowo-handlowym, z przestrzenig publiczna,
ktéra mimo ograniczen (zachowany ruch kotowy,
dominacja miejsc parkingowych) petni modelo-
wo funkcje spoteczng i miastotwoércza. Obecnie
ro$nie ponadlokalna rola i atrakcyjnos¢ ulicy,
podczas gdy funkcje, z ktorych korzystaja miesz-
kancy skupiajg sie bardziej w jej otoczeniu.

7. PR PD Lubelska 32 Komuna//Warszawa
Okolice Dworca Wschodniego i petli autobuso-
wej, nieopodal ul. Targowej, kompleks przedwo-
jennych kamienic z potencjatem wytworzenia
przestrzeni publicznej. Dominujace funkcje arty-
styczne, obecnie w niewielkim stopniu przestrze-
niotwaorcze.

8. PR PD Przyczdtek Grochowski

Pawilony handlowo-ustugowe w bezposrednim
sasiedztwie linearnego osiedla mieszkaniowe-
go Przyczotek Grochowski. Pawilony sasiadujg
z Centralng Biblioteka Wojskowa, budynkami
przedszkola i ztobka, s3 takze widoczne i do-
stepne pieszo poprzez ktadki z osiedli po dru-
giej stronie trasy ul. Ostrobramskiej i al. Stanow
Zjednoczonych.

9. PR PD Egipska/Afrykanska

Targowisko i pawilony handlowo-ustugowe.
Stacja Veturilo i przystanki autobusowe. W po-
blizu jest biblioteka, dwa przedszkola oraz gim-
nazjum.

10. PR PD Abrahama/Wat Goctawski
Kompleks pawilonéw handlowo-ustugowych
z niewielkim placykiem. W poblizu gimnazjum,
biblioteka, Klub Kultury ,Goctaw”. Okoliczna za-
budowa mieszkaniowa to przede wszystkim wy-
sokie budynki wielorodzinne.
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11. PR PD bazarek przy ul. Uminskiego

Bazarek przy ruchliwym skrzyzowaniu z komuni-
kacjg autobusowg i sciezka rowerowa. Zabudowa
mieszkaniowa - osiedle wysokich blokéw. W poblizu
poczta i przedszkole.

12. PR PD plac Szembeka

Zrewitalizowany plac z parkingiem podziemnym.
Okoliczna zabudowa wielorodzinna z ustugami
w parterach. Kosciot i poczta. Lokalizacja zaznaczo-
na w Studium Warszawy.

13. PR PD Bora-Komorowskiego/Fieldorfa

Duze skrzyzowanie otoczone wysokimi blokami (zabu-
dowa wielorodzinna). Dobrze skomunikowane. W poblizu
przedszkole. Potencjalne centrum lokalne wymaga orga-
nizacji przestrzennej z zabudowg i aranzacjg przestrzeni
publicznej. Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

14. PR PD Grochowska 328-334

Bazarek Rogatka i pasaz handlowy prostopadty do
ul. Grochowskiej. Bardzo niska jakos¢ zaréwno zabu-
dowy, jak i przestrzeni.
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15. PR PD Paca

Ulica z placem. Pojedyncze funkcje uzytecznosci pu-
blicznej w parterach. Miejsce aktywnosci lokalnej.
Atrakcyjna przestrzen publiczna, ale wymaga uroz-
maicenia programu ustug towarzyszacych. Barierg
w rozwoju moze okazac sie niewielka liczba lokali
uzytkowych w parterach.

16. PR PD Siennicka (odcinek potnocny)
Sredniej wysokosci zabudowa wielorodzinna. Plac
zabaw przedszkola otoczony ogrodzeniem. Brak
cech centrum lokalnego.

17. PR PD Plaza Saska
Atrakcyjna, uczeszczana przestrzen rekreacyjna (sport,

gastronomia) o znaczeniu ponadlokalnym. Uczeszcza-
na sciezka rowerowa wzdtuz Wisty. Stacja Veturilo.

18. PR PD Plaza Poniatéwka

Atrakcyjna, uczeszczana przestrzen rekreacyjna
(sport, gastronomia) o znaczeniu ponadlokalnym.
Uczeszczana Sciezka rowerowa wzdtuz Wisty. Sta-
cja Veturilo. Sasiedztwo Stadionu Narodowego.

19. PR PD CH Promenada

Duzy kubaturowy obiekt handlowy i biurowy bez
przestrzeni publicznej i bez potencjatu jej wytwo-
rzenia wokot. Ruchliwa ulica (dominacja ruchu
kotowego). W poblizu gimnazjum. Lokalizacja za-
znaczona w Studium Warszawy.

1. REM Chrusciela

Urzad dzielnicy znajduje sie przy ruchliwej al.
Chrusciela. W okolicy przewaza niska zabudo-
wa wielorodzinna z ustugami w parterach oraz
jednorodzinna. Z urzedem sasiaduje budynek
biblioteki oraz zadbany skwer z placem zabaw.
Miedzy budynkami znajduje sie duzy parking na-
ziemny.

2. REM bazar przy ul. Paderewskiego
Niewielkie targowisko wsrdd rozproszonej zabu-
dowy jednorodzinnej oraz wielorodzinnych, ni-
skich blokow z ustugami w parterach.

3. REM Stacja Rembertow

Przy stacji kolejowej zadbany skwer z placem
zabaw. Kilka pawilonéw ustugowo-handlo-
wych i stacja benzynowa. Okoliczna zabu-
dowa mieszkaniowa gtownie jednorodzinna,
rozproszona. W poblizu poczta i urzad dziel-
nicy.

Rembertow

4. REM Dom Kultury Rembertéw

Dom kultury, okoliczna zabudowa jednorodzinna.
W bezposrednim sasiedztwie domu kultury zloka-
lizowany jest parking, otoczony zielenig publiczna,
ktéra wymaga dodatkowej pielegnacji i odswieze-
nia; przy skwerku z parkingiem znajduje sie tak-
ze gtaz narzutowy upamietniajacy Jaworzniakéw
- Mtodocianych Wiezniow Politycznych lat 1944~
1956. W niedalekiej odlegtosci znajduje sie takze
niezagospodarowany skwer. Na parkingu przy DK
dwa razy w tygodniu odbywa sie targ.

5. REM Dziatynczykow

~Wembley”, przestrzen do rekreacji i sportu, poto-
zona przy lesie, na terenie Nowego Rembertowa.
Odbywaja sie tu imprezy sasiedzkie i wydarzenia
integrujace lokalng spotecznosc, kierunkowane
na sport. Na terenie znajdujg sie nieutwardzone
boiska do pitki noznej i siatkdwki, a takze gorka
saneczkowa. W okolicy zabudowa jednorodzinna.
Dominujaca funkcja rekreacyjna.

\

6. REM Dom Kultury Wygoda

Dom kultury wsréd zabudowy jednorodzinnej.
Przewazajgca funkcja mieszkaniowa. W pablizu
tereny naturalnej zieleni (las).

7. REM pomnik Olszynka
Pomnik w lesie. Brak zabudowy w bezposrednim
sgsiedztwie. W okolicy domy jednorodzinne.

8. REM Strazacka i Roty
Teren zielony z boiskami oraz wiatami pikniko-
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wymi pomiedzy ulicami Roty i Strazacka. Gtow-
nie funkcja rekreacyjna. Zabudowa: domy jed-
norodzinne wolnostojace i zabudowa szeregowa.
Przewaga funkcji mieszkaniowej. W okolicy bo-
isko i szkota podstawowa.

9. REM PKP Mokry tug
Planowana stacja PKP. Wytacznie funkcja rekre-
acyjna. Brak zabudowy.

CENTRA LOKALNE
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1. TRG Kondratowicza

Pietrowe pawilony handlowo-ustugowe. W nich
miedzy innymi poczta oraz biblioteka. W sasiedz-
twie park Brédnowski, przystanek autobusowy
oraz planowana stacja metra w przysztosci. Nie-
daleko przedszkole. Zabudowa mieszkaniowa -
wielkie osiedle mieszkaniowe.

2. TRG willa przy ul. Siarczanej 6a

Otoczenie zabytkowej willi nalezacej do fabry-
kanta Kijewskiego. W sktad zatozenia naleza,
oprécz willi, mniejsze budynki, w tym budynki
drewniane oraz park o powierzchni ok. 2 ha.
0bok znajduje sie boisko i plac zabaw oraz sta-
re, mieszkalne kamienice. Zabudowe stanowig

gtownie kamienice i ceglane domy sprzed 1939
roku. Zachowato sie takze kilka drewnianych
budynkéw. Wiele terenow zielonych oraz nie-
uzytkow.

3. TRG Blokowa

Przy Domu Kultury ,Zacisze” znajduje sie szko-
ta podstawowa, OSiR Targowek z boiskiem do
pitki noznej, stacja rowerow Veturilo, przysta-
nek autobusowy oraz ktadka dla pieszych, pro-
wadzaca na druga strone trasy przelotowej (ul.
Radzyminska). Od ulicy budynek oddziela zielen
urzadzona. Obok znajduje sie niewielki skwerek
z kilkoma tawkami. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

4. TRG Krasnobrodzka

Pawilony handlowo-ustugowe przy petli autobu-
sowej. W pawilonach biblioteka. Obok wielkie osie-
dle mieszkaniowe. Wysokie bloki, jesli usytuowane
przy ulicy - z ustugami w parterze. Brak zdefi-
niowanej przestrzeni publicznej. W okolicy szkota
podstawowa i przedszkole.

5. TRG Ossowskiego

Pawilony ustugowo-handlowe (z biblioteka).
W poblizu skwer z placem zabaw, kosciot, przy-
stanek autobusowy i dwa przedszkola. Planowana
stacja metra. Zabudowa mieszkaniowa - wielkie
osiedle mieszkaniowe.

6. TRG targowisko Trocka

Urzadzone targowisko w uktadzie linearnym miedzy
wysokimi blokami mieszkalnymi. W poblizu gimna-
zjum, petla autobusowa. Planowana stacja metra.

7. TRG Nowe Brdadno

Planowana stacja metra. Bazar Brddno. Kosciot,
pojedyncze stragany handlowe, parterowe pawilo-
ny handlowo-ustugowe. Miejsce dobrze skomuni-
kowane (autobusy i tramwaje). Okoliczna zabudo-
wa mieszkaniowa - wysokie bloki wielorodzinne.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

8. TRG Urzad Dzielnicy Targowek

Centrum dzielnicowe. Urzad dzielnicy z poczta.
Przestrzen publiczna bez wyraznych granic i cha-
rakteru. Mimo sasiedztwa budynku publicznego
substandardowa. Duze skrzyzowanie, stacja Ve-
turilo. W poblizu kanat Brodnowski. Zabudowa
wielorodzinna - duze bloki. Ustugi w parterach.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

9. TRG skwer Wiecha

Skwer Wiecha znajduje sie w bezposrednim sasiedz-
twie teatru Rampa. Placyk przed wejsciem do teatru
jako urzadzona przestrzen publiczna. Plac zabaw,
w poblizu szkota i klub sportowy z boiskami. Okolicz-
na zabudowa mieszkaniowa - wielorodzinna, wysoka.

10. TRG Barkocinska i Tykocinska 15

Pietrowe pawilony handlowo-ustugowe. Obok
przedszkole. Okoliczna zabudowa mieszkaniowa
wysoka - bloki.
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11. TRG Bazylianska

Zesp6t pawilonow handlowo-ustugowych to ze-
spo6t dziedzincéw po potudniowej stronie ul. Ba-
zylianskiej oraz pojedynczy wielkogabarytowy pa-
wilon po stronie potnocnej. Zespoty taczy tylko
waskie przejscie dla pieszych.

12. TRG Wysockiego/Poborzanska

Zesp6t pawilonow handlowo-ustugowych z po-
tencjatem wytworzenia wartosciowej przestrzeni
publicznej zaréwno od strony ul. Wysockiego, jak
i od strony osiedla w potaczeniu z terenem osie-
dlowej zieleni.

13. TRG Rembielinska/Renova

Galeria Renova - centrum handlowo-ustugowe na
pierwszych kondygnacjach nowych wysokich bu-
dynkoéw mieszkalnych w pierzei ul. Rembielinskiej.
Ograniczone mozliwosci oddziatywania na prze-
strzen publiczng (tylko wzdtuz szerokiej ulicy).

14. TRG Targowek Mieszkaniowy

Potencjalne centrum loklane rozwazane w projek-
cie planu miejscowego. Obecnie parking. Zgodnie
ze zgtaszanym zapotrzebowaniem mieszkancow
planowana budowa domu kultury i ustug w par-
terach.

15. TRG Rembielinska/Wysockiego
Pawilon handlowy z targowiskiem.

16. TRG Klub Osiedlowy Ziemowita 16

Miejsce aktywnosci lokalnej. Niska zabudowa
wielorodzinna oraz tereny niezagospodarowa-
nej zieleni. Sklep i przystanek. Brak przestrzeni
publicznej powigzanej z klubem i potencjatu jej
uksztattowania. Dookota tory kolejowe stanowig-
ce bariere urbanistyczna.

17. TRG Ksiecia Ziemowita
Teren o charakterze przemystowym. Gtéwnie ma-

gazyny i parkingi.
18. TRG Pawilon Herbaciany
Obiekt w parku Brodnowskim. Obok duzy plac za-

baw i sitownia plenerowa. Brak potencjatu cen-
trotworczego.
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I Ursus

1. URS Acheréwka/Park Achera

Zadbany park przy skrzyzowaniu ul. Dzieci War-
szawy. Otoczony mieszang zabudowg wieloro-
dzinng i jednorodzinna. Niedaleko duzo sklepow
spozywczych, apteka, szkota, przychodnia. Park
jest bardzo dobrze urzadzony, korzysta z niego
sporo 0s6b, s3 miejsca do siedzenia, funkcje skie-
rowane do dzieci, dorostych oraz senioréw (duza
oferta w domu kultury). Obok kort tenisowy. Brak
gastronomii. NGO zlokalizowane w domu kultury.

2. URS Nledzwiadek

Okolice parku Hassow, kosciota, bazarku i placu
zabaw na Wojciechowskiego. Targowisko obstu-
gujace duze osiedle wysokich blokéw, zlokalizo-
wane jest naprzeciwko kosciota, sasiadujacego

z parkiem. W okolicy jest tez przedszkole, basen
i plac zabaw. Na targowisku jest duzo baréw
i sklepow monopolowych, a takze punktéw ustu-
gowych i sklepikow.

3. URS plac Tysiaclecia

Dobrze funkcjonujgce centrum lokalne z +tad-
nie uksztattowanym wnetrzem urbanistycznym
(prostokatny skwer zielony otoczony ulicami
i budynkami). Bardzo duzo funkcji zlokalizowanej
w bliskiej odlegtosci, komunikacja miejska. Kilka
pawilonéw, kazdy w innej estetyce, stabej jakosci
zielen. Plac na osi stacji PKP, na ktérej znajduje
sie jeszcze szereg innych punktéw handlowo-ustu-
gowych, o coraz nizszym, im blizej stacji, stan-
dardzie.

4. URS stacja Ursus

Przy wyjsciu ze stacji PKP Ursus kilka pawilo-
néw handlowo-ustugowych, postdj taksowek,
stacja Veturilo, punkt przedszkolny, przedszko-
le integracyjne. Zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i kilka budynkéw wielorodzinnych
z ustugami w parterach.

5. URS Wojciechowskiego

Ciag handlowo-ustugowy w parterach nowego
zespotu mieszkaniowego wzdtuz potudniowej
strony ulicy. Potencjalne centrum lokalne wy-
maga organizacji przestrzennej z zabudowa
i aranzacjg przestrzeni publicznej.
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6. URS Muzeum Historii Ursusa

Okolice targu, skweru i przysztej siedziby Mu-
zeum Historii Ursusa przy ul. Gierdziejewskiego.
Oddalone od szlakow komunikacyjnych, brak in-
nych funkgji.

7. URS Ursus Factory

Lokalizacja przy centrum handlowym przy to-
rach kolejowych - bariera urbanistyczna. Domi-
nacja ruchu samochodowego. Brak zabudowy
mieszkaniowej. Lokalizacja zaznaczona w Stu-
dium Warszawy.

Ursynow

1. USN Wiolinowa

Zespot pawilonow z funkcjami handlowymi oraz
Domem Sztuki SMB ,Jary”. Niskiej jakosci prze-
strzen publiczna. Sasiedztwo stacji metra Ursy-
néw. Obok popularny plac zabaw ,Park Jurajski”.

2. USN pasaz Ursynowski

Zespot przestrzeni publicznych: plac przed koscio-
tem powigzany z pasazem Ursynowskim i stacjg
metra Stoktosy. Liczne lokale handlowe i ustugo-
we, przyjazna przestrzen publiczna z ogrédkami
letnimi i fontanna. Bezposrednie potaczenie z te-
renami rekreacyjnymi.

3. URS Romera

Zespot obiektow publicznych (mediateka, bi-
blioteka dla dzieci i mtodziezy, Ursynoteka Mu-
zeum) oraz handel i ustugi. Brakuje przestrzeni
publicznej taczacej obiekty. Zabudowa naroznika
po przekatnej - nowe lokale uzytkowe uzupetniajg
program centrum.

4. URS Nugat

Zielony urzadzony skwer z placem zabaw i miej-
scami do siedzenia. Pawilon handlowo-ustugowy
z lokalami gastronomicznymi, sklepami i filiami
biblioteki publicznej. W bezposrednim sasiedztwie
szkota podstawowa.

5. USN Metro Imielin

Siedziba urzedu dzielnicy i Multikino. Atrakcyjna
przestrzen publiczna towarzyszaca obiektom, jed-
nak niewystarczajaco centrotworcza.

6. USN pasaz Natolinski

Pieszy pasaz handlowy z mata gastronomia. Bez-
posrednie powigzanie ze stacja metra Natolin.
Handel nareczny - owoce, warzywa, kwiaty.

7. USN Kabaty

Zdefiniowane przestrzennie i programowo (han-
del, gastronomia, przychodnia, poczta) centrum
lokalne o atrakcyjnej przestrzeni publicznej (miej-
sca do siedzenia, fontanna, zielen). Bezposrednie
powigzanie ze stacja metra Kabaty i pobliskimi
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lokalami handlowo-ustugowymi od strony al. KEN
i ul. Wawozowe;j.

8. USN targowisko przy Stryjenskich
Pawilony handlowe na okreslonym pierzejami pla-
cu z ustugami w parterach i z matg gastronomia.

9. USN targowisko na Dotku

Bardzo popularne targowisko o niskiej jakosci
technicznej i przestrzennej, bez odpowiedniego
powigzania komunikacyjnego (w weekendy par-
kujace samochody blokujg ruch pieszy i kotowy).
Urzadzone na terenie bedacym rezerwg pod in-
westycje komunikacyjne. Na naroznikach skrzy-
zowania al. KEN z ul. Ptaskowicka liczne lokale
handlowe i uzytkowe w parterach, w tym lokale
gastronomiczne.

10. USN Putawska/Kajakowa

WyraZzna bariera w postaci ul. Putawskiej. Po-
tencjat wytworzenia dwuczesciowego centrum
lokalnego. Stuzba zdrowia i szkota. Lokalizacja
zaznaczona w Studium Warszawy.

11. USN Borsuka

Ulica miejska z licznymi ustugami i handlem,
preznie dziatajaca bibliotekg publiczng oraz szko-
3, powiazana z siecig przestrzeni publicznych Ur-
synowa.

12. USN Kazury

Placyk przed kosciotem. Obok przystanki autobu-
sowe. W poblizu przedszkole, gimnazjum publiczne
i niepubliczne. Okoliczna zabudowa wielorodzinna.

13. USN Cynamonowa/Teligi

Dwa pasazowe zespoty handlowo-ustugowe po
obu stronach ul. Cynamonowej (Teligi 58 oraz Po-
linezyjska 10A).

14. USN Dereniowa

Zespot pawilonéw handlowo-ustugowych po
wschodniej stronie ul. Dereniowej i ustugi w par-
terach po stronie zachodniej.

15. USN Megasam Puszczyka
Duzy pawilon handlowy z targowiskiem spotdziel-
nia Jary oraz zespot pawilonow handlowo-ustu-

gowych przy ul. Puszczyka. Miedzy Putawska a Su-
rowieckiego.

16. USN Cynamonowa/Grzegorzewskiej
Pawilony po obu stronach ul. Grzegorzewskiej -
sklepy, poczta, ustugi.

17. USN Mandarynki

Niewielki skwer przy szkole podstawowej i przed-
szkolu. Boiska, do ktérych dostep jest ograniczony
ogrodzeniem. Obok otwarty plac zabaw. Lokaliza-
cja oddzielona budynkami wielorodzinnymi od ulicy
z komunikacjg i ustugami.

18. URS KEN Center

Duzy kubaturowy obiekt handlowy i biurowy bez
przestrzeni publicznej i bez potencjatu jej wytworze-
nia wokat.
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19. USN Nasz Park

Zielony skwer zagospodarowany przez mieszkan-
cow w sasiedztwie stacji metra Kabaty. Latem
miejsce wydarzen kulturalnych, spotkan i sportu.
Inicjatywa sasiedzka bez cech centrum lokalnego.

20. USN Park Kultury w Powsinie
Ponadlokalny obszar rekreacji o duzej wartosci
przyrodniczej. Nie ma cech centrum lokalnego -
nie ma zabudowy mieszkaniowej i miejsc pracy
w sasiedztwie.

21. USN Ursynéw Zachodni

Duzy kubaturowy obiekt handlowy (Auchan, Obi) bez
przestrzeni publicznej i bez potencjatu jej wytwo-
rzenia wokét. Dominacja komunikacji samochodo-
wej. Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

1. WAW Miedzylesie

Obszar wokot stacji PKP. Centrum podzielone
przez tory kolejowe i podwéjng ul. Podchora-
zych. Po stronie wschodniej urzad dzielnicy, Wa-
werskie Centrum Kultury, biblioteka, powstajgce
centrum handlowe. Funkcje mogtyby by¢ powia-
zane placem, ktéry obecnie dziata jako parking.
Po stronie zachodniej niewielkie budynki han-
dlowe i biurowo-ustugowe, 2 popularne lokale
gastronomiczne z parkingiem w miejscu poten-
cjalnej przestrzeni publicznej.

2. WAW Rados¢

Otoczenie stacji PKP. Kilka pojedynczych loka-
li handlowo-ustugowych. Brak uksztattowanej
przestrzeni publicznej. Potencjat rozwoju.

3. WAW Miedzeszyn
Otoczenie stacji PKP. Nieliczne niepowigzane lo-
kale ustugowe. Potencjat na przysztosc.

4. WAW stacja Falenica

Targowisko. Po drugiej stronie ulicy pawi-
lon handlowo-ustugowy Fala oraz handel
nareczny i parking. Bezposrednie sasiedz-
two stacji kolejowej z dworcem petnigcym
funkcje spotkan i ustug kulturalnych. Brak
wartosciowej przestrzeni publicznej oraz
powigzania przestrzennego pomiedzy stacja
i targowiskiem.

5. WAW Anin

Okolice stacji PKP. Kilka budynkéw ze sklepami
i ustugami w parterach wzdtuz bardzo ruchli-
wej ulicy. Ograniczone mozliwosci ksztattowa-
nia przestrzeni publiczne;.

6.WAW V Poprzeczna

Ulica jako centrum lokalne - poczta, restaura-
cje, sklepy, filia wawerskiego centrum kultury,
osrodek sportowy.
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7.WAW Korkowa/Potockich

Dom kultury, biblioteka, poczta, mate targowisko,
pawilony handlowo-ustugowe. Zabudowa miesz-
kaniowa zaréwno wielorodzinna jak i jednoro-
dzinna; ztobek. Przestrzen publiczna do poprawy.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

8. WAW Trakt Lubelski/Zwolenska

Przede wszystkim kosciot, ale oddzielony od ulicy
ogrodzeniem. Jednorodzinna zabudowa miesz-
kaniowa. Drobne ustugi. Lokalizacja zaznaczona
w Studium Warszawy.

9. WAW al. Dzieci Polskich

Po przeciwnej stronie ulicy w stosunku do Cen-
trum Zdrowia Dziecka (CZD) znajduje sie zespot
pawilonéw o funkcjach handlowo-ustugowych
(w tym zwiazanych z opiekg zdrowotng, sklepy
spozywcze, gastronomia i inne), przystanki au-
tobusowe. Ze wzgledu na osrodek CZD miejsce
o znaczeniu ponadlokalnym (w poblizu znajdujg
sie takze obiekty o funkcjach hotelowych), petni

jednak takze funkcje centrum lokalnego ze wzgle-
du na koncentracje handlu i ustug oraz przystan-
ki autobusowe).

10. WAW Sadul

Malownicza, nieutwardzona ul. Paczkowska. Oko-
liczna zabudowa - jednorodzinna. Brak funkgji
o charakterze publicznym oraz jakichkolwiek in-
nych funkcji poza mieszkalna.

11. WAW Kura Domowa

Minicentrum lokalne. Klubokawiarnia i klub spor-
towy. Pojedyncze sklepy i biura w tym samym
budynku. By¢ moze potencjat na przysztosc.

12. WAW Rychnowska

Pawilony handlowo-ustugowe przy ruchliwym
rondzie. Dominacja komunikacji samochodowe;.
Zabudowa mieszkaniowa rozproszona - domy
jednorodzinne. Brak dobrze funkcjonujacej prze-
strzeni publicznej. Lokalizacja zaznaczona w Stu-
dium Warszawy.
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Wesota BB

1. WES Wesota Centrum

Poszerzony odcinek ul. 1. Praskiego Putku. W pie-
rzejach budynkow ustugi handlu, gastronomii,
poczta. Bezposrednie sasiedztwo stacji PKP. Ko-
nieczna poprawa standardu przestrzeni publicznej
i organizacja parkowania.

2. WES Stara Mitosna

Przestrzen towarzyszaca lokalom handlowym i ga-
stronomicznym oraz poczcie. W sasiedztwie popu-
larny plac zabaw. Ograniczona przestrzen publiczna.

3. WES Zielona

Zesp6t zabudowy ustugowo-handlowej po
dwaoch stronach ulicy i kosciét. Brak powigzania
przestrzennego funkcji. Brak wspélnych prze-
strzeni publicznych.

4. WES Trakt Brzeski/Fabryczna
Zespot pawilonéw handlowo-ustugowych. Gtow-
ny punkt obstugi dzielnicy. Przestrzen zdomino-
wana przez ruch samochodowy. Odcieta od pét-
nocnej czesci dzielnicy Traktem Brzeskim. Brak
wartosciowej przestrzeni publicznej.

5. WES Urzad Dzielnicy Wesota

Miejsce wazne dla dzielnicy ze wzgledu na wazny
obiekt administracji publicznej. Lokalizacja pery-
feryjna w stosunku do uktadu dzielnicy. Obecnie
brak cech centrum lokalnego - przestrzeni pu-
blicznej, innych funkcji. Potencjalne centrum lo-
kalne wymaga organizacji przestrzennej z zabu-
dowg i aranzacjg przestrzeni publicznej.

CENTRA LOKALNE
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1. WIL Ptysiowa

Niewielkie centrum lokalne: sklep spozywczy, ko-
sciot, dom kultury, przychodnia rejonowa. Brak
przestrzeni integrujacej pojedyncze obiekty.

2. WIL Klimczaka

Szeroka ulica z pasem zieleni i kanatem wodnym.
Liczne sklepy i lokale ustugowe w parterach,
w tym wiele kawiarni i restauracji. Brak funkcji
zwigzanych z kultura, edukacja, ngo. Ograniczo-
na mozliwos¢ spedzania czasu bez korzystania
z funkcji komercyjnych.

3. WIL 0s$ Krélewska

Gtowna ulica zatozenia Miasteczko Wilanéw.
Obecnie w trakcie naturalnego rozwoju - przy-
bywa funkcji handlowych i gastronomicznych.

Wilanow

Ograniczona mozliwos¢ spedzania czasu bez ko-
rzystania z funkcji komercyjnych.

4. WIL Nateczowska

Potencjalny plac/skwer na narozniku duzego
skrzyzowania. Wokat liczne obiekty handlowe
i ustugowe. Po przeciwnej stronie ulicy kosciot.
Mozliwos¢ obstugi przestrzeni placu przez pawi-
lon handlowo-ustugowy.

5. WIL Przekorna

Strefa wejsciowa na teren osiedla Powsin, przy
przystankach autobusowych. Sasiedztwo ruchli-
wej trasy komunikacyjnej. Bardzo ograniczony
potencjat rozwojowy.

6. WIL Patac w Wilanowie

Wazny osrodek ponadlokalny - nawet w skali ogolno-
krajowej. Zbyt oddalony od zabudowy mieszkaniowej
i pozbawiony innych funkgji niz obstuga turystow.

7. WIL Swiatynia Opatrznosci Bozej

Obiekt o znaczeniu ponadlokalnym, nie powigzany
z innymi funkcjami.

8. WIL Wilanow
Duze skrzyzowanie w okolicy cmentarza Wilanow-
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skiego oraz Patacu w Wilanowie. Przewaga funkgji
komunikacyjnej. Potencjat przysztego centrum pod
warunkiem wytworzenia tkanki miejskiej. Lokalizacja
zaznaczona w Studium Warszawy.

9. WIL Syta/Vogla

Zabudowa jednorodzinna, rozproszona. Pola upraw-
ne. Brak prawidtowo uksztattowanej przestrzeni pu-
blicznej i obiektow uzytecznosci publicznej. Lokaliza-
cja zaznaczona w Studium Warszawy.

Wiochy B
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CENTRA LOKALNE
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1. WLO Bakalarska

Przy ul. Bakalarskiej z jednej strony znajduje sie
urzad Dzielnicy Wtochy, po drugiej bazar Bakalar-
ska oraz stacja benzynowa. Po przeciwnej stronie
al. Krakowskiej osiedle mieszkaniowe (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna).

2. WLO0 stacja Wtochy

Przy wyjsciu z dworca PKP Wtachy, niskie pawi-
lony ustugowo-handlowe. W sasiedztwie teren
zielony oraz stacja Veturilo. Okoliczna zabudo-
wa wielorodzinna, kilkukondygnacyjna. Po dru-
giej stronie torow park Kombatantow.

3. WLO Ogrody Kosmosu

Teren ogrodéw dziatkowych pomiedzy torami
kolejowymi i ulicami: Sympatyczng i Plastycz-
na. W sasiedztwie dwa dyskonty. Okoliczna za-
budowa wielorodzinna na ogét niska. Przysta-
nek autobusowy.

4. WLO Rybnicka

Artystyczny Dom Animacji Klub ,Rybnicka”, kosciot,
klub sportowy, poczta, przedszkole, centrum edukacji
pozaszkolnej. Troche dalej szkota. Niska zabudowa
wielorodzinna oraz jednorodzinna. Brak ustug i han-
dlu. Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

5. WLO Popularna

Centrum dzielnicowe. Duzy kubaturowy obiekt
handlowy i biurowy bez przestrzeni publicznej i bez
potencjatu jej wytworzenia wokét. Przewazajaca
funkcja handlowa i komunikacyjna. Stacja Veturilo.
Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

6. WLO Hynka/Krakowska

Skrzyzowanie ruchliwych ulic (wiadukt). Brak prawi-
dtowo uksztattowanej przestrzeni publicznej. McDo-
nald i Lidl. Troche dalej kosciot, poczta, przedszkole,
szkota. Lokalizacja zaznaczona w Studium Warszawy.

1. WOL Redutowa/Olbrachta

Rondo przy kosciele, z szeregiem budek i pa-
wilonéw handlowych w okolicy osiedli mieszka-
niowych.

2. WOL Gérczewska/Olbrachta

Szereg pawilonéw handlowo-ustugowych przy
ul. Gorczewskiej, obok skwer petnigcy funkcje
targowe. Duzy wezet komunikacyjny, bardzo
uczeszczany.

3. WOL bazarek Dziatdowska

Ciag pawilonéw handlowych w jednej estetyce na
rogu ulic Gorczewskiej i Dziatdowskiej, obok dom
kultury, apteka, przychodnia chordb ptuc. Zabudo-
wa przedwojenna - kamienice kolonii Wawelberga.

4. WOL bazar na Kole

Bazarek jest pusty w dni poza targiem; obok nie-
go duzy pawilon ustugowy i patio na podwyzsze-
niu. Po drugiej stronie skrzyzowania przedszkole,
sklep spozywczy. Niska jakos¢ targowiska (drew-
niane budki, posrodku pusta przestrzen na samo-
chody dostawcze). Dobra komunikacja (autobusy
i tramwaje).

5. WOL Obozowa/Dahlberga/Deotymy
Pietrowe pawilony handlowo-ustugowe przy
skrzyzowaniu. W okolicy niska zabudowa
wielorodzinna pierzejowa. Przy skrzyzowaniu
rowniez Osrodek Kultury im. S. Zeromskiego
i przedszkole.

6. WOL Przyokopowa

Ksztattujace sie nowe centrum lokalne stymu-
lowane rozwojem metra (nowa stacja Rondo
Daszynskiego) i intensywng nowa zabudowg
biurowa i mieszkaniowa. Muzeum Powstania
staje sie takze przestrzenig lokalng (miejsce
spacerow i integracji lokalnej).

7. WOL DT Wola

DT Wola obecnie posiada funkcje ustugowo-biu-
rowa. Znajduje sie w dobrze skomunikowanym
miejscu. Niedaleko jest stacja Veturilo. W oko-
licy znajduje sie Wojewodzki Urzad Pracy, Fry-
zjerskie Technikum Uzupetniajace, trzy szkoty
podstawowe. Zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna réznego typu.

8. WOL Chtodna

Przestrzen publiczna urzadzona i zadbana. Wy-
sokiej jakosci skwer przed kosciotem. Po jednej
stronie ul. Chtodnej budynki mieszkalne, w za-
budowie pierzejowej, z ustugami w parterach.
Po drugiej stronie osiedle Za Zelazng Brama.
Wysokie bloki mieszkalne z zielenig osiedlowg
pomiedzy. Skwer Sybirakéw. W sasiedztwie
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| Zbor Kosciota Chrzescijan Baptystow, Muzeum
Pozarnictwa, biblioteka, przedszkole, gimnazjum.

9. WOL Nowolipki

Na dwdch rogach skrzyzowania pietrowe pawi-
lony ustugowo-handlowe. Na pozostatych dwach
pierzejowo zbudowane budynki mieszkalne wielo-
rodzinne z ustugami w parterach. Sciezka rowe-
rowa. W sasiedztwie kosciot sw. Augustyna, dwa
przedszkola, skwer, Muzeum Wiezienia Pawiak.

10. WOL Obozowa/Sottyka

Obecnie pojedyncze ustugi handlu i gastronomii,
stacja benzynowa, petla autobusowa, w okolicy
niska zabudowa wielorodzinna. Duze rezerwy
terenowe. Niedaleko zespét szkdt muzycznych,
gimnazjum dla dorostych i siedziba strazy miej-
skiej. Potencjalne centrum lokalne wymaga or-
ganizacji przestrzennej z zabudowa i aranzacjg
przestrzeni publicznej. Lokalizacja zaznaczona
w Studium Warszawy.

11. WOL Muzeum Woli
Obiekt kulturalny o duzym znaczeniu lokalnym
z dobrze uksztattowanym placem przed wejsciem.




58 Sieci i typy centréw lokalnych

Budynek o istotnej wartosci historycznej. Potencjat
centrum loklanego pod warunkiem urozmaicenia
programu funkcjonalnego.

12. WOL Wolska/Ptocka

Ustugi i handel w parterach budynkéw mieszkanio-
wych - kamienic i wysokich blokéw. Program ustu-
gowy wzdtuz szerokiej ulicy, wyrazny podziat na dwie
strony i brak punktu weztowego.

13. WOL CH Wola Park

Rozlegte zatozenie handlowo-ustugowe dziatajace
w bezposrednim styku z terenami mieszkaniowymi.
Mimo niekorzystnej formy przestrzennej zaspokaja
liczne potrzeby lokalnej spotecznosci.

14. WOL Odolany

Teren przykolejowy, niezagospodarowany. W okolicy
mieszanka starej (o niskim standardzie) oraz nowej
zabudowy (o wysokim standardzie). Potencjat otwar-
tych i niezagospodarowanych przestrzeni zielonych.
Mato rozwiniete funkcje handlowo-ustugowe.

15. WOL Kolonia Wawelberga

Zespot budynkow przy ul. Gérczewskiej 15. Zwarta
zabudowa pierzejowa. Zamkniete podworka. Brak
przestrzeni publicznej i réznorodnosci funkcji.

16. WOL CH Fort Wola
Okolice centrum handlowego. Po potudniowej stronie

ul. Wolskiej rozwijajace sie osiedla mieszkaniowe.

17. WOL skwer ,,Sierpnia 1944”
Skwer odizolowany od okolicznych ulic zabudowa
mieszkaniowg pierzejowa. Charakter podworza.
W okolicy planowana stacja metra. Niedaleko szpital,
poczta, pawilony handlowo-ustugowe.

18. WOL Jana Kazimierza/Ordona

Maty potencjat, potozone na uboczu. Nowe budow-
nictwo z handlem w parterach, ale brak innych funk-
gji.

19. WOL Okopowa
Brak prawidtowo uksztattowanej przestrzeni publicz-
nej, funkcje gtownie komunikacyjne.

1. ZOL plac Grunwaldzki

Wezet komunikacyjny, bardzo uczeszczany. Sta-
bo potaczone ze sobg przestrzenie publiczne na
czterech rogach skrzyzowania, z rozrzuconymi
funkcjami ustugowo-handlowymi i fragmenta-
mi zieleni.

2. Z0L hala Marymont

Przestrzen wokot wyjscia z metra, otwarta
przestrzen przed halg Marymont i sasiadujace
z nim targowisko.

3. ZOL targowisko Wtoscianska
Targowisko o bardzo niskim standardzie, w sa-
siedztwie zabudowy mieszkaniowej i petli auto-

busowej. Potencjalnie do potaczenia z centrum
przy hali Marymont.

4. Z0L Sady Zoliborskie

Bar mleczny z dtuga tradycja, uzupetniany no-
wymi ustugami. Rozw6j uwarunkowany mozli-
woscig wprowadzenia nowych funkcji kubaturo-
wych - chocby sezonowych.

5. ZOL Teatr Komedia

Teatr wraz zielonym skwerem. Sezonowe dziata-
nia pokazuja potencjat przestrzeni (potancowki,
kino plenerowe, targi). Wytworzenie petnego
centrum lokalnego wymaga wprowadzenia no-
wych funkcji (chocby w formie sezonowej).

6. ZOL Marymont Potok
Zespot ustugowo-handlowy u zbiegu ulic Potockiej
i Marii Kazimiery.

7. Z0L Klaudyny

Megasam Zoliborski z duzym targowiskiem
wzdtuz ul. Broniewskiego od ul. Rudnickiego po
ul. Duracza.

8. Z0L Generata Zajaczka

Liczne lokale uzytkowe w parterach, w tym
sklepy spozywcze i gastronomia, dwie szkoty.
Brak powigzan przestrzennych poszczegélnych
funkcji oraz wyrazna roznica jakosci zagospo-
darowania przestrzeni przy nowych budynkach
mieszkalnych oraz wokét starszej zabudowy.

9. Z0L plac Wilsona

Jeden z gtéwnych placow Warszawy o ponadlo-
kalnym charakterze, jednak tradycja i lokalizacja
nadajg mu takze charakter waznego centrum
lokalnego. Sklepy i ustugi, lokal gastronomicz-
ny, kino Wista.

10. ZOL plac Inwalidéw
Dobrze uksztattowany przestrzennie plac o nie-
wykorzystanym potencjale. Mata liczba i uroz-
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maicenie funkcji. Ograniczona przestrzen dla pie-
szych wzdtuz pierzei placu.

11. ZOL Dyminska
Miejsce potozone na uboczu, niewielki potencjat
rozwoju, maty ruch.

12. ZOL Rydygiera

Nowa zabudowa mieszkaniowa, z funkcjg han-
dlowg i ustugowa. Potencjat wyksztatcenia
centrum lokalnego w przysztosci, na razie brak
wykrystalizowanej przestrzeni CL.

13. ZOL Dworzec Gdanski

Sam dworzec (w tym lokale handlowe i ustugowe
na terenie dworca i stacji metra) i jego bezposrednie
otoczenie majg charakter wyraznie ponadlokalny.

14. ZOL fort Sokolnickiego

Odrestaurowany fort z bogatym programem
kulturalnym i spotecznym. Swietnie dziatajacy
obiekt, ale z ograniczonym potencjatem wytwo-
rzenia centrum lokalnego.

15. ZOL przystan Klubu Sportowego ,,Spéjnia”
Miejsce monofunkcyjne, z sezonowym progra-
mem, stabo dostepne i na uboczu.
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Wybrane

Sposrad wszystkich zidentyfikowanych lokalizacji
spetniajacych w mniejszym lub wiekszym stopniu
przyjeta definicje centrum lokalnego, wybrano 32,
ktore prezentowaty najwiekszy potencjat. Pod-
dano je publicznej dyskusji podczas prezentacji
warsztatowej, poréwnano takze mozliwosci dzia-
tania z polityka planistyczng poprzez sprawdze-
nie uchwalonych miejskich planéw zagospodaro-
wania przestrzennego. Na tym etapie wybrano
centra, ktore:

® nie wymagaty nadmiernych naktadoéw inwesty-
cyjnych, np. uzupetnienia catych kwartatow lub
pierzei, znaczacej rozbudowy istniejacych obiek-
tow;

e byty zlokalizowane we wszystkich dzielnicach
poza Srodmiesciem;

e posiadaty forme przestrzenng umozliwiajacy
rozw0j w kierunku centrum lokalnego;

e prezentowaty zréznicowane typy, by sprawdzi¢

centra
lokalne

Anna Domaradzka, Marlena Happach,
Katarzyna Sadowy, Marek Sawicki,
Aleksandra Wasilkowska

scenariusze dla kazdego typu i wypracowac me-
todologie na przysztosc.

Sposrad 32 wybranych lokalizacji, po dalszej ana-
lizie, zebraniu opinii uczestnikéw spotkan otwar-
tych oraz uzupetnieniu informacji o stanie for-
malno-prawnym wytypowano 10 do wdrozenia
w pierwszej fazie pilotazu. Przestanki do wyboru
tych wtasnie lokalizacji stanowity:

e wtasnos¢ - wybrano miejsca, gdzie teren cen-
trum lokalnego znajduje sie w wiekszosci na te-
renach miejskich;

e stabilna sytuacja inwestycyjna - brak tocza-
cych sie wtasnie lub zaplanowanych na najblizsza
przysztos¢ inwestycji publicznych lub prywatnych,
ktore moga znaczaco wptyna¢ na sposob funk-
cjonowania;

e istniejgca aktywnosc¢ spoteczna;

® mozliwos¢ zaproponowania spéjnych rekomen-
dacji zmian.

Ryc. 13. CL stacja Falenica w okolicy stacji Warszawa Falenica
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. BEMOWO klub Karuzela

. BEMOWO hala Wola

. BIALOLEKA Urzad Dzielnicy Biatoteka
. BIALOLEKA Magiczna

. BIALOLEKA Modlinska 257

. BIELANY Chomiczowka

. BIELANY Stare Bielany

. MOKOTOW Gotarda

. MOKOTOW Podchorazych

. MOKOTOW skwer Broniewskiego ,0rszy”
. OCHOTA Motdawska

. PRAGA-POLUDNIE Kinowa

. PRAGA-POLUDNIE Przyczotek Grochowski
. PRAGA-POLNOC plac Hallera

. PRAGA-POLNOC Kaweczynska

. PRAGA-POLNOC bazar Rozyckiego

. REMBERTOW Chrusciela

. TARGOWEK Kondratowicza

. TARGOWEK targowisko Trocka
. TARGOWEK Siarczana

. URSUS NiedZzwiadek

. URSYNOW Nugat

. WAWER stacja Falenica

. WAWER Miedzylesie

. WESOtA Centrum

. WILANOW Nateczowska

. WLOCHY stacja Wtochy

. WLOCHY Ogrody Kosmosu

. WOLA Gorczewska/Olbrachta
. WOLA Redutowa/Olbrachta

. ZOLIBORZ hala Marymont

. ZOLIBORZ plac Grunwaldzki
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Biatoteka

Bielany

Rembertow m

Praga
-Potudnie

miescie

Wilanéw

Ursynéw

@ lokalizacje wybrane do pilotazu
@ lokalizacje w trakcie realizacji

@ lokalizacje do realizacji
w kolejnych etapach
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Modlinska 257

Bialoteka

Przy ul. Modlinskiej 257 znajduje sie zabytkowy
budynek, obiekt z poczatku XX w., szczegélnie
wazny dla historii dzielnicy, w ktorej starsza za-
budowa, zwtaszcza o potencjale miastotwor-
czym, nalezy do rzadkosci. Trzykondygnacyjna
kamienica z dwiema oficynami i ogrodem, mie-
Scita dawniej Zaktad Wychowawczy dla Dziew-
czat imienia matki Wincenty Jadwigi Jaroszew-
skiej prowadzony przez Zgromadzenie Siostr
Benedyktynek Samarytanek. Wpisana zostata do
rejestru zabytkow jako zespot dawnego osrod-
ka opiekunczego ,Przystan”. Po wojnie gtowny
budynek popadt w ruine, odremontowano tylko
oficynki. 0d 1991 do 1999 roku w budynku funk-
cjonowata biblioteka publiczna, ale z uwagi na
pogarszajacy sie stan obiektu funkcja ta zostata
przeniesiona. Obecnie planowany jest generalny
remont budynku oraz przeznaczenie go na funk-
cje kulturalne i spoteczne, budujace lokalng toz-
samosc i integrujace mieszkancow. Lokalizacja ta
potozona jest przy jednej z gtownych tras wy-
lotowych z Warszawy, a ruch samochodowy jest
tu wyjatkowo ucigzliwy zaréwno ze wzgledu na
duze natezenie ruchu, jak i dwie wystepujace tu
skrajnosci - korki w godzinach szczytéw komuni-
kacyjnych oraz bardzo duze predkosci rozwijane
przez kierowcow w innych godzinach. Po prze-
ciwnej stronie ulicy zlokalizowane zostaty funkcje
handlowe i ustugowe, jednak s bardzo wyraznie
oddzielone przez ul. Modlinska, szczegélnie mato
przyjazng dla pieszych. Z drugiej strony jednak,
autobusy kursujace tedy zapewniajg potaczenia
z innymi osiedlami Biatoteki, tak ze potencjat
tego miejsca moze okazac sie wiekszy, zwtaszcza
gdyby rozwinety sie jego funkcje kulturalne.

POTENCJAL tego miejsca stanowi na pewno hi-
storyczna wartos$¢ budynku, zaréwno pod wzgle-

dem jego architektury, jak i petnionych wczesniej
funkcji (Towarzystwo Opieki nad Kobietami w po-
czatkach XX w., od lat 30. Zaktad dla Upadtych
Dziewczat, prowadzony przez siostry benedyktyn-
ki samarytanki, dziatania konspiracyjne podczas
[l wojny $wiatowej, w tym pomoc ukrywajacym
sie Zydom, wspieranie dziatan AK oraz konspi-
racyjny teatr, prowadzony przez Leona Schillera).
Teren wokét budynku ma potencjat uksztatto-
wania przestrzeni publicznej przysztego centrum
lokalnego. Duzy potencjat spoteczny ujawni-
ty prowadzone w maju 2015 roku konsultacje
spoteczne dotyczace przysztego programu tego
miejsca. Walorem lokalizacji sa nie tylko obiekty
kubaturowe, ale tez teren otaczajacy, ktory umoz-
liwia wzbogacenie oferty programowej o funkcje
rekreacyjno-sportowe oraz ogrodowe.

BARIERA dla rozwoju potencjalnego centrum
jest odciecie trasa komunikacyjng terenéw po
przeciwnej stronie Modlinskiej. Ucigzliwy jest
generowany przez ulice hatas, zanieczyszczenia,
niekomfortowy ruch pieszy. Mozliwosci rozwoju
programu centrum sg ograniczone ze wzgledu na
kubature budynku i charakter otaczajacej zabu-
dowy. Pozadany spotecznie program wydaje sie
zbyt rozbudowany w odniesieniu do gabarytéw
budynku.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN: Reali-
zacja centrum lokalnego w tak trudnej lokalizacji
moze sta¢ sie pilotazowym projektem pokazu-
jacym mozliwosci ksztattowania takich centrow
przy trasach wylotowych z Warszawy. Jest to
szczegblnie wazne, poniewaz w takich rejonach
takze wystepuje zabudowa mieszkaniowa, a funk-
cje wskazane jako pozadane w samej definicji
centrum, sg bardzo deficytowe. Nalezy szczegol-
nie starannie rozwazy¢:

¢ wprowadzenie odpowiednich funkcji w samym
budynku, ktére zapewnia, ze stanie sie on auten-
tycznym miejscem budowy tozsamosci i integracji
spotecznosci lokalnej, istotne jest dostosowanie
programu do potrzeb réznych grup mieszkancow,
ze szczegblnym uwzglednieniem mtodziezy i se-
niorow;

e uksztattowanie przestrzeni wokot w sposaéb, kto-
ry ograniczy uciazliwos¢ ruchu kotowego, ale nie
spowoduje odciecia czy zastoniecia budynku;

e prace studyjne nad zmniejszeniem uciazliwosci
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ruchu kotowego na trasach wylotowych z Warsza-
wy w szczegblnie waznych dla mieszkancéw loka-
lizacjach (zrownowazenie potrzeb lokalnych i po-
nadlokalnych);

e mozliwos¢ uzupetnienia funkcji w bezposrednim
otoczeniu budynku, tak aby zbudowac jak najpet-
niejszy program funkcjonalny centrum;

e wtasciwg organizacje komunikacji przysztych
uzytkownikow centrum oraz zapewnienie bezpiecz-
nej i wygodnej komunikacji; wazne wydaje sie, aby
unikna¢ zamiany catego otoczenia na parking.

Ryc. 14. 0Okolice CL Modliriska 257
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Ryc. 15-16. CL Modlinska 257

skwer S. Broniewskiego @

Wybrane centra lokalne 67

»,Orszy”

Mokotow

Skwer S. Broniewskiego ,Orszy” potozny jest miedzy
ulicami Putawska, Dabrowskiego oraz Rdzana. Teren
juz w latach 30. XX wieku planowano przeznaczyc¢
na plac. Zblizony ksztattem do kwadratu skwer przy-
lega jednym bokiem do ruchliwej ulicy Putawskiej.
Pozostate boki tworza pierzeje zwartej kamienicz-
nej zabudowy z ustugami w parterach. Nieopodal
dziata teatr dzieciecy Guliwer. Skwer porastajg duze
zapewniajace zacienienie drzewa. Obecne zagospo-
darowanie stanowig tawki, rabaty oraz tablica upa-
mietniajaca taczniczki i sanitariuszki Armii Krajowej.
W obrebie skweru dziatajg wolnostojace ustugi:
kiosk oraz trzy pawilony gastronomiczne. W dwéch
mozna zjes¢ wegetarianski obiad, a w trzecim znaj-
duje sie bardzo znana lodziarnia. Wszystkie lokale
w sezonie letnim organizuja ogrodki gastronomicz-
ne. Skwer jest miejscem popularnym, regularnie
uczeszczanym szczegolnie przez osoby starsze, ktore
korzystajg z tawek przy alejkach. Mtodsze pokole-
nie skupia sie wokdt pawilonow gastronomicznych.
Kilka razy w roku organizowane sg tu wydarzenia
kulturalno-spoteczne (Piknik Sasiedzki) oraz jedno-
dniowe targi. Miejsca parkingowe zorganizowane sa
obustronnie, wokét catego skweru, odcinajac prze-
strzen zielenca od otaczajacych go ustug.

POTENCJALEM miejsca jest przede wszystkim
wartosciowa zielen i okreslona czytelna forma
przestrzenna. Nawet drobne zabiegi aranzacyjne
i zmiany w polityce lokalowej wraz z reorganizacja
parkowania, bez ponoszenia wielkich naktadéw fi-
nansowych moga bardzo znaczaco podnies¢ jakos¢
korzystania ze skweru.

BARIERY - ustugi w pierzejach sg liczne, ale nie-
powigzane z przestrzenig placu. Chodniki sg waskie

a dodatkowym utrudnieniem sg parkujace gesto
samochody. Nie ma atrakcji dla dzieci. Pawilony
gastronomiczne na terenie skweru z jednej strony
tworza przestrzen spotkan (ogrodki), z drugiej jed-
nak — zaburzajg réwnowage pomiedzy komercyjna
i niekomercyjng przestrzenig skweru, a takze jego
zielony charakter.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

® reorganizacja sposobu parkowania w taki sposab,
by umozliwi¢ rozwdj ustug w parterach budynkéw
otaczajacych;

¢ w polityce lokalowej preferencje dla ustug o otwar-
tych atrakcyjnych witrynach z mozliwoscig sezonowej
rozbudowy w formie ogrodkow czy straganow;

e wyznaczenie strefy, gdzie dzieci moga w sposab
tworczy i aktywny spedzi¢ czas, bez koniecznosci
wprowadzania petnoprawnego placu zabaw (co ze
wzgledu na bliskos¢ Putawskiej i ograniczong prze-
strzen nie jest korzystne);

e wprowadzenie innych funkgji terenowych umozli-
wiajacych inne aktywnosci niz siedzenie na tawce;

¢ ograniczenie mozliwosci rozwoju obiektow kuba-
turowych na skwerze; obecna proporcja wydaje sie
wtasciwa dla zachowania zielonego charakteru i za-
pewnienia obstugi gastronomicznej; preferencja dla
rozwoju kolejnych ustug gastronomicznych w parte-
rach budynkow wokoét;

® kontynuacja i wzbogacenie cyklicznego programu
aktywnosci i wydarzen atrakcyjnych dla uzytkowni-
kow (pikniki, kiermasze, kameralne koncerty, gry te-
renowe);

¢ zachowanie otwartego charakteru skweru - uroz-
maicenie zagospodarowania przez elementy natural-
ne, takie jak woda czy nowe formy zieleni.
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Motdawska

Ochota

Centrum lokalne obejmuje ruchliwe targowi-
sko o tymczasowym charakterze przy skrzy-
zowaniu ulic Ractawickiej i Motdawskiej. Targ
otacza zabudowa mieszkaniowa - nowe apar-
tamentowce, zamkniete osiedla i starsze blo-
ki). Targowisko zajeto czes¢ niezagospodaro-
wanego terenu zarezerwowanego dla przebicia
kontynuacji ul. Ractawickiej oraz fragment
kwartatu przysztej zabudowy wskazanej przez
obowigzujacy plan miejscowy. W sasiedztwie
bazaru, w parterach okolicznych budynkoéw
i sasiadujacych z targowiskiem pawilonach
miesci sie piekarnia, poczta, pralnia czy biblio-
teka. Na co dziefh panuje tu bardzo duzy ruch
pieszy, a otaczajace budynki majg przyjazna,
ludzka skale. Obok targowiska znajduje sie
duza pusta przestrzen publiczna (zaniedbane
klepisko), po ktorej spacerujg wtasciciele psow
i osoby skracajace sobie droge na targowisko.
W odlegtosci pieciominutowego spaceru znaj-
duje sie tadnie zagospodarowany teren zielony
fortow Korotynskiego z placem zabaw, zrézni-
cowang zielenig i miejscami odpoczynku. Na
skrzyzowaniu usytuowane sg rowniez przy-
stanki autobusowe. Okolica sprawia wrazenie
bardzo popularnego miejsca robienia zakupow
i zatatwiania codziennych spraw. Kumulacja
zréznicowanych funkcji odpowiada na bieza-
ce zapotrzebowanie mieszkancéow. Docelowo
program funkcjonalny wypetnig ustugi w par-
terach budynkéw planowanych wzd+tuz ul. No-
woractawickiej. Zanim jednak dojdzie do ich
realizacji przestrzen moze stuzy¢ mieszkan-
com.

POTENCJAt Mimo niskiego standardu tej
przestrzeni, uwage zwraca codzienny in-
tensywny ruch pieszy i rowerowy okolicz-

nych mieszkancéw. W bezposrednim sasiedztwie
wspotistniejg réznorodne funkcje: jest targowisko,
ustugi, mata gastronomia, kawiarnia, szkota,
przychodnia, sciezka rowerowa. Wyksztatcita sie
grupa statych uzytkownikow oraz ustugodawcow.
Plany budowy ulicy sg odsuniete w czasie i nie ko-
lidujg z biezacym sposobem funkcjonowania.

BARIERA dla inwestycji w tym rejonie jest
przede wszystkim niepewny docelowy czas moz-
liwosci ich dziatania. Niemozliwa jest realizacja
trwatych obiektow kubaturowych. Warto jed-
nak zadba¢ o standard przestrzeni publicznej
(pusta przestrzen ,klepiska”) oraz targowiska,
wykorzystujac elementy tymczasowe i mobilne.
Warto pamietac, ze ta czes¢ Ochoty (szczegélnie
w poréwnaniu ze Starg Ochotg) nie ma ciekawej
oferty aktywnego spedzania czasu wolnego. Ini-
cjatywy oddolne w tym rejonie nie sg zbyt zaan-
gazowane w zmiane sytuacji.

REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN:

¢ ekonomiczne, czasowe zagospodarowanie pu-
stej przestrzeni sasiadujacej z targowiskiem:
wprowadzenie elementéw matej architektury
mozliwych do przeniesienia (przede wszystkim
tawek i koszy na $mieci;

e wprowadzenie wysokiej zieleni w miejscach
przewidzianych na ten cel w planach (szpaler
drzew) oraz sezonowych nasadzen (np. byliny);

- wprowadzenie ekonomicznych tymczasowych
nawierzchni umozliwiajacych funkcjonowanie
mobilnych form gastronomii, tymczasowych tar-
gowisk (targ staroci, targ sniadaniowy, kiermasz
okolicznosciowy);

¢ uporzadkowanie targowiska pod wzgledem
funkcjonalnym i estetycznym - wprowadzenie
spojnej estetyki prefabrykowanych pawilonow;

e rozw0j funkcji spotecznych, organizacja se-
zonowego miejsca spotkan dla mieszkancow,
z ofertg dla réznych pokolen; stworzenie oferty
spedzania czasu wolnego dla mieszkancow z wy-
korzystaniem terenu parku Fort Korotynskiego;
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e otwarcie istniejgcych punktow gastronomicz-
nych na zewnatrz (ogrodki kawiarniane);

e potaczenie kompozycyjne przestrzeni przed
pawilonami potozonymi po dwdch stronach ul.
Motdawskiej.

Ryc. 20. Okolice CL Motdawska
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plac Hallera

Praga-Péinoc

Plac Hallera to zdefiniowane wnetrze urbanistycz-
ne, na planie wydtuzonego prostokata. Znajduje
sie na obszarze uktadu urbanistycznego Zespot
,Osiedle Praga II”, wpisanego do rejestru zabytkow.
Osiedle powstato w latach 50. XX wieku wedtug
projektu Jerzego Gieysztora i Jerzego Kumelow-
skiego. W latach 70. na $rodku placu dobudowano
pietrowy pawilon, w ktérym obecnie znajduje sie
przychodnia. W 2014 roku plac zostat zmodernizo-
wany i odnowiony. Ruch kotowy jest poprowadzony
po dwach jednokierunkowych jezdniach na skraju
placu. Pomiedzy jezdniami znajduje sie urzadzony
i zadbany skwer, z sitownig plenerowa, placem za-
baw oraz ujeciem wody oligocenskiej. Plac otacza-
ja zwarte, 6-kondygnacyjne budynki mieszkalne
z ustugami, m.in. pocztg. W bezposrednim sasiedz-
twie przystanki komunikacji miejskiej (autobusy
i tramwaje) oraz stacja roweréw Veturilo. W po-
blizu znajduje sie przedszkole, szkota podstawowa
oraz liceum dla dorostych. Wnetrze urbanistyczne
placu jest jednym z najlepiej uksztattowanych i po-
tencjalnie najbardziej atrakcyjnych w Warszawie,
miedzy innymi ze wzgledu na swojg skale, obec-
nos¢ zieleni i lokali uzytkowych. Problemem jest
jednak ,martwota” placu, wiele nieczynnych lokali,
niska atrakcyjnos¢ przebywania w przestrzeni bez-
posrednio sasiadujacej z budynkami.

POTENCJAL stanowi przede wszystkim forma
urbanistyczna - potaczenie charakteru placu
miejskiego oraz zielonego skweru. Plac Hallera
to w petni uksztattowana przestrzen o wysokich
walorach architektonicznych. Proporcje wnetrza
urbanistycznego oraz obecnos¢ lokali ustugowych
w przyziemiach dajg mozliwos¢ wyksztatcenia
funkcjonalnej i wartosciowej przestrzeni dla wy-
miany spotecznej i handlowej. Cennym elementem
jest zielone zagospodarowanie oraz infrastruktura

rekreacyjna i sportowa. Impulsem dla dalszego
rozwoju jest realizacja Wielokulturowego Cen-
trum. Korzystna jest takze skala placu, przyjazna
dla uzytkownikow, ale zarazem umozliwiajaca
wytworzenie centrum lokalnego o zréznicowanym
programie. Plac Hallera jest bardzo dobrze skomu-
nikowany i dostepny, ale jednoczesnie wystepuje
tu stosunkowo niewielka ucigzliwos¢ ze strony ru-
chu kotowego (mozliwa jeszcze do ograniczenia).

BARIERY to przede wszystkim stabe powigza-
nie pierzei placu z jego zielonym wnetrzem oraz
nieczynne lokale. Wida¢ wystepujace trudnosci
o charakterze spotecznym i/lub organizacyjnym
w budowie programu funkcjonalnego odpowied-
niego d