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Piszgc o ktérymkolwiek fragmencie praskiej czesci Warszawy nie mozna zapominac o catym kontekscie jej
ksztattowania i o jej wyjatkowosci na tle odbudowanej, lewobrzeznej czesci stolicy. Jest to oryginalny,
wazny, znaczacy fragment miasta, ktéry ocalat. Przetrwat szereg zniszczenn od XVII wieku, tacznie
z potopem szwedzkim i powstaniem listopadowym, przezyt Il wojne Swiatowa, Powstanie Warszawskie,
a potem popadt w nietaske i stanowi dowdd na to, jak mozna zniszczy¢ cata dzielnice, zaniedbujac ja
przez wiele lat.

Przedstawione przez zespdt opracowanie powstato na przetomie maja i czerwca tego roku w ramach
warsztatow projektowych na opracowanie programu przemian w sferze gospodarczej i przestrzennej na
wskazanym obszarze Pragi Pétnoc. Warsztaty, taka mamy nadzieje, beda stanowity przyczynek do
szerszej dyskusji nad kierunkami rewitalizacji Pragi Pétnoc, nie tylko na wybranym obszarze. Opracowanie
jest efektem naszych dyskusji, kwerend, analiz zebranych materiatéw, spotkan na Pradze i wtasnych,
praskich doswiadczen, ktére zbieraliSmy gdzie$ po drodze, nie wiedzac, ze kiedy$ zaowocujg wspdlng
praca.

TtO OGOLNE DLA OBSZARU OPRACOWANIA

Wybrany na cele warsztatowe fragment Pragi Pétnoc sktada sie z dwdch zasadniczych czesci
wyodrebnionych z otaczajgcego kontekstu: Starej i Nowej Pragi. Sg to w wiekszosci tereny, ktére w
przysztosci majg ogromne szanse na inwestycje i ozywiony obrot na rynku nieruchomosci. Obecnie
jeszcze potencjat jest jednak uspiony i od najblizszych lat zalezy, czy zostanie wtasciwie wykorzystany.

Historycznie, tereny dzisiejszego Ogrodu Zoologicznego i Parku Praskiego stanowity centrum Pragi, ktérej
nadano prawa miejskie w 1648 roku, a w 1791 uchwatg Sejmu Czteroletniego przytgczono do Warszawy.
Tak, jak w przesztosci, gtdwnym motorem rozwoju prawobrzeznej czesci stolicy byta budowa Kolei
Petersburskiej, Kolei Terespolskiej i mostu Kierbedzia, tak teraz istotnym czynnikiem rozwoju Pragi bedzie
z pewnoscig nowopowstajgca Il linia metra.
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Jedno z projektowanych wejé¢ do metra  Zrédto: strona wykonawcy robét AGP Metro Polska s.c

Juz dzi$ wyraznie widac¢ réznice pomiedzy czescig pétnocng — Nowg Pragg (B), a czescig potudniowa
opracowywanego terenu (A). Czes¢ potudniowa przy wjezdzie od strony Staréwki ma zaréwno atrakcyjne
tereny rekreacyjne (ZOO i Park Praski), widoczne obie, gtdwne, istniejgce swigtynie, szereg znaczgcych
obiektow ustugowych od Szpitala Praskiego, przez siedziby urzedéw az po centrum handlowe Warszawa
Wileniska. Jesli dodamy do tego nowopowstajgcg stacje metra Wilenska, Port Praski, linie tramwajowa
oraz Muzeum Warszawskiej Pragi, Muzeum Wodki w dawnym Koneserze, wyremontowane kamienice
przy Zgbkowskiej, Centrum Przedsiebiorczosci, to mozemy przypuszczaé, ze wkrétce Targowa, tak jak
w przesztosci, sitg rzeczy bedzie petnita funkcje gtoéwnej i reprezentacyjnej ulicy praskiej.

Oczywiscie Praga to przede wszystkim jej mieszkancy, silnie identyfikujgcy sie ze swojg dzielnicg, a jeszcze
mocniej ze swojg ulicg, to oni stanowig o kolorycie Pragi podtrzymujgc tradycje Bazaru Rdzyckiego,
budujgc podwdrkowe kapliczki i skupiajgc sie w licznych na Pradze organizacjach pozarzadowych.
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DIAGNOZA: OBJAWY, OGNISKA ZAPALNE | CELE TERAPII

Stereotypowy obraz Pragi sprawia, ze jako podstawowe problemy wskazuje sie zwykle dysfunkcje
i patologie spoteczne oraz zdegradowang technicznie i niedoinwestowang tkanke miejskg. To
podstawowe objawy kryzysu, pozornie tatwe do ,wyleczenia” przez zintensyfikowane remonty i projekty
aktywizacji zawodowej. Opracowujgc koncepcje, staraliSmy sie nie proponowac leczenia objawowego, ale
kompleksowg terapie przyczyn dostosowang do wyzwan, z ktérymi dzielnica bedzie musiata sie zmierzyc
w nadchodzacej dekadzie. Jako najistotniejsze wyzwanie uznaliSmy stopniowo narastajgcg presje
inwestycyjng wynikajgca z budowy Il linii metra. W zwigzku z tym, jako jednostki chorobowe wskazalismy:
e bariery rozwoju gospodarczego wynikajgce z niedostosowania struktury przestrzennej omawianego
obszaru do potencjatu lokalizacyjnego,
e niewielkg ochrone przed potencjalnym, zywiotowym rozwojem gospodarczym omawianego obszaru,
ktéry mogtby zacierac¢ odrebnosé charakteru dzielnicy.
Wstepnie okredlilismy tez ogniska choroby — obszary weztowe, miejsca o najwiekszym potencjale
rozwojowym, ale tez miejsca najbardziej zagrozone, gdzie koszt niewykorzystanych szans bedzie

najdotkliwszy. Wskazalismy cztery takie obszary:
: — rejon stacji metra i kolei Dworzec Wilanowski.
Obszar o kluczowym znaczeniu ze wzgledu na
generowany ruch pasazerow komunikacji
zbiorowej. Zaktada sie przeksztatcenie go
w  atrakcyjny  centralny  plac  miejski

identyfikujgcy  wizerunek  dzielnicy oraz

powstanie integracyjnego wezta
przesiadkowego komunikacji publicznej o
\ znaczeniu ogélnomiejskim i lokalnym,
nv;i:/l"t‘.::%" — rejon stacji metra Szwedzka,
. — rejon Muzeum Warszawskiej Pragi z Bazarem
Rézyckiego,

— rejon dawnej fabryki wodek Koneser.
Miejsca te sg traktowane jako gtowne lokalizacje
dzielnicy — tutaj promowany bedzie dtugoterminowy
program: JESTES W SRODMIESCIU: Mieszkaj, pracuj,

odpoczywaj!

METRO / SKM STADION

PORT PRASKI

Obszary weztowe — opr. wtasne

Wsrdd przejawdw istnienia barier rozwoju gospodarczego, na ktére ma oddziatywa¢ opracowana

koncepcja, nalezy wskazac:

e stabg dostepnos¢ komunikacyjng wnetrza omawianego obszaru przy bardzo dobrej dostepnosci
punktéw weztowych,

e zdegradowang technicznie tkanke miejskg wymuszajacg duze naktady inwestycyjne,

e polityke czynszowg odbierang przez pozgdanych najemcow jako krétkoterminowag i zniechecajaca do
najmu lokali uzytkowych i/lub do podejmowania dziatari inwestycyjnych w wynajmowanych lokalach
(najem na przeczekanie, a nie docelowa lokalizacja),

e wizerunek dzielnicy (postrzeganej jako niebezpieczna, atrakcyjna dla niszowej kultury, nie dla
biznesu),

e wystepowanie negatywnych efektéw sasiedztwa, zniechecajgcych do inwestycji  obok
zdegradowanych budynkdéw oraz niezabudowanych parceli o niewyjasnionym stanie prawnym.

Brak przygotowania dzielnicy do wykorzystania rodzgcych sie mozliwosci objawia sie natomiast:
e niewystarczajgcg stymulacjg dziatan proaktywnych (brakiem polityki proinwestycyjnej),
e brakiem efektywnej ochrony wartosci historycznych i kulturowych dzielnicy, ktdora stanowi cenny,
oryginalny fragment przestrzeni miejskiej, niezniszczonej w czasie wojny,
e problemy spofeczne (zwtaszcza stosunkowo niski poziom wyksztatcenia mieszkaricow, wysoki poziom
bezrobocia i uzaleznienia od pomocy spotecznej, patologie spoteczne),

e problemy z dostepem i korzystaniem z infrastruktury spotecznej,
e niski poziom kapitatu spotecznego.
Koncepcja jest odpowiedzig na zidentyfikowane objawy. Celem terapii jest wykorzystanie szansy
rozwojowe] Pragi w najblizszej dekadzie. Do jego realizacji majg doprowadzi¢ dwie réwnolegle
prowadzone wigzki dziatan:
e Likwidacja barier rozwoju gospodarczego dzielnicy poprzez:

= poprawe dostepnosci komunikacyjnej z preferencjg transportu zbiorowego,

= stworzenie atrakcyjnych i czytelnych ram organizacyjno-prawnych do wzmozonej dziatalnosci

inwestycyjnej w oparciu o potencjat wskazanych obszaréw weztowych rozwoju,
=  poprawe standardu technicznego degradujacej sie zabudowy,
= sformutowanie czytelnej polityki w zakresie czynszéw i zasad najmu lokali sprzyjajacej
dtugoterminowemu najmowi oraz promocji miejscowego folkloru,

Efektem ma by¢ poprawa wizerunku miejsca, postrzeganego obecnie wcigz jako niebezpieczne oraz mato
atrakcyjne biznesowo i inwestycyjnie. Ta wigzka zostanie opisana jako koncepcja ogdlna, natomiast
ponizsza zostanie uszczegotowiona do wybranego obszaru Nowej Pragi z gtéwnym akcentem na ul.
Srodkowa.
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e Zachowanie i wyeksponowanie charakteru uktadu urbanistycznego i kulturowej specyfiki miejsca
poprzez:
= ochrone wartosciowego uktadu urbanistycznego i tworzacych go cennych sktadnikow,
= zdefiniowanie zhierarchizowanego ,kodeksu” wytycznych konserwatorskich (dla dzielnicy,
poszczegdlnych kwartatéw, obiektdow) w powigzaniu z zapisami prawa miejscowego (mpzp),
= poprawa dostepnosci ustug infrastruktury spotecznej (przedszkola, ztobki),
= przeciwdziatanie problemom spotecznym ( bezrobocie, przestepczosé, niski poziom edukacji).
Zaktadany efekt to podniesienie poziomu kapitatu spotecznego, tozsamosci mieszkancow i ,bywalcow”
dzielnicy.
W podsumowaniu warsztatow rewitalizacyjnych prowadzonych jesienig 2013 r. przez praskg Dzielnicowa
Komisje Dialogu Spofecznego stwierdzono, ze rewitalizacja Pragi powinna opiera¢ sie na dwach filarach:
e odnowie spotecznej oddolnie programowanej i realizowanej we wspdtpracy z mieszkaricami, a takze
lokalnymi interesariuszami,

e restrukturyzacji bazy ekonomicznej dzielnicy, aby stata sie ona kreatywnym centrum m.st. Warszawy.

ZINTEGROWANA REWITALIZACIA
DZIELNICY PRAGA-POENOC

ODNOWA SPOtECZNA TWORZENIE KREATYWNEGO
CENTRUM WARSZAWY
Szanse rozwoju dla dzieci i mtodziezy Ochrona dziedzictwa i kreowanie
Zdrowie i jakos¢ zycia mieszkancow przestrzeni publicznej
Miejsca pracy dla mieszkaricéw Szanse rozwoju dla srodowisk
tworczych

Diagnoza problemow i rozwijanie potencjatu Dzielnicy
Wspétpraca z mieszkaricami, artystami, przedsiebiorcami i organizacjami
pozarzgdowymi

Zrédto: Materiaty Urzedu Dzielnicy Praga Pétnoc.

Poniewaz dziatania prowadzone w obu filarach przenikaja sie z wigzkami zaproponowanymi
w przedstawianej koncepcji, opisane szczegétowo poszczegdlne wigzki dziatan bedg zawiera¢ zaréwno
autorskie rozwigzania zespotu projektowego, jak réwniez wybrane propozycje zawarte w
podsumowaniach warsztatéw DKDS oraz wynikach warsztatow EUROPAN 2010. Zespdt projektowy zatozyt
bowiem, Ze istotng wartoscig bedzie zaprezentowanie wtasnych rozwigzan wraz z probg syntezy
dotychczasowych pomystow na rewitalizacyjng terapie dla Pragi.

WARUNKI SKUTECZNEJ TERAPII

Uwazamy, ze do uruchomienia procesu rewitalizacji Pragi Pétnoc niezbedne jest spetnienie warunku 3K:
KOMUNIKACJA, KOOPERACIJA, KOMPROMIS.

KOMUNIKACIA — przewrotnie, w dwdch znaczeniach. Od rozwigzan komunikacyjnych zalezy dostepnosé
dzielnicy, ale i jej przyjazny charakter dla mieszkancow, ,bywalcéw” i przyjezdnych. Bez czytelnej strategii
promocyjnej nie zadziata polityka proinwestycyjna, najem lokali uzytkowych ani centrum kreatywnosci.

KOOPERACJA — wspodtpraca wtadz dzielnicy z lokalnymi Srodowiskami (organizacjami pozarzadowymi,
Srodowiskiem artystycznym, inwestorami itp.), ale tez wspotpraca biur miejskich z wtadzami dzielnicy,
kreowanie wspdlnych projektow z inicjatywy witadz dzielnicy, ale tez z inicjatywy biur. Potrzeba
partnerskiego podejscia i zaangazowania po kazdej stronie.

KOMPROMIS — niezwykle wazny w historycznej tkance o wielopokoleniowej tradycji i silnych wiezach
spotecznych. Proponowane dziatania sg czesto odwazne i kontrowersyjne, ale to wstep do publicznej
debaty. Niektére obiekty muszg znikng¢, inne pojawic sie, jeszcze inne zmieni¢ swojg funkcje. W tym
samym czasie, ochronie powinny podlegac te naprawde cenne — zwtaszcza dla zachowania tozsamosci

miejsca i jego mieszkancow. Dlatego doktadnej analizy wymaga polityka konserwatorska.
LIKWIDACJA BARIER ROZWOJU GOSPODARCZEGO

1. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej z preferencjg transportu zbiorowego

W ,Strategii zrbwnowazonego rozwoju systemu transportowego Warszawy do 2015 roku i na lata
kolejne”1 stwierdzono potrzebe wzmocnienia ruchu obwodowego oraz hierarchizacji uktadu ulicznego.

,PROBLEMEM JEST TAKZE BRAK HIERARCHIZACJI UKtADU ULICZNEGO, CO POWODUIJE, ZE WIELE TRAS
PRZEBIEGAJACYCH PRZEZ TERENY INTENSYWNEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, OBSEUGUJE ROWNOCZESNIE RUCH
MIEDZYNARODOWY, KRAJOWY, REGIONALNY ORAZ LOKALNY. W OSTATNIM OKRESIE SZYBKO PRZYBYWA ODCINKOW
| SKRZYZOWAN ZATtOCZONYCH DO GRANIC PRZEPUSTOWOSCI ORAZ WYDtUZA SIE CZAS TEGO ZATtOCZENIA”

(STRATEGIA ZROWNOWAZONEGO TRANSPORTU WARSZAWY, S. 53).

,BRAK W PEENI UKSZTALTOWANEGO UKtADU DROG OBWODNICOWYCH, [CO] PRZYCZYNIA SIE DO ZBYT
DUZEGO RUCHU TRANZYTOWEGO ORAZ PODROZY MIEDZYDZIELNICOWYCH W KORYTARZACH DROGOWYCH
PROWADZACYCH DO CENTRUM MIASTA. POWODUJE TO ZATLtOCZENIE UKLADU DROGOWEGO | ZWIEKSZA
ZAGROZENIE DLA BEZPIECZENSTWA RUCHU. JEST TO JEDEN Z PODSTAWOWYCH PROBLEMOW
FUNKCJONOWANIA SYSTEMU TRANSPORTOWEGO WARSZAWY”

- (SYNTEZA, S. 14).
Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LVIII/1749/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca 2009 r. (s. 14
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Przeprowadzilismy na potrzeby koncepcji uproszczong analize komunikacyjng dla Pragi Pdtnoc. Wnioski

z niej ptynace to:

e dramatycznie duza liczba podrdzy transportem indywidualnym (samochdd osobowy), zwtaszcza
tranzytowych miedzydzielnicowych,

e zbyt niska atrakcyjnos¢ przewozéw zbiorowych (staba dostepnosé, niebezpieczne, czasochtonne,
brak alternatywy przesiadkowej),

e nieczytelny uktad komunikacyjny,

e silne zjawiska kongestii skoncentrowane w obszarach centralnych i silnie zurbanizowanych zwtaszcza
w godzinach szczytu,

e brak uprzywilejowania transportu zbiorowego w rozwigzaniach technicznych i organizacyjnych,

e zagrozenia bezpieczeristwa ruchu.

Obecny uktad komunikacyjny z zaznaczeniem ulic i weztéw obcigzonych miedzydzielnicowym ruchem tranzytowym (kolor

czerwony, pogrubiona linia),

W zwigzku z powyzszym proponujemy zmiany w ukfadzie komunikacyjnym przedstawionym w wyciggu z

SUIKPZ zawartym w materiale do warsztatu.

’eti‘ﬁh‘r‘s‘ztatami gg_ﬁ_:p’b!ozfony .z

éermioiskio. obrebie’tym
\z_ohidujq:obniiqn‘la‘rlg‘asy ulic™
ego ktadu drogowego do klasy -
braz u}goko]enie ruchizna terenach
Ze srodmiejskim e .,

P 3, o ;
?ym zakresiejdyskusjels.
‘realizacja ptﬁgfa"ﬁ :
iel ]

Zrédto: materiaty SARP.

Stwierdzamy, ze przedstawiony w materiale do warsztatéw uktad komunikacyjny utrwala problematyczne

zjawiska wskazane w ,Strategii zréwnowazonego transportu” w szczegdlnosci poprzez:
eumozliwienie (lub nawet utatwienie) ruchu tranzytowego miedzydzielnicowego w obszarach

intensywnej zabudowy mieszkaniowej na obszarze catej Dzielnicy,
e dyskusyjna hierarchia ulic w uktadzie komunikacyjnym,
e niedostateczne rozwigzania obwodowe eliminujgce tranzyt,
e brak wskazanych weztow przesiadkowych — m.in. SUIKPZ jest ,,$lepe” pod

metra.
Utrwalone negatywne zjawiska sg zbiezne z problemami wskazanymi w

diagnozie.

wzgledem przebiegu Il linii

przedstawionej przez nas
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Obszar centralny dzielnicy w najwiekszym stopniu obcigzony ruchem tranzytowym

Koncepcja nowego obwodowego uktadu komunikacyjnego Pragi Pétnoc

Przedstawione na ponizszym schemacie zatozenia maja na celu: Zaktada sie, ze w docelowym ukfadzie komunikacyjnym Pragi Pétnoc tatwosé¢ i krétki czas podrézy

e stworzenie czytelnego i funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego dzielnicy, transportem indywidualnym nie sg priorytetem w modelowaniu uktadu.

e uprzywilejowanie komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej publicznej w rozwigzaniach Gtéwne zasady proponowanego uktadu komunikacyjnego to:
technicznych i organizacyjnych przy jednoczesnym obnizeniu atrakcyjnosci podrozy indywidualnymi e przeniesienie ciezaru ruchu tranzytowego (szczegdlnie miedzydzielnicowego) na system istniejgcych
srodkami komunikacji wewnatrz dzielnicy (zwiekszenie optat parkingowych, minimalna liczba miejsc i projektowanych drég zlokalizowanych obwodowo w stosunku do catej dzielnicy. Najwazniejsza role
parkingowych w strefie centralnej dzielnicy), beda petni¢ ulice:

e poprawe jakosci zycia (w szczegdlnosci warunkdw aerosanitarnych i akustycznych, redukcja hatasu i — od zachodu Wybrzeze Helskie z projektowanym przedtuzeniem w kierunku pétnocnym
emisji komunikacyjnych) i atrakcyjnosci inwestycyjnej, wzdtuz Wisty i projektowanym weztem na skrzyzowaniu z Al. Solidarnoéci zapewniajacym

ezmiane wizerunku Pragi jako osrodka funkcjonalnego w miescie o specyficznej kulturze, modelu wszystkie relacje ruchu,
konsumpcji i mobilnosci, — od pétnocy istniejaca ulica Stefana StarzyAskiego,

enawigzanie do nostalgicznych klimatow dawnej Pragi — rozwazenie przynajmniej czesciowego — od wschodu projektowana obwodnica Pragi,
zaadaptowania idei slow city i stworzenie na sladzie czesci ulic ciggdw pieszo-jezdnych, przestrzeni —  od potudnia projektowana ulica Nowokijowska wraz z postulowana Nowoportowa.
wspotdzielonych, Uktad obwodnicowy jest silnie wsparty przebiegiem linii kolejowych okalajgcych Prage.

e poprawe bezpieczenstwa ruchu.
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e utworzenie zintegrowanych weztéw przesiadkowych (ZWP) umozliwiajgcych funkcjonalng i szybka
zmiane $rodka transportu (szczegdlnie z indywidualnego) i dotarcie do wnetrza dzielnicy:

— ZWP ,Wilenska”: kolej, metro, tramwaj, autobus, samochdéd indywidualny (parking typu
P+R), rower;

— ZWP ,Jagiellonska”: kolej, tramwaj, autobus, samochdd indywidualny (parking typu P+R),
rower;

— ZWP ,Wschodnia”: kolej, tramwaj, autobus, samochdd indywidualny (parking typu P+R),
rower;

— ZWP ,Zaba”: kolej, tramwaj, autobus, samochdd indywidualny (parking typu P+R), rower;

— ZWP ,Szwedzka”: metro, tramwaj, autobus, samochdd indywidualny (parking typu P+R);

e obnizenie atrakcyjnosci komunikacyjnej dla ruchu indywidualnych samochoddéw catego systemu ulic
wewnatrz uktad obwodowego na rzecz sprawnej komunikacji publicznej (tramwaj, elektryczne
autobusy niskoemisyjne, rower miejski) elastycznie reagujgcej na zmienne potrzeby przewozowe
(bliskos¢ zajezdni autobusowej i tramwajowej sg dodatkowym utatwieniem) i penetrujgcej mozliwie
cate wnetrze dzielnicy,

e korekta przebiegu linii tramwajowych wykorzystujgca istniejgcy potencjat przewozowy,

e uprzywilejowanie ruchu rowerowego i pieszego wewnatrz dzielnicy poprzez stworzenie
preferencyjnych warunkow technicznych i organizacyjnych,

e potgczenie obu czesci dzielnicy rozcietych linig kolejowg i Al. Solidarnosci:

— kfadka pieszo-rowerowa o charakterze zielonego bulwaru na wysokosci ul. Srodkowej,
— ulicg Tysiaclecia o zmiennym charakterze: na odcinku od wezta ,Zaba” do Al. Solidarnosci
— tranzytowy, a na odcinku od Al. Solidarnosci do ul. Nowokijowskiej — lokalny;

e rozszerzenie strefy ptatnego parkowania na teren catego systemu ulic wewnatrz uktad obwodowego
i podwyzszenie optat parkingowych;

e wykorzystanie obwodowego ukfadu linii kolejowych dla ruchu pasazerskiego (SKM) szczegdlnie
dalszych podrozy miedzydzielnicowych i dalekobieznych.

Koncepcja nowego uktadu komunikacyjnego z zaznaczeniem proponowanych zintegrowanych weztow przesiadkowych (ZWP)
odcigzajgcych wnetrze dzielnicy , uwzgledniajgca skorygowany przebieg linii tramwajowej
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W docelowym uktadzie komunikacyjnym Pragi Potnoc fatwosc | krotki czas podrozy transportem indywidualnym
nie sg priorytetem w modelowaniu ukfadu.

Glowne zasady proponowanego ukiadu komunikacyjnego to:

preeniesienie cigzard ruchu tranzytowago (szcregdinie migdzydzisinicowago) na system istniegacych
i projektowanych drdg zlokalizowanych obwodowo w stosunku do cafel dzielnicy. Najwaenlejsza role beda
pednid ulice:
» od zachodu Wybrzede Helskie z projekiowanym przediudeniam w kisrunku pdinocnym wzdluk Wisty
| projektowanym wazam na skrzyrawaniu 2 Al Solidamodel zapewniajacym wazystkie relac)e ruchu,
= od pdinocy istnkejgea ulica Stefana Starzyhskiego,
» od wachodu projektowana obwodnica Pragi,
= od poludnia projekiowana ulica Nowokijowska wraz z postulowana Nowoporiowa.

Ukiad obwodnicowy |est silnke waparty przebiegiem lind kelejowych okalajgeyeh Prage.
utwarzenie zintegrowanych wezrdw przesiadikowych [ZWP) umoedliwiajacych funke|onalna | szybka zrmiang
grodka transportu (szczegdinie 2 indywidualnego) | dotarcie do wielrza dzielnicy:
+ WP Wileriska®: kolej, metro, tramwa), autobus, samochéd indywidualny (parking typu P+RB), rower;
« WP JJagiellonska®: kokej, tramwaj, autobus, samochdd indywidualny (parking typu P+B), rower,
« ZWP Wachodnda®™: kolej, tramwaj, autobus, samochdd indywidualmy (parking typu P+R), rower,
« JWP faba®: kolej, tramwaj, autabus, samochdd indywidualny (parking typu P+F), rower;
» TWP _Srwedrka”™: metro, tramway, autobus, samochdd incywidualny (parking typu P=R);
obnizenle atrakcy|rodcl kemunikacyineg dia ruchu indywidualnych samochoddw catego systemu ulic
wWawngrz ukiad obwodowego na rzecz sprawne] komunikac) publiczre) (tramwal, alektrycane autobusy
niskoemisyjna, rower miggskl) elastycznie reagujace] na zmienne potrzeby preewozowe (bliskoss zajezdni
autobusowe| | tramwajowe| sa dodatkowym ukatwieniem) | penetrujace] mozliwie cale wnetrze dzielnicy,
korekta preebiegu lind tramwajowych wykorzystujgea istniajgoy potencial praewozowy,
uprzywilajowanie ruchu rowerowago | pleszego wewnalrz dzielnicy poprzez stworzenie praferencyjmch
warunkdw technicznych | organizacyjnyeh,
polaczenie obu credci dzielnicy rezcigtych linlg kobejows | Al Solidarmosc:
« kladka pieszo-rowerowa o charakterze zielonego bulwaru na wysokoscl ul. Srodkowey,
- ulica Tysiaclecia o zrmiennym charakterze: na odeinku od wezla  Faba" do Al Solidarmodci -
tranzytowy, a na odeinku od Al Solidarnadel do ul. Nowokijowskie) - lokalny;
rozszerzanie strefy platnego parkowania na teren cahego systemu ulic wewngtrz ukiad cbwodowego
| podwyzsrana opdal parkingawych;
wykorzystanie cbwodowego ukiadu lind kobejowrvch dia ruchu pasaZerskiego (SKM) szczegdinie dalszyvch
podrddy miedzydzselinicowych | dalekobiedrych,
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W ramach przyszhych dziakan konservatorskich konieczne jast:

» traktowanie historycznej Konopacczyzny jako jednej przestrzeni
[docelowo 2 objeciem ukladu urbanistycznego wpisem do refestru),

» podjecie dristan na rrecz przekaztalcen w przestrzeni zabytkowej zgodnych
Z analizg konserwatorsks uwzgledniajgeg koszty spoteczne
i wyniki konsultacji spatecznyveh,

« powolanie lokalnego, interdyscyplinamego zespohy ds, konsarwatorskich,
pracujaceqo przy farmulowaniu wytycznych
na pofrzeby dzistan rewitalizacyjnych,

» utworzenie Kodeksu wytycznvch konserwatorskich” przygotowanego
dla mieszkancdw, wspalnot mieszkaniowych | deweloperdw,

» koniecznosé przeprowadzenia imwentaryvzacii zabytkowej zisleni,

« ytworzenie systemu identyfikacji wizualneg] wykorzystujgoe| informacje
histaryczne o dzielnicy | poszezegdinych ulicach/obiektach.

Propozycie, w jaki sposcb nalesy budowac ten system powinien byc réwmis:
skonsultowany 2 mieszkaricami | organizaciami pozarzgdowymi, gdyE mogs

to byé zardwno informacie umieszczane na podwirkach, czy skrzyiowaniach ulic,
jak rowniez budowa interaktywnego systemu informacyjnego umazliwiajgcego
uzyskanie damych zardwno o preesziosci, jak tez o preyszicsci danego miejsca,
Diobrym praykladem jest wprowadzony w Rotterdamie system Urban Augmented Reality,

|
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2. Atrakcyjne i czytelne ramy organizacyjno-prawne dziatalnosci inwestycyjnej w oparciu o potencjat

wskazanych obszaréw weztowych rozwoju

Jako jeden z istotniejszych czynnikdw rozwojowych Pragi Potnoc wskazalismy budowe Il linii metra.
Prognozujemy, ze nastgpi istotny wzrost aktywnosci inwestycyjnej — gtéwnie inwestycji deweloperskich
w Dzielnicy. Pojawiajg sie juz tego pierwsze sygnaty w postaci inwestycji, np. Fenix Group. Zostata juz
zrealizowana inwestycja na ul. Targowej 43. Kolejne, to stynna Kamienica pod Sowami, przy ulicy Okrzei
26, projektu Henryka Stifelmana i Stanistawa Weissa, wzniesiona w 1906 r. z charakterystyczng kiedy$
elewacja, bogato zdobiong, z narozng wiezg i rzezbami séw wienczacymi fasade budynku. Niedawno
rozpoczat sie takze remont kamienicy , poradzieckiej” przy ul. Wilenskiej 1. Grupa kupita takze zabytkowg

kamienice na ul. Targowej 21.

,OBECNI NA PRZETARGU PRZEDSTAWICIELE ZAPEWNIAJA, IZ KAMIENICA ZOSTANIE ZREWITALIZOWANA
ZGODNIE Z WYTYCZNYMI KONSERWATORA ZABYTKOW. NIE WYKLUCZAJA, 1Z KOSZT TAKIEGO ZADANIA
MOZE STANOWIC 2-3 KROTNOSC WYLICYTOWANEJ DZIS SUMY (1,878 MLN Zt — PRZYP. AUT.). DLA FENIX
GROUP TARGOWA 21 DOtACZY DO JUZ OBECNYCH W ICH POSIADANIU OBIEKTOW PRZY ULICY TARGOWEI,
KEPNEJ CZY JAGIELLONSKIEJ”.

(HTTP://WWW.TWOJA-PRAGA.PL/INFO/INFORMACJE/2875.HTML)

Inwestorow, chcgcych skorzystac z niewykorzystanego potencjatu Pragi, bedzie coraz wiecej, jest to wiec
istotny moment, aby prowadzi¢ czytelng polityke proinwestycyjng. Wymagajg tego szczegdlnie ulice,
ktore dzieki budowie Il linii metra w naturalny sposdb bedg mogty ,same sie odnowic”, dzieki
inwestycjom prywatnym. Koronnym przyktadem jest ulica Wileriska, na ktérej juz w przededniu otwarcia
metra remontowana jest narozna kamienica. Kolejne kamienice (ul. Wilenska 3 i 5) takze mogg by¢ w
szybkim tempie przeznaczone do sprzedazy i nalezy rozwazy¢ takie dziatanie. Budynek przy ul. Wileniskiej
5 jest catkowicie wykwaterowany, w przypadku kamienicy pod numerem 3 czes¢ frontowa jest juz pusta,
kilkoro lokatorow w oficynie czeka jeszcze na wykwaterowanie, jednak do korica 2014 r. kamienica moze
juz by¢ pusta. Wykwaterowany jest takze zabytkowy i szczegdlnie piekny dom Arona Bafisza przy ul.
Wilenskiej 13. Podjecie przez miasto dziatan inwestycyjnych w takiej skali jest niemozliwe i nieefektywne.

Sprzedaz pustych kamienic i inwestycje prywatne sg szczegdlnie wazne z punktu widzenia ksztattowania
pozytywnych efektéw sgsiedztwa, zwiaszcza w sytuacji gdy dziatania wobec czesci kamienic sg
zablokowane w zwigzku z roszczeniami (np. przy ul. Wilenskiej 9, 11, 15, 19, 31). Nie ma tez w takim
przypadku mowy o gentryfikacji, poniewaz nie wystepuje immanentnie zwigzane z nig zjawisko
wypierania (displacement). Natomiast do Dzielnicy przybywajg nowi mieszkancy, tak potrzebni dla jej
spotecznej odnowy i budowania pozytywnego wizerunku.

Warunkiem koniecznym wykorzystania potencjatu obszarow weztowych i zwiekszenia zainteresowania

inwestorow Pragg jest czytelna polityka:

e konserwatorska (patrz punkt: Kodeks wytycznych konserwatorskich),

e informacyjna (brakuje informacji o kamienicach planowanych do sprzedazy, uprzedzajgcych
ogtoszenia o przetargach),

e przeciw gentryfikacyjna (sprzedaz pustych kamienic, dogeszczanie zabudowy mieszkaniowe;j

i mieszkania na wynajem, towarzystwa budownictwa spotecznego z ofertg tanich mieszkan).

Inwestycje, to takze nowo powstajgce przedsiebiorstwa, ktérych Pradze Pétnoc brakuje. Na koniec 2013
r. liczba podmiotow gospodarczych dziatajgcych na Pradze Pdtnoc wynosita 10 930, co stanowito 3,05%
podmiotow gospodarczych w Warszawie. Pordwnanie wskaznika obrazujgcego liczbe podmiotow
gospodarki narodowej na 100 mieszkancéw réwniez wypada na niekorzys¢ dzielnicy (Praga Pdétnoc —
16,92, Warszawa — 22,19). Analiza aktywnosci gospodarczej w dzielnicy wskazuje, ze na Pradze dominujg
przedsiebiorstwa zajmujace sie handlem, naprawami oraz konserwacjg, transportem, zarzgdzaniem
magazynami oraz komunikacjg. Wobec waloréw historycznych i turystycznych rzuca sie w oczy brak
zarejestrowanych podmiotéw zajmujgcych sie turystyka, chociaz w polityce informacyjnej dzielnicy
promocja turystyki zaczyna zajmowaC coraz wazniejsze miejsce. Na potrzeby rozwoju branzy
turystycznej, a zwtaszcza bazy noclegowej powinny by¢ wykorzystywane istniejgce lokale uzytkowe,
zwtaszcza ze osoby prawne m.st. Warszawy majg zagwarantowany pozaprzetargowy/pozakonkursowy
dostep do lokali, jesli ma w nich by¢ prowadzona dziatalnosc¢ turystyczna.

Potencjat obszarow weztowych wskazanych w koncepcji jest na tyle duzy, ze na tych terenach powstang
biura i ustugi. Konieczna jest nie tylko polityka wspierajgca unikatowe zawodyz. Moze sie okazaé jednak,
ze beda to biura korporacji, ustugi finansowe i powoli nastepowac bedzie gentryfikacja ustug. W tej
sytuacji potrzebna jest ochrona charakteru ulic i promocja preferowanych rodzajéow ustug. Zrédtem
dobrych praktyk w tym zakresie moze by¢ Wroctaw i projekt ,Rewitalizacja spoteczno-gospodarcza
dawnych traktow handlowych”3 polegajgcych na przeznaczeniu lokali na dziatalno$é artystyczng
i rzemieslniczg oraz wykluczenie niektérych ustug z rewitalizowanego obszaru. Obowigzujgca na Pradze
Potnoc uchwata dotyczaca ciagéw handlowo — ustugowych® nie spetnia takich zadarn i nalezy
przeanalizowac nowelizacje jej pod tym katem.

? Uchwata nr 2223/2013 Zarzadu Dzielnicy Praga Pétnoc m. st. Warszawy z dnia 6 lutego 2013 r. w sprawie okreslenia
rodzajéw ustug rzemieslniczych, ktérych dziatalnos¢ jest pozgdana na terenie dzielnicy oraz ustalenia minimalnej stawki
czynszu z tytutu najmu lokali uzytkowych na rzecz podmiotdw swiadczacych te ustugi.

* http://www.rewitalizacjanadodrza.pl/index.php/aktualnosci/171-cafe-rewitalizacja-trakt-handlowy-na-nadodrzu-.html.

* Uchwata nr 1174/2012 Zarzadu Dzielnicy Praga P6tnoc m. st. Warszawy z dnia 11 kwietnia 2012 r. w sprawie wyznaczenia
ulic tworzacych ciaggi handlowo-ustugowe.
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3. Poprawa standardu technicznego degradujacej sie zabudowy

Jednym z fundamentéw odnowy spotecznej Dzielnicy jest poprawa warunkéw zycia i prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

Stan zasobow mieszkaniowych w istotny sposéb sprzezony jest ze stanem zdrowia, jakoscig zycia
i charakterystykg mieszkancéw. Az 90% budynkéw w Dzielnicy Praga-Pdétnoc pochodzi sprzed 1945 roku,
a 40% zasobu mieszkaniowego to mieszkania komunalne, co jest najwyzszym wskaznikiem w stosunku do
innych dzielnic Warszawy. Wieloletnie niedoinwestowanie i niedoposazenie sprawia, ze obecnie
potrzeba wysokich naktadow, aby powstrzymac proces dekapitalizacji zabudowy. Palgcg potrzebg jest
dostosowanie budynkéw mieszkalnych i przestrzeni publicznej do oséb niepetnosprawnych. Koncentracja
negatywnych zjawisk spotecznych i wykluczenia spotecznego powoduje natezenie wystepowania chordb
cywilizacyjnych i uzaleznien w obszarach kryzysowych. Efektem warsztatéw rewitalizacyjnych
prowadzonych jesienig 2013 r. przez praskg DKDS jest stwierdzenie, ze warunkiem skutecznej aktywizacji
mieszkancoéw jest poprawa ich codziennego srodowiska, przeprowadzona z ich udziatem od etapu
projektowania, przez wykonanie do codziennego korzystania.

W analizie zamodwien publicznych ZGN Praga Poéfnoc uderza ogrom dziatan remontowych
podejmowanych w lokalach ustugowych i mieszkalnych, zwtaszcza wobec danych, ktore otrzymalismy
w materiatach warsztatowych dotyczgcych pustostandw wytgczonych z uzytkowania z powoddéw
technicznych badz wymagajgcych znacznych remontéw. Potrzebne naktady przekraczajg mozliwosci
finansowe Dzielnicy (por. Atrakcyjne i czytelne ramy organizacyjno-prawne dziatalnosci inwestycyjnej

W_oparciu o potencjat wskazanych obszaréw weztowych rozwoju). Zastanawia tez, ze wszystkie

ogtoszenia s3 ,Slepe”, jesli chodzi o lokalnych wykonawcow (podmioty ekonomii spotecznej), brakuje
wykorzystania klauzul spotecznych.

Formutujgc dodatkowe wymagania zwigzane z realizacjg przedmiotu zamdwienia zamawiajgcy moze,
zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy zastosowac nastepujgce rozwigzania, z koniecznoscig przeniesienia ich do

umowy o realizacje zamodwienia:

e wprowadzi¢ wymog, aby wykonawca przystepujgc do realizacji zamdwienia zatrudnit na okreslong
cze$¢ etatu lub etat konkretng liczbe oséb bezrobotnych/niepetnosprawnych/mtodocianych w celu
przygotowania zawodowego na podstawie umowy o prace lub spodtdzielczej umowy o prace przy
wykonywaniu zamowienia;

e okresli¢, w jakim czasie powinno trwaé przedmiotowe zatrudnienie oraz wprowadzi¢ wymaog, ze
— w przypadku rozwigzania stosunku pracy — wykonawca zatrudni inng osobe
bezrobotng/niepetnosprawng/mtodociang w celu przygotowania zawodowego;

e zazadaé przedstawienia przy wykonaniu zamoéwienia umowy o prace lub spétdzielczej umowy o
prace z kazda zatrudniong osobg zgodnie z powyzszymi punktami;

e zagwarantowaé sobie prawo zwrdcenia sie do wykonawcy w dowolnym momencie realizacji

zamodwienia z wnioskiem o przedstawienie zatrudnienia tych oséb;

e wprowadzi¢ kary umowne za niezrealizowanie powyzszych warunkéw.

Szczegdlnie wazne sg w tym przypadku spotdzielcze umowy o prace, ze wzgledu na wyrazne preferencje
w stosunku do spoétdzielni socjalnych. W przedstawionej koncepcji spétdzielnie socjalne petnig wazng role
aktywizujgca bezrobotnych i przyuczajgcg mtodocianych do wejscia na rynek pracy, dlatego postulujemy
korzystanie z wymienionych mozliwosci. Nie tylko przez jednostki organizacyjne Pragi Pétnoc, ale takze
przez biura miejskie.

4. Sformutowanie czytelnej polityki w zakresie czynszdw i zasad najmu lokali

Analiza uchwat Rady m. st. Warszawy oraz zarzadzen prezydenta m. st. Warszawy dotyczacych polityki
czynszéw i zasad najmu prowadzi do wniosku, ze gtéwnym problemem s3 nie przyjete rozwigzania
prawno-organizacyjne, ale komunikacja z potencjalnymi i obecnymi najemcami. Dos¢ oczywista jest
konstatacja, ze potencjat lokali uzytkowych na Pradze Pétnoc nie jest wykorzystywany w petni. Wedtug
danych na koniec 2013 r. sposrod:

e 772 lokali w budynkach w catosci stanowigcych wtasnos¢ m. st. Warszawy az 264 byto pustostanami,
z czego 130 byto przeznaczonych do wynajecia (pozostate byty wytgczone z uzytkowania),

e 417 lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych pustostanami byto 68, z czego 57 byto
przeznaczonych do wynajecia’.

Zasady najmu okreslajg nastepujgce akty prawne:

e Uchwata nr LVI/1668/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie zasad najmu lokali
uzytkowych w budynkach wielolokalowych na okres dtuzszy niz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat oraz
wyrazenia zgody na zawarcie, po umowie zawartej na czas oznaczony, kolejnej umowy najmu z tym
samym podmiotem (tekst jednolity po zmianach wprowadzonych uchwatg nr LXXVII/1994/2014
Rady m.st. Warszawy z dnia 6 marca 2014 r.),

e Zarzadzenie nr 5923/2014 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 7 maja 2014 r. w sprawie zasad najmu
lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych na okres do 3 lat oraz szczegdtowego trybu
oddawania w najem lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych na okres dtuzszy niz 3 lata i nie
dtuzszy niz 10 lat,

e Zarzadzenie nr 6056/2014 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 23 maja 2014 r. w sprawie zasad
krotkoterminowego udostepniania lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych,

e Uchwata nr 1645/2009 Zarzgdu Dzielnicy Praga Pdétnoc m.st. Warszawy z dnia 16.09.2009 r. w
sprawie ustalenia wywotawczych stawek czynszu netto za 1 m.kw. lokali uzytkowych wystawianych
do konkursu ofert.

> Dane Urzedu Dzielnicy Praga Potnoc (http://rewitalizacja.um.warszawa.pl/aktualnosci/spotkania-tematyczne-w-
dzielnicach).
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Okreslajg one szczegdtowo zasady najmu lokali w trybie przetargowym (do 10 lat, preferowany, ale

dopuszczalny tylko dla lokali z wyjasnionym stanem prawnym), konkursowym (do 3 lat, dla lokali

z niewyjasnionym stanem prawnym), bezprzetargowym na Scisle okreslone cele oraz krétkoterminowym

(w systemie ciggtym przez max. miesigc lub max. 3 miesigce w przypadku korzystania w okreslone dni

tygodnia). Przewiduja tez:

e rozliczenie w trakcie najmu czesci udokumentowanych naktadéw poniesionych przez najemce,
podwyzszajgcych trwale wartosc lokalu w zakresie uzgodnionym z wynajmujgcym,

e rozliczenie w trakcie najmu udokumentowanych naktadéw poniesionych przez najemce na
przystosowanie lokalu do potrzeb o0séb niepetnosprawnych w zakresie uzgodnionym z
wynajmujgcym,

e warunki obnizenia czynszu w sytuacji udostepniania toalet do uzytku publicznego, oczekiwania na
zgode na rozpoczecie prac budowlanych, prowadzonych robdét budowlanych w bezposrednim
sgsiedztwie budynku, w ktorym lokal sie znajduje, wykorzystywania na potrzeby organizacji
kombatanckich,

e warunki wyrazania zgody na podnajem lokalu,

e warunki zamiany lokalu,

e granice dopuszczonych obnizek czynszu oraz zasady ich waloryzacji.

W przypadku wynajmu lokali na okres do 3 lat organizator konkursu ogtasza jego warunki, na ktére
sktadajg sie: wysokos¢ stawki czynszu, okreslenie celdw, na jakie najemca planuje wykorzystac lokal,
planowany czas najmu. Dopuszcza sie, aby jednym z warunkéw najmu byt zakup wierzytelnosci
poprzedniego najemcy. Jedynym kryterium jest zawsze wysoko$¢ proponowanej stawki czynszu. Mimo,
ze dopuszcza sie wykonanie robdt podwyzszajgcych trwale wartosc lokali, nie ma mozliwosci, aby na
etapie konkursu zakres planowanych robdt byt czynnikiem wptywajagcym na najem, a nalezy takie
rozwigzanie rozwazy¢ w powigzaniu ze stawkga czynszu.

Polityka informacyjna dzielnicy zawodzi, jesli szukamy informacji o zasadach najmu pozakonkursowego,

a tym bardziej, gdy szukamy listy lokali, ktére do tego najmu sg lub mogg by¢ przeznaczone. Z aktow

prawa miejscowego wynika, ze poza konkursem mogg by¢ oddawane w najem nastepujgce lokale m.in.:

e niewynajete mimo dwdch konkurséow z powodu braku ofert,

e piwnice lub sutereny, ktére nie zostaty wynajete po przeprowadzeniu jednego konkursu z powodu
braku ofert,

e garaze, ktére nie zostaty wynajete po przeprowadzeniu jednego konkursu z powodu braku ofert,

e na rzecz oséb prawnych m.st. Warszawy na prowadzenie dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej,
naukowej, opiekunczej, leczniczej, oswiatowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub
turystycznej, jesli cele te sg ich celami statutowymi,

® na rzecz organizacji pozarzgdowych na prowadzenie dziatalnosci pozytku publicznego oraz na
prowadzenie przez te organizacje dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem, ze cato$¢ dochoddéw

( PRAGA
Z METRA

z tej dziatalnosci jest przeznaczona na dziatalno$¢ statutowgq (zastrzezenie — lokale te nie mogg by¢

usytuowane w ciggach handlowo-ustugowych z wyjgtkiem szczegdlnie uzasadnionych przypadkéw).
Warunkiem zwiekszonego dostepu do tych lokali i ich faktycznego wykorzystywania jest skuteczna
polityka informacyjna, wazne sg takze czytelne zasady prowadzenia prac zwiekszajgcych trwale wartosé
lokalu.
Istotnym elementem polityki najmu lokali na Pradze Pétnoc sg preferencje w czynszu dla przedstawicieli
unikatowych zawoddéw rzemieslniczych. Sg to ,bielizniarstwo, brgzownictwo, ceramika artystyczna,
cholewkarstwo, gorseciarstwo, grawerstwo (reczne rycie i cyzelowanie w metalu), introligatorstwo,
kapelusznictwo-czapnictwo, kaletnictwo, kowalstwo artystyczne, krawiectwo, kuénierstwo, ramiarstwo,
renowacja antykéw, rymarstwo, stolarstwo artystyczne, szewstwo, szklarstwom, sztukatorstwo,
Slusarstwo, tapicerstwo, ustugi antykwaryczne, witrazownictwo, zegarmistrzostwo”e. Najem lokali
uzytkowych dla tych zawoddéw jest mimo nizszych stawek nadal ograniczony.

Lokale wynajete na prowadzenie dziatalnosci unikatowej
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Zrédto: Materiatu Urzedu Dzielnicy Praga Pétnoc.

Przywigzanie do unikatowych zawodow jest jedng z gtdéwnych cech praskiej spotecznosci. W zwigzku z
tym w czasie warsztatéw rewitalizacyjnych praskiej DKDS pojawity sie propozycje mieszkancow, aby
wtadze dzielnicy rozwazyty zgrupowanie przedstawicieli zawodow unikatowych na jednej ulicy z
ujednolicong estetyka, chocby poprzez zblizone witryny i szyldy. Proponowano ulice Matg. Stworzenie
uliczki tematycznej, swoistego skansenu, gdzie mozna bytoby znalez¢ wszystkie unikatowe ustugi praskie

® Uchwata nr 2223/2013 Zarzadu Dzielnicy Praga Pétnoc m. st. Warszawy z dnia 6 lutego 2013 r.
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w tak bliskim sgsiedztwie metra wydaje sie pomystem wartym rozwazenia, zwfaszcza teraz, kiedy jeszcze
nie ma silnej presji inwestycyjnej na tej ulicy. Jednoczesnie zarezerwowanie dla tej ulicy specjalnego
profilu wigzatoby sie z koniecznoscig wskazania w strukturze ZGN menadzera tej ulicy, ktérego obowigzki
wychodzityby poza egzekwowanie czynszu i negocjacje potrzebnych remontéw. Konieczna bytaby
aktywna promocja uliczki i zarzgdzanie najmem na zasadach korporacyjnych we wspotpracy z urzedem
dzielnicy i biurami miejskimi, jesli chodzi m.in. o organizacje eventow kulturalnych, projektow
spotecznych, mozliwosci pozyskiwania srodkéw na przyuczanie do zawodow.

Tematyzacja jednej z praskich uliczek i silniejszy nacisk na promocje unikatowych zawoddw bedzie spdjne
z politykg wzmacniania kreatywnego obrazu Pragi Potnoc. W niedtugim czasie w dzielnicy pojawig sie
dwa punkty wspierania dziatan kreatywnych: Centrum Kreatywnosci (Targowa 56) i Punkt Kreatywnosci
(Targowa 80). W profilu ich dziatalnosci bedzie m.in. przyuczanie do unikatowych zawoddéw. Tematyczna
uliczka bedzie szansg na praktyki zawodowe i moze stac sie inkubatorem kadr dla innych dzielnic.

Innym pomystem na tematyzacje przestrzeni publicznej jest organizacja w zabudowaniach zajezdni
tramwajowej przy ul. Inzynierskiej 6 pasazu artystycznego, w ktérym dzieki rotacji artystow bytaby
mozliwos¢ ciekawej aranzacji przestrzeni w powigzaniu z atrakcyjng nawierzchnig i matg architektura.
Ostatnim z elementéw, ktére chcielismy zaakcentowac, jako fundamenty zmian polityki najmu w
dzielnicy, to promocja krétkoterminowego najmu. Zarzgdzenie umozliwiajgce to rozwigzanie jest bardzo
swieze, a rozwigzanie bardzo atrakcyjne. Krotkotrwaty najem obejmuje udostepnienie lokalu w sposéb
ciagty na okres 1 miesigca na realizacje przedsiewzie¢ w zakresie dziatalnosci spotecznej, charytatywnej,
kulturalnej, naukowej, opiekunczej, zdrowotnej, oswiatowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej,
ekologicznej, sportowej lub turystycznej. Aby krétkoterminowy najem zadziatat potrzebne sg juz nie
warunki prawne, ale skuteczna polityka informacyjna i promocyjna, poniewaz wiele organizacji
pozarzadowych i srodowisk artystycznych szuka miejsca na krétkoterminowe przedsiewziecia. Dobrym
posunieciem bytyby warsztaty dla organizacji pozarzgdowych i artystow, jakiego typu przedsiewziecia
mogg by¢ realizowane w takiej formule i na jakich zasadach. Dobrg praktykg w zakresie
krotkoterminowego najmu jest rozwigzanie poznanskie (organizacja przez lokalne stowarzyszenie,
Inicjatywa Otwarte, spotkan i dyskusji w kolejnych pustostanach poswieconych rozwazaniu sytuacji
danego miejsca, nie tylko samego pustostanu, ale i okolicy).

ZACHOWANIE | WYEKSPONOWANIE CHARAKTERU UKtADU URBANISTYCZNEGO | KULTUROWEJ SPECYFIKI
MIEJSCA — POMYSt NA SRODKOWA

1. Wybrany fragment — uzasadnienie

Po wielu dyskusjach i wizjach lokalnych nasz zespdt zdecydowat, ze nie bedziemy dokonywali analizy
catego obszaru zaproponowanego w ramach warsztatéw. W naszym odczuciu funkcje poszczegdlnych
ulic Starej Pragi stajg sie coraz bardziej wyraziste, sg to funkcje reprezentacyjne, handlowe, edukacyjne,
kulturalne, a dla wielu imprezowe. W kontekscie rozwigzan komunikacyjnych i inwestycyjnych ta czesé

(Z§0Erka)

Pragi Potnoc ma szanse rozwingé sie najszybciej. Uznalismy wiec, ze czes¢ Nowa Praga bedzie, tak jak i
obecnie, mniej eksponowana i zauwazana w planach rewitalizacyjnych oraz potrzebujgca pomocy. Stacje
metra: Szwedzka i Dworzec Wschodni bedg budowane w pdzZniejszym etapie, az do 2020 roku. Stan
techniczny niektérych budynkéw juz dzis budzi obawy, czy przetrzymajg one najblizsze lata bez wtasciwe;j
opieki zarzadczej i polityki konserwatorskiej. Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage na fakt, ze jest to kolejny
autentyczny fragment miasta/dzielnicy, ktéry powstat w latach 60-tych XIX wieku dzieki
przedsiebiorczosci i wizjonerstwu jednego cztowieka — Ksawerego Konopackiego, ktéry nabyt grunty w
potowie XIX wieku, doprowadzit do budowy linii kolejowej, a wreszcie w 1861 roku dokonat podziatu
terytorium Konopacczyzny. To wtedy wytyczono siatke dziesieciu ulic. Szeé¢ lat pdzniej Nowa Praga
liczyta juz jedenascie ulic, ktore przetrwaty do dnia dzisiejszego. Sposrdd tych ulic wybralismy ulice
Srodkowa wraz z najblizszym otoczeniem. To ona jest obszarem naszego szczegdtowego opracowania.

zrodlo: m.st. Warszawa
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Fragment planu Lindleya z 1897 r.
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Wkroétce po zatozeniu Konopacczyzny zbudowano ponad sto kilkadziesigt domoéw, gtéwnie drewnianych.
Ukazem carskim zabroniono budowy domoéw murowanych. Jak pisat redaktor Tygodnika llustrowanego:
Zamozniejsza ludnos¢ zamieszkuje przy ulicy Srodkowej (T.I. 1867). W pierwotnych planach byt réwniez
szpital, poczta, szkota. Podrodku na reprezentacyjnej wéwczas ulicy Srodkowej powstat patacyk
Konopackiego i, wprawdzie z ledwoscig, ale stoi tam do dzis...
W catym zatozeniu przestrzennym wyrodzniajg sie nadal duze podwdrza petne zieleni, ostatni dom
drewniany na ul. Srodkowej 9, kilka starszych budynkéw i kamienic. Co ciekawe, ostatni w tej czeéci Pragi
dom drewniany petni w dalszym ciggu funkcje ogniska dla dzieci.
Reprezentacyjne i réznorodne funkcje zabudowan zlokalizowanych przy ulicy Srodkowej, bogata tradycja
pracy z dzie¢mi, historia lokalnego rzemiosta i martyrologiczny kontekst ulicy (katownia w piwnicy domu
przy ul Strzeleckiej rég Srodkowe]) sprawiaja, ze to wtasnie ta ulica stata sie osig naszej koncepgiji.

Wszystkie trzy ilustracje pochodzg z Tygodnika llustrowanego z 26.01.1867 .

(Z§hrka)

2. Ochrona wartosciowego uktadu urbanistycznego i ,kodeks” wytycznych konserwatorskich

Praga Pdtnoc to unikatowy obszar na mapie Warszawy, ktéry uniknat wielu zniszczen w czasie Il wojny
Swiatowej, a po niej stopniowo niszczat i popadat w coraz wiekszg degradacje. Z tego powodu zabytki
praskie sg szczegdlnie cenne dla lokalnych spotecznikow i mieszkancéw. Szczegdlnie dobrze mozna
zaobserwowac ten fenomen na przykfadzie budynku dawnej piekarni przy ul. Srodkowej 20.

Jednym z zarzutow stawianych swego czasu przez spotecznikdw i mitosnikow zabytkéw Stotecznemu
Konserwatorowi Zabytkéw byto: przygotowanie kuriozalnych “Wytycznych konserwatorskich dla Nowej
Pragi” w skali 1:2000, w ktdrych kolorem niebieskim zaznaczono “obiekty w ewidencji, wobec ktdrych
nalezy obnizy¢ lub catkowicie zdjg¢ ochrone konserwatorskg”. Wsrdd tych obiektéw znalazt sie m.in.
jeden z najstarszych budynkéw Nowej Pragi (rok wzniesienia ok. 1864) przy ul. Srodkowej 20 oraz oficyna
kamienicy przy ul. Matej 1 (najstarszy budynek ul. Matej; obecnie w rejestrze zabytkow). Zarzuty te byty
sformutowane kilka lat temu i od tej pory budynek przy ul. Srodkowej 20 ciagle niszczeje.

Budynek przy ul. Srodkowej 20 po blisko 150 latach od czasu jego powstania (na ilustracji obok drugi z prawej)
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Jest to budynek komunalny, nieobcigzony roszczeniami, nie ma przeszkdd, aby zostat sprzedany. Pojawia
sie jednak dos¢ istotna przeszkoda — uzgodnienia konserwatorskie i sprzeciw mieszkancéw wobec
perspektywy wyburzenia obiektu. W przypadku ul. Srodkowej 20, rachunek ekonomiczny sugeruje, zeby
jak najszybciej dzielnica sprzedata nieruchomos¢, aby prywatny inwestor podjat dziatania. Rachunek
spoteczny wymaga, aby zostata przeprowadzona szczegdtowa, dokonana na miejscu analiza
konserwatorska, a ostateczna ocena powinna uwzglednia¢ nie tylko aspekty ekonomiczne, ale takze
koszty spoteczne. Na tym przyktadzie wida¢ doskonale, jak potrzebny jest praskiej przestrzeni
kompromis, ale tez jak potrzebne s3 czytelne reguty gry. Rozwigzan, ktére mozna bra¢ pod uwage
w przypadku tego obiektu jest bardzo wiele, od oprotestowanego wyburzenia do renowacji, np. zblizonej
do realizacji z ul. Hozej 55, gdzie zachowano symbolicznie fragment frontowej elewacji, a caty obiekt
powstat zupetnie od nowa nieco tylko cofniety.

Szkic ulicy Srodkowej — widok w strone kamienicy Galeottich z zachowanym zarysem budynku dawnej piekarni przy ul.

Srodkowe]j 20 w nowej inwestycji

Poniewaz tego typu obiektéw na Pradze Pétnoc jest wiecej, w wielu przypadkach wzbudzajg one znaczne
kontrowersje, ktére powodujg, ze budynki niszczejg w czasie przeciggajgcych sie sporow, postulujemy,
aby powstat ,Kodeks wytycznych konserwatorskich”, zawierajgcy ogdélne wskazania konserwatorskie
dotyczace inwestycji w obiektach zabytkowych na Pradze Pétnoc oraz detaliczne, tatwo dostepne

(Z§0Erka)

informacje o konkretnych budynkach . Dodatkowo, informacje z kodeksu powinny by¢ standardowo
podtgczane do ogtoszen o przetargach na nieruchomosci i o lokalach uzytkowych oferowanych pod
najem w przetargach i konkursach. Obecnie informacje tam zawarte sg zdawkowe i ograniczajg sie tylko
do stwierdzenia, czy dana nieruchomos¢ jest zabytkiem rejestrowym czy wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow.

Nie odnotowano na opracowywanym terenie zabytkéw archeologicznych, natomiast w najblizszym
otoczeniu, przy ul. Stalowe] znajdujg sie trzy 9-cio ptomienne latarnie gazowe z przetomu XIX i XX wieku
wpisane do rejestru zabytkéw ruchomych pod numerem B-287.

Innym rejestrem, o mniejszym znaczeniu, ale réwniez stawiajgcym wymog uzgadniania wszelkich
dokumentacji projektowych z Biurem Stofecznego Konserwatora Zabytkow jest Gminna Ewidencja
Zabytkow. W tym przypadku mamy wpisanych w sgsiednich kwartatach ok. 30 budynkow, w tym szereg z
nich zlokalizowanych jest przy ul. Srodkowej pod numerami: 3, 3A, 6, 6A, 7, 11, 12, 14, 16, 17, 18, 20, 21,
23, 25, 27, 30. Whpisywane sg zaréwno budynki mieszkalne, okazate kamienice, oficyny, czy piwnice.
W najblizszym otoczeniu mamy kilka wiekszych zatozen, a mianowicie przy ulicy Czynszowej trzy okazate
kamienice nalezagce do Wtadystawa Pachulskiego i Andrzeja Domanskiego zamykajgce od wschodu
przestrzen dawnego Bazaru Pachulskiego, dziatajgcego jeszcze po Il w. Swiatowej, dalej zespot
przemystowy Fabryka Kas Pancernych i Stalobetonowych Stanistaw Zwierzchowski i Synowie Spoétdzielnia
Pracy "Skarbiec" przy ul. Strzeleckiej 30/32, zespdt budynkéw koszarowych 36 Putku Piechoty Legii
Akademickiej przy ul. 11 Listopada oraz okazaty budynek trzech szkdét powszechnych LXXVI Liceum
Ogolnoksztatcgce im. Marszatka Jézefa Pitsudskiego przy ul. Kowelskiej 1, sgsiadujacy z patacykiem
Konopackiego.
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Budynki z ul. Srodkowe] oraz otaczajacych ja kwartatéw wpisane do rejestru zabytkdw
ADRES DATA
OBIEKT POWSTANIA NR REJ. DATA WPISU UWAGI
1 Stalowa 28/30 Kam@uca wraz z terenem 0k.1896 A-1224 2013.12.30
posesji
Kamienica wchodzaca w 0k.1912 2014.01.15 | Decyzja Nr 26/2014
5 Stalowa 37 sktad zespotu budowlanego

3 kamienic (Stalowa 37 i 41,
Strzelecka 26)

Piwnice z inskrypcjami A-1124 2013.03.08
3 Strzelecka 8 martyrologicznymi (d.
wiezienie NKWD)
Kamienica ok. 1865 A-1078 2012.07.13
4 Strzelecka 10 rozb. ok.
1911
Budynek d. domu 1861-1866 416- A 2005.05.18

Ksawerego Konopackiego
(Patac Konopackiego) wraz
z otoczeniem

5 Strzelecka 11/13

Kamienica wchodzaca w 0k.1912 2014.01.15 | Decyzja Nr 26/2014
sktad zespotu budowlanego
trzech kamienic (Stalowa

37 oraz 41, Strzelecka 26)

6 Strzelecka 26

7 Elewacja frontowa hali ok.1911-13 A-1092 |2012.08.20
fabrycznej dawnej Fabryki
Strzelecka 30/32 | Kas Pancernych i
Stalobetonowych Stanistaw

Zwierzchowski i Synowie

8 Budynek mieszkalny dla ok. 1910
robotnikéw d. Fabryki Lamp
Braci Brunner, Szweidera i

Dietmara, wraz z dziatkg

Wszczecie
postepowania ws.
wpisania do rej.
zabytkow —
29.03.2001

Strzelecka 46

9 Budynek mieszkalny ok. 1915 1317-A 1987.12.15

Srodkowa 9 drewniany wraz z brama

Pobieznie dokonywane wpisy do rejestru zabytkdw, w ostatniej chwili, wynikajgce z koniecznosci, gdy
planowana jest w budynku inwestycja powodujg, ze ratuje sie dopiero kompletnie zdewastowane
obiekty, gdzie naktady przewyzszajg juz mozliwosci finansowe inwestora. Brakuje przez to takze
dokumentacji, jak pierwotnie wygladaty kamienice, jakie detale mozna byto uratowacd.

Dla celéw rewitalizacji Pragi Pétnoc w samej dzielnicy powinien byé powofany interdyscyplinarny zespot
przygotowujacy ,na miare” wytyczne i zalecenia konserwatorskie. Przyktadem dobrej ochrony jest
budynek przy Srodkowej 9, gdzie prowadzony jest remont na potrzeby Ogniska Dziadka Lisieckiego,
natomiast stan techniczny domoéw po przeciwnej stronie ulicy i duzych kamienic potozonych w poblizu
patacyku Konopackiego, o samym patacyku juz nawet nie mowigc, jest bardzo zty.

Z drugiej strony trudno wymagac¢ od potencjalnych inwestorow petnego zaangazowania finansowego w
sytuacji, gdy otrzymujg do wyremontowania kompletnie nierentowng ruine. W przypadku ulicy
Srodkowej konieczne jest utrzymanie charakteru ulicy, jej linii zabudowy, zachowanie istniejacych

(FTUMGAu
Z METRA

fragmentow zieleni i zagospodarowanie przestrzeni wspoélnych — duzych, przestrzennych i zazielenionych

podworek.

Przewidziano wprawdzie szereg zapisow chronigcych zasoby dziedzictwa kulturowego w Miejscowym

Planie Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Nowa Praga, ale pomimo wytozenia w 2011 roku nie

jest on uchwalony do dnia dzisiejszego. Nalezy tez zaznaczyé, ze na etapie wytozenia niektére z zapiséw

konserwatorskich spotkaty sie z krytykg mieszkaricow oraz lokalnych dziataczy spotecznych i organizacji

pozarzadowych.

Wsrod tych zapiséw znajdujemy zasadniczy, zmierzajagcy do objecia Konopacczyzny strefg ochrony

konserwatorskiej. Obszar wyznaczony do ochrony powinien na potrzeby nawet dorazne posiadaé

szczegotowy kodeks wytycznych konserwatorskich zawierajgcy dane ogodlne i szczegotowe dla

poszczegdlnych nieruchomosci. Dawatyby one potencjalnym inwestorom konkretne wskazowki

i informacje o zakresie wymagan w razie podejmowania dziatan inwestycyjnych. Obecna droga formalna

wymagajaca od inwestora pozyskania wytycznych konserwatorskich w BSKZ wydtuza czas przeznaczony

nawet na podejmowanie ew. dziatan zabezpieczajgcych, ratujgcych zdewastowang przestrzen i czesto,

sadzagc po mylnych informacjach zawartych na planach i informacjach zawartych na stronach

internetowych miasta, jest obarczona btedami.

Kodeks wytycznych konserwatorskich powinien zawiera¢ konkretne wskazania, np. dotyczace

zachowania brukowanej nawierzchni na ulicy lub podwdrku, przejazdu bramnego, wymiany, czy

uzupetnienia detalu architektonicznego. Na obszarze Nowej Pragi rzucajg sie w oczy zalane asfaltem

podworka, ,zaslepione” balkony pozbawione balustrad, batagan na elewacjach, czyli niejednolita stolarka

okienna, wymieniana wedtug indywidulanych potrzeb z naruszeniem zasad estetyki. Z drugiej strony

trudno sie dziwi¢, ze jedynym kryterium wyboru np. okien w tym miejscu byta najprawdopodobniej

cena...

Podstawowe informacje jakie powinny znaleZ¢ sie w katalogu, to:

— adres obiektu;

— nr wpisu do rejestru/ obiekt w strefie ochrony konserwatorskiej/ wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow;

— rok powstania;

— sposéb uzytkowania;

— podstawowe dane techniczne: szacunkowa powierzchnia/kubatura, konstrukcja — fundamenty,
Sciany, wiezba dachowa, pokrycie dachu, typ klatki schodowej, brama przejazdowa;

— stolarka okienna i drzwiowa — np. jednolita, oryginalna, brak, po wymianie itp.;

— instalacje: elektryczna, wod. - kan., gazowa, telefon, c.o., teletechniczne, inne.;

— ocena stanu technicznego: b. dobry, dobry, zadowalajgcy, zty, Smierc techniczna;

— detale zewnetrzne, np.: balkony, kapliczki, detal na elewacji — sztukaterie, oktadziny, inne;

— detale wewnatrz obiektu, np.: stolarka klatki schodowej, sztukaterie, posadzki ceramiczne, piece,
kraty, inne;
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— otoczenie: ogrodzenie, nawierzchnia na podwodrzu i w bramie przejazdowej, zielen — drzewa i
krzewy, mata architektura, kapliczki, ogrodzenia klombdw;

— elementy do zachowania;

— elementy do wymiany;

informacje na temat istniejgcej dokumentacji/ koniecznosci sporzadzenia dodatkowych opracowan -

ekspertyzy, opinie;
proponowany sposob postepowania konserwatorskiego/ wytyczne dotyczace remontu obiektu.

Dodatkowo kazdy zainteresowany powinien otrzymac informacje dotyczgce zaréwno kolejnych krokow
formalnych, jakie nalezy poczyni¢ w celu uzyskania zgody na planowane dziatania, jak réwniez pomoc w
oszacowaniu kosztéw remontéw. Istotnym uzupetnieniem katalogu bytyby m.in. adresy wytwdrcow-
zaktadéw rzemieslniczych zajmujgcych sie np. produkcjg balustrad balkonowych wedtug dawnych

wzorow (istniejg w dalszym ciggu), czy sztukaterii.

ul.Srodkowa 22 — Uwage zwracaja skurte tynki i detale na elewacji, zakratowana brama, rézne typy okien.
Powierzchnia na parterze do wynajecia, zdj. Andrzej Marat

(Z§hrka)

Warto tez wspomnie¢ o duzym budynku na rogu Srodkowej i Strzeleckiej, gdzie mieécita sie kwatera
NKWD, a teraz dzieki dotacji unijnej powstanie Muzeum Zotnierzy Wykletych. Lokalizacja takiej placowki
edukacyjnej w poblizu patacyku Konopackiego, szkoty i siedzib organizacji pozarzagdowych moze w
przysztosci w istotny sposéb przyczynié sie do ozywienia ulicy i catego otoczenia.

Od XIX wieku na ulicy Srodkowe] mieszkato wielu krawcdw, cukiernikdw, poza tym piekarze, kamasznicy,
farbiarze, lekarze i felczerzy, gtéwnie pochodzenia zydowskiego. Dziafata piekarnia pod numerem 20,
sktady drewna, cukiernia. Przetrwaty do dzi$ relikty piekarni, jak réwniez sgsiadujgca z nim kamienica
Galeottich. Przetrwaty niektore, duze kamienice, m.in. pod numerami 23 i 25. W wiekszosci sg one
pozbawione detalu architektonicznego i tynkdw, majg zrujnowane oficyny i balkony, a podwdrka sg
wyasfaltowane albo kompletnie zaniedbane. Zamkniecia bram przejazdowych, wymieniona bez tadu i
sktadu stolarka okienna potegujg wrazenie zaniedbania i chaosu przestrzennego i architektonicznego.

Wszystko to razem daje obraz ubdstwa ulicy i jej mieszkancow.

Kamienica Galeottich, ul. Srodkowa 18/Strzelecka 10. Jedna z najstarszych kamienic. Elewacja pozbawiona tynkéw i detali
architektonicznych, brak dbatosci konserwatorskiej spowodowat utrate reprezentacyjnego, historycznego charakteru.
zdj. Andrzej Marat
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Na ulicy Srodkowej mamy resztki $wietnoéci widoczne w innych miejscach Pragi Pétnoc, kapliczki,
ogrodzenia, resztki dekoracji na starych budynkach, pozostatosci matych przedsiebiorstw
rzemieslniczych, drzewa i krzewy na podwdrkach. Obszar dawnej Konopacczyzny powinien byc
rozpatrywany jako integralna cato$¢. Ulica Srodkowa byta kiedy$ najwazniejsza ulicg osady, lecz z czasem
utracita swoje znaczenie na rzecz ulicy Stalowej. Kilka obiektow przetrwato, jak wspomniany budynek
Towarzystwa Przyjacidt Dzieci, poza tym budynek pod numerem 3, gdzie dziatata na poczatku XX wieku
ochronka Warszawskiego Towarzystwa Dobroczynnosci oraz budynek pod numerem 11, gdzie w okresie
miedzywojennym dziatata biblioteka im. S. Staszica.

Podsumowujgc wnioski dotyczgce polityki konserwatorskiej, nalezy postulowac:

— traktowanie historycznej Konopacczyzny jako jednej przestrzeni (docelowo z objeciem uktadu
urbanistycznego wpisem do rejestru),

— podjecie dziatan na rzecz przeksztatcen w przestrzeni zabytkowej zgodnych z analizg konserwatorska
uwzgledniajgcg koszty spoteczne i wyniki konsultacji spotecznych,

— powotanie lokalnego, interdyscyplinarnego zespotu ds. konserwatorskich, pracujgcego przy
formutowaniu wytycznych na potrzeby dziatan rewitalizacyjnych,

— utworzenie ,Kodeksu wytycznych konserwatorskich” przygotowanego dla mieszkancow, wspdlnot
mieszkaniowych i deweloperdw,

— konieczno$¢ przeprowadzenia inwentaryzacji zabytkowej zieleni,

— utworzenie systemu identyfikacji wizualnej wykorzystujgcej informacje historyczne o dzielnicy
i poszczegdlnych ulicach/obiektach. Propozycje, w jaki sposdb nalezy budowac ten system powinien
by¢ réwniez skonsultowany z mieszkaricami i organizacjami pozarzagdowymi, gdyz mogg to by¢
zaréwno informacje umieszczane na podwodrkach, czy skrzyzowaniach ulic, jak rowniez budowa
interaktywnego systemu informacyjnego umozliwiajgcego uzyskanie danych zaréwno o przesztosci,
jak tez o przysztosci danego miejsca. Dobrym przyktadem jest wprowadzony w Rotterdamie system
Urban Augmented Reality:
http://en.nai.nl/museum/architecture app

https://www.layar.com/news/blog/2010/06/30/uar-urban-augmented-reality-experience-the-past-

present-and-future/

3. Przeciwdziatanie problemom spotecznym. Poprawa dostepnosci ustug infrastruktury spotecznej

Nasz pomyst na przeciwdziatanie problemom spotecznym w rejonie ulicy Srodkowej, to potaczenie:

— aktywizacji zawodowej mtodych bezrobotnych i mtodocianych zagrozonych bezrobociem poprzez
uruchomienie spétdzielni socjalnej specjalizujgcej sie w ustugach gastronomicznych oraz
remontowo-konserwatorskich — zaktadamy, ze dwa sposréd pustych lokali na ul. Srodkowe] zostana
przeznaczone na potrzeby spotdzielni. Jeden — jako tania jadtodajnia dla mieszkancow, szczegdlnie
dla dzieci i mtodziezy. Drugi — jako warsztat i pracownia dla dziatu remontowo-konserwatorskiego
spotdzielni. Zaktadamy, szacujac liczbe zamdwien publicznych ogtaszanych na prace remontowe i

(Z§hrka)

konserwatorskie przez dzielnicowy ZGN, ze spotdzielnia moze by¢ bardzo efektywna ekonomicznie,
zwtaszcza, jesli — realizujgc Swiadomie polityke rewitalizacyjng — zarzad dzielnicy bedzie wymagat od
swoich jednostek stosowania klauzul spotecznych.

— wzmocnienia potencjatu Ogniska Dziadka Lisieckiego poprzez organizacje w systemie podworek
wypetniajacych kwartat Strzelecka -Stalowa- Srodkowa-Konapacka miejsca do aktywnego spedzania
wolnego czasu dla starszych dzieci i mtodziezy,

— organizacji dozywiania dzieci i mtodziezy oraz zapewnienie positkdw osobom starszym z sgsiedztwa
dzieki zatrudnieniu utworzonej na tym terenie spétdzielni socjalne;.

Praska ulica nie jest przyjaznym miejscem do zabawy, ale najblizszym i jedynym dostepnym, zdj. Andrzej Marat

Zaktadamy, ze poniewaz na ulicy Srodkowej nie ma obiektu, ktéry pozwolitby stworzyé centrum dla
dzieci, bedziemy postulowa¢ wykorzystanie na ten cel budynku po dawnej fabryce Florange przy ul.
Stalowej 34. Ten budynek, obecnie catkowicie wykwaterowany i przygotowany pod inwestycje, miat by¢
przeznaczony na lofty, jednak biorgc pod uwage stagnacje na rynku nieruchomosci, bardziej celowe
bytoby z punktu widzenia polityki rewitalizacji dzielnicy przeznaczy¢ go na wielofunkcyjny obiekt dla
dzieci, mieszczgcy ztobek i przedszkole oraz sale zabaw i miejsca do zaje¢ interaktywnych w godzinach
popotudniowych, a takze sale dla dzieci objetych edukacjg wczesnoszkolng. Nalezy rozwazy¢ realizacje tej
inwestycji w PPP. Budynek ma duze, zielone zaplecze, ktére powinno zosta¢ wykorzystane na plac zabaw
dla mtodszych dzieci oraz ogrody warzywne dla mtodszych dzieci. Z kolei wszystkie dziatania sportowe
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powinny by¢ zlokalizowane w projektowanym systemie podwodrek w kwartale Strzelecka -Stalowa-
Srodkowa- Konapacka.

W obszarze Nowej Pragi istnieje ogromna potrzeba stworzenia systemu otwartych przestrzeni
publicznych. Dla ich stworzenia wykorzystac mozna niezabudowane parcele oraz podwodrka.
Mieszkancom wskazanego obszaru brakuje zdecydowanie lokalnych przestrzeni stuzgcych zwyktym,
codziennym aktywnos$ciom oraz integracji z sgsiadami. Potwierdzeniem tego sg m.in. tworzone przez
mieszkancéw wspomniane wczesniej prowizoryczne instalacje oraz projekty zgtoszone do budzetu
partycypacyjnego dla dzielnicy Praga Podfnoc na 2015 r. Wsrdd 50 inicjatyw zgtoszonych
i zaakceptowanych w tej dzielnicy az 32, czyli 64% dotyczy zmian w przestrzeni, w tym zieleni i drég.
WSsrdd projektéw znajdujg sie m.in. doswietlenie podwdérka- zainstalowanie lampy (Pl. Hallera 5 - 5B),
poprawa estetyki i czystoéci na osiedlu Sliwice, montaz koszy na émieci, poprawa spdjnosci sieci tras
rowerowych na Nowej Pradze i Pelcowiznie, miejska plaza ,Rusatka”, budowa placu zabaw filii Szkoty
Podstawowej nr 258, skatepark - plac zabaw dla dzieci starszych (Siedlecka/Wotominska/Folwarczna),
Plaza Pdtnoc - skatepark (Targowa/ 11 Listopada), plac sportu i ruchu PSiR - urzadzenie i prowadzenie
wielofunkcyjnego boiska i placu zabaw, ul. Inzynierska 5.

Dla obszaru bezposrednio przylegajgcego do obszaru, ktéry objeto szczegdtowa analizg zgtoszono: psi
park-wybieg dla pséw (Strzelecka/Stalowa), ptasi zakatek - Praga Pdétnoc (Stalowa/ Czynszowa), remont
i zagospodarowanie podworka Stalowa 18.

Potwierdzenie zapotrzebowania na tego typu projekty uwidocznito sie juz podczas realizowanego przez
stowarzyszenie Monopol Warszawski na Pradze projektu "Blok, podwdrko, kamienice - ozywity sie
dzielnice".

Pierwszym obszarem, w ktérym proponujemy stworzy¢é taka przestrzen, jest system podworek
wydzielony ulicami Strzelecka -Stalowa- Srodkowa- Konapacka.

Kwartat Strzelecka -Stalowa- Srodkowa- Konapacka, opr. wiasne

Analiza struktury wtasnosci siedemnastu dziatek zawarta w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania m.st. Warszawy pozwala zauwazy¢, iz wskazany do zagospodarowania teren
podworek, to obszar w zdecydowanej wiekszosci nalezagcy do m.st. Warszawy. Jedynie pdtnocno-
wschodni fragment to wtasno$é o0séb fizycznych i prawnych. Jest to obszar na rogu Srodkowej
i Strzeleckiej, na ktorym znajduje sie budynek w ktérym miescita sie kwatera NKWD, a adaptowany jest
na Muzeum Zotnierzy Wykletych. Natomiast na mapie interaktywnej na stronach miasta widoczna jest
jeszcze parcela przy ul. Konopackiej 12 nalezgca do osdb fizycznych lub prawnych. Wtasnoscig Miasta jest
takze, lezgcy po przeciwnej stronie ul. Srodkowej teren dawnego bazaru, na ktérym w przysztoéci moze
by¢ kontynuowana realizacja otwartych przestrzeni.
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Partycypacja spoteczna | prawo do przestrzen

Partycypacja spoteczna jako elementarne prawo mieszkancow

Ma cbszarze Pragi, proces partycypacii | wprowadzenia do swiadomaosci mieszkancdw cdpowiedzialnosc
za swojg okolice, a co za tym idzie podniesienie jakosci ich Zycia powinien nastepowad wislostapowo

i wiglobazarowo, tzn. nie tvlke poprzez udziat w pracach planistycznych, ale we wazystkich dzialaniach,

w tym takZe dotyczgoych codzisnnego egzystowania w dzislnicy. Proces ten nie powinien dopuscic do
utraty przez nich poczucia todsamosci z migjscem zamieszkania. Podejscie takie zagwarantuje przyzwolenie
spoleczne oraz worost legitymizacii dia decydentiw,

Miezwykle wazne jest siopniowe cowajanie mieszkancow z zachodzgcymi zmianami, budowanie toleranci
dia zachodzgoych amian peprzez ich zrozumienie | wezmacnianie peczucia wspitdecydowania,

Wszelkie prowadzone prace powinny byé realizowane z pogzanowaniam grup spoleczno-ekonomicznych,
tym samym majgena celu unikanie ich Eolacji, marginalizac)i | segregacil,

Dostep do przestrzeni publicznej jako warunek zmiany jakosci 2ycia
Wysoka jakogc przestrzeni publicznaj ma bezpodredni wphrw na ludzkia 2ycie | samopoczucie mieszkaficdw,

W obszarze Mowej Pragi istnigje ogromny potencial do stworzenia systemu przestrzeni publiczaveh i
tworzenia takich form przestrzennych, kidre minimalizujg wykluczenie | nieuzasadniong konkurencyjnosc,
w tym zawlaszczanie prrestrzeni.

Obszar, w kidrym proponujemy stworzye preestrzen publiczna, to system podwdrek wydzielony ulicami
Strzelecka- Stalowa- Srodkowa- Konapacka, peinicy klasyczng funkcje miejsc spotkan, integracii,
odpoczynku | zabawy. Jako element kluczowy, proponuje sig budows niewiselkie] fontanny z funkcig
dezynfekc] wody, shezgee] m.in, mahymn mieszkarcom Pragi jako basen”,
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W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowa Praga (Praga Pdtnoc),
caty obszar proponowany jest do objecia funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng. W centrum podwodrek
wyznaczono zieled towarzyszacg zabudowie, gdzie wskazano takze drzewo szczegdlnej wartosci do
zachowania. Od strony ul. Stalowej zaprojektowano szpaler drzew. Ponadto w trzech miejscach
wyznaczono mafg architekture w zieleni.

Obszar w kwartale wydzielonym ulicami Strzelecka- Stalowa -Srodkowa- Konapacka powinien stanowi¢
jeden system podwoérkowo-zielonego obszaru publicznego, petnigcy klasyczng funkcje miejsc spotkan,
odpoczynku i zabawy. Prowadzone prace powinny zmierza¢ do udroznienia przejs¢, w tym likwidacje
muréw i ptotéw od skrzyzowania ul. Stalowej i Srodkowej. Mozliwo$¢ wejécia na ten teren publiczny
powinno by¢ mozliwe z dziewieciu stron, w tym z wykorzystaniem szesciu przejs¢ bramnych. Drugim
koniecznym dziataniem jest naprawa oswietlenia oraz postawienie nowych latarni. Nastepnie konieczna
jest instalacja monitoringu, co znacznie zwiekszy poczucie bezpieczenstwa mieszkancéw. Montaz
elementdéw sportowych oraz matej architektury powinien by¢ wynikiem wspétpracy mieszkaricami np.
wypracowanym w systemie warsztatow. Gtownym celem spotkan warsztatowych moze by¢ podjecie
spotecznej dyskusji nad koncepcjg docelowego ksztattu i funkcji przestrzeni publicznych w obszarze
Strzelecka —Stalowa -Srodkowa- Konopacka.

(Z§hrka)

— Obszar powinien by¢ otwarty w godzinach dziennych np. 7-22, na noc powinno sie go zamykac

Ze wstepnych propozycji autorow do rozwazenia na dalszych etapach:

w celu poprawy bezpieczenstwa.

— Rodzaj nawierzchni drog, chodnikdw, sciezek oraz wejs¢ prowadzacych do budynkéw powinien
by¢ wygodny i bezpieczny w korzystaniu dla kazdej grupy uzytkownikéw.

— Szeroko$¢ drog powinna by¢ dostosowana do miejsca i przeznaczenia oraz powinna zapewniaé
wygode w uzytkowaniu (postulowana w analizie komunikacyjnej przestrzen wspotdzielona).

— Stworzona przestrzen powinna by¢ w duzym stopniu (ok. 40-50%) zielona. W tym celu konieczne
jest stworzenie projektu matej architektury zielonej. Prowadzone prace nalezy poprowadzi¢
z poszanowaniem zieleni istniejgce;.

— Ponadto zgodnie z zatozeniem, skupienia przy ul. Srodkowe] funkcji dla mtodziezy, proponujemy,
aby w omawiane] przestrzeni publicznej szczegdlnie wtgczy¢ w projektowanie rozwigzan
szczegdtowych i wykonanie, nastolatki z okolicznych doméw i pobliskiego liceum. Proponuje sie
takze wziecie pod uwage statusu materialnego mieszkanicow i ich mozliwosci (lub czesciej
niemoznosci) korzystania z réznego rodzaju ustug i udogodnien.

— Jako element dodatkowy, proponuje sie budowe niewielkiej fontanny z funkcjg dezynfekcji wody
stuzgcej m.in. matym mieszkaricom Pragi jako ,basen”. Bedzie to zaréwno element ozywiajacy
przestrzen, jak tez petnigcy wazng funkcje dla dzieci.

Fot. Fontanny w Gdarsku i Toruniu.

Uzytkowanie przestrzeni powinno zosta¢ powierzone jednej z organizacji spotecznych. Podwdrko
otoczone jest organizacjami, sg to m.in. Ochotnicze Hufce Pracy Konopacka 16, Ognisko Wychowawcze
Praga Zespotu Ognisk Wychowawczych im. Kazimierza Lisieckiego — Dziadka Srodkowa 9, Stowarzyszenie
,Serduszko dla Dzieci” Szwedzka 6/82. Wybrana organizacja powinna petni¢ funkcje operatora
przestrzeni i animowac dziatania sportowe i kulturalne wtaczajgc w nie sgsiadujgcych partnerow.
Uregulowanie zasad z tym zwigzanych powinno znalezé sie w Regulaminie uzytkowania przestrzeni
publicznej w obszarze Strzelecka —Stalowa -Srodkowa- Konapacka. Powinny by¢ w nim uregulowane
takze zasady partycypacji podczas zmian w przestrzeni. W dalszej kolejnosci powinna nastgpic
przebudowa kolejnych, wielkich podworek na Nowej Pradze na cele przestrzeni publicznych.
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W celu organizacji przestrzeni podwérkowe] proponujemy wzmocni¢ dziatania Zespotu ds. poprawy
estetyki i rewitalizacji podwdrek na terenie Dzielnicy Praga Pétnoc m.st. Warszawy’.

4. Budowanie kapitatu spotecznego

Zmiany w dzielnicy wymuszg szereg przeksztatcen, ktore nie zawsze bedg pozytywnie przyjmowane przez
ludnos¢ miejscowq. Szczegdlnie istotna bedzie troska o przestrzen publiczng w okolicach Dworca
Wilenskiego, a w kolejnych latach w okolicach ul. Szwedzkiej. W pierwszej kolejnosci dynamicznym
zmianom ulegng okolice tuz przy stacjach, jednakze dzieki zmianie komunikacji, w dalszej perspektywie
zmiany dotkna takze ulicy Srodkowej, potozonej niemal w potowie drogi pomiedzy dwiema stacjami.
Dlatego tez niezwykle wazne jest stopniowe oswajanie mieszkancow z zachodzgcymi zmianami i pomoc w
ich zrozumieniu i tolerowania. Tego typu podejscie gwarantuje, iz mieszkancy zaakceptujg nowa
inwestycje, ocenig jg majgc Swiadomosé, iz jej ostateczny ksztatt nie jest do konca przesgdzony i majg na
niego wptyw. Tym samym uniknie sie elementu zaskoczenia i protestéw wynikajgcych z postawienia
mieszkancéw przed faktem dokonanym.

Czesto drobne elementy zauwazone juz po ulokowaniu projektu, wczesniej konsultowanego jedynie

wirtualnie lub poprzez rysunki i modele, w przestrzeni zmieniajg percepcje jego odbioru po realizacji.

Do proponowanych sposobdéw (poza dotychczas stosowanymi) stuzgcych oswajaniu mieszkancow, ale

takze zbieraniu uwag i opinii na temat ostatecznego ksztafttu inwestycji, jeszcze przed jej ostateczna

realizacjg nalezg:

e ustawianie w przestrzeni miejskiej modelu proponowanych w niej zmian, w tym
wywieszanie w skali 1:1 zdjecia/wizualizacji planowanych w danym miejscu inwestycji na ok. 1-3
miesiecy przed ostateczng realizacjg projektu, a nastepnie zbieranie opinii, na bazie ktérych powinny
zostac¢ podjete decyzje co do ostatecznego ksztattu projektu,

e iluminacje wizualizacji inwestycji w miejscu, w ktérym planowane jest jej powstanie (pozostate
dziatania analogicznie jak powyzej),

e wysyfanie do wszystkich mieszkancéw z danej ulicy lub kwartatu, informacji o planowanej w okolicy
inwestycji wraz z zatgczonym projektem lub wizualizacjg z prosbg o zgtaszanie ewentualnych uwag.
W przypadku inwestycji kontrowersyjnych lub o znacznych gabarytach informacja taka powinna by¢
przestana do szerszego grona odbiorcow.

Kolejng forma budowania kapitatu spotecznego poprzez wzmacnianie tozsamosci mieszkancow sg gry
miejskie. Gry przyciggajg fabuty, dajg mozliwos¢ rywalizacji oraz swobode, ktéra pozwala na rozwiniecie
kreatywnosci i wtasnych zainteresowan. Gry miejskie odpowiednio zaplanowane i zrealizowane mogg by¢
zarowno elementem imprez publicznych, jak i efektownym oraz efektywnym narzedziem w partycypacji
spotecznej. Wymagajg od uczestnikow szczegdtowego poznania dzielnicy, a ponadto sg one ciekawym
zrodtem informacji i komunikacji z mieszkarncami.

7 Uchwata nr 721/2011 Zarzadu Dzielnicy Praga Pétnoc m.st. Warszawy z dnia 25 listopada 2011 r. w sprawie powotania
Zespotu ds. poprawy estetyki i rewitalizacji podwadrek na terenie Dzielnicy Praga Pétnoc m.st. Warszawy.
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Mozna zaproponowac tradycyjne gry miejskie, np. Gra Podréz przez Historie Pragi gdzie wsrdod zadan
mozna zaproponowac: Uczestnicy otrzymujq zdjecia podworek na Pradze. Ich zadaniem jest odnalezienie
ich i sfotografowanie. Przy okazji zdje¢ podwdrka majg opisang szeroko historie zardwno wspdtczesnq, jak
tez przedwojenngq. Inne: odnalezienie fabryk czekolady, zbrojowni, miejsca po parowozowni itp.

Inna propozycjg jest Gra miejska w dzielnicy Praga oparta na grach miejskich wykorzystywanych w
Poznaniu. Gracz pobiera z Internetu, badz z punktu informacji turystycznej karte do gry i rozwigzujac
zagadke zwiedza Prage. Kluczem do rozwigzania zagadki s3 np. pozacierane inskrypcje, ukryte rzezby i
detale architektoniczne, ktérych nie sposéb dostrzec podczas tradycyjnego zwiedzania miasta. Gry
powinny by¢ przygotowane w kilku jezykach.

Warty uwagi i rozwazenia, nawet w przypadku zbyt matej liczby gtosow, jest zgtoszony ramach budzetu
partycypacyjnego projekt ,Chodz na Pragie — cykl gier miejskich na rzecz pogtebiania wiedzy
historycznej, integracji i budowania tozsamosci lokalnej”.

Zaangazowanie mieszkaricow moze zostac¢ potgczone z mechanizmem ekonomicznym pozwalajgcym na
prace na rzecz dzielnicy za dtugi. Dtuznicy, ktorzy z réznych powodow nie ptacg za mieszkania komunalne,
wykonujg na rzecz dzielnicy nieskomplikowane prace. Nie dostajg za nie pieniedzy, ale wypracowana
kwota jest odejmowana od ich dfugu. Zimg m.in. odsniezajg ulice i chodniki, na wiosne grabig liscie i
sprzatajg wspolne podwodrka. W przypadku Pragi ze wzgledu na bardzo silng tozsamos¢ lokalng prace
takie powinny by¢ wykonywane bardzo blisko miejsca zamieszkania.

Wszelkie prowadzone prace powinny by¢ realizowane z poszanowaniem grup spoteczno-ekonomicznych,
tym samym majac na celu unikanie ich izolacji i segregacji. Powinny one uwzglednia¢ wspieranie stabszych
grup spotecznych. Tym samym podejmowane interwencje powinny ekonomicznie by¢ dopasowane do
mieszkancéw zastanych, nie dopuszczajgc do ich ucieczki. Ponadto realizowane dziatania powinny silnie
korespondowac ze zidentyfikowanymi potrzebami, a zmiany przestrzenne nie powinny powodowacd
wyobcowania tzw. starych mieszkancow. Oznacza to, iz nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby zmieniajaca
sie przestrzen w odczuciu mieszkancéw byta ich przestrzenig, stuzagcg podniesieniu jakosci wtasnie ich
zycia. Wprowadzenie zbyt szybko lub tez zbyt duzych zmian nastawionych np. na bogatych turystéw lub
bogatych mieszkancow lub inne ,nietutejsze” (w domysle praskie) grupy spoteczne nie przyniesie
zamierzonych efektow i moze doprowadzi¢ do silnej gentryfikacji obszaru.

W zakresie podejmowanych dziatarh nalezy mobilizowac i aktywizowac lokalng spotecznos$¢ do udziatu
w procesach planowania, zagospodarowania przestrzennego i rozwoju, a takze przygotowywac
wyprzedzajgce diagnozy spoteczno-przestrzennych struktur uzytkowania dla terenéw podlegajacych
przeobrazeniom. Bardzo waznym elementem takiego podejscia jest $wiadomos¢, iz dziatania
podejmowane w zakresie wtaczenia mieszkaricdw w proces zmian w dzielnicy muszg miec¢ charakter
ciggly. We wszelkie podejmowane dziatania powinni w odpowiednio szybkim czasie zosta¢ wtgczeni
zainteresowani mieszkancy dzielnicy.

Na obszarze Pragi, dzielnicy ze zintegrowang, skomplikowang spotecznoscig wazne jest, aby proces
partycypacji i wprowadzenia do swiadomosci mieszkarncéw odpowiedzialnosci za swojg okolice, a co za
tym idzie podniesienie jakosci ich zycia nastepowat wieloetapowo i wielkoobszarowo, tzn. nie tylko
poprzez udziat w pracach planistycznych, ale we wszystkich dziataniach, w tym takze dotyczacych
codziennego egzystowania w dzielnicy. Podejscie takie zagwarantuje przyzwolenie spoteczne oraz wzrost
legitymizacji dla decydentéw. Dlatego tez efekty wytworzone w wyniku réznych dziatan przy wsparciu
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spotecznym powinny zosta¢ we wtasciwy sposob uzytkowane i wykorzystywane. Z punktu widzenia
zarzadzania dobrami wspdlnymi, wazna i uzyteczna mogtaby by¢ instytucja jednostek samorzadu
mieszkancéw, takich jak komitety osiedlowe, samorzady spdétdzielni mieszkaniowych lub organizacje
pozarzgdowe. Szczegdlnie pomocne mogtoby sie okaza¢ powotanie rad dzielnicy i osiedli.

Opracowanie katalogu zasad wspodtpracy wraz z mieszaficami, ktory poza opisem dziatan kazdorazowo
podejmowanych podczas realizacji inwestycji, bedzie pokazywat, w jaki sposdb stuzy ona dobru
wspolnemu, zaspokojeniu potrzeb spotecznosci lokalnych i ponadlokalnych, w tym ich integracji i
poprawie jakosci zycia.

Sam proces powstania tego typu zbioru zasad powinien mozliwie szeroko wigcza¢ do debaty
mieszkancéw Pragi np. podczas kolejnych spotkan i warsztatéw, do ktorych mieszkancy zaczynajg sie
stopniowo przekonywac. Na tego typu spotkaniach mieszkancy czesto wycofujg sie ze swoich zgdan lub
zaczynajg wyrazac poparcie dla innych grup i ich prawa korzystania z danej przestrzeni.

Opracowany katalog powinien zostac intensywnie promowany i rozpropagowywany wsrdod mieszkancow,
a takze w lokalnych szkotach.

Wsrdd proponowanych zasad partycypacji dla Pragi powinny by¢ te, ktdore zostang wspdlnie
wypracowane z mieszkancami, koniecznie takze takie, ktére jasno zdefiniujg granice i zasady korzystania,
monitorowanie przestrzeni oraz sankcje i mechanizmy rozwigzywania konfliktow.

PROGRAM JESTES W SRODMIESCIU: MIESZKAJ, PRACUJ, ODPOCZYWAJ!

Badania srodowiskowe przeprowadzone w ramach projektu EUROPAN 2010 ,przemiana ulicy w petng
serca i zycia okolice” pokazaty, ze najczesciej uzywane przez mieszkancow sg ulice Stalowa, Mafta,
Inzynierska, Wileska, Targowa na odcinku Targowa-Inzynierska, CH Wileiska, Skwer im. Pik.
AW. Zurowskiego. Przedstawiona przez nas koncepcja koncentruje sie w tym rejonie, jednak jej 0$
przesuwa nieco w gfab  Nowej Pragi, na ulice Srodkowa, ktéra byfa historycznie gtéwna ulicg
Konopacczyzny, a teraz — zgodnie z naszg koncepcjg — ma sie sta¢ osig zmian na Nowej Pradze.

Program sktada sie z dziatan krétko- i dtugoterminowych, z ktérych cze$é¢ dotyczy Pragi Potnoc jako
catoéci, cze$¢ ma wycinkowy charakter i odnosi sie tylko do ul. Srodkowej bad? budynkéw znajdujgcych
sie w okolicy i powigzanych z zaktadanymi przez nas celami.

Podstawowe zatozenia programu, wynikajgce z czesci koncepcji zatytutowanej , Likwidacja barier rozwoju
gospodarczego” sg nastepujgce:

a. W ujeciu krotkoterminowym:

— stworzenie programu rewitalizacji Pragi Pétnoc w oparciu o tozsamos$é miejsca uwzgledniajgcego
partycypacje mieszkancow zarowno w tworzeniu programu, jak i w wykonaniu konkretnych
dziatan, np. w ramach odnowy podwarek,

— ,miekka” promocja Pragi poprzez spacery wirtualne (np. przygotowywany obecnie spacer Praga
Poprzemystowa), ktére powinny umozliwia¢ zbieranie opinii uczestnikdw dotyczacych
postulowanych zmian w przestrzeni Pragi, zwtaszcza w odniesieniu do przestrzeni publicznych,
zieleni i matej architektury,

— mozliwie szybkie utworzenie podmiotéw ekonomii spotecznej (ZAZ, spotdzielnie socjalne,
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przedsiebiorstwa spoteczne) swiadczgcych ustugi w zakresie robdt budowlano-konserwatorskich,
opieki nad dzie¢mi, gastronomiczne, ktére mogtyby otrzymywac od Dzielnicy zlecenia remontéw
zniszczonych lokali uzytkowych (przywrocenie na rynek),

— ufatwienia dziatania podmiotom ekonomii spofecznej z dzielnicy poprzez obowigzkowe
stosowanie w zamodwieniach publicznych klauzul spotecznych,

— na czas budzenia aktywnosci ekonomicznej na obszarze konkursowym powinna zosta¢ utrzymana
polityka obnizonego czynszu zainicjowana w zwigzku z utrudnieniami w uchwatach Zarzadu
Dzielnicy (np. uchwata nr 2337/2013 z dnia 27.02.2013 r. Zarzadu Dzielnicy Praga Pdétnoc w
sprawie rozszerzenia terenu objetego okresowa obnizkg czynszu za najem lokali uzytkowych
usytuowanych na obszarze przylegajagcym do terendw objetych pracami zwigzanymi z budowg |l
odcinka linii metra — na terenie Dzielnicy Praga Pdtnoc). Polityka czynszowa powinna stymulowac
dtugoterminowy najem — konkursy na lokale powinny przewidywac dtuzsze terminy zawierania
umow (do 10 lat) wraz z preferencyjnymi stawkami przez okres prowadzenia remontu (nie dtuzej
niz 3 lata),

— pilne zmiany w polityce informacyjnej dzielnicy/miasta dotyczgcej najmu lokali uzytkowych —
lepszy dostep do informacji, baza lokali do wynajecia, w tym stale aktualizowana baza lokali
przeznaczonych do najmu kréotkoterminowego,

— pilna promocja nowych rozwigzan dotyczgcych zmian w polityce najmu: warsztaty dla organizacji
pozarzgdowych i Srodowisk artystycznych pokazujgce mozliwosci korzystania z najmu
krétkoterminowego,

— wykorzystanie szansy na najszybsze zmiany: realizacja inwestycji dzielnicowych, ktore sg juz
przygotowane (np. projekt remontu kamienicy mieszkaniowej przy ul. Stalowej), przeznaczenie
pustej kamienicy po fabryce Florange przy ul. Stalowej 34 na wielofunkcyjny obiekt dla dzieci wraz
z adaptacjg podworka,

— przeznaczenie do dzierzawy wolnych budynkdw, np. wykorzystanie okazji do stworzenia pasazu
artystycznego w zwolnionych wtasnie zabudowaniach przy ul. Inzynierskiej 6, z wtaczeniem
lokalnych artystow w projektowanie witryn, nawierzchni, izolacji akustycznej, elementéw matej
architektury w otoczeniu,

— przeznaczenie na sprzedaz pustych kamienic (ul. Wilenska 3,5,13) i rozpoczecie polityki
proinwestycyjnej — pilne rozpoczecie dziatan zmierzajgcych do opracowania ,Kodeksu wytycznych
konserwatorskich”,

— wigczenie biur miejskich (np. Biura Kultury, Biura Stotecznego Konserwatora Zabytkéw, Biura
Funduszy Europejskich i Rozwoju Gospodarczego), wtadz dzielnicy oraz lokalnych Srodowisk w
kreowanie polityki rewitalizacyjnej — wzmocnienie inicjatywy w inicjatywie projektowej;

b. w ujeciu dtugoterminowym:

— wykorzystanie potencjatu srodowisk lokalnych w tworzeniu polityki rewitalizacyjnej na Pradze
(czesciowo juz wykorzystano w niniejszej koncepcji pomysty przedstawione w czasie warsztatow
rewitalizacyjnych),

— zaprzestanie ograniczenia procesu planistycznego wytgcznie do realizacji jego procedur
ustawowych — szerokie uczestnictwo inwestoréw,

Strona25



7

PRAGA POLNOC—

G 7

tworzenie warunkéow do partnerstwa publiczno-prywatnego — w szczegdlnosci poprzez
identyfikacje mozliwosci realizacji w PPP: parkingdw w zabudowie plombowej, mieszkan
dostepnych w potgczeniu z odnowg zabudowy mieszkaniowej, przedszkoli i ztobkdw, akademikow,
hoteli i infrastruktury turystycznej,

wypracowanie czytelnych regut konserwatorskich dostepnych dla wszystkich inwestorow
z gradacja wymagan w zaleznosci od obiektu — waloryzacja i wprowadzenie zapisow
umozliwiajgcych waloryzacje obiektéw i zespotdow zabytkowych pod katem mozliwosci oraz
koniecznosci ich ochrony w aspekcie przewidywanej rewaloryzacji, wyburzen i przeksztatcen,
stworzenie systemu otwartych przestrzeni publicznych. Dla ich stworzenia wykorzysta¢ mozna
niezabudowane parcele oraz podwdrka. Pierwszym obszarem, w ktérym proponujemy stworzyc
taka przestrzen, jest system podwdrek wydzielony ulicami Strzelecka- Stalowa- Srodkowa-
Konopacka,

zmiany w komunikacji:

o przeniesienie ciezaru ruchu tranzytowego (szczegdlnie miedzydzielnicowego) na system
istniejgcych i projektowanych drég zlokalizowanych obwodowo w stosunku do catej
dzielnicy,

o utworzenie zintegrowanych weztéw przesiadkowych (ZWP) umozliwiajgcych funkcjonalng i
szybka zmiane $rodka transportu (szczegdlnie z indywidualnego) i dotarcie do wnetrza
dzielnicy,

o obnizenie atrakcyjnosci komunikacyjnej dla ruchu indywidualnych samochoddéw catego
systemu ulic wewnatrz uktad obwodowego na rzecz sprawnej komunikacji publicznej,

o rozszerzenie strefy ptatnego parkowania na teren catego systemu ulic wewngatrz uktad
obwodowego i podwyzszenie optat parkingowych,

o uprzywilejowanie ruchu rowerowego i pieszego wewnatrz dzielnicy poprzez stworzenie
preferencyjnych warunkow technicznych i organizacyjnych,
potgczenie obu czesci dzielnicy rozcietych linig kolejowg i Al. Solidarnosci,
wykorzystanie obwodowego uktadu linii kolejowych dla ruchu pasazerskiego (SKM)
szczegdlnie dalszych podrozy miedzydzielnicowych i dalekobieznych;

tworzenie marki Pragi Pdotnoc — wyeksponowanie tradycyjnej réznorodnosci i wielokulturowosci
Dzielnicy (np. promocja tradycyjnego rzemiosta, rozwdj turystyki w oparciu o juz istniejgce i nowe
inicjatywy kulturalne), m.in. poprzez stworzenie uliczki tematycznej (np. ul. Mata zgodnie z
sugestig mieszkancow) grupujacej unikatowe zawody.

( PRAGA
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Dziatania

Pilne wdrozenie — do konca 2014 r.

2015-2020

Inwestycyjne

Wykorzystanie szansy na najszybsze
zmiany:

- zagwarantowanie srodkdéw na realizacje
inwestycji dzielnicowych, ktére sg juz
przygotowane (np. projekt remontu
kamienicy mieszkaniowej przy ul. Stalowej),

- przeznaczenie pustej kamienicy po
fabryce Florange przy ul. Stalowej 34 na
wielofunkcyjny obiekt dla dzieci wraz z
adaptacjg podworka,

- projekt systemu otwartych przestrzeni
publicznych w kwartale ulic Strzelecka -
Stalowa- Srodkowa-Konopacka,

- przeznaczenie do dzierzawy wolnych
budynkdéw, np. wykorzystanie okazji do
stworzenia pasazu artystycznej w
zwolnionych wtasnie zabudowaniach przy
ul. Inzynierskiej 6,

- stopniowe ograniczanie ruchu
tranzytowego w centrum dzielnicy —
zwezenie ul. Targowe],

- rozpoczecie analiz wskazujacych
mozliwosci realizacji w PPP: parkingdw w
zabudowie plombowej, mieszkan
dostepnych w potgczeniu z odnowg
zabudowy mieszkaniowej, przedszkoli i
ztobkow, akademikoéw i infrastruktury
turystycznej,

Realizacja inwestycji:

- remont kamienicy mieszkaniowej przy ul.
Stalowe],

- adaptacja kamienicy po fabryce Florange przy
ul. Stalowej 34 na wielofunkcyjny obiekt dla
dzieci wraz z podworkiem,

- rozpoczecie realizacji w PPP, zgodnie z
wynikami analiz, parkingdw w zabudowie
plombowej/mieszkan dostepnych w potaczeniu z
odnowg zabudowy mieszkaniowej/ przedszkoli i
ztobkdw/akademikdw/ infrastruktury
turystycznej,

- rozbudowa systemu otwartych przestrzeni
publicznych,

- rozpoczecie wdrazania zmian w komunikacji z
priorytetem na tworzenie ZWP oraz stopniowg
eliminacje ruchu tranzytowego
miedzydzielnicowego z centrum dzielnicy,

Organizacyjne

- opracowanie programu rewitalizacji Pragi
uwzgledniajgcego dziatania mieszkancow i
lokalne srodowiska i zasady partycypacji,

- powotanie podmiotu ekonomii spotecznej
(np. spotdzielni socjalnej) m.in. o profilu
remontowo-budowlanym i przeznaczenie
dla lokalu przy ul. Srodkowej,

- obowigzkowe stosowanie klauzul

- realizacja programu rewitalizacji Pragi wraz z
realizacjg dziatan przez mieszkancow i lokalne
Srodowiska,

- silna kooperacja z konserwatorem zabytkow i
biurami miejskimi,

- wypracowanie ,kodeksu wytycznych
konserwatorskich,
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spotecznych w zamdwieniach publicznych
na roboty remontowe,

- utrzymanie obnizonego czynszu na czas
budzenia aktywnosci ekonomicznej na
obszarze objetym koncepcja,

- przeznaczenie na sprzedaz pustych
kamienic (ul. Wileniska 3,5,13) i rozpoczecie
polityki proinwestycyjnej,

- rozpoczecie dziatan zmierzajgcych do
opracowania ,Kodeksu wytycznych
konserwatorskich”,

- wigczenie biur miejskich (np. Biura
Kultury, Biura Stotecznego Konserwatora
Zabytkdéw, Biura Funduszy Europejskich i
Rozwoju Gospodarczego), wtadz dzielnicy i
lokalnych Srodowisk w kreowanie polityki
rewitalizacyjnej

- utrzymanie obnizonego czynszu na czas
budzenia aktywnosci ekonomicznej na obszarze
objetym koncepcjg,

- pozaustawowe rozwigzania planistyczne
pozwalajgce na udziat mieszkancow i
inwestoréw w procedurach planistycznych,

- uchwalenie planéw miejscowych,

Promocyjno-
informacyjne

- Wirtualne spacery, m.in. Praga
poprzemystowa,

- lepszy dostep do informacji dotyczgcych
najmu lokali uzytkowych, baza lokali do
wynajecia, w tym stale aktualizowana baza
lokali przeznaczonych do najmu
krétkoterminowego,

- promocja nowych rozwigzan dotyczacych
zmian w polityce najmu: warsztaty dla
organizacji pozarzgdowych i Srodowisk
artystycznych pokazujgce mozliwosci
korzystania z najmu krotkoterminowego,

- kontynuacja dotychczasowych dziatan,

- system zintegrowanej informacji o dziataniach
informacyjnych z zastosowaniem nowoczesnych
technologii (UAR),

- promocja centrum Pragi Pétnoc jako
Srodmiescia slow,

- tworzenie marki Pragi Pétnoc.

( PRAGA
Z METRA

W efekcie nastgpi:

poprawa jakosci zycia mieszkancéw, w tym udoskonalenie systemu infrastruktury technicznej
zasobow mieszkaniowych;

stworzenie atrakcyjnych zielonych przestrzeni publicznych z preferencja ruchu pieszego, rowerowego
i dzielnicowej niskoemisyjnej komunikacji publicznej w miejscach uwolnionych z indywidualnego
ruchu samochodowego;

stworzenie sprawnego systemu dzielnicowej komunikacji publicznej opartej na zintegrowanym wezle
przesiadkowym Dworzec Wileniski z wykorzystaniem niskoemisyjnych srodkéw transportu ( autobus
elektryczny);

zwiekszone zainteresowanie inwestycyjne dzielnicg przy ochronie jej charakteru;

zmiana wizerunku Pragi i rosngce poparcie oraz zaangazowanie spotecznosci lokalnych, swiadomych
wartosci i znaczenia ich dzielnicy, lepiej rozumiejgcych zjawiska towarzyszgce procesowi rozwoju
oraz w coraz wiekszym stopniu zainteresowanych podnoszeniem jakosci zycia w swej dzielnicy,
stworzenie dobrych warunkéw do zachowania dziedzictwa kulturowego Pragi w aspekcie zaréwno
przestrzennym, jak i spotecznym, atakze przenikanie do nich rdzinego rodzaju aktywnosci
kulturalnych, artystycznych i lokalnego rzemiosta.

Podstawowg korzyscig wykorzystania potencjatu lokalizacyjnego Pragi bedzie stworzenie atrakcyjnej

przestrzeni srodmiejskiej, do ktore;j:

— naptyng inwestycje deweloperskie uwzgledniajgce popyt na mieszkania dostepne,
— zaczng przybywacd inwestorzy tworzgcy miejsca pracy w ustugach, handlu, ale przede wszystkim

ustugach finansowych i kulturze,

— warto bedzie przyjecha¢ ,w interesach” ze wzgledu na atrakcyjng przestrzen konferencjg i

doskonate potgczenia komunikacyjne,

— warto bedzie przyjecha¢ po pracy z powodu organizowanych wydarzen kulturalnych oraz

atrakcyjnych przestrzeni spacerowych (bulwar na ul. Targowej z atrakcyjnymi muzeami i
przestrzeniami publicznymi).

Strona27



WARSZAWA. Widok na Prage, VARSOVIE. Vue sur la ‘Yarszawa

> § . z
KL ; ; d
i BRENIES i ; i L A — N o
L i o A t
| i = e
i P » ® i A - — s T = : e I’
“u ¥ o i E & m A == = ;. h t
o = . | o B | f i . 2k g < ER
= = - ':'-.-':_ s - - X : - ",__'_‘_:E‘T'-} ‘5' = o Py el
= - — o — - = . = L Pndt - e
- e o -ﬁr_-.i-!“;:_— - G - —— " ! ey
L F I A T~ b, A v - e = e 3 " e
caa e : = s S —— : = il = e
s - gl - - bt = . - - ot - o & Al Bl o TR L Y .- — ' =% o
T R . e A T RS e T R S g iy e S - e N R s R SRS DR S
i e o o R - ——— R s 5 A 2~ N g ; = L Lo S
e T - = o - = %? — : 'ﬁig" Tt B S T S H e, S T - . e T
S AT T e ﬂiw._gf — i TR o A A B e o o i > R — ey R M= ’
4 " L I ¥
i j 2 - - Ve o e ]
>

 Warszawa-Praga T

ool

-"rl-:,:' | F: {

§

o
RN gptlle 7o

'\'
e
-
e - = — b -
S T T - - g
S . Y y w kb ¥y
T D e S . h 1 ,.‘E
= - - i, P . b e e e e i TN
o S e ‘s - P
Sl e e " -
"%
;-

I : | WARSZAWA.
Gimnazjum Mezkie na Pradze

LT ?1:1[_.1.1.; A S -

u

g

. _ul Targowa

-
i 'I'.Ifhl .
e b
i
. r
2 N> GINR B ;",.'H b &l
3 - Vi h g b (
@ { \ TR
G) JI tli
-
2 -
@ *
o
'5 <

e e
oA R

(

PRAGA
Z METRA

ZESPOE AUTORSKI - PRAGA Z METRA:

Widok na Wiste..n 1

Y

w,

e

e

3]

ANDRZEJ MARAT, STANIStAW BOCHYNSKI,
ALEKSANDRA JADACH- SEPIOQ,
BARBARA KOZt OWSKA, PAULINA SIKORSKA

‘ - et
§ sttt
. L ...';;‘M Sakr ’gmﬁ‘?
# ’ ‘;é-ﬂrf J ff*-‘ ner
| ;
. | Hets
L] £ Fy
'\)\ _’/‘ ﬂ?
i j’;meﬁ"’
3 40 d
‘1‘ 3
1 fwj‘é" 7
l 'ﬂ‘w-.- ¢ el
! -
M'ﬂt
;,"M
A
E Y ffisdast
F \\~. s ‘
Q_ '. fecun
i \ . wl-
\ /
Sy , ‘;? e ‘:
: 'é':“w " P padiiie

,,. *“""’ A S
;{a—n““-"“ -4 4 1 5
g 3 =
oo |
5 |
- —

Vv

i

j’ e B \ )

Tk

WARSZTATY PROJEKTOWE [P RTG AP OL NO
(744

C—
N4

-

- —

e =

1 = o

B
=i o=



[ T A& /]

PRAGA POLNOC—
(V44 | \/

(PRAGA
Z METRA

W docelowym uktadzie komunikacyjnym Pragi Pomnoc tatwosc I krotki czas podrozy transportem indywidualnym
nie sq priorytetem w modelowaniu ukfadu.

Giowne zasady proponowanego ukiadu komunikacyjnego to:

przeniesienie ciezaru ruchu tranzytowego (szczegolnie miedzydzielnicowego) na system istniejgcych
| projektowanych drdg zlokalizowanych obwodowo w stosunku do catej dzielnicy. Najwazniejszg role bedg
petni¢ ulice:
» 0od zachodu Wybrzeze Helskie z projektowanym przedtuzeniem w kierunku potnocnym wzdtuz Wisty
| projektowanym weztem na skrzyzowaniu z Al. Solidarnosci zapewniajgcym wszystkie relacje ruchu,
» od potnocy istnhiejgca ulica Stefana Starzynskiego,
» od wschodu projektowana obwodnica Pragi,
» 0od potudnia projektowana ulica Nowokijowska wraz z postulowang Nowoportowa.

Ukfad obwodnicowy jest silnie wsparty przebiegiem linii kolejowych okalajacych Prage.
e utworzenie zintegrowanych weztéw przesiadkowych (ZWP) umozliwiajgcych funkcjonalng i szybkg zmiane
srodka transportu (szczegolnie z indywidualnego) i dotarcie do wnetrza dzielnicy:
» ZWP ,Wilenska”: kolej, metro, tramwaj, autobus, samochdd indywidualny (parking typu P+R), rower;
» ZWP ,Jagiellonska”: kolej, tramwaj, autobus, samochod indywidualny (parking typu P+R), rower;
» ZWP ,Wschodnia”: kolej, tramwaj, autobus, samochod indywidualny (parking typu P+R), rower;
» ZWP ,Zaba”: kolej, tramwaj, autobus, samochdd indywidualny (parking typu P+R), rower;
» ZWP ,Szwedzka”: metro, tramwaj, autobus, samochdd indywidualny (parking typu P+R);
® obnizenie atrakcyjnosci komunikacyjnej dla ruchu indywidualnych samochodéw catego systemu ulic
wewnatrz uktad obwodowego na rzecz sprawnej komunikaciji publicznej (tramwaj, elektryczne autobusy
niskoemisyjne, rower miejski) elastycznie reagujgcej na zmienne potrzeby przewozowe (bliskos¢ zajezdni
autobusowej i tramwajowej sg dodatkowym utatwieniem) i penetrujgcej mozliwie cate wnetrze dzielnicy,
¢ korekta przebiegu linii tramwajowych wykorzystujgca istniejgcy potencjat przewozowy,
e uprzywilejowanie ruchu rowerowego i pieszego wewnatrz dzielnicy poprzez stworzenie preferencyjnych
warunkow technicznych i organizacyjnych,
e pofgczenie obu czesci dzielnicy rozcietych linig kolejowa i Al. Solidarnosci:
» ktadka pieszo-rowerowa o charakterze zielonego bulwaru na wysokosci ul. Srodkowe;j,
» ulicg Tysiaclecia o zmiennym charakterze: na odcinku od wezta ,,Zaba” do Al. Solidarnosci —
tranzytowy, a na odcinku od Al. Solidarnosci do ul. Nowokijowskiej — lokalny;
¢ rozszerzenie strefy ptathego parkowania na teren catego systemu ulic wewnatrz uktad obwodowego
| podwyzszenie optat parkingowych;
e wykorzystanie obwodowego uktadu linii kolejowych dla ruchu pasazerskiego (SKM) szczegolnie dalszych
podrdzy miedzydzielnicowych i dalekobieznych.
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Budynki z ul. Srodkowej oraz otaczajgcych jg kwartatow
Inwestycyjne Wykorzystanie_szansy na Realizacja inwestyciji: y ! J
najszybsze zmiany: - remont kamienicy mieszkaniowej przy ! ! 4
- zagwayaptowanieﬂérog:lké.vv na ul. Stalowe;j, \/\/p | San e O reJ eStru Za yt O\/\/
rketg:Jezasc;J?Jggfzs%gjéodvigglcowych, - adaptacja kamienicy po fabryce
(np. projekt remontu kamienicy Florange przy ul. Stalowej 34 na
miészkaniowej przy ul. Stalowej) wielofunkcyjny obiekt dla dzieci wraz
' ’ z podworkiem,
- przeznaczenie pustej kamienicy i ADRES OBIEKT DATA POWSTANIA | NR REJ. DATA WPISU UWAGI
po fabryce Florange przy - adaptaqja Patacyku Konopackiego
ul. Stalowej 34 na wielofunkcyjny | @ Dzielnicowy Dom Kultury, 1 Stalowa 28/30 Kamienica wraz z terenem posesij ok.1896 A - 1224 2013.12.30
Oblc?kt'dlia dzieci wraz z adaptacja | - rozpoczecie realizacji w PPP, . o i oot
poaworka, zgodnie z wynikami analiz, parkingow amienica wchodzgca w sKiad Zzespotu budowlanego .
- projekt systemu otwartych w zabudowie plombowej/mieszkan 2 Stalowa 37 3 kamienic (Stalowa 37 i 41, Strzelecka 26) ok.1912 2014.01.15 Decyzja Nr 26/2014
: : dostepnych w potaczeniu z odnowg o . . : .
E\S\fgrstglzeemig Lé?:feﬁgzﬁz \-NStanwa- zabudowy mieszkaniowej/ przedszkoli 3 Strzelecka 8 Piwnice z mskry.pc_jarr.n martyrologicznymi A- 1124 2013.03.08
< =S g A (d. wiezienie NKWD)
Srodkowa-Konopacka i ztobkéw/akademikéw/ infrastruktury
’ turystycznej, - ok. 1865
- przeznaczenie do dzierzawy 4 Strzelecka 10 Kamienica rozb. ok. 1911 A-1078 2012.07.13
wolnych budynkéw, np. - rozbudovya systemu otwartych
wykorzystanie okazji do stworzenia | Przestrzeni publicznyeh, 5 | Strzelecka 11/13 B”gy:‘eklf' dom“kKsawerego Kotno'oac.k'ego 1861-1866 416- A 2005.05.18
p?sgz.u artgstgcznej_w ﬁwolmonych - rozpoczecie wdrazania zmian w (Patac Konopackiego) wraz z otoczeniem
wiashie zabudowaniac komunikaciji z priorytetem na tworzenie Kamienica wchodzgca w skiad zespotu budowlanego :
przy ul. Inzynierskiej 6, ZWP oraz stopniowa eliminacie ruchu 6 Strzelecka 26 o oh karmioric (S?alowa 37 oras 21, Stelooka zg) ok.1912 2014.01.15 Decyzja Nr 26/2014
- stopniowe ograniczanie ruchu gggéﬁt;vgtez?;nr;"g@dzyd2|elnlcowego z Elewacja frontowa hali fabrycznej dawnej Fabryki Kas
tranzytowego w centrum dzielnicy v 7 Strzelecka 30/32 Pancernych i Stalobetonowych ok. 1911-13 A - 1092 2012.08.20
— zwezenie ul. Targowej, Stanistaw Zwierzchowski i Synowie WSrE2666 BOSEowA-
- rozpoczecie analiz wskazujgcych Budynek mieszkalny dla robotnikéw d. Fabryki Lamp . gcle postep .
L~ & i A : 8 Strzelecka 46 . . -y . ok. 1910 nia ws. wpisania do rej.
mozliwosci realizacji w PPP: Braci Brunner, Szweidera i Dietmara, wraz z dziatkg Zabvtkéw — 29.03.2001
parkingdw w zabudowie - Y 9. - =
plombowej, mieszkan dostepnych 9 Srodkowa 9 Budynek mieszkalny drewniany wraz z bramag ok. 1915 1317-A 1987.12.15 u-.-_.‘.-;‘r"'- 10 YAl
w potaczeniu z odnowa zapudowy » ) _:' K “V ":f o~ 'qr‘r y
mieszkaniowej, przedszkoli o) i .\ f‘\ v J A’
i zZtobkdéw, akademikow A, 3 " 3
i infrastruktury turystycznej, g “‘F R\
Organizacyjne |- opracowanie programu - realizacja programu rewitalizacji . ’ . . . ] A i_{ ;‘ INT
rewitalizacji Pragi uwzgledniajacego | Pragi wraz 7 realizacia dziatart przez W ramach przysztych dziatan konserwatorskich konieczne jest: 13 [l _— ey g P BT
dziatania mieszkaicow i lokalne mieszkancow i lokalne srodowiska, T ™ rh - QR s s & T i, i R S ST
srodowiska i zasady partycypacyi, | _ o kooperacja z konserwatorem R ) V. ey ) A ‘R . B . i - -+ T U ‘oA T et
- powotanie podmiotu ekonomii zabytkdéw i biurami miejskimi, : : : : : : :
spolecznel (o, SpOIdZGI SoGiING) | ol ¢ traktowanie historycznej Konopacczyzny jako jednej przestrzeni
m.in. o profilu remontowo- ) o . . . . .
Dudowlamym | przeznaczeni di konserwatorsk:h, (docelowo z objeciem ukfadu urbanistycznego wpisem do rejestru),
: ’ - utrzymanie obnizonego czynszu na . . . , , . .
- obowiazkowe stosowanie Kiauzul | €23 budzenia akiywnosci ekonomicznej ¢ podjecie dziatan na rzecz przeksztatcen w przestrzeni zabytkowe] zgodnych
S bszarze objetym koncepcja, . . .
spotecznych w zamdwieniach nao
publicznych na roboty remontowe, | - pozaustawowe rozwiazania z analizg konserwatorskg uwzgledniajgcg koszty spoteczne
_ : s planistyczne pozwalajgce na udziat - P o
o ntog0 S2YIS2U | mieszkacow | inwestorow | wyniki konsultacji spotecznych,
; : : durach planistycznych, . . . .
ekonomicznej na obszarze objetym | W Proce °
Konoepoin - uhwalenie planow misiscowych powotanie lokalnego, interdyscyplinarnego zespotu ds. konserwatorskich,
- przeznaczenie na sprzedaz racujgcego przy formutowaniu wytycznych
pustych kamienic (ul. Wilerﬁslka p Ja g p ] y , ] i . y y y
S ahoczgcie politykd na potrzeby dziatan rewitalizacyjnych,
. . 9
- rozpoozecie dziala Zmierzajaoyoh e utworzenie ,Kodeksu wytycznych konserwatorskich” przygotowanego e e P D _ 1}

o opracowania kodeksu . , , . . . , R e ams S Y — 1 a ~ TR
wytyoznyeh konserwatorskich, dla mieszkancow, wspolnot mieszkaniowych i deweloperow, S S e L1PEl =
- wigczenie biur miejskich (np. Biura . ;s s . . . . . o = ~ - : , . : ¥ : L =
Kultury, Biura Funduszy | Rozwoju e koniecznoscC przeprowadzenia inwentaryzacji zabytkowej zieleni, _- - + W
Gospodarczego) i lokalnych . . . - . . . . . s  loumprmm cto- sy
Srodowisk w kteowanie poliyk e utworzenie systemu identyfikacji wizualnej wykorzystujgcej informacje -
rewitalizacyjnej . . ) . , ] i

Promocyjno |- Wirtualne spacery, - kontynuacja dotychczasowych dziatan, historyczne o dzielnicy | poszczegdlnych ulicach/obiektach. ‘
-informacyjne [ m.in. Praga Poprzemystowa, - system zintegrowanej informacji o : .
- lepszy dostep do informacii dziataniach informacyjnych . 15{.—‘
dotyczacych najmu lokali z zastosowaniem nowoczesnych . . . , . ’ _ ’ , . o= 5 e
uzytkowych, baza lokali technologii Propozycje, w jaki sposob nalezy budowac ten system powinien by¢ rowniez AT
do wynajecia, w tym stale - promocja centrum Pragi Pétnoc jako I k A I I I I d I dv?z -3 =
aktualizowana baza ol  promocia centr. skonsultowany z mieszkancami i organizacjami pozarzadowymi, gdyz moga =
przeznaczonych do najmu ’ , ) . ] ] , ] ] . =
krétkoterminowego, - tworzenie marki Pragi Ponoc. to byC zarowno informacje umieszczane na podworkach, czy skrzyzowaniach ulic,
- promocja nowych rozwigzan . / . . . . TR
dotyczacych zmian w polityce jak rowniez budowa interaktywnego systemu informacyjnego umozliwiajacego
najmu: Warsztaty dla orggnizacji . , P . , . . .
pozarzadowych i $rodowisk uzyskanie danych zardwno o przesztosci, jak tez o przysztosci danego miejsca.
artystycznych pokazujace ] . .
mozliwosci korzystania z najmu Dobrym przykiadem jest wprowadzony w Rotterdamie system Urban Augmented Reality.
krotkoterminowego,
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Partycypacja spofeczna I prawo do przestrzen

Partycypacja spoteczna jako elementarne prawo mieszkancow

Na obszarze Pragi, proces partycypacji i wprowadzenia do swiadomosci mieszkancow odpowiedzialnosci
za swojg okolice, a co za tym idzie podniesienie jakosci ich zycia powinien nastepowac wieloetapowo

| wielobszarowo, tzn. nie tylko poprzez udziat w pracach planistycznych, ale we wszystkich dziataniach,

w tym takze dotyczgcych codziennego egzystowania w dzielnicy. Proces ten nie powinien dopuscic do
utraty przez nich poczucia tozsamosci z miejscem zamieszkania. Podejscie takie zagwarantuje przyzwolenie
spoteczne oraz wzrost legitymizacji dla decydentow.

Niezwykle wazne jest stopniowe oswajanie mieszkancow z zachodzacymi zmianami, budowanie toleranc;ji
dla zachodzacych zmian poprzez ich zrozumienie | wzmacnianie poczucia wspotdecydowania.

E -
- ——— = i

Wszelkie prowadzone prace powinny byc realizowane z poszanowaniem grup spoteczno-ekonomicznych, tym = —
samym majgcna celu unikanie ich izolacji, marginalizacji | segregaciji.

Dostep do przestrzeni publicznej jako warunek zmiany jakosci zycia
Wysoka jakoSC przestrzeni publicznej ma bezposredni wptyw na ludzkie zycie i samopoczucie mieszkancow.

W obszarze Nowej Pragi istnieje ogromny potencjat do stworzenia systemu przestrzeni publicznych |
tworzenia takich form przestrzennych, ktére minimalizujg wykluczenie i nieuzasadniong konkurencyjnosc,
w tym zawtaszczanie przestrzeni.

Obszar, w ktérym proponujemy stworzy¢ przestrzen publiczng, to system podworek wydzielony ulicami
Strzelecka- Stalowa- Srodkowa- Konapacka, petniacy klasyczna funkcje miejsc spotkan, integraciji,
odpoczynku i zabawy. Jako element kluczowy, proponuje sie budowe niewielkiej fontanny z funkcja
dezynfekcji wody, stuzgcej m.in. matym mieszkancom Pragi jako ,basen”.
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